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UCHWALA NR 1V/14/24

RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
dzialki o nr ew. 137/1 i 137/2 polozone w miejscowosci Wygnanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm."), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6z. zm.?) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty
Nr LXIV/549/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego dziatki
nr ew. 137/1 1137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy dziatki
nr ew. 137/1 1137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wygnanka potozony przy skrzyzowaniach: ul. Zarzecznej
i ul. Krétkiej o tacznej powierzchni — ok. 10,55ha.

2. Granicg obszaru objetego planem wyznaczaja dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 w miejscowosci Wygnanka.

3. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zalacznikiem nr 4.

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz.721
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7795

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych),
d) wymiarowanie w metrach,
2) klasa przeznaczenia terenéw okreslona symbolem literowym;
3) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

4) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych: -obszar Bolimowsko — Radziejowickiego
z doling $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6ézn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sig:

1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy dziatki nr ew.137/1 1 137/2 w miejscowosci Wygnanka;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegblnych terenow oznaczonych symbolem literowym i numerem.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:

MN-ML-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug
L teren lasu
KDL teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
KDD teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowe;j.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach MN-ML-U, L, KDL, KDD wyznacza
rysunek planu.

2. Szczegbdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegblnych terenach sa okreslone w Dziale I niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.
1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) od strony drég, zbiornikow wodnych zlokalizowanych poza granicami planu oraz
terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: schodow, balkonéw, tarasow, stupow, wykuszy, okapow
na maksymalng odlegtos¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j.

2. Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Szczegbdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegdtowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w terenu
musi by¢ zgodny z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa ochrony
przyrody.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

3. Zakaz, o ktdrym mowa w ust.2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
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4. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsigwzie¢ na wody podziemne;

2) ustala sie¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie splywu wod podziemnych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie icieplo z odnawialnych zrodet energii, z wylagczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomasg, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona w Dziale
IT;

2

2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale I1.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-ML-U zalicza si¢ do
terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $§rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkalno- ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow ibarw dachow, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materialdéw wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow roslin, ktorg nalezy lokalizowaé
wokot budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 17. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
musi by¢ zgodny z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz innymi przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
ochrony przyrody.
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2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewo6dztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 18. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla terenu oznaczonego symbolem MN-ML-
U w Dziale II.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja droég:

1) ustala si¢ obstuge obszaru obje¢tego planem poprzez uktad istniejacych drog tj. ul. Zarzecznej (droga
powiatowa nr 4725W relacji Mszczonow-Piekary-Wygnanka-Cychry, klasy lokalnej, dla ktorej plan
wyznacza poszerzenie oznaczone symbolem KDL) oraz ul. Krétka (droga klasy dojazdowej, dla ktérej plan
wyznacza poszerzenie oznaczone symbolem KDD) zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym,;

2) ustala sig, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywacé si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci minimum 8,0m;

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszaru planu
powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (stanowigcym droge krajowa nr S8 relacji Warszawa
— Wroctaw i droge krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew) przez drogg powiatowa nr 4725W przylegajaca
do terenu planu tj. ul. Zarzeczna.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobdw realizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca postojowe, nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych z poszczego6lnymi obiektami lub jako
zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania zarowno w granicy jak i w bezposrednim sasiedztwie planu
z dopuszczeniem ich lokalizacji w pasie drogowym drogi, ktdrej poszerzenie oznaczone jest w granicy
planu symbolem KDD (ul. Krétka);

2)ustala sie, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe lub parkingi wbudowane w poszczegdlne obiekty.

a) ustala sig¢:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: -2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
- dla budynkoéw letniskowych i budynkéw rekreacji indywidualnej: -1 miejsce parkingowe.

- dla zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy — 2 migjsca na
10 miejsc noclegowych,

- dla handlu — 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,

- dla gastronomii, sportu, rekreacji i rozrywki — min. 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla biur, obiektow kongresowych ikonferencyjnych — min. 10 miejsc na 500 m?> powierzchni
uzytkowej,
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- dla ustug innych — min. 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa co
najmniej w liczbie: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15, 2 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi od 16 do 40, *3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane, przebudowywane
i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukltadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wode z istniejacych poza granicami planu sieci wodociggowych o $rednicy
2110mm (w ul. Zarzecznej i ul. Glownej) lub z projektowanych sieci wodociagowych oraz indywidualnych
uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm,;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania §ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
jej budowy odprowadzanie S$ciekéw do: szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do
oczyszczalni $§ciekdow na podstawie umoéw indywidualnych lub lokalnych systemow oczyszczania $ciekdw;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 50mm;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikdéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
elektroenergetyczne §redniego i niskiego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:Ustala si¢ zasade obshugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o projektowane sieci telekomunikacyjne;

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sieci gazowe;.
2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu przewodowego;
3) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametréw sieci;
4) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - 20mm;

5) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetlnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrodet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, wtym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

§ 28. Zasady usuwania odpaddow:

1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadoéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-ML-U w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 1.
Klasy przeznaczenia terenow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu MN-ML -U

Powierzchnia 10,22ha
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Przeznaczenie terenu

1)

Klasa przeznaczenia terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub
ustug.

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

UL — teren ushug rzemieslniczych,

UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

UN- teren ustug nauki,

UE -teren ustug edukacji,

UR - teren ustug kultu religijnego,

UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

a)obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,

b)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza  si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym miejsca do
parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dziatki, zbiorniki retencyjne oraz zielen,
ktore tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce
budowlanej, w ramach okre$lonego przeznaczenia terenu;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy (dla
kondygnacji nadziemnych i
podziemnych)

-od 20,0m do 36,0m od linii rozgraniczajacej teren o
symbolu KDL uwzgledniajac odlegtos¢ 50m od zbiornikow
wodnych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

-12,0m od terenu oznaczonego symbolem L oraz od uzytku
lesnego poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KDD
zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

-udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - maksymalnie 15%,

-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 70%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 1.5,

-maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1.2,
-minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, w tym:
-dla budynkow sportu i rekreacji- do 12,0m,
-dla pozostatych budynkéw— do 8,0m.

geometria dachow

-dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
-dopuszcza si¢ dachy plaskie.

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomo

sci

minimalne powierzchnie dziatek

- 900,0 m?

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki

-20,0m

kat potozenia granic bocznych dzialek
w stosunku do pasa drogowego

- 90+ 20°

4)

Powierzchnia nowo wydzielanej
dzialki budowlanej

- minimum 900,0 m?

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi
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a) | obstuga komunikacyjna terenu -z dréog oznaczonych symbolem KDD (ul. Kroétka) i KDL
(ul. Zarzeczna),
b) | parkingi -zgodnie z §20 ust 3.
§ 32.
Oznaczenie terenu L
Powierzchnia 0,09ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Teren lasu
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) Ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu przepisow o lasach.

§ 33.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

| KDL

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi
lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) Szerokos¢ drogi w liniach W granicach planu szeroko$¢ zmienna od 4,5m do 14,5m

rozgraniczajacych pod poszerzenie ul. Zarzecznej w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu. Calkowita szeroko$¢ drogi
15,0m.
§ 34.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

| KDD

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi
dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a)teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach W granicach planu szeroko$¢ zmienna od 2,0m do 6,5m pod

rozgraniczajacych

poszerzenie ul. Krétkiej w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu. Calkowita szerokos¢ drogi
12,0m. Droga zakonczona placem do zawracania o
wymiarach 20,0mx20,0m (w granicach planu od 6,5m do
20,0m) zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Koperski
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GMINY MSZCZONOW
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RYSUNEK PLANU
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do Uchwaly Nr1V/14/24

Rady Miejskiej w Mszczonowie

Z dnia 25 czerwca 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYI'_OZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO

DZIALKI NR EW. 137/1 1 137/2 POLOZONE W MIEJSCOWOSCI WYGNANKA

Nazwisko Ustalenia I\R”c_>z_stkr_zyggni'e;cie Rkagy
i i Lo . iejskiej zatacznik do
!;31,:?,’5?;2‘”3 Oznaczenie  projektu planu Rozstrzygnigcle Burmistrza uc waIJy nr IV/14/24
Data wplywu | J0NOS™I . . nieruchomosci, dla z dnia 25 czerwca 2024 r. Uwagi
Lp. uwagi organizacyjnej Tresc uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci

i adres - " Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-

. uwaga ktorej dotyczy . . . .
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi

Brak uwag.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr I\V/14/24

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru planu z drég przylegajacych do
jego granic — ul. Zarzecznej i Krotkiej, dla ktérych wskazano poszerzenie o symbolu
1KDL i 1KDD.

Ul. Zarzeczna jest drogg powiatowg, wobec powyzszego wykup gruntow pod
poszerzenie oraz budowa i urzgdzenie drogi nie bedzie obcigzata budzetu gminy.

W celu wydzielenia drog publicznych obstugiwanych przez gmine, nalezy wydzieli¢ 2
dziatki przeznaczone pod droge o symbolu 1KDD, ktora w nastepnej kolejnosci
podlegac¢ bedzie urzgdzeniu i budowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .
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Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.

1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/14/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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