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UCHWALA NR 1V/25/2024
RADY GMINY JAKTOROW

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Chylice, gmina Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, zpdzn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zp6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) w zwiazku z Uchwatg Nr LV/417/2022 Rady Gminy Jaktorow z dnia 29 czerwca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Chylice, gmina Jaktorow, stwierdzajac ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow” zatwierdzonego
Uchwalg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktorow z dnia 8 czerwca 2001 r. Rada Gminy Jaktoréw uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chylice, gmina
Jaktorow, zwany dalej planem, obejmujacego obszar ograniczony potudniowg granica dziatki nr ewid. 176/11
(droga gminna nr 150308W ul. Cicha), fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid. 166/2 (droga gminna nr
150307W ulica Alpejska), potudniowymi granicami dziatek nr ewid.: 177/19, 177/21, 177/22, 177/17, 177/16,
177/15, 177/13 oraz fragmentem wschodniej granicy ulicy Ogrodowe;j.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, bedacy integralng czes$cia uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7586

3) przeznaczenie terenéw - oznaczone symbolem,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odlegtosci elementdéw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu;
6) zasieg oddziatywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
7) istniejacy row do likwidacji.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza to

nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie, funkcje zabudowy, oznaczone
symbolem na rysunku planu i w niniejszej uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dzialek,
w ktorej moga by¢ umieszczane S$ciany budynkéw lub ich czgSci bez jej przekraczania, ustalenie
nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu, ktére moga przekracza¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy maksymalnie 2.50m;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie oraz warunki i zasady zagospodarowania oznaczone symbolem;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;
8) dopuszczeniu - oznacza to reguty i zasady, ktore mogg by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow, dla obszaru okreslonego
w § 1, ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej- nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacych badz realizacjg¢ nowych wolnostojacych budynkow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow odrgbnych, zniezbednymi dojazdami, dojsSciami, zielenig
i infrastrukturg techniczna, obiektami technicznymi, miejscami do parkowania samochoddw;

2) symbol WS - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

3) symbol KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej lub poszerzenie droég publicznych klasy
dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejagcych lub budowe nowych droég, z mozliwoscia
ich przebudowy, stuzacej obsludze terenéw objetych planem , zniezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami drogowymi oraz z mozliwoscig budowy infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych przylega —
odsuniecie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) usytuowanie budynkow wzgledem drog obowiazuje wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych 4.0 16.0m zgodnie zrysunkiem planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

2) usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajacych tereny o symbolach 1WS obowigzuje wg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych 3.0m zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych w odleglosci 1.5m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych odrebnymi
przepisami.

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie o symbolu MNW na
1000m2, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny o symbolu przeznaczenia MNW zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ",
stosownie do rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, wg przepiséw
odrebnych;

2) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona dla poszczegélnych
terenow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ likwidacje istniejacych rowow przebiegajacych przez tereny o symbolach: IMNW, 2 MNW,
4KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ obowigzek realizacji przepustu przez teren o symbolu 4KDD, 6KDD;

5) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko wg przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej, wg przepisoOw odrgbnych;

7) teren objety niniejszym planem objety jest potencjalnym oddzialywaniem hatasu o §rednim natgzeniu
50dB., co moze spowodowac ucigzliwosci zwiazane z oddziatywaniem hatasu.

§ 8. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1) w zakresie infrastruktury technicznej granice rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny wyodrgbnione w obszarze;

2) w zakresie drog publicznych granice rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja sig
z liniami rozgraniczajgcymi tereny o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepuja obiekty objete ochrona
konserwatorskg, krajobrazy kulturowe, ani dobra kultury wspoétczesne;.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w obrgbie terenu objetego
granicami planu nie wystgpuja obszary, ktore spetiatyby role przestrzeni publicznych, w zwiazku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, ustalenia szczegdtowe
dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu 1WS
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowany réow o szerokosci od 3.0 do 3.5m w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- dopuszcza si¢ budowe rowu w formie krytego kanatu lub przepustu;
2) teren o symbolu 1KDD
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi dojazdowe;j,

- szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych do 7.5m zgodnie
z rysunkiem planu,

- przez teren o symbolu 1KDD przebiega linia energetyczna 15kV, w zasiggu jej oddziatlywania,
zrysunkiem planu, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 6 pkt 3, w przypadku skablowania ww linii
energetycznej ustalenia § 14 ust. 6 pkt 3. nie obowigzuja, zachowanie odlegltosci od linii kablowej wg
przepisow odrgbnych;

3) teren o symbolu 2KDD
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi dojazdowe;j,

- szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych do 5.0m zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren o symbolu 3KDD,
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$c¢ jezdni wg parametréw drogi dojazdowe;;
5) teren o symbolu 4KDD
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametrow drogi dojazdowe;,

- przez teren o symbolu 4KDD nalezy zrealizowaé przepust w celu kontynuacji przebiegu rowu
o symbolu 1WS,

- ustala si¢ likwidacje istniejacego rowu przebiegajacego przez tereny o symbolu 4KDD;
6) teren o symbolu SKDD
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
b) zasady i warunki zagospodarowania
- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi dojazdowe;,

- szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych do 2.0m zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren o symbolu 6KDD,
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga projektowana — czg$¢ pasa drogowego o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5.0m, zgodnie
z rysunkiem planu, pozostate 4.0m (nie objete niniejszym planem) przewidziane jest pod pas drogowy
w obowiazujacym planie zatwierdzonym uchwala Nr XII/81/2003 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
30 czerwca 2003 r., szeroko$¢ catosci w liniach rozgraniczajacych 9.0m,

- szerokos¢ jezdni wg parametrow drogi dojazdowe;,

- przez teren o symbolu 6KDD nalezy zrealizowaé przepust w celu kontynuacji przebiegu rowu
o symbolu 1WS,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7586

- ustala si¢ likwidacje istniejacego rowu przebiegajacego przez tereny o symbolu 6KDD;
8) tereny o symbolach IMNW, 2MNW, 3MNW,
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejacych obiektow budowlanych,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow budowlanych, zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu,

- opuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako samodzielnych obiektow,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych 6.0m, budynki parterowe,
- maksymalny poziom podlogi parteru budynkéw mieszkalnych - 1,0m,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw, gospodarczych, garazowych - 0,5m,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.03 dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.6 dziatki budowlanej,

- ustala si¢ likwidacje istniejacych rowow przebiegajacych przez teren o symbolu IMNW i 2MNW,
zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na 1000 m2,

- przez teren o symbolu 3MNW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, w zasiggu jej
oddziatywania, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6 pkt 3, w przypadku
skablowania ww linii energetycznej ustalenia § 14 ust. 6 pkt 3, nie obowiazuja, zachowanie odleglosci
od linii kablowej wg przepiséw odr¢bnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - w obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisoéw, tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich
granic 1sposobow zagospodarowania. Ze sporzadzonego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego wynika, ze na terenie objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.

§ 13. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenach o symbolu MNW minimalna wielko$¢ nowo tworzonych dzialek powstata w wyniku scalenia
i podziatu powinna wynosi¢ 1000m2, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna;

2) szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dziatek nie mniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic nowo tworzonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45° - 135°.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

a) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewne¢trznym uktadem odbywa si¢ poprzez
drogi publiczne objete niniejszym planem oraz drogi przylegle nie obj¢te niniejszym planem, ktore posiadaja
dalszy przebieg na terenie gminy,
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b) ustala si¢ dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:
- drogi publiczne przylegajace do obszaru objetego planem, nie objete niniejszym planem,
- tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej okreslone niniejszym planem majace potaczenie z drogami
publicznymi,
- tereny komunikacji drogowej wewngtrznej nie okreslone niniejszym planem o minimalnej szeroko$ci 8m,
c¢) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw:

dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci: min.1 miejsce/lokal (w tym wlicza si¢ rOwniez miejsce
do parkowania w garazu),

d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow w obrebie drog publicznych oraz w granicach "strefy ruchu" lub "strefy
zamieszkania" utworzonych na podstawie przepisow odrebnych - wg minimalnego wskaznika zawartego
w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) utrzymuje si¢ istniejacg infrastruktur¢ techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury  technicznej  podyktowanej  warunkami  technicznymi  idocelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkow planu,

b) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem zzewnetrznym ukladem
odbywa si¢ poprzez istniejace w obszarze sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg na
terenie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

d) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami
odrgbnymi i Polska Norma,

3. Zaopatrzenie w wode =z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 90bmm zasilanej z istniejgcego systemu gminnego, do
czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych uje¢ wody.

4. Odprowadzenie $ciekow:
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;

b) ustala si¢, ze $cieki komunalne b¢da odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
wykonanej z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 100mm z odprowadzeniem
do oczyszczalni §ciekow;

¢) do czasu realizacji sieci sanitarnej odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Odprowadzenie wod opadowych:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia do gruntu wod opadowych i roztopowych z dachow
budynkdéw i terenéw utwardzonych, ktore zgodnie z przepisami nie wymagaja oczyszczenia;

b) ustala si¢, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkéw i terenéw utwardzonych
wymaga takiego uksztaltowania terenu, by nie nastgpowalo zalewanie terendw sasiednich.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych s$redniego
iniskiego napigcia 1ikablowych Ilub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
i kablowych oraz z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe sieci iurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od
ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej;
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3) w zasigegu oddzialywania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV obejmujacy pas terenu po 7.5m od
osi linii w obie strony, zgodnie zrysunkiem planu, realizacja obiektow budowlanych w odleglosci
mniejszej niz 7.5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi;

4) w przypadku skablowania ww linii odleglosci od linii kablowej wg przepisow odregbnych;
5) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW.

7. Telekomunikacja - obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca
i projektowang oraz mozliwo$¢ lokalizacji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz - zasilanie paliwowe w oparciu o istniejgce sieci przesylowe oraz projektowang sie¢
gazowa wykonang z materialdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 63mm lub z innych
zrodet zbiornikowych.

9. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta,
wytwarzajace energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw ino$nikow
energii spelniajacych obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodel ciepta. Instalacje,
w ktorych nastepuje spalanie paliw i ich eksploatacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow ich magazynowania przez wytworce zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu MNW w wysokosci 0%, dla pozostatych terenow
w wysokosci — 0%.

§ 17. Traci moc: Uchwata Nr XII/81/2003 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow dotyczacego wsi Chylice w zakresie
terenu objetego niniejszym planem.

§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaktorow.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Aliszewski
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RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr IV/25/2024 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 27 czerwca 2024 r.

skala 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI CHYLICE, GM. JAKTOROW, OBEIJMUJACY OBSZAR OGRANICZONY
POLUDNIOWA GRANICA DZIALKI NR EWID. 176/11 (DROGA GMINNA NR 150308W UL. CICHA), FRAGMENTEM ZACHODNIEJ GRANICY DZIALKI
NR EWID.166/2 (DROGA GMINNA NR 150307W ULICA ALPEJISKA), POLUDNIOWYMI GRANICAMI DZIALEK NR EWID.: 177/19, 177/21, 177/22,
i77/17, 177/16, 177/15, 177/13 ORAZ FRAGMENTEM WSCHODNIEJ GRANICY ULICY OGRODOWE].
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr 1V/25/2024
Rady Gminy Jaktorow

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw dla fragmentu wsi Chylice,
obejmujacego obszar ograniczony poludniowa granica dzialki nr ewid. 176/11 (droga gminna nr
150308W ul. Cicha), fragmentem zachodniej granicy dzialki nr ewid. 166/2 (droga gminna nr 150307W
ulica Alpejska), poludniowymi granicami dzialek nr ewid.: 177/19, 177/21, 177/22, 177/17, 177/16, 177/15,
177/13) oraz fragmentem wschodniej granicy ulicy Ogrodowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chylice, gm.
Jaktorow wyltozony byt do publicznego wgladu trzykrotnie, w nastepujacych terminach:
1)22.03.2023 1. - 14.04.2023 1.
2)22.11.2023 r. - 13.12.2023 1.
3)21.02.2024 r. - 13.03.2024 r.

Uwagi z pierwszego wylozenia zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 30/2023 Wojta Gminy Jaktorow z
dnia 8 maja 2023r, zgodnie z ktérym uwagi dotyczace: zmiany przeznaczenia projektowanych drog 1KR i 2KR
z drog wewnetrznych na drogi publiczne, zlikwidowanie rowu 2WS oraz wprowadzenie zerowej stawki opaty
planistycznej, zostaty uwzglednione.

W okresie drugiego wytozenia, podczas dyskusji publicznej zgloszone zostaly uwagi, ktore zostaty
uwzglednione w projekcie planu, tj. zmieniono przeznaczenie drogi projektowanej wzdluz fragmentu
potudniowej granicy opracowania planu z drogi wewngtrznej na droge publiczng, zmieniono nieprzekraczalne
linie zabudowy od drog. Poza dyskusja publiczng innych uwag nie zgtoszono.

U okresie trzeciego wylozenia zgloszone zostaly na pismie uwagi
3 wnioskodawcow, ktore zostalty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 35/2024 Wojta Gminy Jaktorow z dnia 15
kwietnia 2024r. Trzy uwagi zostaty uwzglednione i dotyczyly zmiany sformutowan tekstu planu oraz zmiany
linii zabudowy od drég 2KDD i 3KDD z 6m na 4m.

W dniu 27 czerwca 2024r. Wojt Gminy przedstawit Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z
lista nieuwzglednionych uwag, tj. uwag, ktore w konsekwencji wszystkich trzech wylozen nie zostaty
uwzglednione. Lista obejmuje tres¢ zgtoszonych uwag oraz sposob ich rozstrzygnigcia wraz z uzasadnieniem.
Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy wyrazone w Zarzadzaniach: nr 30/2023 z dnia 8 maja 2023
r., nr 35/2024 z dnia 15 kwietnia 2024 r. i nie uwzglgdnia uwag oraz nie stwierdza koniecznosci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego.

Lista nieuwzglednionych uwag

WYLOZENIE NR 1
L.p |Data Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Rozstrzygniec | Uzasadnienie
. wplywu zglaszajacego ie Wéjta rozstrzygniecia
uwagi uwage Gminy
1. [24.04.2023 | W aktach sprawy 1.Zmiana szerokosci Zarzadzenie nr | 1. Szeroko$¢ 4-metrowa

r. drogi przebiegajacej w [30/2023 z dn. |nie spetnia parametru drog

potudniowej granicy 8.05.2023r. - |dojazdowych do dziatek
opracowania planu z uwaga budowlanych.

5,0m na 4,0m w liniach |nieuwzglednio

rozgraniczajacych na
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w §11 minimalnej
powierzchni nowo
wydzielonej dziatki dla
terendw zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej —
900m?, tak jak w
Uchwale Nr
X11/81/2003 Rady
Gminy Jaktorow z dn.
30.06.2003r.

2. Usunigcie w tekscie
projektu planu w §13
ust. 2 minimalnej
szerokosci frontu nowo
tworzonych dziatek

8.05.2023r. -
uwaga
nieuwzglednio
na

jw.

L.p |Data Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Rozstrzygniec | Uzasadnienie
wplywu zglaszajacego ie Wojta rozstrzygniecia
uwagi uwage Gminy
2. Zmiana w tekscie 2. Zmiana niezgodna z
projektu planu w §11  |j.w. ustaleniami
minimalnej powierzchni obowiazujacego Studium
nowo wydzielonej uwarunkowan i kierunkéw
dzialki dla terenow zagospodarowania
zabudowy przestrzennego gminy
mieszkaniowe;j Jaktorow.
jednorodzinnej z
1000m* na 900m*
3. Zmiana w tekscie jw.
projektu planu w §13 3. Gmina przeciwna jest
ust. 1 minimalnej rozdrabnianiu gruntow na
powierzchni nowo zbyt mate powierzchnie.
tworzonych dziatek Dziatki objete projektem
powstatych w wyniku m.p.z.p. maja
scalenia i podziatu z odpowiednie parametry do
1000m* na 900m? wydzielenia dzialek o
powierzchni 1000m?
jw.
4. Zmiana w tek$cie 4. Zapis §13 ust. 2 jest
projektu planu w §13 stuszny. Obszar objety
ust. 2 minimalne;j projektem m.p.z.p. nie jest
szerokosci frontu nowo zagospodarowany, dziatki
tworzonych dziatek z maja powierzchnig
20m na 16m ponadnormatywna i jest
mozliwos$¢ ich
racjonalnego
zagospodarowania bez
koniecznosci zaggszczania
zabudowy.
2. [26.04.2023 | W aktach sprawy 1. Zachowanie w Zarzadzenie nr | 1. Ustalenie minimalne;j
r. tekscie projektu planu  [30/2023 z dn. | powierzchni nowo

wydzielonej dziatki na
900m” jest niezgodne ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jaktorow.

2. Zapis jest stuszny.
Obszar objety projektem
m.p.z.p. nie jest
zagospodarowany, dziatki
maja powierzchnig
ponadnormatywna i jest
mozliwos$¢ ich
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dziatek na 900m? (tak
jak w biezagcym planie)

2. Likwidacja zapisow
§16 (optata z tytulu
wzrostu wartosci
nieruchomosci nie
dotyczy poniewaz nie
zmienia si¢
przeznaczenia tych
terendw)

8.05.2023r. -
uwaga
nieuwzglednio
na

jw.

L.p |Data Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Rozstrzygniec | Uzasadnienie
wplywu zglaszajacego ie Wojta rozstrzygniecia
uwagi uwage Gminy
szerokos$ci 20m racjonalnego
zagospodarowania bez
koniecznosci zageszczania
zabudowy.
3. |26.04.2023 | W aktach sprawy 1. Utrzymanie na Zarzadzenie nr | 1. Gmina przeciwna jest
r. terenach o symbolu MN [30/2023 z dn. |rozdrabnianiu gruntow na
minimalnej wielko$ci  [8.05.2023r. - | zbyt mate powierzchnie.
nowo tworzonych uwaga Dzialki objete projektem
dziatek w wyniku nieuwzglednio | m.p.z.p. maja
scalenia i podziatu na odpowiednie parametry do
900m* wydzielenia dziatek o
powierzchni 1000m?
jw. 2. Parametry dziatek
2. Skreslenie zapisu o objetych projektem
szerokosci frontu nowo m.p.z.p. pozwalajg na
tworzonych dziatek nie zachowanie minimalnej
mniejszej niz 20m, tak szerokosci frontu dziatki
jak w poprzednim na poziomie 20m.
planie Szerokos¢ 16m generuje
mozliwos¢ zaggszczenia
zabudowy, co stoi w
sprzecznosci z
zamierzeniem
planistycznym gminy.
4. |28.04.2023 |W aktach sprawy 1. Zmiana powierzchni |Zarzadzenie nr | 1. Zmiana niezgodna z
r. nowo wydzielanych 30/2023 z dn. |ustaleniami

obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jaktorow.

2. Zapisy zawarte w §16
sa obowiazkowym
elementem planu
miejscowego (art. 15 ust.
2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym)

WYLOZENIE NR 2 — brak nieuwzglednionych uwag
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WYLOZENIE NR 3

jednorodzinnej w
interpretacji wg
przepisoOw odrgbnych”

L.p |Data Nazwisko i imi¢ Tre$¢ uwagi Rozstrzygniec | Uzasadnienie
wplywu zglaszajacego ie Wéjta rozstrzygniecia
uwagi uwage Gminy
1. [26.03.2024 | W aktach sprawy 1. Dopuszczenie Zarzadzenie nr | 1. Zageszczanie zabudowy
r. zabudowy blizniaczej w |35/2024 z dn. |poprzez dopuszczenie
terenach o symbolach  [15.04.2024r. - | zabudowy blizniaczej, stoi
IMNW, 2MNW, uwaga W sprzecznosci z polityka
3MNW nieuwzglednio |przestrzenng gminy.
na
2. Do ustalen m.p.z.p. nie
2. Wyrazenie zgody na |j.w. jest mozliwe
droge 4KDD na terenie wprowadzenie
dziatek 176/171177/26 wskazanego warunku
pod warunkiem
otrzymania
nieruchomosci
zamiennej o
roOwnowaznej wartosci
jak dla dziatki
budowlanej
2. |25.03.2024 | W aktach sprawy 1. Zmiana zapisu §5 Zarzadzenie nr | 1. Funkcja zabudowy
r. ust.1 pkt 1 na: ,,symbol [35/2024 zdn. |mieszkaniowej
MN - teren zabudowy | 15.04.2024r. - |jednorodzinne;j
mieszkaniowej uwaga wolnostojacej jest zgodna
jednorodzinnej — nieuwzglednio |z polityka przestrzenna
mieszkaniowej na Gminy. Zageszczanie

zabudowy stoi z nig w
sprzecznosci, w zwigzku z
czym uwaga nie moze by¢
uwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr 1V/25/2024
Rady Gminy Jaktoréw

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Chylice, gmina Jaktoréw obejmujacego obszar ograniczony pofudniowq granicq dziatki nr ewid.
176/11 (droga gminna nr 150308W ul. Cicha), fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid. 166/2 (droga
gminna nr 150307W ulica Alpejska), potudniowymi granicami dziatek nr ewid.: 177/19, 177/21, 177/22,
177/17, 177/16, 177/15, 177/13) oraz fragmentem wschodniej granicy ulicy Ogrodowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Sposéb realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy

zapisanych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.1 Plan dopuszcza przebudowe, zmiang przebiegu, rozbudowe, ewentualng rozbiorke oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i
docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkéw planu.

1.2 Za podstawg realizacji zadan, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, nalezy przyja¢ budzet Gminy
opracowywany na kolejne lata, zatwierdzony w trybie uchwaty Rady Gminy.

1.3 Terminy przystapienia i zakonczenia realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ustalane
beda wg kryteriow i zasad przyjetych przy opracowywaniu budzetu Gminy na lata kolejne oraz
wynika¢ beda z plandéw inwestycyjnych Gminy.

2. Zasady finansowania zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

zapisanych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1 Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub
czgsciowym udziale srodkow budzetu Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/25/2024
Rady Gminy Jaktorow
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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