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UCHWALA NR 1V/40/2024

RADY MIEJSKIEJ W MROZACH
z dnia 26 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 2328/13, 2328/15,
2329/9 w obrebie geodezyjnym Mrozy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688) oraz wzwigzku z Uchwala Nr LVI/523/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia
27 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ew. nr 2328/13, 2328/15, 2329/9 w obregbie geodezyjnym Mrozy oraz stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mrozy, przyjetego Uchwala Nr XVI/155/2012 Rady Gminy Mrozy z dnia 8 maja 2012 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXI/207/2020 Rady Miejskiej w Mrozach zdnia 18 wrzesnia 2020 r. oraz Uchwalg
Nr LVII/532/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 24 listopada 2023 r., Rada Miejska w Mrozach uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 2328/13, 2328/15,
2329/9 w obrebie geodezyjnym Mrozy, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre§lonych wart. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigty zaden element realizowanego budynku zaro6wno w zakresie kondygnacji
nadziemnych jak i podziemnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) IMWW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
b) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j,
¢) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegltoscig od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMWW — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, przy czym:

-w przypadku realizacji uslug z zakresu os$wiaty — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku realizacji ustug zzakresu zdrowia udzielajacych stacjonarnych i catodobowych
$wiadczen zdrowotnych — jak dla terenow szpitali,

b) 1ZP — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, zgodnie zprzepisami odrgbnymi
1 ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos¢ innych
obiektow budowlanych do 25,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy, z zastrzezeniem §11;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji i zbilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
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4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowalnego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR oraz drogi przylegajace do obszaru objetego planem,;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej zzachowaniem przepisow odrgbnych,
W tym przepiséw, o ktorych mowa w § 9;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéow zabudowy i drog do kanalizacji
deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 160 mm lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrdédel ciepta
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,

b) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrédel ciepla zasilanych zsieci gazowej lub energia
elektryczna,
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c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zrédetl energii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstugg z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 5% dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW;
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 1KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 4,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenia wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug nauki,

¢) teren ustug kultu religijnego;

4) dopuszczenie realizacji ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 3,3,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 5,3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

8) obsluge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz
z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) dopuszczenie realizacji parkingéw jedynie w formie parkingéw terenowych;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

7) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz
z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obstugi
komunikacyjne;j.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mrozow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Rudka
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* caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu:

- Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska

Plan zostat sporzadzony na podktadzie mapy zasadniczej w wersji wektorowej wydanej
przez Staroste Minskiego - licencja nr G.6642.8740.2023_1412_P

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrozy, przyjetego Uchwatg Nr XV1/155/2012 Rady Gminy Mrozy
z dnia 8 maja 2012 r. ze zmianami

granica obszaru objetego planem
miejscowym
Legenda do zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrozy
dodatkowych
granica obszaru objgtego zmiang nr 3
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
B tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
|1 tereny zieleni parkowe]j
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Mrozach
z dnia 26 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 2328/13, 2328/15, 2329/9 w obre¢bie geodezyjnym
Mrozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 2328/13, 2328/15, 2329/9
w obrebie geodezyjnym Mrozy zostal poddany konsultacjom spolecznym w dniach: od 9 maja 2024 r. do
7 czerwca 2024 r., zbieranie uwag do projektu planu odbylo si¢ w terminie od 9 maja 2024 r. do 7 czerwca
2024 r.

Podczas konsultacji spotecznych oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Mrozach
z dnia 26 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek ew. nr 2328/13, 2328/15, 2329/9 w obrebie geodezyjnym Mrozy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ew. nr 2328/13, 2328/15, 2329/9 w obrebie geodezyjnym Mrozy, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialéw planistycznych.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 2328/13, 2328/15,
2329/9 w obrgbie geodezyjnym Mrozy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog
publicznych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia srodkoéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Mrozach

z dnia 26 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czes¢ graficzna planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej
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