DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 23 lipca 2024 r. Podpisany przez

Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2024-07-23 12:21:12

Poz. 7369

UCHWALA Nr VII/127/2024
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 4 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic 1 Praskiego Pulku,
Mazowieckiej i Traktu Brzeskiego w Dzielnicy Wesola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm."Y) w zwigzku z uchwatg Nr LXI1/1988/2022 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z 17 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic 1 Praskiego Pulku, Mazowieckiej i Traktu Brzeskiego
w Dzielnicy Wesota, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z po6zn. zm.?), uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic 1 Praskiego Pulku,
Mazowieckiej i Traktu Brzeskiego w Dzielnicy Wesota, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, zapisane w formie elektroniczne;.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaty wprowadzone:
uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwalag Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika
2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwalg Nr XCII/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018 r., uchwalg Nr LI11/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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3. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. W planie nie ustala si¢: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, granic
i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zakazu zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) historycznych: kompozycji 1ikolorystyce elewacji, podziatach stolarki okiennej idrzwiowej, detalu
architektonicznym oraz pokryciu dachu — nalezy przez to rozumie¢ oryginalne: kompozycje i kolorystyke
elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny oraz pokrycie dachu, zachowane
w miejscu lub mozliwe do ustalenia na postawie archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych Zrodet
historycznych;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie mogg by¢ wysuni¢te zewngtrzne $ciany budynkow, zuwzglednieniem § 9 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie, na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementdéw takich jak: elementy
termomodernizacji, wejscia do budynkow, wjazdy do parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty,
rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, gzymsy, okapy, daszki, przy czym zakazuje si¢
realizacji ww. wysuni¢¢ poza linie rozgraniczajace terenu;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktoérych obowigzuje sytuowanie zewnetrznych $cian budynkéw, z uwzglednieniem § 9 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementoéw takich jak: wejscia
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do budynkéw, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku, wsporniki, gzymsy,
okapy, daszki, przy czym zakazuje si¢ realizacji ww. wysunie¢ poza linie rozgraniczajace terenu;

5) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu niezapewniajacg naturalnej
wegetacji roslin, nie pozwalajaca na infiltracje wod opadowych lub roztopowych do ziemi, w szczegolnosci
zajeta przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalno$ci nawierzchnie: doj$é, chodnikow,
powigzan pieszych i rowerowych, schodow, dojazdow, miejsc do parkowania;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w § 4 ust. 2 i w ustaleniach szczegétowych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi
nie mniej niz 80 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 20 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

9) rzgdzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew w uktadzie liniowym,;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolno stojacych lub
w lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemyslowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos$¢ tych obiektow mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

12) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy irosliny zielne, w tym powierzchnie
trawiaste oraz laki kwietne, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym
dostosowanym do uwarunkowan S$rodowiskowych i przestrzennych, w sposob zgodny z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby stanowily element dekoracyjny przestrzeni oraz
retencjonowania i infiltrowania wody.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terené6w okreslone nazwa klas, oznaczone symbolami i oznaczeniami graficznymi, zgodnie
z § 4 ust. 2, wraz z numeracjg wyrozniajaca je sposrod innych terenow;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

7) rejony lokalizacji rzgdow drzew;

8) strefa zieleni;

9) rejon lokalizacji przepustu;

10) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong w planie;

11) zasieg strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu;

12) zasigg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV;
13) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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§ 4. 1. Ustala si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendéw oznaczone symbolem literowym:
1) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) U — tereny ustug;
3) WS — teren wdd powierzchniowych $srédladowych;
4) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
5) KDZ — teren drogi zbiorczej;
6) KDL — teren drogi lokalnej;
7) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

3. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenow: 1KDR, 1KDL, 1KDZ i 1KDD w zakresie wydzielania gruntow pod drogi
publiczne idrogi rowerowe, budowg, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég,
obiektow i urzadzen transportu publicznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala si¢ zachowanie i wzmocnienie bior6znorodnosci zbiornika wodnego na terenie 1WS, stanowigcego
warto$ciowy element srodowiska przyrodniczego oraz umozliwienie jego zagospodarowania na potrzeby
realizacji urzadzen rekreacji i wypoczynku;

2) ustala si¢ zachowanie i przywrdcenie historycznej formy obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
objetego ochrong w planie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdélowymi;

3) ustala si¢ uwzglednienie warto$ci wizualnych zwartego kompleksu lesnego Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego potozonego poza obszarem planu poprzez:

a) okreslenie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terendw, w tym m.in. minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi oraz wyznaczenie
na rysunku planu linii zabudowy i rejondéw lokalizacji rzedow drzew,

b) ustalenie, iz w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR —
Trakt Brzeski oraz 1KDZ — ul. 1 Praskiego Putku, gldowne wejscia do tych lokali musza znajdowac¢ si¢ od
strony drogi publicznej;

2. Ustala si¢ zapewnienie dostepnosci dla osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania:

1) dla przestrzeni publicznych obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) dla budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° i nie wigkszym niz 45°, przy czym wszystkie dachy
dwu lub wielospadowe musza by¢ symetryczne, z zastrzezeniem pkt 6;

2)ustala si¢ dla dachow plaskich stosowanie materiatow, zgodnie zobowigzujacymi standardami
technicznymi i technologicznymi, z zastrzezeniem pkt 4;

3) ustala si¢ dla dachow dwuspadowych i wielospadowych stosowanie nastgpujacych materiatdw pokrycia
dachow: dachoéwka ceramiczna, blacha ptaska lub blachodachowka, gont bitumiczny lub drewniany,
z zastrzezeniem pkt 4 1 6;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin, z zastrzezeniem pkt 6;
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5) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brazow lub szarosci lub naturalnym
(w tym patynowanym) kolorze miedzi lub cynku w przypadku blachy plaskiej lub blachodachowki,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustalenia pkt 1, 3, 4 i 5 nie dotycza obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego
ochrona w planie.

4. W zakresie kolorystyki budynkéw, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, na powierzchniach
tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub malowanych:

1) ustala si¢ stosowanie kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest o odcieniach posiadajacych do 20 %
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20 % chromatycznos$ci barwy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow, wylacznie na fragmentach Scian
nieprzekraczajacych 10 % powierzchni kazdej elewacji budynku.

5. W przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikow ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji
bazowych telefonii komorkowej, ustala si¢ realizacjc wymienionych urzadzen jako elementow
wkomponowanych w istniejace i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych,
ktore nadadza im forme¢ spojng z architekturg budynku, z wykluczeniem ich realizacji na obiekcie ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw objetym ochrong w planie zgodnie z § 7.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. W zakresie ochrony $rodowiska - wskazuje si¢ na rysunku planu granice otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone¢ drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu poprzez:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
pnia, w sposob mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego, z zastrzezeniem lit. c,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zlokalizowanego w terenie 1KDD,
zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa tj. w odleglosci mniejszej niz 1 m od
pnia, w sposob mogacy prowadzi¢ do pogorszenia jego stanu biologicznego oraz zakaz wykonywania
prac ziemnych w odlegltosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych
w system korzeniowy;

2) ustala si¢ realizacje, zachowanie, wymian¢ lub uzupemianie rzedow drzew w rejonach lokalizacji,
wyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wiekszych odstgpach — w przypadku kolizji z infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

c¢) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub
sadzenie krzewoéw wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejgcg infrastruktura techniczng;

3) ustala si¢ strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:
a) nakazuje si¢ jej zagospodarowanie zielenig komponowana,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie istniejacych drzew w sposobie zagospodarowania strefy z dopuszczeniem
ich przesadzen lub wymiany,

c¢) nakazuje si¢, aby prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrebie korzeni, pni lub koron drzew
byly prowadzone w sposoéb najmniej szkodzacy drzewom zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 5 % powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci
placow zabaw lub sitowni terenowych,

f) zakazuje sig¢ realizacji miejsc do parkowania w strefie zieleni,

g) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzuje
ust. 5 pkt213;

3. W zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terenow IMNW-U, 1U i 2U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu IMNW-U oraz terenéw U, w przypadku:

- lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym pobytem dzieci i mlodziezy, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- lokalizacji ustug zzakresu pomocy spotecznej lub ochrony zdrowia, zwigzanych zudzielaniem
stacjonarnych i catlodobowych §wiadczen zdrowotnych, jak dla terenow doméw opieki spolecznej
1 szpitali w miastach,

2) na terenach: IMNW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, od strony 1KDR, nakazuje si¢ uwzglednienie ucigzliwosci
hatasowej idrgan powstalych od drogi 1KDR poprzez =zastosowanie rozwigzan Kkonstrukcyjno-
budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem, w szczegoélnosci
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla budowy lub przebudowy drog lub torowisk nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ halasu 1 drgan,
polegajacych w szczegdlnosci na wymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom halasu,
wprowadzeniu i uzupetieniu rzgdéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu.

4. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan, w tym:
konstrukcji opraw s$wietlnych, systeméw regulujacych moc os$wietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktore
nie powoduja nadmiernej emisji §wiatla i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) nakazuje si¢ zachowanie droznos$ci przepustu znajdujacego si¢ na terenie 1KDR, ktoérego rejon lokalizacji
wyznaczono na rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu,
w tym takich jak np.: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe,
nawierzchnie przepuszczalne;

3) zakazuje si¢ na obszarze planu dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien iinnych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomoéw wodonosnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
i racjonalna gospodarka wodna.

6. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:
1) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

3) sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ustala si¢ ochrone¢ obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety
ochrong w planie — karczma z 1817 r. (ID GEZ WES17025 — Trakt Brzeski 33), zlokalizowanego na terenie
4U, dla ktorego:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony poétnocnej zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) zakazuje si¢ zmiany geometrii dachu;

4) ustala si¢ stosowanie historycznej kolorystyki elewacji;

5) dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznych: kompozycji elewacji, podzialow stolarki okiennej i drzwiowe;,
detalu architektonicznego oraz pokrycia dachu;

6) dopuszcza si¢ dostosowanie obiektu w celu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
7) zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych na elewacjach budynku.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa tereny drog publicznych:
1KDR, 1KDL, 1KDZ i 1KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

2) na powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z materialow
o wysokim standardzie jako$ciowym, czyli o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia, odpornych na
uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikdw mechanicznych i atmosferycznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w procentach;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w metrach;
5) geometri¢ dachow w stopniach;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, atakze zgodnie =z pozostalymi zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreSlonymi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdéw podziemnych, ktore
nie wystaja ponad poziom terenu;

3) dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy
czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem, ze
dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 7369

4) na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie lasow ustala si¢ linie zabudowy w odlegloséci co najmniej 12,0
m od granicy (konturu) lasu, przy czym na terenie 1U ustala si¢ stref¢ ograniczen w lokalizowaniu
budynkow od granicy (konturu) lasu, o zasiegu wyznaczonym zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub przebudowe istniejacych budynkow, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, atakze rozbudowg¢ inadbudowe, ktore nie spowodujg powigkszenia
powierzchni zabudowy poza wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w tym
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 10. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
(konturu) lasu, przy czym w zakresie ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw potozonych
w tej strefie obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego, w tym zakazy, nakazy, dopuszczenia
i odstepstwa.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na
glebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu, dla ktérego przy realizacji nowej zabudowy obowigzuja
przepisy odrebne.

3. Wskazuje si¢ rejon wystgpowania gruntow stabonosnych, dla ktérego przy realizacji nowej zabudowy
obowigzuja przepisy odrebne.

4. Wskazuje si¢ orientacyjny zasigg geomorfologiczny wydmy, gdzie piaski wydmowe oraz grunty
antropogeniczne mogg stwarza¢ utrudnienia przy posadowieniu obiektow budowlanych.

5. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii
elektroenergetycznej 220 kV (relacji EC Siekierki — GPZ Milosna), w formie pasa technologicznego
o szerokosci 8,0 m, w obszarze ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek — 1000 m 2;

2) minimalne szerokos$ci frontu dziatek — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, dzialek o parametrach
mniejszych niz ustalone w ust. 1, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

2. Istniejace dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czgsci pod droge, niespelniajace ustalen
szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy
zachowaniu pozostatych ustalen szczegétowych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem drogowym poprzez drogi:
IKDR Trakt Brzeski i 1IKDZ ul. 1 Praskiego Putku, bedace elementami podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego miasta.
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2. Ustala si¢ powigzania drog publicznych na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. W zakresie komunikacji rowerowe;:
1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie drog: 1KDR i 1KDZ;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw na
catym obszarze objetym planem.

4. W zakresie transportu zbiorowego:
1) ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacja autobusowa prowadzong w terenach drég: 1IKDR i 1KDZ;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) dopuszcza si¢ komunikacj¢ tramwajowg w terenie drogi 1KDR;
4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych.
5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, w granicach dziatek
budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- dla biur i urzedéw — 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

-dla handlu ipozostalych ustug niewymienionych wyzej — 20 miejsc na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej tych ushug,

b) dla rower6w — dla biur, urzedow, handlu i pozostatych ustug — 6 miejsc na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewngtrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie przewodoéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, w tym
tuneli wieloprzewodowych, w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych 1KDR, 1KDZ, 1KDL,
1KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku braku mozliwos$ci lokalizowania przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie =z zasadami zawartymi w pkt2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne niewymienione w pkt 2 cele, w sposob niekolidujacy
z istniejacg i projektowana zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na
catym obszarze obj¢tym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
wodociagow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody na potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych;

4) ustala sig¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposoéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji

ustalen pkt 1, zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wdod podziemnych, przy zachowaniu wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych kanatow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 160, a dla
kanatéw tlocznych — DN 75;

3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow wylacznie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni drég publicznych do rowow odwadniajacych Iub kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe
lub roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingdw, w przypadku samochodéow osobowych powyzej 10 miejsc parkingowych, a w
przypadku innych samochodow powyzej 4 miejsc parkingowych, do rowdéw odwadniajacych lub do
kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4, przy czym odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich;

4) dla terenu 4U dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren 1WS;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chtonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

6) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe — DN
300;

7) dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, ktére
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoleczne i rekreacyjne.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
gazociggow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala si¢ minimalne parametry gazociagéw — DN 20;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrédta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne
lub odnawialne Zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej S00 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowych irozbudowe istniejagcych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV (relacji EC
Siekierki — GPZ Mitosna) o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodta ciepta bgda zasilane: gazem, energig elektryczng lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu;

3) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii
komoérkowej, jako infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.
9. W zakresie usuwania odpadow statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ wykorzystywanie
terenu w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, stanowiacych czgéci obiektow gastronomicznych znajdujacych
sie¢ w ich bezposrednim sgsiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami
niniejszego planu;

2) tymczasowych obiektow budowlanych niezwiazanych trwale z gruntem stuzacych do obstugi sezonowych:
wystaw, pokazoéw, wystepow artystycznych, imprez i wydarzen sportowych lub rekreacyjnych.

§ 16. Ustala si¢c wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych terendw objetych
niniejszym planem miejscowym na 30 %, z wylaczeniem terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu
publicznego, okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktorych nie ustala si¢ tej stawki.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu IMNW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi, przy czym:
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) wyklucza si¢ w odleglosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi edukacji
zwigzane ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi zdrowia
i pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych §wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, w tym dla cz¢$ci nadziemne;j 0,6,
b) minimalng — 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35 %;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym:
a) dla budynkéw o dachach ptaskich nie wiecej niz 7 m,
b) dla istniejagcego budynku przy Trakcie Brzeskim 25 nie wigcej niz 12 m;
5) dla dachéw obowigzuje § 5 ust. 3;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m 2;

8) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) dla rejonu lokalizacji rzedoéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
3) teren znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;
5) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi IKDR — Trakt Brzeski poprzez jezdni¢ serwisowg lub od drogi 1KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 5.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym:

a) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
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b) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi edukacji
zwigzane ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi zdrowia
1 pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i calodobowych §wiadczen zdrowotnych;

2) uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej 0,7,
b) minimalng — 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35 %,;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym:
a) dla budynkow o dachach ptaskich nie wigcej niz 7 m,
b) dla istniejgcego budynku przy Trakcie Brzeskim 11 nie wigcej niz 12 m;
5) dla dachéw obowigzuje § 5 ust. 3;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m 2;

8) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla rejonu lokalizacji rzgdow drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) teren znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;
4) dla strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu obowiazuje § 10 ust. 1;
5) wskazuje si¢ orientacyjny zasigg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez jezdnig¢ serwisows;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym:
a) wyklucza si¢ ushugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metrow od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi edukacji
zwiazane ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ushugi zdrowia
1 pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i calodobowych §wiadczen zdrowotnych;

2) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, w tym dla cz¢sci nadziemnej 0,7,
b) minimalng — 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
35 %;

4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym dla budynkow o dachach ptaskich
nie wigeej niz 7 m;

5) dla dachéw obowigzuje § 5 ust. 3;

6) ustala sie nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m 2;

8) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
lub 1KDZ — ul. 1 Praskiego Putku obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla rejonu lokalizacji rzgdow drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) teren znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

5) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntéw stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3;
6) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez jezdni¢ serwisowg lub od drogi 1KDD;
2) wskazuje si¢ obstuge od istniejacego dojazdu zlokalizowanego przy poétnocnej granicy planu;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢:
1. Przeznaczenie — ustugi, przy czym:
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) wyklucza si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ushugi edukacji
zwigzane ze statym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi zdrowia
i pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych §wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej 0,7,
b) minimalng — 0,1;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35 %;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym dla budynkéw o dachach ptaskich
nie wigcej niz 7 m;

5) dla dachéw obowiazuje § 5 ust. 3;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m 2;

8) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
lub 1KDZ — ul. 1 Praskiego Putku obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla rejonu lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) teren znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. bic;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

5) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntow stabonos$nych zgodnie z § 10 ust. 3;
6) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez jezdni¢ serwisowa lub od drogi 1IKDZ —
ul. 1 Praskiego Putku;

2) wskazuje si¢ obstuge od istniejacego dojazdu zlokalizowanego przy pdétnocnej granicy planu;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si¢:

1. Przeznaczenie — ustugi, przy czym:
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) wyklucza si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ushugi edukacji
zwigzane ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wyklucza si¢ w odleglosci mniejszej niz 20 metrow od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi zdrowia
1 pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych §wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z § 7;

2) nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach naturalnych materiatéw takich jak np. drewno, kamien naturalny,
cegla lub tynkow szlachetnych lub szkla, z zastrzezeniem § 7;

3) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej
terenu 1WS;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ powiazan pieszych, w szczeg6lnosci w kierunku terenu 1WS, przy czym nakazuje

si¢ stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych umozliwiajacych infiltracje
wody;

5)dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania takich jak np.: altany, wiaty, polany
wypoczynkowe;

6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalng — 1,1, w tym dla cz¢éci nadziemne;j 0,8,
b) minimalng — 0,2;
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

8) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 7;

10) dla dachow obowigzuje § 5 ust. 3, z zastrzezeniem § 7;

11) ustala si¢ obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m 2;

13) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) dla rejonu lokalizacji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) dla strefy zieleni - obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. bi c;

5) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow objetego ochrong w planie obowigzuje § 7;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

7) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntdw stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 1KDL — ul. Mazowiecka lub od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez
jezdnie serwisowa;

2) obsluga komunikacyjna terenu 1WS poprzez teren 4U zgodnie z § 23 ust. 4;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala si¢:

1. Przeznaczenie — ustugi, przy czym:
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) wyklucza si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ushugi edukacji
zwigzane ze statym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wyklucza si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR ustugi zdrowia
i pomocy spolecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych §wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej 1,0,
b) minimalng — 0,1;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %,
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40 %;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla istniejagcego budynku przy Trakcie
Brzeskim 35 nie wigcej niz 13,5 m;

5) dla dachéw obowiazuje § 5 ust. 3;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3500 m 2;

8) w przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDR — Trakt Brzeski
obowiazuje § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla rejonu lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) zakresie ochrony przed hatasem i drganiami — obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. bi c;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

4) wskazuje si¢ rejon wystgpowania gruntow stabonos$nych zgodnie z § 10 ust. 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 1IKDL — ul. Mazowiecka lub od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez
jezdnie serwisowa;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sig:
1. Przeznaczenie — wody powierzchniowe srodladowe.

2. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95 %;

2) dopuszcza si¢ realizacje powiazan pieszych z terenem 4U, przy czym nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni
drewnianych, mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych umozliwiajacych infiltracje wody;

3) w przypadku umocnienia brzegdw zbiornika wodnego nakazuje si¢ stosowanie umocnien naturalnych
takich jak faszyna;

4) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych $srédladowych z uwzglednieniem § 6 ust. 5 pkt 1;

5) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen rekreacji i wypoczynku, pomostow, tarasow, przy czym w przypadku ich
realizacji nakazuje si¢ stosowanie drewna.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegblne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowiazuje §
6 ust. 5;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadla wod gruntowych na glgbokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

3) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntéw stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 1KDR — Trakt Brzeski poprzez jezdni¢ serwisowa i poprzez teren 4U;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od drogi 1KDL — ul. Mazowiecka poprzez teren 4U.

§ 24. Dla terenu 1KDR — Trakt Brzeski ustala sie:
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1. Przeznaczenie — droga gldwna ruchu przyspieszonego.

2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi nie mniej niz 37,6 m oraz
zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach nie obejmujacych catej szerokosci pasa drogowego
ustala si¢ jego pdinocng granicg, wyznaczong linig rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z drogami:

- 1KDZ,

- 1KDD poprzez jezdni¢ serwisowa;

3) ustala si¢ prowadzenie jezdni serwisowych po péinocnej stronie drogi;

4) dopuszcza si¢, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego
roslinnos$cia, z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledow technicznych;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

6) ustala si¢ zachowanie drozno$ci przepustu znajdujgcego si¢ na terenie 1KDR, ktorego rejon lokalizacji
wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji elementdéw przestaniajacych elewacj¢ budynku, o ktérym mowa w § 7;
8) w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla rejonu lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 5.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

2) wskazuje si¢ rejon wystgpowania gruntow stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3;
3) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4;

4)ustala si¢ korytarz dla realizacji podziemnej kablowej linii energetycznej 220 kV w formie pasa
technologicznego o szerokos$ci 8,0 m — o zasiggu wyznaczonym na rysunku planu.

§ 25. Dla terenu 1KDZ — ul. 1 Praskiego Putku ustala si¢:
1. Przeznaczenie — droga zbiorcza.

2. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 18,2 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z droga 1KDR — Trakt Brzeski — zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala si¢ powigzania z droga 1KDL — ul. Mazowiecka;
4) wskazuje si¢ powigzania z istniejgca drogg zlokalizowana przy pétnocnej granicy planu;
5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 4 ust. 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) dla rejonu lokalizacji rzgdow drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

2) wskazuje si¢ rejon wystgpowania gruntow stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3;

3) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
§ 26. Dla terenu 1KDL — ul. Mazowiecka ustala sig:
1. Przeznaczenie — droga lokalna.

2. Parametry 1iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 9,7 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania z drogg 1KDZ — zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) dla rejonu lokalizacji rzgdow drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
2) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu zgodnie z § 10 ust. 2;

2) wskazuje si¢ rejon wystgpowania gruntoéw stabonos$nych zgodnie z § 10 ust. 3;

3) wskazuje si¢ orientacyjny zasieg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
§ 27. Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie — droga dojazdowa.

2. Parametry 1iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 8,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania z drogg 1KDR — Trakt Brzeski — zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) wskazuje si¢ powigzania z istniejgca drogg zlokalizowang przy pdtnocnej granicy planu;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
5) w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:

1)dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntéw stabonosnych zgodnie z § 10 ust. 3;

2) wskazuje si¢ orientacyjny zasigg geomorfologiczny wydmy zgodnie z § 10 ust. 4.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Melania Luczak
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ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr VII/127/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 4 lipca 2024 r.

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ULIC 1 PRASKIEGO PULKU,
MAZOWIECKIEJ | TRAKTU BRZESKIEGO W DZIELNICY WESOLA

Pr i Rady m.st. y

RYSUNEK PLANU

SKALA 1 : 1000

WYKONAWCA:

URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

GLOWNY PROJEKTANT PLANU
mgr inz. Malgorzata Tracz

Publikacja dokonana w:
Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego .................
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VII/127/2024

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 4 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ULIC 1 PRASKIEGO PUtKU, MAZOWIECKIEJ | TRAKTU BRZESKIEGO W DZIELNICY WESOtA

Kolumna 1a. — numer porzgdkowy,
Kolumna 1b. — numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag

WYLOZENIE od 30.11.2023 r. do 21.12.2023 r.

Propozycja rozstrzygniecia

Sposdb rozpatrzenia uwagi Rady m. st. Warszawy
Imie i nazwisko przez prezydenta miasta zatacznik do u_chwaIy nr VIl/127/2024
L Data wptywu albo nazwa Oznaczenie obszaru, z dnia 4.07.2024 r. .
P- uwagi jednostki ktorego dotyczy uwaga Uwagi
organizacyjnej
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1la. 1b. 2. 3, 4, 5. 6. 7. 8. 9.
1. 1. 14.12.2023 r. | Zbigniew Rajski Teren 1U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona czesciowo:
Dz. ew. nr. 103, 104, 105, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona |- w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1U na MNW-U. Teren 1U,
118,11
§98u'st 39 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Teren 1KDD Przestrzennego m.st. Warszawy, zlokalizowany jest w jednostce

funkcjonalnej U.12, w ktdrej ustugi powinny stanowié funkcje
przewazajacg. W projekcie planu na terenie 1U oprdcz przeznaczenia
podstawowego, jakim sg ustugi, ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca.
Umozliwi to realizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszgcej funkcji
ustugowej, jednak w udziale nie wiekszym niz 20% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej, co wynika z
zachowania zgodnosci ze Studium;

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy, ktéra nie spowoduje
powiekszenia powierzchni zabudowy poza wyznaczone linie zabudowy,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w tym parametréw i

wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,

okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;
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- zapisy projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w ktérych
dla terenu 1KDD ustalono przeznaczenie droga dojazdowa oraz
okreslono go jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

02.01.2024 .

Janusz Rajski

Teren 1U

Dz. ew. nr. 103, 104, 105,
118, 119

§5 ust.3 pkt 1

§9 ust.3

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1U na MNW-U. Teren 1U,
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy, zlokalizowany jest w jednostce
funkcjonalnej U.12, w ktérej ustugi powinny stanowié funkcje
przewazajacg. W projekcie planu na terenie 1U oprdcz przeznaczenia
podstawowego, jakim sg ustugi, ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
Umozliwi to realizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej funkgcji
ustugowej, jednak w udziale nie wiekszym niz 20% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej, co wynika z
zachowania zgodnosci ze Studium

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zmiane maksymalnego kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych na
45°;

- dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy, ktéra nie spowoduje
powiekszenia powierzchni zabudowy poza wyznaczone linie zabudowy,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w tym parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

04.01.2024 r.

PHU KONSTANS
Sp.zo.o.

Teren 4U
Dz.ew.nr.3

Uwaga
uwzgledniona

czesSciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo:

- w zakresie uwzglednienia wszystkich warunkow okreslonych w decyzji
o warunkach zabudowy dot. dziatki nr 3.

Whnioskowana w uwadze wysoko$¢ 30 m bytaby niezgodna ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy. Teren 4U, zgodnie ze Studium, zlokalizowany jest w
jednostce funkcjonalnej U.12, tj. ustugi o wysokosci zabudowy 12 m w
strefie przedmies¢. Ponadto budynek o wysoko$ci 30 m stanowitoby
nieuzasadniong kompozycyjnie dominante wysokosciowag w obszarze,
w ktédrym dominuje niska zabudowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie jest zasadne ze wzgledu na potozenie terenu w
rejonie skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku.
Skrzyzowanie waznych ciggéow komunikacyjnych dzielnicy jest
szczegoblnie wskazane dla rozwoju funkcji ustugowych, ktore

wzbogacajg program funkcjonalny obszaru. Ponadto teren 4U potozony
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jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu zamknietego resortu obrony
narodowej — poligonu i przez to moze byé narazony na ucigzliwosci
zwigzane z ponadnormatywnym hatasem;

- w zakresie zezwolenia na budowe zewnetrznych miejsc postojowych,
gdyz ustalenie zakazu realizacji miejsc do parkowania w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 1WS oraz w strefie
zieleni wyznaczonej od strony drég publicznych stuzy ochronie
zbiornika wodnego i jego najblizszego otoczenia, ktéry stanowi

wartos$ciowy element srodowiska przyrodniczego.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zapisy §21 ust.2 pkt 7i 8
projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w ktérych dla
terenu 4U ustalono zblizone parametry do parametréw okreslonych w
decyzji o warunkach zabudowy, tj. maksymalny 30% udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny 50% udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Jednakze bez
uwzglednienia czesci dziatki nr 3, na ktérej zlokalizowany jest zbiornik
wodny, ktéry stanowi odrebny teren 1WS. Ponadto zasieg linii
zabudowy zostanie dostosowany do wskaZnika powierzchni zabudowy
przyjetego w planie.

09.01.2024 r.

Anna i Marian
Makos

Teren 3U

Dz. ew. nr. 115/4, 115/5
§9 ust. 3

§9 ust.2 pkt 3

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3U na funkcje ustugowo-
mieszkalng. Teren 3U, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, zlokalizowany jest
w jednostce funkcjonalnej U.12, w ktdrej ustugi powinny stanowié
funkcje przewazajgca. Mozliwy do realizacji udziat zabudowy
mieszkaniowej w jednostce ustugowej zostat ustalony dla terenéw, na
ktorych istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie jest zasadne ze wzgledu na potfozenie terenu w
rejonie skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku.
Skrzyzowanie waznych ciggdw komunikacyjnych dzielnicy jest
szczegoblnie wskazane dla rozwoju funkcji ustugowych, ktore
wzbogacajg program funkcjonalny obszaru. Ponadto lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej przy skrzyzowaniu drég zbiorczej i gtdwnej
ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu na narazenie na
hatas drogowy.

- w zakresie roszczen o wyptate odszkodowania w zwigzku ze
zmniejszeniem wartosci nieruchomosci, gdyz nie stanowi to materii
planu miejscowego. Kwestie odszkodowania w zwigzku z uchwaleniem
planu reguluje art. 36 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wysokosci odszkodowan sg

wynikiem rozstrzygnie¢ na etapie postepowan cywilnych;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 25—

Poz. 7369

- w zakresie dopuszczenia zabudowy bezposrednio przy granicy z
terenem 2U, gdyz nie jest to wskazane ze wzgledu na ksztatt i wielkos¢
dziatki 115/4 oraz na przyjete w planie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, polegajgce na odsunieciu linii zabudowy
pomiedzy wyznaczonymi terenami o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

- w zakresie umozliwienia realizacji zabudowy pierzejowej, gdyz ten
rodzaj zabudowy jest charakterystyczny dla zwartych, intensywnych
obszardow srédmiejskich, natomiast obszar planu to tereny przedmiesé;
- w zakresie zmiany wskaznikéw dla terenu 3U. Zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 20% nie ma uzasadnienia wobec
pogtebiajgcych sie obecnie problemdw klimatycznych, a wiekszy udziat
tego wskaznika wptywa korzystnie na zdolnos¢ retencji wody
opadowej. Zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15 m oraz wskaznika
intensywnosci dla czesci nadziemnej do 1,5 bytoby niezgodne ze
Studium. Teren 3U, zgodnie ze Studium, zlokalizowany jest w jednostce
funkcjonalnej U.12, tj. ustugi o wysokosci zabudowy 12 m oraz w strefie
funkcjonalnej przedmies¢, w ktérej intensywnos¢ nie moze przekraczac
1,2;

- w zakresie ustalen dotyczacych nosnikéw reklamowych, gdyz zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
09.10.2015 r. plany, ktérych uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia
zostata podjeta po przyjeciu nowelizacji ustawy, nie powinny zawieraé
zapisow wtasciwych dla uchwaty krajobrazowej;

- w zakresie zmniejszenia wskaznikow parkingowych dla handlu i
pozostatych ustug, gdyz wskaznik zostat ustalony na podstawie analizy
stanu istniejagcego oraz ograniczonej dostepnosci transportu
publicznego;

- w zakresie ustanowienia stuzebnosci przejscia i przejazdu, gdyz nie
stanowi to materii planu miejscowego i wynika z przepiséw prawa
cywilnego;

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zapisy §9 ust.3 projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w
ktorych dopuszczono zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcych
budynkdéw. Ponadto dopuszczona zostanie rozbudowa i nadbudowy,
ktora nie spowoduje powiekszenia powierzchni zabudowy poza
wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych

dla terendw;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—26 —

Poz. 7369

- zapisy §9 ust.2 pkt 3 projektu planu wykfadanego do publicznego
wgladu, w ktérych dopuszczono w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ to sprzeczne z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Ustalenia te

umozliwiajg zblizenie zabudowy do pétnocnej granicy dziatki 115/4.

09.01.2024 r.

BUDOMIX
NAGRABA | SPOtKA
SP. JAWNA

Tereny 2U i 3U
Dz. ew. nr. 114/1, 113

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw 2U i 3U na mieszkaniowo-
ustugowe. Tereny 2U i 3U, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy,
zlokalizowane sg w jednostce funkcjonalnej U.12, w ktdrej ustugi
powinny stanowi¢ funkcje przewazajgcy. Mozliwy do realizacji udziat
zabudowy mieszkaniowej w jednostce ustugowej zostat ustalony dla
terenéw, na ktdrych istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenie 3U nie jest zasadne ze wzgledu na jego pofozenie w rejonie
skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
waznych ciggdéw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
przy skrzyzowaniu drdg zbiorczej i gtdbwnej ruchu przyspieszonego nie
jest wskazana ze wzgledu na narazenie na hatas drogowy;

- w zakresie roszczen o wyptate odszkodowania w zwigzku ze
zmniejszeniem wartosci nieruchomosci, gdyz nie stanowi to materii
planu miejscowego. Kwestie odszkodowania w zwigzku z uchwaleniem
planu reguluje art. 36 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wysokosci odszkodowan sg
wynikiem rozstrzygnie¢ na etapie postepowan cywilnych;

- w zakresie dopuszczenia zabudowy bezposrednio przy granicy z
terenem 2U, gdyz nie jest to wskazane ze wzgledu na ksztatt i wielkos¢
dziatki 114/1 oraz na przyjete w planie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, polegajgce na odsunieciu linii zabudowy
pomiedzy wyznaczonymi terenami o réoznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

- w zakresie umozliwienia realizacji zabudowy pierzejowej, gdyz ten
rodzaj zabudowy jest charakterystyczny dla zwartych, intensywnych
obszarow $srddmiejskich, natomiast obszar planu to tereny przedmiesé;
- w zakresie zmiany wskaznikéw dla terenéw 2U i 3U. Zmniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 20% nie ma
uzasadnienia wobec pogtebiajgcych sie obecnie problemdéw

klimatycznych, a wiekszy udziat tego wskaznika wptywa korzystnie na
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zdolnos¢ retencji wody opadowej.

Zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15 m oraz wskaznika
intensywnosci dla czesci nadziemnej do 1,5 bytoby niezgodne ze
Studium. Tereny 2U i 3U, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy,
zlokalizowane sg w jednostce funkcjonalnej U.12, tj. ustugi o wysokosci
zabudowy 12 m oraz w strefie funkcjonalnej przedmies¢, w ktorej
intensywnos¢ nie moze przekraczac 1,2;

- w zakresie ustalen dotyczacych nosnikow reklam, gdyz zgodnie z
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
09.10.2015 r. plany, ktérych uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostata podjeta po przyjeciu nowelizacji ustawy, nie powinny
zawierac zapiséw witasciwych dla uchwaty krajobrazowej;

- w zakresie zmniejszenia wskaznikdw parkingowych dla handlu i
pozostatych ustug, gdyz wskaznik zostat ustalony na podstawie analizy
stanu istniejgcego oraz ograniczonej dostepnosci transportu
publicznego;

- w zakresie ustanowienia stuzebnos$ci przejscia i przejazdu, gdyz nie
stanowi to materii planu miejscowego i wynika z przepisdw prawa
cywilnego

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zapisy §19 ust.1, w ktérych dla terenu 2U oprécz przeznaczenia
podstawowego, jakim sg ustugi, ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca.
Umozliwi to realizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszgcej funkgcji
ustugowej, jednak w udziale nie wiekszym niz 20% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej, co wynika z
zachowania zgodnosci ze Studium;

- zapisy §9 ust.3 projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w
ktérych dopuszczono zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcych
budynkdéw. Ponadto dopuszczona zostanie rozbudowa i nadbudowa,
ktora nie spowoduje powiekszenia powierzchni zabudowy poza
wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terendw;

- zapisy §9 ust.2 pkt 3 projektu planu wykfadanego do publicznego
wgladu, w ktérych dopuszczono w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lokalizacje budynkdw zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—28 —

Poz. 7369

w strone tej granicy, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ to sprzeczne z
linlami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Ustalenia te

umozliwiajg zblizenie zabudowy do potudniowej granicy dziatki 114/1.

09.01.2024 .

Dariusz Nagraba

Tereny 2U i 3U
Dz. ew. nr. 114/1, 113

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw 2U i 3U na mieszkaniowo-
ustugowe. Tereny 2U i 3U, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy,
zlokalizowane sg w jednostce funkcjonalnej U.12, w ktdrej ustugi
powinny stanowi¢ funkcje przewazajgcy. Mozliwy do realizacji udziat
zabudowy mieszkaniowej w jednostce ustugowej zostat ustalony dla
terendw, na ktérych istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenie 3U nie jest zasadne ze wzgledu na jego pofozenie w rejonie
skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
waznych ciggdéw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru.

Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej przy skrzyzowaniu drég
zbiorczej i gtéwnej ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu
na narazenie na hatas drogowy;

- w zakresie roszczen o wyptate odszkodowania w zwigzku ze
zmniejszeniem wartosci nieruchomosci, gdyz nie stanowi to materii
planu miejscowego. Kwestie odszkodowania w zwigzku z uchwaleniem
planu reguluje art. 36 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wysokosci odszkodowan sg
wynikiem rozstrzygniec na etapie postepowan cywilnych;

- w zakresie dopuszczenia zabudowy bezposrednio przy granicy z
terenem 2U, gdyz nie jest to wskazane ze wzgledu na ksztatt i wielkos¢
dziatki 114/1 oraz na przyjete w planie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, polegajgce na odsunieciu linii zabudowy
pomiedzy wyznaczonymi terenami o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

- w zakresie umozliwienia realizacji zabudowy pierzejowej, gdyz ten
rodzaj zabudowy jest charakterystyczny dla zwartych, intensywnych
obszardow $srédmiejskich, natomiast obszar planu to tereny przedmies¢;
- w zakresie zmiany wskaznikow dla terendéw 2U i 3U. Zmniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 20% nie ma
uzasadnienia wobec pogtebiajgcych sie obecnie problemdéw
klimatycznych, a wiekszy udziat tego wskaznika wptywa korzystnie na
zdolnos¢ retencji wody opadowe;j.

Zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15 m oraz wskaznika

intensywnosci dla czesci nadziemnej do 1,5 bytoby niezgodne ze
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Studium. Tereny 2U i 3U, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy,
zlokalizowane sg w jednostce funkcjonalnej U.12, tj. ustugi o wysokosci
zabudowy 12 m oraz w strefie funkcjonalnej przedmies$é, w ktorej
intensywnos¢ nie moze przekraczac 1,2;

- w zakresie ustalen dotyczacych nosnikéw reklam, gdyz zgodnie z
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
09.10.2015 r. plany, ktérych uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostata podjeta po przyjeciu nowelizacji ustawy, nie powinny
zawierac zapisow witasciwych dla uchwaty krajobrazowej;

- w zakresie zmniejszenia wskaznikéw parkingowych dla handlu i
pozostatych ustug, gdyz wskaznik zostat ustalony na podstawie analizy
stanu istniejgcego oraz ograniczonej dostepnosci transportu
publicznego;

- w zakresie ustanowienia stuzebnos$ci przejscia i przejazdu, gdyz nie
stanowi to materii planu miejscowego i wynika z przepiséw prawa
cywilnego;

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zapisy §19 ust.1, w ktérych dla terenu 2U oprécz przeznaczenia
podstawowego, jakim sg ustugi, ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
Umozliwi to realizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszgcej funkgcji
ustugowej, jednak w udziale nie wiekszym niz 20% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej, co wynika z
zachowania zgodnosci ze Studium;

- zapisy §9 ust.3 projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w
ktérych dopuszczono zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcych
budynkdéw. Ponadto dopuszczona zostanie rozbudowa i nadbudowa,
ktora nie spowoduje powiekszenia powierzchni zabudowy poza
wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terendw;

- zapisy §9 ust.2 pkt 3 projektu planu wykfadanego do publicznego
wgladu, w ktérych dopuszczono w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lokalizacje budynkdw zwréconych $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ to sprzeczne z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Ustalenia te

umozliwiajg zblizenie zabudowy do potudniowej granicy dziatki 114/1.
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09.01.2024 r.

Aneta Nowak

Tereny 2U, 3U i 4U
Dz. ew. nr. 114/1, 113,
115/4, 115/5, 3

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w zakresie zmiany przeznaczenia
terenéw 2U, 3U i 4U na mieszkaniowo-ustugowe. Tereny 2U i 3U,
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st Warszawy, zlokalizowane sg w jednostce
funkcjonalnej U.12, w ktérej ustugi powinny stanowié funkcje
przewazajaca. Mozliwy do realizacji udziat zabudowy mieszkaniowej w
jednostce zostat ustalony dla terendw, na ktdrych istnieje zabudowa
mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach 3U i 4U nie jest zasadne ze wzgledu na ich potozenie w rejonie
skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
waznych ciggdw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru.

Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej przy skrzyzowaniu drég
zbiorczej i gtéwnej ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu
na narazenie na hatas drogowy.

Dodatkowo teren 4U potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zamknietego resortu obrony narodowej — poligonu i przez to moze by¢

narazony na ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zapisy §19 ust.1, w ktorych dla
terenu 2U oprdcz przeznaczenia podstawowego, jakim sg ustugi,
ustalono jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg. Umozliwi to realizacje zabudowy
mieszkaniowej towarzyszacej funkcji ustugowej, jednak w udziale nie
wiekszym niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na

dziatce budowlanej, co wynika z zachowania zgodnosci ze Studium.

09.01.2024 r.

Matgorzata
Maczynska

Tereny 2U, 3U i 4U

Dz. ew. nr. 114/1, 113,

115/4, 115/5, 3

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w zakresie zmiany przeznaczenia
terenéw 2U, 3U i 4U na mieszkaniowo-ustugowe. Tereny 2U i 3U,
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st Warszawy, zlokalizowane sg w jednostce
funkcjonalnej U.12, w ktérej ustugi powinny stanowié funkcje
przewazajacy. Mozliwy do realizacji udziat zabudowy mieszkaniowej w
jednostce zostat ustalony dla terendw, na ktérych istnieje zabudowa
mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach 3U i 4U nie jest zasadne ze wzgledu na ich potozenie w rejonie
skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
waznych ciggdw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru.

Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] przy skrzyzowaniu drég
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zbiorczej i gtéwnej ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu
na narazenie na hatas drogowy.

Dodatkowo teren 4U potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zamknietego resortu obrony narodowej — poligonu i przez to moze by¢
narazony na ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem;

- w zakresie wprowadzenia zmian w §9 ust. 3 doktadnie jak w tresci

uwagi.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zapisy §9 ust.3 projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, w
ktorych dopuszczono zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcych
budynkdéw. Ponadto dopuszczona zostanie rozbudowa i nadbudowa,
ktdra nie spowoduje powiekszenia powierzchni zabudowy poza
wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
dla terendw;

- zapisy §19 ust.1, w ktérych dla terenu 2U oprécz przeznaczenia
podstawowego, jakim sg ustugi, ustalono jako przeznaczenie
uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca.
Umozliwi to realizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej funkcji
ustugowej, jednak w udziale nie wiekszym niz 20% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, co wynika z

zachowania zgodnosci ze Studium.

09.01.2024 r.

Marek Rybicki

Tereny 2U, 3U i 4U
Dz. ew. nr. 114/1, 113,
115/4, 115/5, 3

Uwaga
uwzgledniona

czesSciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie zmiany przeznaczenia
terenéw 2U, 3U i 4U na mieszkaniowo-ustugowe. Tereny 2U i 3U,
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st Warszawy, zlokalizowane sg w jednostce
funkcjonalnej U.12, w ktdrej ustugi powinny stanowi¢ funkcje
przewazajaca. Mozliwy do realizacji udziat zabudowy mieszkaniowej w
jednostce zostat ustalony dla terendw, na ktérych istnieje zabudowa
mieszkaniowa.

Zmiana przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach 3U i 4U nie jest zasadne ze wzgledu na ich potozenie w rejonie
skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
waznych ciggdw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru.

Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej przy skrzyzowaniu drég
zbiorczej i gtéwnej ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu
na narazenie na hatas drogowy.

Dodatkowo teren 4U potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu

zamknietego resortu obrony narodowej — poligonu i przez to moze by¢
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narazony na ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem;

- w zakresie nieuwzglednienia wnioskéw ztozonych przez mieszkancow,
dotyczyty one zaréwno przeznaczenia terenu 4U na mieszkalno-
ustugowy jak i ustanowienia zbiornika wodnego i otaczajacej go zieleni
terenem publicznie dostepnym. Rozwigzania przyjete w projekcie planu
stanowig kompromis w odniesieniu do powyzszych wnioskéw

mieszkancow.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zapisy §19 ust.1, w ktdrych dla
terenu 2U oprdcz przeznaczenia podstawowego, jakim sg ustugi,
ustalono jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgca. Umozliwi to realizacje zabudowy
mieszkaniowej towarzyszacej funkcji ustugowej, jednak w udziale nie
wiekszym niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na

dziatce budowlanej, co wynika z zachowania zgodnosci ze Studium.

10.

10.

09.01.2024 r.

Anna Biatkowska

Teren 1KDD

Tereny 2U, 3U i 4U

Dz. ew. nr. 114/1, 113,
115/4, 115/5, 3

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie drzew w terenie 1KDD. W projekcie planu miejscowego
objeto ochrong planistyczng wytacznie jedno z drzew znajdujgcych sie
w terenie drogi 1KDD i ustalono je jako drzewo o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Droga 1KDD bedzie musiata
by¢ zrealizowana w sposdb uwzgledniajacy istniejgce drzewo z
zachowaniem bezpieczenstwa jej uzytkownikdw. Wymaga¢ to bedzie
zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych na etapie projektu
realizacyjnego drogi, w tym odpowiednie usytuowanie jezdni i
chodnikow;

- w zakresie dopuszczenia lokalizacji dominanty wysokosciowe] na
terenie 3U ze wzgledu na jego potozenie w otulinie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego — wysoka i intensywna zabudowa nie pozwoli
uwzgledni¢ wartosci wizualnych lasu o ktérych mowa jest w przepisach
odrebnych dotyczacych MPK. Budynek wysoki stanowitby
nieuzasadniong kompozycyjnie dominante wysokosciowg w obszarze,
w ktérym dominuje niska zabudowa, w ktérym istniejgce budynki na
obszarze opracowania nie przekraczajg wysokosci 13,5 m;

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw 2U, 3U i 4U na
mieszkaniowo-ustugowe. Tereny 2U i 3U, zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st
Warszawy, zlokalizowane sg w jednostce funkcjonalnej U.12, w ktdrej
ustugi powinny stanowic¢ funkcje przewazajacg. Mozliwy do realizacji
udziat zabudowy mieszkaniowej w jednostce zostat ustalony dla
terenéw, na ktérych istnieje zabudowa mieszkaniowa. Zmiana
przeznaczenia i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach 3U
i 4U nie jest zasadne ze wzgledu na ich potozenie w rejonie

skrzyzowania Traktu Brzeskiego i ulicy 1 Praskiego Putku. Skrzyzowanie
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waznych ciggéw komunikacyjnych dzielnicy jest szczegdlnie wskazane
dla rozwoju funkcji ustugowych, ktére wzbogacajg program
funkcjonalny obszaru.

Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej przy skrzyzowaniu drég
zbiorczej i gtéwnej ruchu przyspieszonego nie jest wskazana ze wzgledu
na narazenie na hatas drogowy.

Dodatkowo teren 4U potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zamknietego resortu obrony narodowej — poligonu i przez to moze by¢

narazony na ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem.

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zapisy §19 ust.1, w ktdrych dla
terenu 2U oprdcz przeznaczenia podstawowego, jakim sg ustugi,
ustalono jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg. Umozliwi to realizacje zabudowy
mieszkaniowej towarzyszacej funkcji ustugowej, jednak w udziale nie
wiekszym niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na

dziatce budowlanej, co wynika z zachowania zgodnosci ze Studium.

11.

12.

12.01.2024 r.

Veolia

Caty obszar planu §6 ust.2
pktl lit.b

§6 ust.2 pkt1 lit.c

§6 ust.2 pkt2 lit.c

§14 ust.7 pktl

§14 ust.7 pkt2

§14 ust.7

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo:

- w zakresie korekty zapiséw §6 ust.2 pkt 1 lit.b i lit.c dla drzew o
szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, gdyz zapisy
projektu planu wyktadanego do publicznego wglagdu umozliwiajg w
odpowiedni sposdb ochrone drzew o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych w przypadku realizacji prac ziemnych w
ich otoczeniu;

- w zakresie zmiany zapisu w §6 ust.2 pkt2 lit.c, dotyczgcego nakazu
sadzenia drzew w gruncie w rejonach lokalizacji rzedow drzew, gdyz
zapisy projektu planu wykfadanego do publicznego wgladu w sposéb
wystarczajgcy regulujg mozliwosé sytuowania drzew w przypadku kolizji
z infrastrukturg techniczng;

- w zakresie dodania kolejnego punktu w §14 dotyczacego
dopuszczenia wytwarzania ciepta z matych elektrowni jgdrowych.
Dotychczasowe zapisy projektu planu wyktadanego do publicznego
wgladu w sposdb wystarczajgcy regulujg metody zaopatrzenia w ciepfo;
- w zakresie dodania kolejnego punktu w §14 dotyczgcego
dopuszczenia wytwarzania ciepta z alternatywnych niskoemisyjnych
zrodet ciepta. Dotychczasowe zapisy projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu w sposéb wystarczajgcy reguluja metody
zaopatrzenia w ciepto;

- w zakresie korekty zapisu § 14 ust. 7 pkt 2 dotyczacego usuniecia
ograniczenia mocy dla urzadzen wolnostojgcych. Utrzymanie
ograniczenia mocy dla urzgdzen wolnostojgcych wynika z koniecznosci
zachowania zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy.
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Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez:

- zapis §14 ust.7 pktl projektu planu wyktadanego do publicznego
wgladu, w ktérym ustalono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych zrédet ciepta;

- zapisy §14 ust.7 projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu,
w ktdrych ustalono zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zzrédet

energii.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Melania tuczak
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr VII/127/2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 4 lipca 2024 r.
Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic 1 Praskiego Pulku, Mazowieckiej i Traktu Brzeskiego w Dzielnicy Wesola,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancow  stanowia, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463,
1688), zadania wlasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z budowa drog publicznych oraz
budowa infrastruktury technicznej stuzacej zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow.
3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci.
4. Inwestycje realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.
II. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stolecznego Warszawy, odbywac

si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
72023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngetrznych;
3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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IIL. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z ustalen planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalonych wedlug celowo$ci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Melania Luczak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/127/2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 4 lipca 2024 1.

127 uch_zal 4.gml
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