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UCHWALA NR 1V/25/2024
RADY GMINY RZEKUN

z dnia 10 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w obrebie Nowa Wies
Wschodnia gmina Rzekun.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 609 ze zmianami) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku
z Uchwatg Nr LII/402/2022 Rady Gminy Rzekun z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie Nowa Wie§ Wschodnia
gmina Rzekun oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzekun przyjetego Uchwata Rady Gminy Rzekun nr XLV1/283/2018
z dnia 28 marca 2018 r., Rada Gminy Rzekun uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Nowa Wies$
Wschodnia gmina Rzekun zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okre$la Uchwata nr LII/402/2022 Rady Gminy Rzekun z dnia 30 sierpnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w obrebie Nowa Wie§ Wschodnia gmina Rzekun.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

6. Zatacznik Nr 1, obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) linii zabudowy od lasu;
5) wymiarowanie wyrazone w metrach;

6) pasa ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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7) oznaczen przeznaczenia terenu.
7. Oznaczenia i informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) potozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”;

2) strefa kontrolowana od gazociagu sredniego cisnienia;
3) strefa kontrolowana od projektowanego gazociggu wysokiego ci§nienia DN 700;
4) strefa ochrony archeologiczne;j.

8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 617 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowana pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejsza dopuszczalna odleglosc
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych terenéw, obiektow
i urzadzen;

3) linia zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej nalezy sytuowac budynki
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu, dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng linig
zabudowy od lasu budynkéw lub ich cze$ci zgodnie zprzepisami zzakresu prawa budowlanego
i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;
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4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogolno komunikacyjnych;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach begdacy rownoczesnie stropem nad ostatnia kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 12°;

6) pas ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;
4) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
5) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
6) ZN — teren zieleni naturalnej;
7) L —teren lasu;
8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
9) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
10) KDL — teren drog lokalnych;
11) KDZ — teren drog zbiorczych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

3. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe¢ inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu nie znajdujg si¢ prawne formy ochrony przyrody.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 7323

3. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz inwestycji, dla ktéorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odr¢gbnych.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

6. Dziatalnos¢ uslugowa i produkcyjng nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardéw jakosci srodowiska, w tym
mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny jak rowniez na terenach sgsiednich.

7. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

8. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

1) MN — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN-U — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) RZM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

1. W granicach planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) AZP 38-72, nr stanowiska w miejscowosci — 1, nr stanowiska na obszarze — 11,
2) AZP 38-72, nr stanowiska w miejscowosci — 2, nr stanowiska na obszarze — 12.

2. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 1) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
2. W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

4. W granicach planu nie wyst¢puja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczgcia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrebnych wyznacza
si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
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3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach strefy kontrolowanej gazociagow istniejacych jak i projektowanych maja zastosowanie
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. W granicach planu wystepuja pasy ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

3. Od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NN 400 kV strefa ochrony funkcyjnej
ma szeroko$¢ 70 m (po 35 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej). W granicach strefy obowiazuje:

1) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz budynkow
uzytecznos$ci publiczne;j,

2) zakaz nasadzen drzew ikrzewdow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnieciu swojego
maksymalnego wzrostu,

3) nakaz zachowania przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

4) lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych, w tym zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza
lub rekreacyjng, zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1istref zagrozonych
wybuchem musi uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych oraz norm dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

5) zakaz tworzenia hatd, nasypow i zwigkszania rzednych terenu,

6) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii
oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.

4. Od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15 kV strefa ochrony funkcyjnej ma
szeroko$¢ 12m (po 6 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej), dla ktorej obowigzuje nakaz
zachowania przepisOw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu skablowania
linii lub rozbidrki linii lub przeniesienia linii.

5. W zwiazku z potozeniem planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz innych dziatan
zagrazajacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

6. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;j,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zardbwno napowietrznych jak
i kablowych, nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepisow
i zasad branzowych, w ktdrych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych
i nasadzen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ i KDL oraz z terenow komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolami KR.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2);

2) na gruntach rolnych klasy III zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolne;
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3) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowo projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
40mm:;

4) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;

S)ustala si¢ odprowadzanie §ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej si¢ poza granicami planu lub do
przyzaktadowej lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm;
7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) poprzez splyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub,

b) na teren nieutwardzony izagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez nadmiernej szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie iprzebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zarO6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) wskazuje si¢, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrédet ciepta
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

11)w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zmozliwo$ciag
uzupetnienia o budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinng, z zastrzezeniem §7.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obslugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzone;.
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4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw.
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 3, przy czym ustala si¢ realizacje¢ trzeciej kondygnacji
jako poddasza uzytkowego;

b) dla pozostatych budynkow - 1;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub w formie dachéw ptaskich;

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym - 800m2;
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 600m?2;
c¢) dla zabudowy w uktadzie szeregowym — 250m2;
2) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow
ustugowych lub budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych z mozliwos$cig uzupetnienia o budynki gospodarcze lub
gospodarczo-garazowe oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych =z funkcjg terenu,
z zastrzezeniem §7.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obshugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - 3, przy czym
ustala si¢ realizacje¢ trzeciej kondygnacji jako poddasza uzytkowego;

b) dla pozostatych budynkéw - 1;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub w formie dachow ptaskich.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym - 800m2;
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 600m?2;
c) dla zabudowy w uktadzie szeregowym — 250m2;
2) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U.
1. Przeznaczenie — teren ushug.

2. Zabudowe budynkami nalezy ksztalttowaé w formie budynkéw ustlugowych z mozliwosciag uzupetnienia
o budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych
z funkcja ustugowa, z zastrzezeniem §7.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obshugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,1;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 1.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie
dachow plaskich;

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m2;
2) liczba miejsc parkingowych:

a) dla budynkéw ustlugowych minimum jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczych, budynkoéw inwentarskich oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z zastrzezeniem §7.

3. W ramach przeznaczenia terenu z zastrzezeniem §12 ust 2 pkt 2) dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) maksymalna taczna obsada w ramach jednej dziatki budowlanej — do 45 DJP
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni;
5) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 3, przy czym ustala si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji
jako poddasza uzytkowego;
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b) dla pozostatych budynkéw - 1;

3) zadaszenie budynkoéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub w formie dachow ptaskich;

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000m2;
2) liczba miejsc parkingowych:

a) minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem 1U-P.
1. Przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw ushugowych lub budynkéow produkcyjnych
z mozliwos$cig uzupelnienia o budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja ustugowa lub produkcyjna, z zastrzezeniem §7.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obshugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

6. Ustala si¢ szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,1;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 1.
7. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie
dachow ptaskich;

8. Ustala si¢ szczegolowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500m2;
2) liczba miejsc parkingowych:

a) dla budynkéw ustugowych minimum jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla zaktadow produkcyjnych minimum jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,
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¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 47N, 5ZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury techniczne;j,
2) dojazdow do pol i nieruchomosci,
3) ciggow pieszych i rowerowych,
4) oczek wodnych.
§ 19. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L.
1. Przeznaczenie — tereny lasow.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile nie naruszy to lesnego
przeznaczenia terenu oraz nie ograniczy prowadzonej gospodarki lesne;.

§ 20. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS.

1. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

2. Dopuszcza si¢:
1) roboty stuzgce udroznieniu i regulacji przeplywu wody;
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych do prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR.

1. Przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone;.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ.
1. Przeznaczenie — tereny drog zbiorczych.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone;.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1KDL,
2KDL.

1. Przeznaczenie — tereny drog lokalnych.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 7323

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 25. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzekun.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Chrzanowski
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Oznaczenia:

=== === Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

A A ipje zabudowy od lasu

——— Wymiarowanie wyrazone w metrach

NN

Przeznaczenie:

MN

| MN-U |

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

U | teren ustug

- teren ustug lub produkciji

RZM

teren zabudowy zagrodowej

L teren lasu

ZN | teren zieleni naturalnej

ws

teren wod powierzchniowych srédlgdowych

KR

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KDL

teren drég lokalnych

KDZ

teren drog zbiorczych

/——— Strefa kontrolowana od gazociagu sredniego cisnienia

i
I

nr AZP/ nr stanowiska archeologicznego na obszarze

Tres¢ informacyjna:

Fragment granicy administracyjnej miasta Ostroteka
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W OBREBIE
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Pas ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych

Oznaczenia i informacje wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika
., I, Woad Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska"

f.r /

/ /
Strefa kontrolowana od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 700
e Strefa ochrony archeologicznej
L/ e p arcesieginty

4804 Linia napowietrzna elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NN 400 kV

22064 Linia napowietrzna elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NN 220 kV

4164 Linia napowietrzna elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV

—15-4— Linia napowietrzna elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV

-BN-63—- Gazociag Sredniego ciSnienia DN 63

BN-186- Gazocigg éredniego cisnienia DN 180

=BN-#80- Projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 700

ukiad wspotrzednych PL-2000 Strefa VIT
zrodlo map zasadnicznych: Powiatowy Osrodek

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Ostrofece
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 7323

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/25/2024
Rady Gminy Rzekun
z dnia 10 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W OBREBIE
NOWA WIES WSCHODNIA GMINA RZEKUN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie Nowa Wie§ Wschodnia
gmina Rzekun, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia do 27 maja 2024 r. Dyskusja
publiczna zostata zorganizowana w dniu 27 maja 2024 r. w Urzedzie Gminy Rzekun. W okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od zakonczenia okresu
wylozenia, tj. do dnia 11 czerwca 2024 r. nie wptynely uwagi do przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/25/2024

Rady Gminy Rzekun

z dnia 10 lipca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz 977 ze zmianami) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢
realizacje zadan wlasnych Gminy z zakresu:

1) budowy, modernizacji i utrzymania sieci 1 urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu,
2) modernizacji i utrzymania drog publicznych gminnych.

Udziat Gminy Rzekun w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Gminy
Rzekun w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisOw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/25/2024
Rady Gminy Rzekun
z dnia 10 lipca 2024 r.

Zalacznik4.xml
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