DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 lipca 2024 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2024-07-17 15:40:01
Poz. 7242
UCHWALA NR 1V/17/2024
RADY GMINY TERESIN

z dnia 11 czerwca 2024 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO DZIALKI EW. NR 138/13, 138/14, 138/7, POLOZONE
W OBREBIE TERESIN GAJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 609 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z pdz. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca
2023r. Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) i Uchwaty Nr LXV/478/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 28 grudnia 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego dziatki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7, potozone w obrebie Teresin Gaj stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin (Uchwata Nr II/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzn. zm.), Rada Gminy Teresin uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy
dzialki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7, polozone w obrebie Teresin Gaj, zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7, potozone w obrgbie Teresin Gaj pomigdzy Al
XX-lecia, aul. Swigtokrzyska, na zachdd od miejscowosci Teresin. Laczna powierzchnia obszaru objetego
planem wynosi 0,8033 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

3. Granice planu wyznaczajg granice ewidencyjne dziatek nr 138/13, 138/14, 138/7.
§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatle;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4.

2. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu maja charakter obowiazujacy.
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3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV,

g) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow,

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.), wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla si¢:

1) Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej-
ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) Terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy dziatki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7, potozone w obrebie Teresin Gaj, o ktorym mowa w §1
uchwaty.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynku wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;
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9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 7,5m od osi linii), w ktérym zakazuje si¢ budowy pomieszczen
przeznaczonymi na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w §5 ust 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegoélowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku Planu zostat wyznaczony teren o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MW-U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
KDD tereny drog dojazdowych

2. W ramach przeznaczenia terendw o symbolu MW-U dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
komunikacji, wtym miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ parkingi podziemne), budynkow
gospodarczych, garazy oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia dziatki oraz zieleni,
ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia
terenu, urzadzenia ochrony srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zbiorniki wodne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala sig¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Dopuszcza si¢ w terenach MW-U wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow budynkéw tj: pilastry,
wykusze - max do szeroko$ci 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejagcych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtosé 1,5m.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ =zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe;

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych Zrodet energii,
z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MW-U zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugowa, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Daziale II;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale 1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen,
poprzez zastosowanie podobnych ksztaltow i barw dachow, podobng kolorystyke elewacji 1 rodzaj materiatow
wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu réoznorodnos¢ gatunkéw roslin.
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Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku zlozenia wniosku zostaty okreslone dla
poszczegdlnych terendéw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja droég:

1) Ustala si¢ zasad¢ obslugi obszaru planu przez istniejacy uklad komunikacyjny —drogi zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie terenu planu: drogg gminng nr 380879W (ul. Swigtokrzyska), droge gminng nr
380836W (Trakt §w. Jana Pawtla II) oraz droge powiatowa nr 3848W (Al. XX-lecia);

2) Ustala sie, ze do obshugi terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy;

3) Parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tek$cie w 31 niniejszej uchwaty;

2. OkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez istniejacy uktad komunikacyjny—
drogi zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenu planu: droge powiatowa nr 3848W (Al. XX-lecia)
relacji Teresin — do dr. /Paprotnia — Szymanow, droge gminng nr 380836W (Trakt §w. Jana Pawta II) oraz
droge gminng nr 380879W (ul. Swictokrzyska). W kierunku potnocnym droga gminna nr 380836W (Trakt
$w. Jana Pawla II) po przez droge powiatowag nr 3848W (Al. XX-lecia), faczy si¢ z droga krajowa nr
92 relacji Warszawa- Poznan (ul. Sochaczewska) natomiast w kierunku wschodnim droga powiatowa nr
3848W (Al. XX-lecia), taczy si¢ z drogg powiatowa nr 3837W (ul. Szymanowska).

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w terenach MW-U
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,
b) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,

d) dla ustug innych — 2 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
lokal ustugowy.

2) Na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

3) Miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie wlasnej dziatki.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
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1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejagcych w granicy planu (©100) oraz
istniejacych poza granica planu (w drogach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie planu: ul.
Swietokrzyska, ul. Aleja XX-lecia) sieci wodociagowych oraz projektowanych sieci wodociagowych
o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza
obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny speinia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 21. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do
projektowane]j sieci o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci
tlocznej o min. $rednicy @63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekéw na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) Ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow deszczowych- @ 200mm;

5) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdéd powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 22. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna woparciu o istniejacg iprojektowang siec
elektroenergetyczng;

2) Ustala si¢ budoweg sieci s$redniego iniskiego napiecia wzdluz projektowanych i istniejacych drog,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodetl energii z wylaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji woparciu o istniejaca 1iprojektowana siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 24. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej S$redniego ci$nienia. W drogach zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu planu znajduje si¢ sie¢ gazowa @ 160mm i @ 225;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego (D160, @ 225)
znajdujacg si¢ poza granicg planu oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej S$rednicy
nowobudowanych sieci- @ 32mm;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczegodlnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikdéw grzewczych, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrddet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem, ustala si¢:

1) Powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewng¢trznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomigdzy linia rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) MW-U optate w wysokosci 20%;
2) KDD optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu IMW-U- 2MW-U
Powierzchnia 0,80 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug.
2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego UW- Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,

UL- Tereny ustug rzemies$lniczych,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, wzdtuz
linii energetycznej 15kV, ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -8,0m od strony drogi gminnej nr 380879W (ul. Swictokrzyska)
znajdujacej si¢ poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
-10,0m od strony drogi powiatowej nr 3848W (Aleja XX-lecia),
(nieprzekraczalna linia zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy),
-w terenie IMW-U, od 12.0m do 17.0m strony drogi powiatowej nr
3848W (Aleja XX-lecia),
-w terenie 2MW-U, 13.0m strony drogi powiatowej nr 3848W (Aleja
XX-lecia),
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 45%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,3,
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow— 15,0m,
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drog znajdujacej si¢ poza granica planu w
jego bezposrednim sasiedztwie, a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Pozostate zgodnie z §19.
§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 1KDD- 2KDD
Przeznaczenie terenu
1.
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny drég dojazdowych
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
2) | Szerokosé drogi w liniach | 1IKDD- teren czeSci drogi, obejmuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacych rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2KDD- teren cze$ci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z rysunkiem
planu, szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 2,0m.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/17/2024
Rady Gminy Teresin
z dnia 11 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dzialki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7
polozone w obrebie Teresin Gaj

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew.
nr 138/13, 138/14, 138/7 potozone w obrgbie Teresin Gaj, w wyznaczonym terminie do dnia 19 kwietnia
2024 roku, nie zostaly zgltoszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/17/2024
Rady Gminy Teresin

z dnia 11 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym dzialki ew. nr
138/13, 138/14, 138/7 polozone w obrebie Teresin Gaj, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym dziatki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7 potozone
w obrebie Teresin Gaj, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie drég publicznych obejmuje tereny
przeznaczone pod: teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej (symbol 1KDD
1 2KDD).

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych, obejmujg koszty ich wydzielenia, wykupu
i urzadzenia. Wykup przedmiotowego terenu, odbywac si¢ bedzie rownolegle wraz z podziatem nieruchomosci
dokonywanym na wniosek wtlascicieli nieruchomos$ci lub zurzedu — zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wlascicielami a Gming

3. Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz funduszy unijnych
I. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociggowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg dla
obszaru objetego planem z istniejacych w granicy planu (@100) oraz istniejacych poza granica planu (w
drogach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie planu: ul. Swietokrzyska, ul. Aleja XX-lecia) sieci
wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci
zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z uj¢¢ wody polozonych poza obszarem planu. Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy
sieci wodociagowej wzdhuz istniejgcych i1 projektowanych drég z zachowaniem przepisow odrebnych. Do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasadg
odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do projektowanej sieci
o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy
?63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

II. SIECII URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia. Ustala si¢ budowe sieci sredniego iniskiego napigcia
wzdtuz projektowanych i istniejacych drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. W granicach planu brak jest sie¢ gazowej S$redniego ci$nienia. W drogach zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu planu znajduje si¢ sie¢ gazowa @ 160mm i@ 225. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego (0160, @ 225) znajdujaca si¢ poza granica
planu oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy nowobudowanych sieci- @ 32mm.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/17/2024
Rady Gminy Teresin
z dnia 11 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR IV/17/2024 RADY GMINY TERESIN z dnia 11 czerwca 2024 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 2 w § 2
	ust. 3 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3 ust. 1
	pkt 2 w § 3 ust. 1
	pkt 3 w § 3 ust. 1
	pkt 4 w § 3 ust. 1
	pkt 5 w § 3 ust. 1
	ust. 2 w § 3
	ust. 3 w § 3
	pkt 1 w § 3 ust. 3
	lit. a w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. b w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. c w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. d w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. e w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. f w § 3 ust. 3 pkt 1
	lit. g w § 3 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w § 3 ust. 3
	pkt 3 w § 3 ust. 3


	§ 4
	ust. 2 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 2
	pkt 2 w § 4 ust. 2
	pkt 3 w § 4 ust. 2


	§ 5
	pkt 1 w § 5 ust. 1
	pkt 2 w § 5 ust. 1
	pkt 3 w § 5 ust. 1
	pkt 4 w § 5 ust. 1
	pkt 5 w § 5 ust. 1
	pkt 6 w § 5 ust. 1
	pkt 7 w § 5 ust. 1
	pkt 8 w § 5 ust. 1
	pkt 9 w § 5 ust. 1
	pkt 10 w § 5 ust. 1
	ust. 2 w § 5

	§ 6
	ust. 1 w § 6
	ust. 2 w § 6

	Dział 1 - Przepisy ogólne
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenu. w dziale1
	§ 7 w dziale1 rozdz.1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 7


	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. w dziale1
	§ 8 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 8
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 8

	§ 9 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 9
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 9

	§ 10 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 10
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 10


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu. w dziale1
	§ 11 w dziale1 rozdz.3
	ust. 2 w dziale1 rozdz.3 § 11
	ust. 3 w dziale1 rozdz.3 § 11
	ust. 4 w dziale1 rozdz.3 § 11

	§ 12 w dziale1 rozdz.3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.3 § 12
	pkt 2 w dziale1 rozdz.3 § 12

	§ 13 w dziale1 rozdz.3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.3 § 13
	pkt 2 w dziale1 rozdz.3 § 13
	pkt 3 w dziale1 rozdz.3 § 13

	§ 14 w dziale1 rozdz.3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.3 § 14
	pkt 2 w dziale1 rozdz.3 § 14

	§ 15 w dziale1 rozdz.3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.3 § 15
	pkt 2 w dziale1 rozdz.3 § 15


	Rozdział 4 - Zasady kształtowania krajobrazu. w dziale1
	§ 16 w dziale1 rozdz.4
	ust. 2 w dziale1 rozdz.4 § 16
	ust. 3 w dziale1 rozdz.4 § 16


	Rozdział 5 - Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. w dziale1
	§ 17 w dziale1 rozdz.5
	ust. 2 w dziale1 rozdz.5 § 17


	Rozdział 6 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. w dziale1
	§ 18 w dziale1 rozdz.6
	ust. 2 w dziale1 rozdz.6 § 18


	Rozdział 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. w dziale1
	§ 19 w dziale1 rozdz.7
	pkt 1 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.7 § 19
	pkt 1 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 2

	ust. 3 w dziale1 rozdz.7 § 19
	pkt 1 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3
	lit. a w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 rozdz.7 § 19 ust. 3



	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej. w dziale1
	§ 20 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 20
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 20
	pkt 3 w dziale1 rozdz.8 § 20
	pkt 4 w dziale1 rozdz.8 § 20

	§ 21 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 21
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 21
	pkt 3 w dziale1 rozdz.8 § 21
	pkt 4 w dziale1 rozdz.8 § 21
	pkt 5 w dziale1 rozdz.8 § 21
	pkt 6 w dziale1 rozdz.8 § 21

	§ 22 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 22
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 22
	pkt 3 w dziale1 rozdz.8 § 22

	§ 23 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 23
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 23

	§ 24 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 24
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 24
	pkt 3 w dziale1 rozdz.8 § 24

	§ 25 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 25
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 25

	§ 26 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 26
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 26

	§ 27 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 27
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 27
	pkt 3 w dziale1 rozdz.8 § 27
	pkt 4 w dziale1 rozdz.8 § 27


	Rozdział 9 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. w dziale1
	§ 28 w dziale1 rozdz.9

	Rozdział 10 - Stawka procentowa służąca naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanej uchwaleniem planu. w dziale1
	§ 29 w dziale1 rozdz.10
	pkt 1 w dziale1 rozdz.10 § 29
	pkt 2 w dziale1 rozdz.10 § 29



	Dział 2 - Przepisy szczegółowe
	Rozdział 11 - Przeznaczenie terenu. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu. w dziale2
	§ 30 w dziale2 rozdz.11
	§ 31 w dziale2 rozdz.11


	Dział 3 - Przepisy końcowe
	§ 32 w dziale3
	§ 33 w dziale3
	§ 34 w dziale3

	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmującego działki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7 położone w obrębie Teresin Gaj
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmującym działki ew. nr 138/13, 138/14, 138/7 położone w obrębie Teresin Gaj, należących do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania
	cyf. rz. I w zał.3
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	ust. 3 w zał.3
	ust. 4 w zał.3
	cyf. rz. I w zał.3 ust. 4
	cyf. rz. II w zał.3 ust. 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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