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UCHWALA NR 11.10.2024
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 31 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rézan — czes$¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22024 r. poz. 609, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2023r. poz. 977, zpdzn. zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg nr LIX.383.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 18 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentoOw miasta Rdzan — cze$¢ 11l zmieniong uchwata nr LXIV.416.2024
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 9 lutego 2024 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Roézan przyjetych uchwata
Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Roézanie zdnia 10lipca 2003 r. oraz zmienionych uchwatami:
Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 czerwca 2005 1., Nr XXXVI1/174/10 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr XI/90/2012 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr
XXXVI/184/2017 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr XXXIV.216.2021 Rady Miejskie;j
w Roézanie z dnia 22 listopada 2021 r., Nr LX.390.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 pazdziernika
2023 r., Rada Miejska w Rozanie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rézan —
czesé 111, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 4 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej miejsca po ziemnym forcie nr 4;
7) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
8) strefa 150 m od granicy cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ granicy dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem wykuszy, okapdéw i gzymsow
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, a takze z pominigciem czgsci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestow,
zadaszen i pochylni dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja
poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

4) powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustlugowego lub lokalu uzytkowego, mierzona po wewnetrznej dtugosci $cian pomieszczen,
z wylaczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych, magazynowych, toalet, wewngtrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu
uzupetniajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrdzniajacym dany teren spos$rod innych otym samym
przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji Iub ustug sportu i rekreacji — UZ-UE-US;
3) teren ustlug sportu i rekreacji — US;
4) teren ustug — U;
5) teren drogi dojazdowej — KDD.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD, UZ-UE-US,
US, stanowig granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw okreslonych w §9
ust. 1.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
1) budynkoéw: zgodnie z przepisami szczegdlowymi;
2) budowli:

a) tacznosci publicznej: 70 m,

b) przesytu energii: 15 m,

¢) niewymienionych w lit. a-b: 12 m.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatéw 1 okladzin imitujacych te materialy, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zotci, bezu;

3) dla zaakcentowania elementéw waznych ze wzgledow kompozycyjnych na budynkach ustlugowych,
dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkéw niz wymienione w pkt 2, w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.
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5. Ustala si¢ geometrie dachow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ustugowych - dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 45°;

2) budynkow niewymienionych w pkt 1:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;

¢) jednospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° w sytuacji lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicy z dziatka budowalng.

6. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow pochylych:
1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym,;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

3) dachowka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy przedsigwzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu.

3. Ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy dziatalno$ci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

6. W zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych wskazuje si¢ zasady:
1) odprowadzania $ciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczania $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 10-11.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa ochrony $rodowiska:

1) na terenie oznaczonym symbolem MNW jak dla terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,

2) na terenach oznaczonych symbolami UZ-UE-US, U jak dla terenéow ,,pod budynkami zwigzanymi ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

9. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefe potencjalnego
oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie z §9 ust. 1 i rysunkiem
planu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej miejsca po ziemnym forcie nr 4 ujetym w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia, okreslong na rysunku planu. W obrgbie wyzej wymienionej strefy zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne inwestycje niz wyzej
wymienione, wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepisow
odrgbnych.

2. Ustala si¢ strefe 150 m od granicy cmentarza czynnego, usytuowanego poza obszarem planu, okreslong
na rysunku planu. W obrgbie wyzej wymienionej strefy nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do picia lub dla potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wod¢ oraz zakazuje si¢ lokalizacji studni shluzacych do czerpania wody do picia Iub
potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w tym minimalne
powierzchnie dziatek, minimalng szerokos¢ frontu dzialek oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego, zgodnie z przepisami szczegoétowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegdétowych wylacznie pod:

1) droge wewngtrzna o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w przepisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagow:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujgcia
wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukltadem zewnetrznym stanowia istniejace sieci
wodociggowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem UZ-UE-US, a takze poza obszarem planu;

2) tymczasowo, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci wodociagowej, budowe indywidualnych uje¢ wody za wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu
strefy 150 m od granicy cmentarza.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych iprzemyslowych do gminnej oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powiazanie
z uktadem zewnetrznym stanowig istniejace sieci kanalizacyjne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych i przemystowych do odpowiednio przydomowych lub zaktadowych oczyszczalni §ciekow, lub do
zbiornikéw bezodptywowych, =z ktorych $cieki beda transportowane do oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do doldéw chilonnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowoéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenow drog
i ustug do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu. Ustala si¢ sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od
150 mm.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i s$redniego napigcia od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych potozonych w obszarze planu ipoza jego granicami. Ustala si¢ budowe linii
elektroenergetycznych S$redniego iniskiego napigcia jako podziemnych. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w terenie oznaczonym symbolem U jako
napowietrznej. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego
napigcia usytuowana w terenie oznaczonym symbolem U;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych ust. 11.

9. W zakresie o$wietlenia terenow drog ustala si¢ zasilanie zrodet $wiatlta zsieci podziemnych
prowadzonych w terenach tych drog.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplng z:

1) indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad
okreslonych ust. 11;

3) sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu.
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11. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:
1) niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) otrzymujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. 1. Ustala si¢ parametry iklasyfikacje terenéw drog zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami
szczegblowymi.
2. Ustala si¢, ze tereny droég dojazdowych zapewniajg powigzanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym uktadem zewngtrznym.
3. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug okreslonych w pkt 3-6;
3) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug biurowych;
4) 1 stanowisko na 6 0sob jednoczesnie przebywajacych w obiekcie gastronomicznym;

5) 1 stanowisko na 3 t6zka w budynku hotelowym lub innym o charakterze turystycznym ustug sportu;

6) 5 stanowisk na 100 osob jednoczesnie przebywajace w budynku edukacji, opieki spotecznej, ustug sportu
i ochrony zdrowia.

4. Wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug ustala si¢ minimum 1 stanowisko
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
w ust. 3 pkt 2-6, 10 stanowisk postojowych.

5. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji.
6. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 3 pkt 2-6 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na budynek
ustugowy.
Rozdzial 11.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem MNW: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz
z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, dojSciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu wymienionego w ust. 1: ustugi to jest budynki ustugowe
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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3. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlanej;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 na dzialce budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow niewymienionych w pkt 6: 5 m.
5. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m?.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UZ-UE-US:
1) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub
2) ushugi edukacji lub
3) ustugi sportu i rekreacji

- to jest budynki ustugowe zgodne z przeznaczeniem terenu, budowle sportowe wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi, dojazdami wewngtrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi, obiektami
malej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2 na dziatce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 5: 5 m.
3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktdrej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 20%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1500 m2.
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§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US: ushugi sportu irekreacji to jest
budowle sportowe wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, dojazdami wewn¢trznymi, doj$ciami,
stanowiskami postojowymi, obicktami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001 na dzialce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 20%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1500 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ushugi to jest budynki ustugowe:
handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury irozrywki, kultu religijnego, biurowe iadministracji wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi, drogami idojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi,
obiektami malej architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi: bezpieczenstwa i porzadku publicznego, handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 na dziatce budowlanej;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 na dzialce budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych: 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow niewymienionych w pkt 6: 5 m.
4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 20%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD: droga dojazdowa
to jest drogi, wtym ich fragmenty, wraz ztowarzyszacymi drogami rowerowymi oraz obiektami malej
architektury.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Janyszko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11.10.2024
Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 31 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rozan — czes¢ 11l byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 kwietnia 2024 r. do 9 maja 2024 r. W okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu
wylozenia, tj. do dnia 25 maja 2024 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11.10.2024
Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 31 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r. poz. 977, z pé6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Rozanie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane Ww niniejszym planie obejmujg wykup
lub urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenow drog publicznych (klasy dojazdowej), a takze budowe
lub przebudowe sieci i urzadzen wodociagdow i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11.10.2024
Rady Migjskiej w Rozanie
z dnia 31 maja 2024 r.
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