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UCHWALA NR 11/1V/2024
RADY GMINY ZAWIDZ

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie geodezyjnym
Zabowo, Osiek, Osiek Wlostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz.977ze zm.), wzwigzku z Uchwala Rady Gminy Zawidz
Nr 114/XX1/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Zabowo, Osiek, Osiek Wtostybory,
Osiek Piaseczny, Kosemin, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawidz przyjetego uchwatg nr 175/XXXI1V/2014 Rady
Gminy Zawidz z dnia 18 wrze$nia 2014 r., zmienionego uchwalg nr 60/X/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia
30 pazdziernika 2015 r., Rada Gminy Zawidz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
geodezyjnym Zabowo, Osiek, Osiek Wlostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin”, ktérego granice wyznaczaja
granice obre¢bow ewidencyjnych: Zabowo, Osiek, Osiek Wtostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin, zwany dalej
planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej sporzadzonej w skali 1:2000 stanowigcej zatgczniki nr 1A — 1F i bedacej integralng czgscig uchwaty.

3. Integralng czg¢scig uchwaly jest ponadto:

1) zatacznik nr 2 do uchwaly stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zatacznik nr 3 do uchwaty stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 do uchwaty stanowiacy dane przestrzenne.
§ 2. I[lekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej,
drogi wewnetrznej lub granicy dzialki obcigzonej stuzebnosciag drogowa, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd
na dzialke;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty poziome
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,
¢) wykraczajacych poza te linie nie wiecej niz:

- 1,5 m takich czg¢$ci budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy, pochylnie, rampy, schody zewng¢trzne,
daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stupach, rampy, pochylnie, za wyjatkiem terenow, na
ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi tego terenu,

- 0,5 m takich czesci budynkdéw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego,
za wyjatkiem terendw, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tego terenu,

d) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym instalacji odnawialnych zrédet energii
realizowanych jako wolnostojace,

e) budowli rolniczych;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed data lub w dacie podjgcia
uchwaty, atakze zabudowe bedaca w trakcie realizacji lub dla ktorej istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budoweg;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°;

8) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary charakterystycznych odlegtosci okreslone w metrach;

5)symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terené6w  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z § 4;

6) granice terendow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz ich stref ochronnych;

7) obiekty o wysokich walorach kulturowych - kapliczki i krzyze przydrozne;

8) strefa o szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, w ktdrej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, zwyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

9) strefa kontrolowana wzdtuz gazociagu tranzytowego DN 1400 Jamat-Europa Zachodnia;

10) strefa, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

2. Oznaczenia graficzne okre$lane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 1 uchwaty, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Uzyte w planie symbole terenu oznaczajg:
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1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczong funkcja ustugowa;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) Uo — tereny zabudowy ustug oswiaty;
6) RU - tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) ZL — lasy;
9) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
10) WSr — tereny wod powierzchniowych srédladowych — rowy;
11) R — tereny rolnicze;
12) RL — tereny lak, pastwisk i obnizen dolinnych;
13) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
14) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
15) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
16) KDW — tereny drog wewnetrznych;
17) KK — tereny komunikacji kolejowe;j.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, wtym zgodnie zustaleniami przepisow odrebnych w zakresie odlegtosci zabudowy od obszaru
kolejowego, od osi skrajnego toru, od granicy (konturu) lasu oraz od rzek i ciekow w granicach form ochrony
przyrody.

2. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejacych budynkoéw lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalna linia zabudowy —
dopuszcza si¢ przebudowe i remont, zmiang¢ konstrukcji dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmian¢ konstrukeji
dachu w obrebie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu,

c) o intensywno$ci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmiang
konstrukcji dachu w obrgbie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajacych geometri¢ oraz pokrycie inne niz ustalone planem - dopuszcza si¢ ich
zachowanie przy rozbudowie glownej bryly budynku oraz dopuszcza si¢ zmian¢ konstrukcji dachu na
zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejgcych budynkow, ktorych funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawowym - dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i remont oraz zmian¢ konstrukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami planu.

4. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlane;.
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5. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki,
materialu dachowkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego.

6. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i pastelowych (w tym bieli) oraz w odcieniach
szaro$ci, jednolitych dla calego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupehiajacych wytacznie dla
podkreslenia czesci budynku lub detalu architektonicznego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na rysunku planu wskazano granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina Raciazska, na terenie
ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Na rysunku planu wskazano lokalizacj¢ uzytkow ekologicznych, na terenie ktdérych obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzong dziatalnoscia, funkcjonowaniem drog oraz eksploatacja
instalacji nie mogg powodowacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktérego
inwestor posiada prawo do dysponowania.

4. Ustala si¢ nakaz, by uciazliwosci generowane przez obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat
zawieraly si¢ w granicach, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne 1itechnologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,
w szczegolnosci takie jak: energi¢ elektryczng, energic stoneczng, pompy ciepta, wtym urzadzen
kogeneracyjnych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala si¢ zakaz przechowywania na
otwartych placach sktadowych materiatdéw powodujacych pylenie.

7. Dla celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, na terenach
przewidzianych pod zabudowe, ustala si¢ uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki
sposob, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku:

1) dla terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych z dopuszczona
funkcjg ustugowa (RM) jak dla ,terenow zabudowy zagrodowej” okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” okre§lonych w przepisach odrebnych zzakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Ssrodowisku;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  izamieszkania zbiorowego”  okre§lonych  w przepisach odrebnych  z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4) dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty (Uo) jak dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy” okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

9. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w granicach ktoérego przy realizacji nowych inwestycji nalezy
stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajagce wymogi ochrony wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU) nalezy otacza¢
pasami zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2,0 m wtaki sposob, aby zminimalizowaé negatywne
oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs$¢ i dojazdow na terenach przewidzianych pod
powierzchnie biologicznie czynna w obrebie poszczego6lnych dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejgcych zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdétczesnej:

1.Na rysunku planu wskazano obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — wiatrak kozlak
w miejscowosci Kosemin, dla ktdrego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

1) przy przebudowie iremoncie obowigzek zachowania lub odtworzenia historycznej bryly iformy
architektoniczne;j;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

2. Na rysunku planu wskazano stanowiska archeologiczne oraz strefy wystgpowania skupisk stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w granicach
dziatek, na ktorych zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne lub w granicach stref wystepowania
skupisk stanowisk archeologicznych;

2) ochron¢ oraz wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong kapliczki i krzyze przydrozne, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz zachowania kompozycji, formy i cech stylowych obiektow;
2) dopuszcza sig przeniesienie lub przesunigcie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja;
3) zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych w promieniu 5,0 m od kapliczki/krzyza przydroznego.

4. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z tym nie ustala
si¢ zasad ich ochrony.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslono w Rozdziale 2
niniejszej uchwaly, a linie zabudowy okreslono na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach mniejszych niz ustalono w planie w przypadku, gdy
zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina Raciazska;
2) granice uzytkéw ekologicznych;
3) granice terendw zamknigtych kolejowych;

4) granice stref, w ktorych obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

5) granice strefy kontrolowanej wzdluz gazociagu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa Zachodnia.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5 prowadzona jest w oparciu o przepisy odrgbne
oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 11. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
1 lesne:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym
dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatdow widocznosci oraz placow do
zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 pkt 1-3 nie dotycza dziatek pod drogi oraz dzialek pod inne urzadzenia infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sig, oile ustalenia szczegdétowe dla poszczegoélnych terendw nie stanowia
inaczej:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 5 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu — 2 m,

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkatow widocznosci, placow do zawracania oraz w obrebie
hukow drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego okreslonego za pomocg linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ maksymalng obsade pojedynczego budynku inwentarskiego wynoszaca 40DJP na terenach
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczong funkcja
ustugowa (RM).

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat stanowigcej dziat
specjalny produkcji rolnej w rozumieniu przepisow o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych i podatku
dochodowym od 0so6b prawnych.

4. Na rysunku planu oznaczono:
1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — wiatrak kozlak;

2) stanowiska archeologiczne oraz strefy wystgpowania skupisk stanowisk archeologicznych ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow;

3) obiekty o wysokich walorach kulturowych - kapliczki i krzyze przydrozne;
4) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska;
5) uzytki ekologiczne;

6) strefe o szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, zwyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shizacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

7) strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa Zachodnia;

8) strefy, w ktorych obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

5. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 - 3 obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 oraz
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. W granicach obszarow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt4 - 6 obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7023

7.Dla zlokalizowanego w granicach planu gazociggu tranzytowego DNI1400 relacji Jamal-Europa
Zachodnia o ci$nieniu 8,4 MPa (rok budowy 1999) obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) nalezy zachowaé pas eksploatacyjny o szerokosci 10,0 m, tj. 1 m na podtnoc od $wiattowodu 14 m na
poludnie od osi gazociagu, z wyjatkiem terenéw lesnych, na ktoérych wynosi on 8,0 m, w ktérym dopuszcza
si¢ wykonywanie ogédtu czynno$ci niezbednych do trwatego i bezpiecznego funkcjonowania urzadzenia
przesylowego;

2) zachowa¢ obszar strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 7, jak dla gazociagéw wybudowanych
przed 12.12.2001 r., w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w tym lokalizowania obiektéw budowlanych, obiektow terenowych, lokalizowania hatd i nasypow,
sktadow i magazyndéw oraz nasadzania roslinnosci wysokiej wynikajace z przepisow odrgbnych.

8. Do czasu skablowania ustala si¢ obowiazek zachowania paséw technologicznych o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz
o szerokosci 7,0 m dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4 kV (po 3,5 m po kazdej
ze stron od osi linii).

9. Ustala si¢ obowiazek zachowania pasow technologicznych o szerokosci:

1)22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN-110 kV;

2) 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych
WN;

3)140 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN;

4)7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn-0,4 kV.

10. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 8 1 9 obowigzuje zakaz tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

11. W granicach stref, w ktorych obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja wymogi przepisoOw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, usytuowania budowli, budynkéw oraz z zakresu usytuowania
drzew ikrzewdw, elementdéw ochrony akustycznej iwykonywania robdt ziemnych oraz urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

12. W przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii w sgsiedztwie
terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne nalezy zaprojektowaé iwykonaé w sposéb niepowodujacy
negatywnego wpltywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych.

2. Dla nieruchomos$ci majacych dostep do drog rdéznych kategorii, obsluge komunikacyjna nalezy
realizowac¢ z drogi posiadajacej nizsza kategorie.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:
1) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w catosci w granicach dziatki budowlane;;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy zagrodowej — min. 2 stanowiska na jedno gospodarstwo rolne, hodowlane lub ogrodnicze,
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach,

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach;

- dla budynkow i lokali ustugowych innych niz z zakresu ustug o$wiaty — min. 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla zabudowy ustug oswiaty — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej

- dla obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — min. 1
miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow wchodzacych w sktad
gospodarstwa;

3) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;
4) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ nakaz zapewnienia co najmnie;j:

- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i1 uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich modernizacje, wymiang i przebudowe.

2. W zakresie systemu wodociggowego i zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych ustala si¢:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

2) minimalng $rednice nowobudowanych przewodow sieci wodociggowej - 100 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku mozliwo$ci technicznych podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzanie $cieko6w pochodzenia zwierzgcego do zbiornikow oraz na plyte obornikowa,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) odprowadzenie $ciekdw z budynkow ushlugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogéw  wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) minimalng srednice nowobudowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej - 150 mm.
4. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujace;j
i rozsgczajacej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingéw do
urzadzen iobiektow zapewniajacych oczyszczenie S$ciekow do parametréw wymaganych przepisami
odrgbnymi;

3) dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU) dopuszcza sig¢
budowe systemow magazynowania wody opadowej, w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych,
w celach gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewoddow sieci kanalizacji deszczowej - 150 mm.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) powiazanie terenu objetego planem z istniejacym systemem zasilania poprzez istniejace i projektowane
napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne WN, SN inn oraz stacje transformatorowe 110kV i SN
w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 8 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

6. W zakresie systemu gazowego ustala si¢:
1) minimalng §rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;;

3) zachowanie, stosownie do przepisow odrgbnych zzakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, stref kontrolowanych.

7. Ustalenia w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobdéw ogrzewania, z zastrzezeniem §6
ust. 5;

2) dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepta;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z instalacji odnawialnych zroédel energii, z zastrzezeniem
ust. 8 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 51 6;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na
gruntach ornych klas I-I1I;

3)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii o mocy =zainstalowanej wickszej niz 500 kW w granicach obszarow
rozmieszczenia tych urzadzen, o ktorych mowa w §16 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 4, 51 6;

4) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzadzen zamontowanych na budynkach;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
przekraczajacej 5 kW;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o ktorych mowa w pkt. 1 1 3 wynoszaca:

a) dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m,
b) dla pozostatych urzadzen — 12,0 m.
9. W zakresie sieci teletechnicznej: ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i sieci teletechnicznych.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie isegregacje odpaddéw w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia lub
powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, zastosowanie rozwigzan zastepczych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie sieci melioracyjnych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym zachowanie jego
droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem,;

3) dopuszczenie realizacji nowych elementow systemow melioracji wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Ustalenia w zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ibudynkéw tymczasowych, zwyjatkiem obiektow zaplecza
budowy na czas ich realizacji.

§ 16. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz S00 kW oraz ich stref ochronnych:

1. Granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wskazano na rysunku planu.

2. Ustala si¢ granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy wickszej niz 500 kW na Srodowisko tozsame z granicami obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1.

3. W granicach terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych, ustala si¢ zagospodarowanie
terenéw zgodnie z § 12 ust. 12 i §14 ust. 8, ustaleniami szczegdétowymi i przepisami odrgbnymi oraz lokalizacje
urzadzen wolnostojacych w odlegltosci min. 20,0 m od granicy (konturu) lasu.

§ 17. Ustalenia w zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
sa:

1) linie rozgraniczajace terenow komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem KK jako terenow lokalizacji
linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym;

2) linie rozgraniczajace drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ jako terenow
lokalizacji drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 120RM:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczong funkcja ustugows.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami 3RM, 4RM, 24RM, 26RM oraz 91RM potozonych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska, w strefie o szerokosci 100 m od brzegdéw rzek ustala
si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzenh wodnych oraz obiektow
shluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych:

a) budowli rolniczych, drég dojazdowych do gruntéw rolnych, urzadzen: melioracji wodnych,
przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow i odpadow
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, stosownie do przepiséw odrebnych,

b) pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod ziemia ponizej warstwy
wegetacyjnej gleby oraz w sposob niepowodujacy koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania
gruntéw i niezakldcajacy tego uzytkowania;

3)dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow
inwentarskich w ramach jednego gospodarstwa rolnego;

4) w ramach dopuszczonej funkcji ustugowej ustala si¢ zakaz realizacji funkcji uslugowej niezwigzanej
z dziatalno$cig rolnicza, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe niezwigzane z dziatalnoscig rolniczg na czgéci gruntu rolnego pod
zabudowg zagrodowa, ktorego powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni gruntu rolnego
pod zabudowg zagrodowg w danym gospodarstwie rolnym, jednak nie wigcej niz 0,05 ha;
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6) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 2,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;
9) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie zagrodowej: maks. 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 10,0 m dla budynkéw o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych oraz nie wyzej niz 8,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub
jednospadowych,

¢) dla budowli rolniczych: maks. 12,0 m,
d) dla urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: maks. 20,0 m;
10) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe, wielospadowe
o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° — 45° lub dachy ptaskie,

b) dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu
glownych potaci dachowych 20° — 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 17MN:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 1 pkt 3.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800,0 m?.
4. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne nalezy realizowac jako wolnostojace;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i garazowych, zieleni, infrastruktury
technicznej;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 5,0 m;
7) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach
symetrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° — 45°,

b)dla budynkow gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe, wiclospadowe o potaciach
symetrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° — 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu
do 15° lub dachy plaskie.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 1 pkt 3.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500,0 m?.
4. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych, garazowych, placow zabaw,
parkingéw, dojs¢, dojazdow, zieleni, infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 24% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,72;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m;
7) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach
symetrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° — 30° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu do 15°
lub dachy ptaskie.

§ 21. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 1 pkt 3.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.
4. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, dojsc, dojazdow;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15%;
5) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych 20° —45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy plaskie.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty.

2. Ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 70,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 1 pkt 3.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000,0 m?.
4. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych budynkoéw gospodarczych, wiat, urzadzen i obiektow sportowo-
rekreacyjnych, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw, doj$¢, dojazdow;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushug oswiaty: maks. 10,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, wiat: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 5,0 m;
6) wysoko$¢ urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: maks. 10,0 m;
7) geometria dachow:

a)dla budynkéw uslug oswiaty: dachy dwuspadowe, wieclospadowe o potaciach symetrycznych
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu do 15° lub
dachy ptaskie.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU:
1. Przeznaczenie terenu: obiekty produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) towarzyszacej zabudowy zagrodowe;j,

b) towarzyszacych produkcji rolnej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu: budowli rolniczych, budynkow
gospodarczych, garazowych, ustugowych, magazynowo-sktadowych, administracyjno-socjalnych, wiat,

c¢) drog dojazdowych do gruntéw rolnych, urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekdw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi, stosownie do przepiséw odrebnych,

d) pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod ziemia ponizej warstwy
wegetacyjnej gleby oraz w sposéb niepowodujacy koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania
gruntow 1 niezakltocajacy tego uzytkowania;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maks. 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkoéw i wiat: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 10,0 m dla budynkow
o dachach dwuspadowych lub wiclospadowych oraz nie wyzej niz 8,0 m dla budynkow o dachach
ptaskich lub jednospadowych,
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6) wysokos$¢ dla budowli rolniczych: maks. 12,0 m;

7) wysokos$¢ dla urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu: maks.
20,0 m,

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych o nachyleniu glownych potaci
dachowych 20° — 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 1 pkt 3.

3. Zasady sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i rowerowych;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70%.
§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 46ZL.:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna: min. 90%.
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiagzanych z gospodarka le$na, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego o przebiegu nadlesnym lub
podziemnym umozliwiajacym dalsze wykorzystanie gruntdéw w sposob lesny oraz w sposéb niepowodujacy
koniecznos$ci zaprzestania lesSnego uzytkowania gruntow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, a w granicach strefy ochronnej od brzegéw rzek w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Roéwnina Racigzska zakaz lokalizowania obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej, stosownie do przepiséw odrebnych;

5)w sasiedztwie terendw kolejowych, lokalizacja drzew ikrzewdéw musi spelnia¢ wymogi przepisOw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 26. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 27WS:
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna, przejs¢, przejazdow, przepustow
i urzadzen wodnych zabezpieczajacych brzegi wod;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 90%.
§ 27. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WSr do 101WSr:
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych - rowy.
2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70%;
2) ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych, urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekdw i odpadoéw dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancoéw wsi,

c) lokalizacj¢ pozostalych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod ziemig oraz
w sposob niepowodujacy koniecznos$ci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntéw i niezakldcajacy
tego uzytkowania;

4) dopuszcza si¢ czgsciowe przekrycie rowow, np. dla potrzeb realizacji dojazdéw i dojs¢ pod warunkiem
zachowania ciaglosci poszczego6lnych rowow.

§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 163R:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Podzialy nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy: zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych oraz budynkoéw
1 urzadzen shuzacych produkc;ji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych, urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow iodpadow dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi, zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

¢) pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod ziemig ponizej warstwy
wegetacyjnej gleby oraz w sposdb niepowodujacy koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania
gruntow 1 niezaktocajacy tego uzytkowania, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach strefy ochronnej od brzegow rzek w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina
Racigzska obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, stosownie do
przepisoOw odrebnych;

4)w sgsiedztwie terenow kolejowych, lokalizacja drzew ikrzewow musi spelnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

5) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,6;
7) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maks. 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkow: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 10,0 m dla budynkéw o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych oraz nie wyzej niz 8,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub
jednospadowych,

9) wysokos$¢ dla budowli rolniczych: maks. 12,0 m,

10) wysokos$¢ dla urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: maks.
20,0 m,

11) geometria dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach
symetrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° — 45° lub dachy ptaskie,

b) dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 20° — 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

§ 29. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RL do S9RL:

1. Przeznaczenie terenu: tereny tak, pastwisk i obnizen dolinnych.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie terenow podmoktych i lokalnych zaglebien terenu z woda okresowo stojaca;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdowych do gruntdow rolnych, urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekéw i odpadow
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancdéw wsi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w granicach strefy ochronnej od brzegdw rzek w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina
Racigzska obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, stosownie do
przepisow odrebnych;

5) powierzch