DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 lipca 2024 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2024-07-02 10:33:14
Poz. 6631
UCHWALA NR 111/26/2024
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Olszankowej w Legionowie.

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) oraz
art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.")
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanymi: garazem wielostanowiskowym i garazami indywidualnymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenie cze$¢ dziatki o nr ewidencyjnym 26/4 w obrgbie ewid. nr 70 przy ul.
Olszankowej w Legionowie.

2. Na ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 sktadajg si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwatly wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500,
2) zatacznik nr 2 — sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowa w skali 1:500.
§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust 1 niniejszej uchwaty:
1. ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 2.400,00 m?,
b) maksymalng — 3.200,00 m?,
2. ustala si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng- 40,
b) maksymalng - 50.
3. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej i1 ustugowe;.
4. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi: garazem wielostanowiskowym
i garazami indywidualnymi oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng.

2) istniejace zadrzewienie - zaewidencjonowano 51 drzew zczego 44 znajduja si¢ w obszarze objetym
opracowaniem,wsrod 44 zainwentaryzowanych drzew stwierdzono 17 drzew obumartych, Wycince
podlega¢ beda wszystkie krzewy oraz drzewa w liczbie 27 sztuk.

D zmiany tekstu jedolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 721.
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3) nasadzenia nowej zieleni:
- zielen wysoka izolacyjna - szpalery drzew,
- zielen §rednio wysoka izolacyjna - zywoploty liniowe nasadzenia krzewow,
- zielen niska - trawy ozdobne i byliny.
4) budowa przylaczy - wg odrgbnych opracowan.
5) lokalizacja matej architektury: fawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe.
5. Ustala si¢ nastgpujace powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode 1isposob odprowadzenia $ciekow nalezy realizowac z istniejacej sieci miejskiej
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Olszankowej przez dziatke nr ew. 36/1 obr.
70 oraz przylacza, wg. odrebnych opracowan, - zgodnie z pismem PWK "Legionowo,, Sp. z 0.0. z dnia
31 pazdziernika 2023 r., znak: PWK/TNI/8383/2023,

2) przytacze do istniejacej sieci cieptowniczej - zgodnie zpismem PEC "Legionowo" Sp. zo.0. z dnia
16 listopada 2023 r. znak: PT-TK-2557/2023,

3) przytacze do sieci elektroenergetycznej zgodnie z umowa nr 22-G3/UP/04623 z dnia 22.04.2022 r. PGE
Dystrybucja S.A, oraz warunkami przytaczenia nr 22-G3/WP/04623 z dnia 22.04.2022 r.

4) przylacze do sieci teletechniczne;.

5) przytacze do istniejacej sieci gazowej - zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.z 0.0. z dnia
23.11.2023 r. znak: W400/0000148739/0001/2023/00000.

6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) zapotrzebowania na:

a) wode na cele socjalno-bytowe - 3,3 1/s oraz 3 1/s na cele p.poz.

b) energig¢ elektryczna: moc przytaczeniowa 105,00 kW,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - 9 1/s,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o przylaczenie do miejskiej sieci cieptownicze] - moc
catkowita cieplna 246,80 kW;

e) gaz - 30,4 m3/h,
) odprowadzenie wod opadowych poprzez skrzynki retencyjno — rozsgczajace - 2050 m2/rok,

g) niezb¢dnej liczby miejsc postojowych: faczna suma miejsc — 70 (w garazu poziom przyziemia -
kondygnacja I - 60, na terenie 10), w tym 3 miejsca dla os6b niepelnosprawnych.

h) sposobu zagospodarowania odpaddéw: na terenie inwestycji mieszkaniowej segregowanie i gromadzenie
odpadéow komunalnych w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia odpadéw segregowanych
w pomieszczeniu $mietnika zlokalizowanego na parterze budynku. Usuwanie odpadow statych przez
wyspecjalizowang firm¢ w ramach miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi,

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) powierzchnia terenu objg¢tego inwestycja mieszkaniows - 4.100,00 m?,
b) planowany sposob zagospodarowania i charakterystyki terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty,

- realizacja jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi garazami w poziomie
przyziemia- kondygnacja I,

- realizacja wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, naziemnych miejsc postojowych,

- realizacja zieleni urzadzonej, ogolnodostepnego, nicogrodzonego terenu wypoczynku i rekreacji (teren
przylegajacy do wschodniej granicy dziatki nr ew. 26/4 w obr. nr 70,
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- realizacja skrzynek retencyjno - rozsaczajacych wode opadowa,

- realizacja obiektoéw malej architektury: tawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe;
c¢) charakterystyka zabudowy:

- budowa jednego budynku o IV kondygnacjach nadziemnych, bez podpiwniczenia,

- czg$¢ garazowa wbudowana w poziomie przyziemia - kondygnacja I,

- cze$¢ mieszkalna zlokalizowana na II, III i IV kondygnacji, przy czym na IV kondygnacji przewiduje
si¢ mieszkania z antresolami z ktorych dostgpne beda tarasy na dachu,

- obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej poprzez droge wewngtrzng - dziatke onr
ewidencyjnym 36/1 z obrebu ewidencyjnego 70, ciag pieszo — jezdny o szerokosci 7 m zapewniajaca
polaczenie z droga publiczng - ul. Olszankowa,

- przeznaczenie obiektow budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

d) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu moze odbywac si¢ jako trzy etapy, przedstawione na
zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaly,

e) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu obj¢tego inwestycjg mieszkaniowa - 4.100,00 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2.100,00 m?,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 1.097,00 m?*

d) maksymalna wysokos$¢ - 17,5 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

f) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - nie dotyczy,

g) geometria dachow - dach ptaski, pograzony,

h) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych - 900 m?,

i) odprowadzanie wod opadowych zdachu iterendéw utwardzonych do projektowanych — skrzynek
retencyjno - rozsgczajacych na terenie objetym inwestycja mieszkaniows,

j) garaze i stanowiska postojowe naziemne wraz z infrastrukturg na terenie inwestycji mieszkaniowej maja
powierzchnie uzytkowa nieprzekraczajaca 1,0 ha, dlatego zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z2019 ., poz. 1839 ze zm.?) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza
si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

k) powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 4.100 m2, dlatego planowane przedsigwzigcie
nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na czgsci dziatki nr ewidencyjny 26/4 z obrebu ewidencyjnego
nr 70, KW:WA1L/00062536/1.

§ 4. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art.38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr ewidencyjny 36/1 z obrebu ewidencyjnego nr 70, KW: 36372/7,

2 zmiany tekstu jedolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2022r. poz. 1071, w Dz.U. z2023r.
poz. 1724
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2) nr ewidencyjny 13/9 z obrebu ewidencyjnego nr 70, KW: brak danych,
3) nr ewidencyjny 1/2 z obrgbu ewidencyjnego nr 69, KW: 13885,
4) nr ewidencyjny 1/4 z obrebu ewidencyjnego nr 69, KW: 2898/8.

§ 5. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart.35ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 6. Okresla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycja mieszkaniowa nie jest objety zadng forma ochrony, okre§lona w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm. ¥) ,

2) teren objety inwestycja mieszkaniowa nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej,

3)w trakcie prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrong $rodowiska izdrowia ludzi na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, uksztaltowania terenu, stosunkow wodnych,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz., 54),

4)z uwagi ze, planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej - bocznicy kolejowej, uwzgledni¢ nalezy wystepujace z tego tytulu wymagania i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych,

5) dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz.U. z dnia 2021 r., poz 624 ze zm. ¥) uzyska¢ nalezy pozwolenie wodnoprawne,

6) obowiazujg zasady gospodarowania odpadami igromadzenia odpadéw - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Legionowo lub innych przepisow gminnych dotyczacych zakresu
gospodarki odpadami.

§ 7. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.
§ 9. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Branski

3 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz.1688, poz. 1890, w DzU. z2022r.
poz. 2375.

Y zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023 r. poz.1688, poz. 1963, poz.1890, poz. 2029,
w Dz.U. z 2024 r. poz. 1963, poz. 2029, poz. 877.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Miasta Legionowo z dnia 26 czerwca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Miasta Legionowo z dnia 26 czerwca 2024 r.

91-356 L6dz  ul. Koniczynowa 19
tel. 503-091-137 fax. 42 658-57-13

DKT PROJEKT

DOROTA WACHOWSKA -DYSZKIEWICZ
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i GARAZAMI INDYWIDUALNYMI

Legionowo ul. Olszankowa, cz. dz. nr ew. 26/4 obreb 70
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LEGENDA: ZABUDOWA | UTWARDZENIA TERENU

GRANICE OPRACOWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
MINIMALNA ODLEGLOSC ZABUDOWY OD TERENU KOLEJOWEGO

MINIMALNA ODLEGLOSC ZABUDOWY OD 0S| TORU KOLEJOWEGO

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z WBUDOWANYMI: GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM

i GARAZAMI INDYWIDUALNYMI, obiekt V- kondygnacyjny

1 kondygnacja nadziemna - garaze i 1 mieszkanie --- ETAP |
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z WBUDOWANYMI: GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM

i GARAZAMI INDYWIDUALNYMI, obiekt V- kondygnacyjny

1 kondygnacja nadziemna - garaze i 1 mieszkanie --- ETAP I|
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z WBUDOWANYMI: GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM

i GARAZAMI INDYWIDUALNYMI, obiekt V- kondygnacyjny

1 kondygnacja nadziemna - garaze i 1 mieszkanie --- ETAP Il

OBRYS PROJEKTOWANEJ Il KONDYGNACJI

PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYJNO - ROZSACZAJACY

PROJEKTOWANE STANOWISKA POSTOJOWE

0 -10SZTUK, WTYM 2 DLA NP - OZACZONE SYMBOLEM&

PROJEKTOWANE WEJSCIE DO CZESCI MIESZKALNEJ BUDYNKU
PROJEKTOWANE WEJSCIE GOSPODARCZE

PROJEKTOWANY WJAZD DO GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

PROJEKTOWANY WJAZD DO GARAZU INDYWIDUALNEGO

ISTNIEJACY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ

PROJEKTOWANA BRAMA WJAZDOWA - PRZESUWNA
PROJEKTOWANA FURTKA
PROJEKTOWANE OGRODZENIE TERENU

- PRZEBIEG ZGODNY Z GRANICA DZIAtKI, przebieg na 4 odcinkach
0G1-0G2; 0G2-0G3; 0G3-0G4;0G4-0G1;

PROJEKTOWANE CIAGI PIESZE
zlokalizowane na dz. nr ew. 26/4 obr. 70 B
- UTWARDZENIE KOSTKA BETONOWA - KOLOR ZOLTY

PROJEKTOWANY CIAG JEZDNY
zlokalizowany na dz. nr ew. 26/4 obr. 70
- UTWARDZENIE KOSTKA BETONOWA w kolorze szarym

PROJEKTOWANY OTWARTY, NIEZADASZONY PARKING NAZIEMNY
- UTWARDZENIE KOSTKA BETONOWA - KOLOR GRAFITOWY

PROJEKTOWANA OPASKA ZWIROWA BUDYNKU

PROJEKTOWANE TARASY LOKALI MIESZKALNYCH -
UTWARDZENIE PLYTAMI BETONOWYMI - KOLOR SZARY

LEGENDA: INSTALACJE | ZIELEN
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PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtACZA WODY

PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtLACZA CIEPLNEGO
- alternatywnie z przytgczem gazu

PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtACZA GAZU
- alternatywnie z przytgczem ciepta

PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtACZA KANALIZACJI SANITARNEJ

PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtACZA ENERGII ELEKTRYCZNEJ
PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PRZYtACZA TELETECHNICZNEGO

PROJEKTOWANA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
PROJEKTOWANY HYDRANT DN80

ISTNIEJACY HYDRANT ADAPTOWANY BEZ ZMIAN

PROJEKTOWANA INSTALACJA OSWIETLENIA TERENU
PROJEKTOWANY SLUP OSWIETLENIOWY

ZIELEN NA GRUNCIE RODZIMYM
- trawniki

ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA
- drzewa przeznaczone do wycinki

ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA
- drzewa przeznaczone do adaptacji

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA - drzewa

* w miejscu kolizji z instalacjami doziemnymi sadzi¢ w wolnostojacych donicach

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA IZOLACYJNA - drzewa
PROJEKTOWANA ZIELEN SREDNIOWYSOKA - krzewy
PROJEKTOWANA ZIELEN IZOLACYJNA - pnacza na $cianach

PROJEKTOWANA ZIELEN NISKA trawy

LEGENDA: ELEMENTY MAtEJ ARCHITEKTURY

PROJEKTOWANA WYCIERACZKA
PROJEKTOWANA £tAWKA
PROJEKTOWANY KOSZ NA SMIECI

PROJEKTOWANY OGRANICZNIK PARKINGOWY dt. 182cm

PROJEKTOWANE STOJAKI ROWEROWE
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