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UCHWALA NR LXX/729/2024
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego
w Sulejowku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 14 ust. 8,
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739) w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zuchwalg Nr LXI1/642/2023 Rady Miasta Sulejowek z dnia 6 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego
w Sulejowku, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejéwek uchwalonego
uchwatag Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego
w Sulejowku, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w ustawie art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu - okreslone za pomocg symbolu klasy przeznaczenia terenu i numeru wyrozniajacego
go sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) projektowany szpaler drzew.
4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) przeznaczenie terendOw poza granicami planu;

3) granica terenu zamknictego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, przez ktory
przebiega linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6306

4) granica strefy, w ktorej obowiazuja warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

5) skrzyzowanie bezkolizyjne z linia kolejowa (tunel).

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie
obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkéw tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepelnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktore mogg by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie,
oile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajacg terenu, w ramach ktorego linia zabudowy zostata
ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemne;j
czesci budynku, o ile nie wykraczajg poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

6) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan,

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogdlnodostepnych, do ktorych naleza m.in. drogi i place publiczne, zielence, parki;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 4, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony liczbg catkowitg i symbolem literowym, w ktorym:

a) liczba catkowita— oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczajg klas¢ przeznaczenia terenu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

12) pawilonie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej
lub handlowo-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysokoS$ci
nie wigkszej niz 4,5 m;

13) kolorach naturalnych ikolorach ziemi — nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety brazow, bezy,
zokcieni, szaro$ci, grafitu, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly, klinkieru, dachowki, terakoty, palonej
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glinki, r6zowego piaskowca a takze kolory naturalne uzytych materiatow szlachetnych takich jak kamien
naturalny, blacha tytanowo cynkowa, blacha miedziana, drewno;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug gastronomii UH-UL-UG;

2) teren ustug lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony symbolem U-IQP;
3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

4) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 2 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 3 do 4 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 4.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla poszczegélnych terendw formutuje si¢
szczegotowe ustalenia, w ktorych okresla sie:

a) wskazniki zagospodarowania terendw;
b) parametry zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie projektowanych szpalerow drzew majacych szczegodlne znaczenie dla ksztattowania
przestrzeni ulic,

b) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) dopuszczenie mozliwosci realizacji rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w tym takich
jak oczka wodne, niecki iobnizenia infiltracyjne, ogrody deszczowe, z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

2) na obszarze objetym planem obowiazuja:
a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem obiektow i1 urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcow wtornych,
demontaz pojazdow itp.), za wyjatkiem terenu 1U-IOP, na ktérym dopuszcza si¢ funkcjonowanie punktu
selektywnego zbierania odpadow komunalnych;

3) przedsigwzigcia lokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: UH-UL-UG, U-IOP musza
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zakres uciazliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, aznajdujgce si¢ na terenie pomieszczenia
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przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terendéw
publicznie dostepnych:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

2) wyznacza si¢ uklad miejsc iterendéw publicznie dostgpnych w sktad, ktéorego wchodzg tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw:

1) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe 1inadbudowe zgodnie zzasadami iwarunkami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

2) dla geometrii dachoéw ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smolowg i asfaltowa (z
wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

4) obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach naturalnych i kolorach ziemi;

5) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie =z ustaleniami zawartymi w pkt 6 oraz
przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow zawartymi w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania: w ciggu
drogi 2KDD (nowoprojektowana) oraz na terenach polozonych w promieniu 500 m od granic obszaru
planu tj. wulicy Kombatantéw II Wojny Swiatowej, ulicy Staszica, ulicy Niecatej, ul. Reymonta, na
terenie kolejowym, pod warunkiem spelnienia wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych, badz
w granicach dziatki budowlanej wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

- dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy obiektow administracji ibiur - minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) nakazuje si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa drogowego,

¢) dla obiektow ustugowych obowiazuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerow w ilosci minimum 10%
miejsc wyliczonych dla samochodoéw osobowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podzialow, dla wydzielonych dziatek obowiazuja:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 10° odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt2, nie dotycza wydzielen pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

§ 10. Ustala sie nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wskazuje si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy
obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy oraz graniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego;

2) zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, lakierni
i blacharni samochodowych, myjni samochodowych, zaktadéw kamieniarskich.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja drogi gminne— ul. Staszica
i ul. Kombatantéw II Wojny Swiatowej;

2) obstuga komunikacyjna terenéw o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenow;

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode do celdow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ (Srednice od 90 mm),
b) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna speinia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig¢:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych miejska istniejaca i projektowang siecig
kanalizacyjna (Srednice kolektorow grawitacyjnych od 200 mm),

b) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) dla utwardzonej nawierzchni drég obowigzuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (Srednice od 250 mm); réwniez dla pozostalego
zagospodarowania dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do tej sieci,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. b,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotow
chlonnych, ogrodow deszczowych lub zbiornikoéw retencyjnych i innych obiektow systemu retencyjnego,
a na terenach drog réwniez do innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w lit. d,

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych 7z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych umozliwiajacych odprowadzanie wod opadowych
i sciekow na tereny kolejowe oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, stacje transformatorowe SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej S$redniego 1iniskiego napigcia powinny by¢, w miarg
mozliwosci, realizowane jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédta ciepta,

b) obowiazuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

c¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w lit. b, ¢ muszg spelia¢ wymogi przepisow odrgbnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowane;j sieci gazowej sredniego ci$nienia (Srednice gazociagu od
32 mm do 300 mm),

b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
roznych operatoréw,

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9)w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow statych,
gromadzonych na wtlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 13. Ustala sie nastepujacy sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie
obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlane;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
oznaczonego symbolem literowym KDZ, ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.
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2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
symbolami literowymi KDD, U-IOP, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

§ 15. Wobec istniejacego stanu zagospodarowania lub utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu
nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug rzemies$lniczych lub ustug gastronomii;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢: budynkoéw ustugowych, wiat, w tym wiat handlowych, pawilonéw handlowych,
dojs¢, dojazdow, parkingdw, urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2,

c) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéow rzemieslniczych wymagajacych pomieszczen produkcyjnych
wigkszych niz 100 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z wylaczeniem pawilonow handlowych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 4,5m,;

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, z wylaczeniem pawilonéw handlowych, dla ktérych
ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-IOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;

2) wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi nauki,
ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ushugi kultury i rozrywki, ustugi kultu religijnego;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow ustugowych, pawilonow handlowych, kontenerow socjalno-
bytowych oraz wszelkich urzadzen i budowli na potrzeby PSZOK, wiat, doj$¢, dojazdow, parkingow,
urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol  na  rysunku Zasady zagospodarowania

planu
- odcinek nowoprojektowany w ciggu istniejacej drogi (ul. Zygmunta
Krasinskiego),

1KDZ - przejazd przez linig¢ kolejowa w tunelu drogowym,

- skrzyzowanie z droga 1KDD realizowane jako bezkolizyjne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,4 mdo 11,9 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych, urzadzen komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na  rysunku Zasady zagospodarowania

planu

1KDD - poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej (ul. Staszica, poza planem),
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,3 m do 6,7 m.
- droga projektowana,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 7,0 m do 27,4 m,

- skrzyzowanie z drogg 1KDZ realizowane jako bezkolizyjne tj. droga 1KDZ w
2KDD tunelu drogowym pod linig kolejowa,

- obowigzuje realizacja szpalerow drzew;

-dopuszcza sig¢ realizacje bezkolizyjnych podziemnych przejs¢ dla pieszych pod
skrzyzowaniem z linig kolejowa, w tym wejs¢, wyjsé.

b) lokalne poszerzenia, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr LXX/729/2024
Rady Miasta Sulejéwek z dnia 18 kwietnia 2024 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego w Sulejéwku
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXX/729/2024
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
Z¥.0ZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU TARGOWISKA MIEJSKIEGO W SULEJOWKU

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego w Sulejéwku nie wptyng¢ta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr LXX/729/2024
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu targowiska miejskiego w Sulejéwkau,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1) wydzielenie terenu pod poszerzenie drogi publicznej — ulica Staszica,

2) wydzielenie terenu pod droge publiczng — przedtuzenie ulicy Kombatantow 11 Wojny Swiatowej,

3) urzadzenie publicznych droég gminnych.

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy,
w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta,

2) finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewngtrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym,
w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/729/2024
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Rada Miasta Sulejéwek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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