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UCHWALA NR 643/VI111/2024
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 19 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci Miasta Jézefowa pn. ,, Kardiologia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w zwigzku z uchwatg nr 498/VII1/2022 Rady
Miasta Jozefowa z29 grudnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Jozefowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa zmienionego uchwatg Rady Miasta Jozefowa
nr 263/VI11/2020 z 18 grudnia 2020 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Miasta Jozefowa pn.
,Kardiologia”, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlane;j.

§ 4. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposdb okreslony w przepisach szczegotowych dla terenu;

3) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢ nowo realizowane irozbudowywane
budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2 m, elementéw nadwieszen
takich jak: loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementow wej$s¢ do budynkéw takich jak: schody,
podesty, tarasy, daszki, pochylnie czy elementow termoizolacji,

5) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;

6) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w lokalach uzytkowych
w budynkach lub budowlach z zakresu ustug bytowych typu krawiec, fryzjer, pralnia;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi o charakterze ogdlnospotecznym, realizowane
w ramach zadan wlasnych przez samorzady i wladze rzadowe, tj. przez administracj¢ publiczng badz
rownowazne z nimi inwestycje realizowane przez inne podmioty.
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§ 6. 1. Wskazuje sig, ze uktad drogowy stanowig sgsiadujace bezposrednio z obszarem planu: droga gléwna
z mozliwos$cig obnizenia klasy do lokalnej i droga dojazdowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§ 7. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenu, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenu

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U sg tereny ustug z zakresu:
a) ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustug gastronomii,
d) ustug sportu i rekreacji w tym klubow fitness lub sitowni,
e) ustug biurowych i administracji,
f) innych ustug publicznych;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg ustugi lokalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu na tej samej dzialce budowlanej, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa ustug
lokalnych nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkow zrealizowanych na jednej dzialce
budowlane;.

2. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 100 m?2.

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje
podziemna;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym terenie;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 15 m, w tym dla budynkow nie wigksza niz 12 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blacha, dachowka badz tez innym materialem imitujacym dachowke, w odcieniach
czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zdttego oraz
w kolorach szaro$ci i naturalnego drewna.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kat potozenia granic dzialek do linii rozgraniczajacych tereny drog sasiadujacych bedzie si¢ miescit
w przedziale 75° — 105°,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?2.
5. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub posredniego poprzez drogi wewngtrzne,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w ust. 3 pkt. 1 wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

6. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) caly teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — w jego granicach
wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) caty teren znajduje sic w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej
Wisly, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej, w tym z:

a) istniejacych przewodow w drogach publicznych: ul. Nadwislanskiej i ulicy bez nazwy, potozonych poza
obszarem planu,

b) innych nie wymienionych wyzej przewodow,

3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej 1noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej po jej realizacji;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutworéw oligocenskich wyltacznie na potrzeby
ogo6lnodostepnych punktow czerpalnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) istniejace i projektowane przewody w drogach sasiadujacych z obszarem planu;
b) inne nie wymienione wyzej przewody,

6) nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan wylacznie w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci miejskiej, z zastrzezeniem
zachowania przepiséw odrebnych z zakresu odprowadzania $ciekow jak i ochrony srodowiska i przyrody;
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7) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

8) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te
nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych, a takze
irygacji terendw zielonych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci $redniego 1 niskiego napigcia istniejacych w sgsiedztwie, w tym w drogach publicznych,

b) indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym opartych na odnawialnych zrodtach energii OZE
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym terenie;

12) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;

13) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych zaopatrzenia w gaz jako rozwigzanie tymczasowe;

14) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach;

15) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrédet zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem
indywidualnych systeméw wytwarzajacych ciepto opartych na odnawialnych zrédtach energii OZE o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem wykorzystywania instalacji niepowodujgcych przekroczenia
standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

16) w zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
lacznosci publicznej ustala si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég publicznych: ul. Nadwislanskiej i ulicy bez nazwy graniczacej od
wschodu z terenem, potozonych poza obszarem planu;

2) parkingi i garaze beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢
znajda;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i1 garazy:
a) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j, jednak

nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

b) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal uslugowy, przy czym nalezy uwzgledni¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych w tym zakresie.

4) wskazniki miejsc postojowych dla rowerdw: nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla roweru na kazde
5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Urszula Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 643/VII1/2024
Rady Miasta Jozefowa
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt zmiany zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 26 stycznia 2024 r. wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwagi mozna byto wnosi¢ do 16 lutego 2024 r. Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Urszula Zielinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 643/VII1/2024
Rady Miasta Jozefowa
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Sporzadzona zmiana planu polega na urealnieniu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz liczby kondygnacji, z uwzglednieniem

obecnych gabarytow budynku szkoty. Brak nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Nie istnieje zatem
potrzeba ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na przywotane cele oraz zasad ich finansowania.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Urszula Zielinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 643/VII11/2024
Rady Miasta Jozefowa

z dnia 19 kwietnia 2024 r.
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