DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 czerwca 2024 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-06-11 15:31:07
Poz. 6032
UCHWALA NR 1V/30/2024

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 5 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria —
rejon ul. Lipkowskiej cz. 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwala Nr LXXXVIII/766/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
25 stycznia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Lipkowskiej cz. I, zmieniong z Uchwala
Nr 111/25/2024 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 maja 2024 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, przyjetej Uchwalg LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.,

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria
—rejon ul. Lipkowskiej cz. I.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terendw zamknigtych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak potrzeb okreslania lub brak wystgpowania:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiadujgcych z terenami kolejowymi;

6) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
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a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
c¢) U — teren ushug,

d) ZN-ZP — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;j,

e) KDG — teren drogi glowne;j,

f) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) KKK - teren komunikacji kolejowe;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objgtym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od niej dopuszczenie ich zachowania, wraz z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i remontu, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegdtowe
dla danych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U, U — dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, kolejowej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

a) catego obszaru objetego planem w zasiggu Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly i przepisami odr¢bnymi,

b) czesci obszaru objgtego planem w zasiegu Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 222 Dolina
srodkowej Wisty zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

2) obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004, dla ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajacymi ten obszar;

3) obszar objety planem znajduje si¢ cze$ciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%);
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4) obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

5) obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo W obszarze zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%);

6) obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo w granicach osuwisk nieaktywnych o numerach
identyfikacyjnych 16177 oraz 16179;

7) obszar objety planem znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego o kodzie 14-318.76-029.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (budynek mieszkalny, ul. Lipkowska 15) oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym, ochrona obiektu na podstawie przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenow sasiadujacych z terenami kolejowymi,
zgodnie z rysunkiem planu, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczefistwa ruchu kolejowego, gdzie obowigzujg nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw iczeSci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszczenie ich zachowania, wraz z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy iremontu, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz
ustalenia szczegdtowe dla danych terendw,

c) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla domoéw zakonnych — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca zakwaterowania;
- dla ustug o$wiaty — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy;

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikac;ji.
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§ 13. W zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych ustala si¢:

1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialdow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkla, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewnetrznych, balkonéw, loggii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna Iub w kolorze tynku.

§ 14. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:
1) dla dach6éw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachdéwki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rgbek stojacy lub blachodachowki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,
¢) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDG i 1KDD;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne klasy gtownej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG i KDD oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KR;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdow, ciagéw pieszych, zieleni, rowow, urzadzen zwigzanych zzapewnieniem cigglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

5) minimalng szeroko$¢ dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow — 6,0 m.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,
b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
¢) podczyszczanie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej, z zastrzezeniem lit. b, c,d i e,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki Sciekowej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm,

e¢) zakaz odprowadzania wdod opadowych iroztopowych zterendw sasiednich na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. e i f,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem lit. e i f,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

f) w zakresie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii ustala si¢
usytuowanie, stosowanie rozwigzan imaterialow, nie powodujacych negatywnego wplywu na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego i drogowego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania ciepta, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. c,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 7% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW;

2) 8% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW-U, U;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 6032

3) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN-ZP, KDG, KDD, KR, KKK.

§ 18. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKDG - zwigzany z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) IKKK — zwigzany zrealizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy 1iutrzymania linii
kolejowych.

§ 19. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD zwigzany z realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 20. Wskazuje si¢ granice terenu kolejowego zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;:
a) obstuga terenu z drog 1KDD, 1KR oraz z drogi 1KDG poprzez teren 2MNW-U i 3SMNW-U,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §15 pkt 5.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12,0 m,
- dla budynkow ustugowych 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenow z drog 1IKDG, 1KDD, 1KR, 2KR, 3KR,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §15 pkt 5.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12,0 m,
- dla budynkéw ustugowych 12,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°

b
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- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obsluga terenu z drogi 1KDD.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego — domoéw zakonnych;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 12,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow ustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi 1KDG.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN-ZP, 2ZN-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu bezposrednio z drogi 1KDD, oraz posrednio przez teren
4AMNW-U.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig¢:

1) przeznaczenie: droga glowna;
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2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §15 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §15 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie — komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §15 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala sig:
1) przeznaczenie — komunikacja kolejowa;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Teresa Jedral
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/30/2024
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 5 czerwca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Lipkowskiej cz. |

Nazwisko i imie, . Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza 'R.oz'stf‘zygniecie r ad)./'
Data | nazwa jednostki O_znaczenle projektu W sprawie rozpatrzenia Mle]sl_(le] Gory Kal_warn w
: o nieruchomo planu dla uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp wply organizacyney Tre$¢ uwagi $ci, ktérej | nieruchomosci Uwagi
' wu i adres > .
uwagi | zglaszajacego dotyczy » ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwaga dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 09.01. | *** 1. Usunigcie 1.X 1.X Ad. 1
2024 zapisu par. 23 Uwaga nieuwzgledniona
pkt 3 Przewazajaca wigkszo$¢ terenu 4MNW-U
zakazujgcego zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej
lokalizacji (SOPO) znajduje si¢ w granicach osuwiska nieaktywnego o
nowych numerach 16177 KRO oraz 16179 KRO. Wedtug monitoringu
budynkow w pom_iarf')w wglebnych przemieszczen Skarpy Wis’lanej w
obszarze powiecie piaseczyfiskim, na catej dtugosci badanego odcinka
4AMNW-U Skarpy Wislanej w rejonie Gory Kalwarii, wystepuja
narastajgce ruchy masowe skarpy. We wszystkich przekrojach
pomiarowych wystepuja wglebne ruchy mas ziemnych o
roéznym natgzeniu. Postgpujace wglebne ruchy mas ziemnych
moga zagraza¢ infrastrukturze naziemnej i nalezy traktowaé
12/1 ten odcinek Skarpy Wislanej jako potencjalnie niestabilny.
4AMNW-U - - . - e o
12/3 Wobec czego nieuzasadnione jest wprowadzanie mozliwosci
zwigkszenia zainwestowania terenu poprzez realizacje nowej
zabudowy
2. Przesuniecie 2.X 2.X Ad. 2
linii  zabudowy Uwaga nieuwzgledniona
dziatki 12/3 w Przewazajaca wigkszo$¢ terenu 4MNW-U zgodnie z danymi
czeSci od strony Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) znajduje si¢ w
ul.  Lipkowskiej granicach osuwiska nieaktywnego o numerach 16177 KRO
do takiej jak linia oraz 16179 KRO. Wedlug monitoringu pomiaréw wglebnych
zabudowy dziatki przemieszczen Skarpy Wislanej w powiecie piaseczynskim,
12/1 na calej dlugosci badanego odcinka Skarpy Wislanej w
rejonie Gory Kalwarii, wystepuja narastajace ruchy masowe
skarpy. We wszystkich przekrojach pomiarowych wystgpuja
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wglebne ruchy mas ziemnych o réznym natgzeniu.
Postepujace wglebne ruchy mas ziemnych moga zagrazaé
infrastrukturze naziemnej i nalezy traktowa¢ ten odcinek
Skarpy Wislanej jako potencjalnie niestabilny. Wobec czego
nieuzasadnione jest wprowadzanie mozliwo$ci zwigkszenia
zainwestowania terenu poprzez realizacj¢ nowej zabudowy.

3. Wnosi o ujecie

w planie 3.X 3.X Ad. 3

informacji 0 Uwaga nieuwzgledniona

ograniczeniach Budynek przy ul. Lipkowskiej 15 zostal ujety w gminnej

zwigzanych z ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23

ujeciem budynku lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

przy ul. W projekeie planu znajduje si¢ informacja o ujgciu obiektu w

Lipkowskiej 15 ewidencji oraz odniesienie do przepisow odrebnych w

w gminnej zakresie  ochrony  obiektu. W  przypadku  braku

ewidencji przedmiotowego zapisu, projekt planu nie uzyskalby

zabytkow. uzgodnienia Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

2. 10.01. | *** 1. Usunigcie pkt 1.X 1.X Ad. 1
2024 4 par. 23 o0 Uwaga nieuwzgledniona

zakazie Przewazajaca wickszo$¢ terenu 4AMNW-U zgodnie z danymi

nadbudowy i Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) znajduje si¢ w

rozbudowy granicach osuwiska nieaktywnego o numerach 16177 KRO

istniejacych oraz 16179 KRO. Wedtug monitoringu pomiaréw wgtebnych

budynkow przemieszczen Skarpy Wislanej w powiecie piaseczynskim,
na cafej dlugosci badanego odcinka Skarpy Wislanej w
rejonie Gory Kalwarii, wystgpuja narastajace ruchy masowe
skarpy. We wszystkich przekrojach pomiarowych wystepuja
wglegbne ruchy mas ziemnych o réznym nat¢zeniu.
Postgpujace wglebne ruchy mas ziemnych moga zagrazaé
infrastrukturze naziemnej i nalezy traktowa¢ ten odcinek
Skarpy Wislanej jako potencjalnie niestabilny. Wobec czego
nieuzasadnione jest wprowadzanie mozliwosci zwigkszenia

12/4 4MNW-U zainwestowania terenu.
2. Przesunigcie 2.X 2.X Ad. 2

linii  zabudowy
dzialkki 12/4 o
6 m poza obrys
istniejacego
budynku
gospodarczego w
kierunku od ul.
Lipkowskiej.

Uwaga nieuwzglgdniona

Przewazajaca wigkszo$¢ terenu 4MNW-U zgodnie z danymi
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) znajduje si¢ w
granicach osuwiska nieaktywnego o numerach 16177 KRO
oraz 16179 KRO. Wedlug monitoringu pomiaréw wgtebnych
przemieszczen Skarpy Wislanej w powiecie piaseczynskim,
na cafej dlugosci badanego odcinka Skarpy Wislanej w
rejonie Gory Kalwarii, wystepuja narastajace ruchy masowe
skarpy. We wszystkich przekrojach pomiarowych wystepuja
wglebne ruchy mas ziemnych o rdéznym natgzeniu.
Postgpujace wglebne ruchy mas ziemnych moga zagraza¢
infrastrukturze naziemnej i nalezy traktowa¢ ten odcinek
Skarpy Wislanej jako potencjalnie niestabilny. Wobec czego
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nieuzasadnione jest wprowadzanie mozliwoéci rozbudowy
istniejacych budynkow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/30/2024
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

z dnia 5 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Lipkowskiej cz. I inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowiazujacych w zakresie budzetu gminy i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog
gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/30/2024
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 5 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowiq zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miejska Góry Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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