DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 07 czerwca 2024 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-06-07 12:26:52
Poz. 5943
UCHWALA NR 11/15/2024
RADY GMINY STRZEGOWO
z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz uchwaly nr
XLVIII/284/2023 Rady Gminy Strzegowo z dnia 20 lutego 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegowo zatwierdzonego uchwatg XXIV/139/2012 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 listopada 2012 r., ze
zmianami: uchwata Nr V/19/2015 Rady Gminy Strzegowo z dnia 9 stycznia 2015r., uchwata Nr 11/14/2024
Rady Gminy Strzegowo z dnia 24.05.2024 r.;

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik Nr 1, arkusze od 1 do 8;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegowo - stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zalacznik
Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Strzegowo;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol przeznaczenia bedacy literowym i cyfrowym
oznaczeniem terenu, okreslajacy jego przeznaczenie;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony numerem
i symbolem,;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktoéra nie mogg si¢ znajdowaé zadne
elementy budynku za wyjatkiem okapow, i schodéw, wysunietych na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,0 m;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy oraz schody, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace podstawowe potrzeby ludno$ci o charakterze
komercyjnym 1iustugi realizujace cele publiczne, z wytgczeniem zakltadow pogrzebowych i spopielani
zwlok oraz uslug, ktére powoduja na dziatkach iterenach przyleglych ucigzliwos¢ dla $rodowiska
w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenows;
6) kierunek przewazajacej kalenicy;
7) wymiarowanie w metrach;
8) pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN;
9) strefa 50m od brzegu rzeki;

10) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystepowaniem znaczgcego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW na srodowisko;

11) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

12) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%).

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowiazujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okre$lone w § 5-12 1 § 24, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 4.1MN, 4.2MN,
5.1IMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem: 5.1MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami: 7.1MW-U,
7.2MW-U, 7.3MW-U;

4) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku symbolem: 6.1UE;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku symbolem: 8.1RZM;

6) tereny elektrowni slonecznej, oznaczone na rysunku symbolami: 1.1PEF, 2.1PEF. 3.1PEF, 8.1PEF,
8.2PEF, 8.3PEF;
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7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 4.1ZN, 5.1ZN, 5.2ZN, 5.3ZN,

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 3.1L, 4.1L, 5.1L, 5.2L, 8.1L, 8.2L, 8.3L;

9) tereny wod powierzchniowych §rédlagdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 4.1WS, 8.1WS, 8.2WS;
10) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: 4.1KDD, 7.1KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku symbolami: 5.1KR, 8.1KR, 8.2KR;
12) teren komunikacji pieszo rowerowej, oznaczony na rysunku symbolami: 7.1KP.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwatg w tym usytuowanie budynkow w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-23, zachowanie okre$lonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkéw przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek
ksztaltowania dachu z zachowaniem kierunku gtownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U i MW-U ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo - ushugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenéw lezacych w obrebie strefy 50m od brzegu rzeki ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
7. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

3. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw tereny
stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.
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DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okres$la sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85°do 959,
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia (SN) o szerokosci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. W obrebie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen produkujacych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW na $rodowisko obowigzuje zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenow potozonych
w obrebie:

1) granic Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
2) granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 214 ,,Zbiornik Dziatdowo™.

2.Na rysunku planu oznaczono obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (p=10%) oraz obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%), dla ktorych obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terendw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5943

4. W zwigzku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw goérniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i1 sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, gabaryty
obiektow

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.1MN, 4.2MN i 5.1 MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) wolnostojgcych lub blizniaczych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ustug nieuciazliwych dla srodowiska, wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- Il kondygnacje nadziemne,
- 4,5m do okapu oraz 9,0 m do kalenicy,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych:
- I kondygnacja nadziemna,
- 6,0m do kalenicy lub gzymsu;
¢) dla wiat i budowli — 6,0 m;
4) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego - dach stromy dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
350450

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat - dach ptaski lub dach stromy dwuspadowy
i wielospadowy o kacie nachylenia potaci 15° — 459;

5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

6) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,70;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
9) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 1500m?;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie stanowisk postojowych naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod
wiatami, oraz minimalnie 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk
postojowych naziemnych niezadaszonych.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5.1MN-U, ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) ustug nieuciazliwych dla srodowiska, wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni nie wigkszej
niz 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) wolnostojacych budynkow ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 45% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

d) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego i ustugowego:
- I kondygnacje nadziemne,
- 6,0 m w przypadku realizacji dachu ptaskiego,
- 4,5m do okapu oraz 10,0 m do kalenicy, w przypadku realizacji dachu stromego,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych:
- I kondygnacja nadziemna,
- 6,0m do kalenicy lub gzymsu,
¢) dla wiat i budowli — 6,0 m;
3) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego - dach ptaski lub symetrycznie dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych
350450,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat - dach ptaski lub symetrycznie dwuspadowy,
o kacie nachylenia potaci 15° — 459;

4) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,70;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

8) minimalng wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej 3000 m?;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w garazach Iub
w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami, oraz minimalnie
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk naziemnych
niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7.1MW-U, 7.2MW-U i 7.3MW-U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustug nieuciazliwych dla srodowiska, wbudowanych w parter budynku mieszkalnego,
¢) wbudowanych garazy,
d) wiat,
e) zieleni urzadzone;j,
f) dojazdow i parkingow,
g) boisk i placow zabaw,

h) zbiornikéw i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
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i) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
- IV kondygnacje nadziemne,
- 12,0 m w przypadku realizacji dachu ptaskiego,
- 10,0m do okapu oraz 14,4m do kalenicy, w przypadku realizacji dachu stromego,
b) dla wiat i budowli: 6,0m;
3) geometrig¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego imieszkalno - uslugowego - dach plaski lub symetrycznie dwuspadowy
o nachyleniu potaci dachowych 35° — 459;

b) budynkow garazowych i wiat - dachem ptaskim Iub symetrycznie dwuspadowym, o kgcie nachylenia
potaci 159 —45°

4) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;

6) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 1,80;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w garazach lub
w obrebie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami, oraz minimalnie
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug w obrgbie stanowisk naziemnych
niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami.

10) prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach
o wielkos$ci min. 35 m?.

§ 16. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku symbolem: 6.1UE ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) budynku ustug edukacji i o§wiaty, przedszkola,
b) boisk i placow zabaw,
c) zieleni urzadzone;j,
d) dojazdow i parkingow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku:
- IT kondygnacje nadziemne,
- 10,0 m,
b) dla wiat i budowli — 6,0 m;
3) geometri¢ dachu - dach ptaski lub dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-459;
4) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,
5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,50,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ushug
w obrebie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami.

§ 17. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku symbolem: 8.1RZM ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

¢) budynkow inwentarskich,

d) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

e) budynkoéw zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym;

f) dojazdow i parkingow,

g) zbiornikdéw i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej :
- I kondygnacje nadziemne,
- 4,5m do okapu oraz 10,0 m do kalenicy,
b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych:
- II kondygnacje nadziemne,
- 6,0m do okapu oraz 12,0 m do kalenicy,
c¢) dla wiat i budowli — 12,0 m;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j :
- I kondygnacje nadziemne,
- 4,5m do okapu oraz 10,0 m do kalenicy,
b) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych:
- I kondygnacje nadziemne,
- 5,0m do gzymsu, w przypadku realizacji dachu ptaskiego,
- 6,0m do okapu oraz 12,0m do kalenicy, w przypadku realizacji dachu stromego,
¢) dla wiat i budowli — 12,0 m;
5) geometri¢ dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 25%-459;
6) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
7) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,70;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, realizowane
w garazach lub w obrgbie stanowisk postojowych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami, oraz
minimalnie 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk postojowych
niezadaszonych.
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§ 18. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1.1PEF, 2.1PEF, 3.1PEF,
8.1PEF, 8.2 PEF i 8.3 PEF ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) elektrowni stonecznej o mocy powyzej SOOKW;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojazdow 1 parkingow,
d) powigzanych budynkéw i budowli w tym stacji transformatorowych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 7,0 m od poziomu terenu;
3) dla obiektow wymienionych w pkt. 1 lit. d obowigzuje krycie dachem ptaskim;
4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,45;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca zwigzane z obstuga terenu realizowane w obrebie
stanowisk postojowych naziemnych niezadaszonych.

§ 19. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1ZN, 5.1ZN, 5.2 ZN
i 5.3 ZN ustala sig:

1) lokalizacje:
a) zieleni naturalnej,
b) drog pieszych i rowerowych,
¢) zbiornikoéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalng wysokos$¢ budowli - 4,0 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

§ 20. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1L, 4.1L, 5.1L, 5.2L, 8.1L, 8.2 L
i 8.3 L ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnie z przeznaczaniem i przepisami z odrebnymi.

§ 21. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.1WS, 8.1 WS i 8.2 WS ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) wod powierzchniowych plynacych i stojacych,
b) rowoéw melioracyjnych,
¢) pomostdéw, ktadek pieszych i pieszo jezdnych;

d) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli 2,0 m.

§ 22. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDD
i 71KDD oraz terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.1KR, 8.1KR i 8.2KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) realizacje¢ jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, stanowisk postojowych i zieleni urzadzonej w obrebie
linii rozgraniczajacych,

3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1KP, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) realizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zprzyleglej drogi publicznej lub zterenow komunikacji wewngtrznej
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2)dla terenéw drég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw nalezy zapewnic realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimum jednego miejsca na kazde 6 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powigzanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem drog istniejagcych potozonych w granicach
planu i przebiegajacych poza jego granicami.

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci przebiegajacych poza granicami planu;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie likwidacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) zaopatrzenie gaz z podziemne;j sieci gazowej;

9) dopuszczenie zasilania w gaz z indywidualnych podziemnych zbiornikéw na gaz,
10) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm,;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejgcych 1 projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupetnienie i likwidacjeg istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

13) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie ich
skablowania lub przelozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowow, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisow odrebnych iz uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod —odprowadzanych
z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

15) dopuszczenie gromadzenia i wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w obrgbie wilasnej dziatki
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

16) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

17) docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekOw w obrgbie terenow objetych planem
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z zachowaniem przepisow odrebnych oraz dopuszczeniem odprowadzenia S$ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

18) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §$ciekow rozsaczajacych $cieki w grunt na dziatkach
o powierzchni mniejszej niz 2000m?;

19) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm,;

20) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;;

21) minimalne przekroje sieci wodociagowej 80mm;

22) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

23) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

24) moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii na terenach
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

25) gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzegowo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Monika Witkowska
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/15/2024
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Strzegowo

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegowo

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. )

Rada Gminy Strzegowo:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego 2024 r. do
20 marca 2024 .

Dnia 8 marca 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 4 kwietnia 2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Witkowska
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/15/2024
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 24 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Strzegowo

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Strzegowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegowo jest
wymagana rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji $ciekdéw sanitarnych.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Strzegowo, obejmujace wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrebnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przytaczenia wydanych przez wiasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Strzegowo i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego be¢dzie odbywac si¢ poprzez:
1) $rodki wtasne Gminy Strzegowo;
2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Witkowska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/15/2024
Rady Gminy Strzegowo

z dnia 24 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml
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