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Poz. 5899
UCHWALA NR 111/14/24
RADY GMINY GOZDOWO
z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gozdowo na lata 2024 - 2028.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust 112 pkt 3 iart. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024r. poz. 609), art. 21 ust 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023r.,
poz. 725), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gozdowo na lata
2024 —2028.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gozdowo.
§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 4. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Gozdowo

Dariusz Smigielski
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/14/24

Rady Gminy Gozdowo
z dnia 24 maja 2024 r.
Rozdzial I
Postanowienia ogdlne.
§ 1.

1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gozdowo na lata
2024 — 2028 jest dazenie do racjonalnego i1 efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gming Gozdowo.

2) Ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 725).

3) Programie, nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gozdowo na lata 2024 — 2028.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§2.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gozdowo wchodza lokale potozone w budynkach wolnostojacych
oraz lokale w budynku przy szkole w Gozdowie bedacym wtlasno$cia Gminy, przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gozdowo obejmuje nastgpujace lokale:

Todé Powierzchnia
Lp. Miejscowo$¢ (adres) . uzytkowa Stan techniczny
lokali )
wm
1 Gozdowo, 5 190 Dobry, instalacja wodno — kanalizacyjna,
ul. Krystyna Gozdawy 21 ogrzewanie gazowe, termoizolacja.
Leli
2 uf ;’c:r’kowa | 3 124 Zty, instalacja wodno — kanalizacyjna.
3 Rogienice 34 3 144 Sredni, instalacja wodociggowa.
4 Czarnominek 14 1 103 Sredni, instalacja wodociggowa.
5 Dziggielewo 5 2 62 Dobry, instalacja wodociaggowa.
6 Kolczyn 50/1 1 33 Dobry, instalacja wodociggowa.
Rempin, - . . . .
7 ul. Srodkowa 1 1 53 Sredni, instalacja wodno — kanalizacyjna.
R i .
8 ulf.:nSlf;I;i(owa 21 3 158 Sredni, instalacja wodno — kanalizacyjna.
Rempi .
9 ufHSlf(iZi(owa 25 1 53 Sredni, instalacja wodno — kanalizacyjna.
R i .
10 ule.?r;lzpll:c’hecka 3 1 47 Sredni, instalacja wodno — kanalizacyjna.
11 Czachowo 11 2 45 Zty, instalacja wodociagowa.

3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znacznego powickszenia wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy. Priorytetem jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym obiektow zasobu.
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Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 3.

1. Stan techniczny budynkow to jeden z wazniejszych probleméw w dziedzinie gospodarki lokalowe;.
Z powodu ich wieloletniego eksploatowania zdecydowana wigkszo§¢ wymaga remontow.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow,
gdyz wigze si¢ to z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow, a tych gmina nie posiada.

3. W latach obowigzywania programu planuje si¢ biezaca konserwacje budynkéw i lokali znajdujacych sie w
zasobach gminy w ramach uzyskanych s$rodkoéw finansowych z wptat za czynsze oraz S$rodkow
przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.

4. Przy sporzadzaniu planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy wykorzystywane zostaja
wyniki okresowych przegladow budynkow.

1) Przeglady sa przeprowadzane raz w roku przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej
specjalnosci.

2) Jeden raz na pig¢ lat okresowej kontroli jest poddana sprawnos¢ techniczna i wartos¢ uzytkowa catego
obiektu, w szczegdlnosci sprawnos$¢ i1 bezpieczenstwo instalacji elektrycznej, odgromowej, a takze
estetyka budynku i jego otoczenia.

5. Wojt Gminy dysponujgc protokotami ostatnich kontroli sporzgdza zestawienie podstawowych potrzeb
remontowych zasoboéw mieszkaniowych i przedstawia je w uchwale budzetowej do adaptacji Radzie Gminy.

6. Plan remontéw zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:
e Rok 2024:
- likwidacja szpar w szczytach strychu i przeswitdow w pokryciu eternitowym w budynku w Lelicach,

- wymiana rury spadowej popekanej na dfugosci 2m wraz z brakujacym kolanem wylotowym w narozniku
potudniowo-wschodnim w budynku w Rempinie, ul. Srodkowa 21

- uzupetnienie rury spadowej od strony poludniowej w budynku w Rempinie, ul. Srodkowa 25

- uzupelnienie kolana wylotowego rury spadowej w narozu potudniowo — zachodnim w budynku
w Rogienicach,

e Rok 2025:

- wykonanie grawitacyjnej wentylacji pomieszczen, ktore ogrzewane sg z tradycyjnymi urzadzeniami
posiadajacymi otwarte paleniska w budynku w Czarnominku.

- wykonanie kuchennej wentylacji grawitacyjnej w budynku w Rempinie, ul. Srodkowej 1
- wykonanie wentylacji w kuchni w budynku w Rempinie, ul. Srodkowa 21/2
e Rok 2026:
- wymiana instalacji elektrycznej w budynku w Rempinie, ul. Srodkowa 21
- wymiana instalacji elektrycznej w budynku w Czachowie
e Rok 2027:

- naprawa w czg$ci nadpotaciowej dwoch kominéw w Rogienicach,
- wymiana drzwi wej$ciowych od strony zachodniej w budynku w Rogienicach

- wykonanie wentylacji w kuchni i kottowni w lokalu od strony zachodniej w Rogienicach,

- obnizenie gruntu, ponizej izolacji poziomej fundamentowej w rejonie wejscia do lokalu od strony
po6tocnej w budynku w Rogienicach,
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e Rok 2028:
- wykonanie wlasciwego docieplenia ptyty stropowej nad lokalem mieszkalnym w budynku w Kolczynie
- wykonanie przytacza wodociagu gminnego w budynku w Czarnominku.

7. Niektore z w/w robdt remontowych nalezacych do obowigzkow wiasciciela — podnoszace standard mieszkan
— mozna W oparciu o zawarte umowy powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w
ramach czynszu, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposéb robot bedzie nizszy niz w
przypadku zlecenia ich przez wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru witascicielskiego podczas odbioru
robot.

8. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ przeprowadzania modernizacji zasobu mieszkaniowego
gminy.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4.

1. Wykonywanie przez Gming¢ zadania wlasnego polegajacego na dostarczeniu lokali mieszkalnych w
wypadkach wskazanych przez ustawg o ochronie praw lokatorow, zaspokajanie potrzeb najbiedniejszej grupy
cztonkow wspolnoty samorzadowej oraz zabezpieczenie lokali pod najem zwigzany ze stosunkiem pracy
obliguje Gming do utrzymywania takiego zasobu mieszkaniowego, ktéry pozwolitby na realizacje tych zadan.

2. W zwigzku z powyzszym w latach 2024 — 2028 w Gminie Gozdowo nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

§ 5.

1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i optat niezaleznych od wiasciciela ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Najemca, oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, tj. oplat za energie
elektryczna, energi¢ cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbidr nieczystosci statych
i ptynnych.

3. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czgséciej niz raz w roku co najmniej o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. W przypadku lokali mieszkalnych czynsz najmu i optaty niezalezne od wiasciciela platne sa z géry do dnia
10-go kazdego miesigca, za§ w przypadku najmu socjalnego lokalu do ostatniego dnia kazdego miesigca,
chyba, Ze strony postanowig inaczej. Wplat nalezy dokonywac na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

5. Maksymalna wysokos¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu okresla Ustawa.

6. Okreslajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wo6jt Gminy uwzglednia
czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokali.

7. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokalu jest:
- Brak cieptej wody — obnizka o 10%,
- Brak instalacji kanalizacyjnej — obnizka o 10%,
- Brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
- Zty stan techniczny budynku — obnizka o 20%.
8. Czynnikami podwyzszajacymi wartos¢ uzytkowa lokalu jest:
- Dobry stan techniczny budynku - podwyzka o 20%;
- Wyposazenie budynku w instalacj¢ gazowa — podwyzka o 20%.

9. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Wojt Gminy stosuje obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek.
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10. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych Sredni dochdéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty uprawniajgcej do pozyskania prawa do $wiadczenia
pienieznego z pomocy spolecznej (art. 8, ust. 1, pkt 112 ustawy z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spoteczne;.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6.
1. Gmina zarzadza nalezacym do niej zasobem mieszkaniowym w sposob bezposredni.
2. Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje w jej imieniu Wojt.

3. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy odbywaé si¢ bedzie w najblizszych 5-ciu latach na
dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem pracownikéw administracyjnych Urzedu Gminy.

4. W urzedzie prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuge finansowa w
zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo —
budowlanych.

5. Wykonywany przez Gming zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktérych znajdujg sie lokale bedace
wlasnoscia Gminy i1 wiascicieli prywatnych bedzie sprawowany poprzez powolanie wspolnoty
mieszkaniowej.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§7.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2028 beda $rodki zabezpieczone w
uchwale budzetowej pochodzace z dochodéw wlasnych, w tym w szczegdlnosci:

1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Urzedu Gminy,

3) kwoty, pozyskane na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2024r., poz. 304).

2. Zapotrzebowanie na $rodki oraz wielko$¢ tych srodkow z poszczegdlnych zrodet okresla odrgbne uchwaty.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 8.

1. Szacuje sig¢, ze koszty zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028 ksztaltowac si¢ beda
nastepujgco:

Wyszczegolnienie kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 7 000 7 000 7 000 7 000 7 000
Koszty remontow 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu 3 000 3000 3000 3 000 3 000

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na budowe lub przebudowe gminnych

zasobow mieszkaniowych.
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Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§9.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) Dazenie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego.
2) Wynajmowanie lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wtascicieli 1 ich podnajmowanie.

3) Pozyskiwanie tymczasowych pomieszczen przez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, stanowigcych wtasno$¢ Gminy.

2. Rada Gminy zleca Woéjtowi podjecie wszelkich zgodnych z przepisami prawa dziatan w celu umozliwienia
zawarcia bezpos$rednich umoéw na dostawe do lokalu medidéw i ustug, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8
Ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy Gozdowo

Dariusz Smigielski
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