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UCHWALA NR 11.9.2024

RADY MIEJSKIEJ ODRZYWOL
z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta i Gminy Odrzywol w latach 2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt3 i art.41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 21, ust. 1, pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Odrzywot
na lata 2024-2029 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVIII.138.2016 Rady Gminy Odrzywo6t z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Odrzywot w latach 2017-
2023.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Odrzywot.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Odrzywoét

mgr Artur Macierzynski
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Zatacznik do uchwaty Nr 11.9.2024
Rady Migjskiej Odrzywoét
z dnia 24 maja 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA i GMINY ODRZYWOL NA LATA 2024-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Odrzywo6t na lata 2024 —
2029 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy, tworzac warunki
do racjonalnego gospodarowania izaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Jest
zadaniem wlasnym Miasta i Gminy, natozonym na nig ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725). O ksztalcie lokalnej
polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych przedsigwzie¢ zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczego6lnosci finansowych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Miescie i Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Odrzywot;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Odrzywot;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt7
ustawy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta i Gminy w poszczeg6lnych latach

§ 3. 1. W skitad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy wchodzg budynki bedace w catosci wlasno$ciag
Miasta i Gminy Odrzywot.

2. Miasto i Gmina nie posiada lokali mieszkalnych wspdlnot mieszkaniowych stanowigcych wspotwlasnosé
Miasta i Gminy i innych podmiotow.

3. Wielkos$¢ zasoboéw mieszkaniowych Miasta i Gminy Odrzywoét na dzien 1 stycznia 2024 r. wynosi 4
(cztery) lokale w 3 (trzech) budynkach.

Ilo$¢ 1 stan lokali mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy przedstawia tabela nr 1:

Tabela nr 1
Wyszczegblnienie Ilos¢ | llos¢ | Powierzchnia Powierzchnia Stan
lokali | izb uzytkowa uzytkowa na techniczny
mieszkan (m?) 1 izbe (m?) budynkow

Ilo$¢ mieszkan ogdtem,; 4 31 277.59 8.95
w tym:
1.Lecznica Zwierzat w .
Wysokinie 2 18 153,56 8,53 przecigtny
2. Osrod,e k Zdrowia 1 6 56,41 9,40 bardzo dobry
Odrzywot
3. Dzienny Dom SENIOR+ w 1 7 67,62 9,66 bardzo dobry
Odrzywole
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4. Aktualna strukture budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela nr 2:
Tabela nr 2

Wiek budynkow Liczba budynkow Struktura (w %)
do 50 lat 2 100%

od 50 do 100 lat 1 100 %

powyzej 100 lat 0 0
RAZEM: 3 100 %

5. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy w kolejnych latach przedstawia tabela
nr 3:

Tabela nr 3
Mieszkaniowy zas6b Miasta 1 Gminy w Ogodlem zasdb mieszkaniowy
poszczeg6lnych latach
2024 r. 4
2025 r. 4
2026 . 4
2027 r. 4
2028 r. 4
2029 r. 4
6. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4:
Tabela nr 4
Wyposazenie techniczne Liczba lokali Procentowy udziat w calym zasobie
mieszkalnych mieszkaniowym
Instalacja wodociggowa 4 100 %
Instalacja kanalizacyjna 4 100 %
Instalacja c.o. 4 100 %
Inne nstalacje grzewcze 0 0 %

Stan budynku przecigtny — 2 lokale (wymieniona stolarka okienna, piec c.0.). Do wymiany pozostaje dach na
budynku oraz wykonanie ocieplenia. Prace przewidywane w programie. W jakich latach zostang wykonane to
kwestia pozyskania srodkow finansowych z zewnatrz i stanu finanséw gminy.

Stan pozostatych 2 budynkéw bardzo dobry — (wymieniona stolarka okienna, ocieplenie, ogrzewanie na
ekologiczne, wnetrza odnowione).

Wiek budynkoéw to przedziat w granicach do 50 i 50-100 lat.

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Miasta i Gminy Odrzywot na dzien 1 stycznia 2024 r. wynosi 5 (pigc)
lokali w 3 (trzech) budynkach. Przewiduje si¢, ze do 2029 roku wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Miasta
i Gminy Odrzywo6! pozostanie na dotychczasowym poziomie.

Budynki wyposazone w instalacje wodociggowo-kanalizacyjna i c.o.

Miasto i Gmina w latach 2024-2029 nie planuje budowy jak rowniez zakupu nowych mieszkan ze §rodkow
budzetu Miasta i Gminy.

Rozdzial 3.

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali wraz z szacunkowymi nakladami na ich realizacje

Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy wykonane sg w nast¢pujgcych technologiach:

- cegla czerwona + ptyta gipsowa PROMONT - 2 budynki (O$rodek Zdrowia, Lecznica Zwierzat)
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- bloczek gazo-betonowy (Sciany zewnetrze), cegla czerwona ($ciany wewngtrze) — 1 budynek (Dzienny Dom
SENIOR+ w Odrzywole)

Wiek budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy waha si¢ w granicach do 50 lat —
1 budynek oraz od 50 do 100 lat — 2 budynki, w tym:

- budynki wykonane w okresie 50 - 100 lat temu — 2 (Lecznica Zwierzat, Osrodek Zdrowia)
- budynki wykonane do 50 lat — 1 (Dzienny Dom SENIOR+ w Odrzywole)
Stan techniczny budynkow okreslony do celow czynszowych przedstawia si¢ nastgpujgco:
Budynki o stanie technicznym:
- bardzo dobrym - 2
- przecigtnym - 1

Nie wszystkie budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy wymagaja remontéw. Zakres
remontdw w budynkach i lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy w latach 2024 -
2029 z podaniem koniecznych naktadow na ich realizacje¢ przedstawia ponizsza tabela nr 5:

. Zakres rzeczowych remontow i modernizacji oraz Naktady na remont i
Rodzaj prac . .
planowany rok wykonania modernizacje w tys.zl
Elewacje ocieplenie §cian i wykonanie elewacji zewngtrzne;j 120
Dachy zmiana konstrukcji dachowej, pokrycie 110
‘Sj[olarka okienna wymiana okien na PVC wykonane
iinna
Inne roboty remonty wnetrz 20
Razem: 250
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 5. Do roku 2029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego Rada Miejska ustala stawki czynszu lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasOb Miasta i Gminy za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich warto$é
uzytkows:

- wyposazenia lokalu w instalacje,
- stanu technicznego budynku,

2. Polityka czynszowa Miasta i Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2024 — 2029, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Miasta i Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnic
rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

3. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartosé
uzytkowa lokalu.
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§ 7. 1 Wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
okresla tabela nr 6:

Tabela nr 6
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke
(w %)
Lokal bez urzadzen wodociggowych 10
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10
Ogolny stan techniczny budynku 10

2. Wykaz czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa okresla tabela nr 6:

Tabela nr 7
- . ix s Wskaznik podwyzszajacy
Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowg lokalu stawke (W %)
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10
Lokal wyposazony w tazienke 10
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. W latach 2024 — 2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy.

2) Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
1 gminy sprawowane bedzie:

1) trzema lokalami w Odrzywole i dwoma lokali w Wysokinie przez Burmistrza Miasta i Gminy Odrzywot,
§ 9. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy obejmujg w szczegdlnos$ci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedgcymi wlasnoscig Miasta i Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

2) innych $rodkéw budzetowych.
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Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg oraz zrddta ich finansowania.
Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2024 - 2029 wynosza 250 000 zt.

Kwoty wydatkéw oszacowano na podstawie zakresu rzeczowego remontéw i modernizacji planowanych na
lata 2024 — 2029, a takze szacunku kosztéw zarzadzania i biezacego utrzymania budynkow i lokali.

Planuje, si¢ ze wigkszo$¢ kosztow ponoszone na biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych miasta i gminy
zostanie pokryta z wptywow czynszu za lokale.

Na remonty i modernizacje budynkow i lokali niezbedne beda réwniez §rodki finansowe z budzetu miasta
1 gminy

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach zpodzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr §:

Tabela nr 8
Rodzaj kosztow Wielkos$¢ planowanych wydatkéw (w tys. zh)
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Remonty czgéciowe 10 40 50 50 50 50
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami 0 0 0 0 0 0
RAZEM 10 40 50 50 50 50
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy

§ 12. Miasto i Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) miasto igmina bedzie dazyla do poprawy stanu technicznego oraz do polepszenia warunkow
mieszkaniowych, jednakze nie przewiduje si¢ koniecznosci przydzielenia lokalu zamiennego na czas
remontu, chyba ze zaistniala sytuacja bedzie tego wymagala ze wzgledu na stan zagrozenia zdrowia lub zycia
lokatorow;

2) racjonalnego gospodarowania $rodkami zbudzetu miasta igminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz poprzez
windykacje zalegtosci.
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