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UCHWALA NR 11/16/24
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu
szkoly podstawowej przy ul. Staszica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zp6ézn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwiazku z uchwatg nr LIX/582/23 Rady Miasta Zielonka z dnia
30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka, zatwierdzonego uchwata nr XVII/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r. zmienionego
uchwatg nr LIX/583/2023 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia 2023 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu
szkoly podstawowej przy ul. Staszica, zwany dalej ""planem"'.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacym
zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji: UE-US;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) pomnik przyrody.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) "dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢
ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; z wyjatkiem balkonow, okapow,
dachow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ lini¢ oraz schodéw zewngtrznych, podestow, ramp,
tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla niepetnosprawnych;

3) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

4) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objgty planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym.
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2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwo$cia ich przebudowy w sposob
niezwigkszajacy kolizji z pozostalymi ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenu 1UE-US przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

3. Ustala sie nastepujace szczegéltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek na terenie 1UE-US:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie: 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejagcych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewng¢trzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1KDL i 1KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejagcego i projektowanego zagospodarowania terenu z drog
oznaczonych symbolami: 1IKDL i 1IKDD;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
a) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla ustug edukacji,
b) 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla ustug sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie ustug edukacji lub ustug sportu irekreacji
oznaczonym symbolem 1UE-US oraz na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD - ul. Szkolna;
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4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 110 mm,

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshugi,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych standardow, dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do
kanalizacji sanitarnej badz ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych Zrédet energii z urzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii zinstalacji odnawialnych zrddet energii  z urzadzen
niezamontowanych na budynkach o mocy =zainstalowanej do 500 kW na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,
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b) dopuszcza si¢ budowg i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodel energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych Zrodet energii z urzadzen niezamontowanych na
budynkach o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8)w zakresie obslugi telekomunikacji: wustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajacy dostep do nich zdrég
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.

6. Ustala sie stawke procentowa stanowiacq podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng: 0,35,
- maksymalng: 3,0,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 18 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 12° - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,
h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: na terenie znajduja si¢ dwa pomniki
przyrody — dab szyputkowy i lipa drobnolistna, ktérych ochrona odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
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2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zukltadem zewngtrznym drogi od strony poédinocnej
i poludniowe;j z dalszym ciagiem drogi publiczne;j,

b) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu, czg¢$¢ drogi
zlokalizowana jest poza obszarem planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym drogi od strony zachodniej
i wschodniej z dalszym ciggiem drogi publiczne;j,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, czgs$¢ drogi
zlokalizowana jest poza obszarem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 11/16/24
Rady Miasta Zielonka
z dnia 23 maja 2024 r.

MPZP dia terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica, zostat sporzgdzony
z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasdniczej wydanej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w uktadzie wspétrzednym 2000 strefa 7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

TEMAT: Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

PROJEKTANT: | mgr inz. Matgorzata Fraczkowska - nr upr. urb, WA-428

SKALA: | 1:1000
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 11/16/24
Rady Miasta Zielonka

z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
terenu szkotly podstawowej przy ul. Staszica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu
szkoty podstawowe] przy ul. Staszica zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
12 kwietnia 2024 r. — 3 maja 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 17 maja 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.), do Burmistrza Miasta Zielonka uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 11/16/24
Rady Miasta Zielonka

z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych Miasta zwigzanych
z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz 977 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze w granicach
opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan wtasnych Miasta z zakresu:

1) modernizacji i utrzymania istniejgcych drég publicznych;
2) modernizacji i utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu.
Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami

Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/16/24
Rady Miasta Zielonka

z dnia 23 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

N\

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

klikni¢ciu w ikone
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