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UCHWALA NR LXXX.1079.2024
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Obszaréw Nr I i II we wsi Urzut w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i1 2739), w zwigzku z Uchwalg Nr
LXII1.811.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I i II we wsi Urzut w Gminie Nadarzyn
oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwata Nr XLI11/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 r., zmienionego Uchwata Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. i Uchwatla
Nr LXVIIL.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr 11 Il we wsi Urzut
w Gminie Nadarzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary, ktorych granice wyznaczaja:

1) obszar Nr I — granice dziatek nr ew. od 176/2 do 176/18, dziatek nr ew.: 176/20, 177/2 1 177/3 oraz dziatek
nr ew. od 177/5 do 177/13 obreb Urzut;

2) obszar Nr II — granice dziatek nr ew. 231/1, 240, 241, 242/3, 242/4, 243/3, 243/4, 249, 250 i 271 oraz czgsci
dziatki nr ew. 248 obreb Urzut.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1 000, stanowiace:

a) zatgcznik nr 1 — dla obszaru Nr I,

b) zalgcznik nr 2 — dla obszaru Nr II;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, stanowiace zalacznik nr 5.
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§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$lona
ustaleniami tekstu planu linie¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej S$ciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie wigcej niz 2 m, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni i podjazdow dla niepetnosprawnych, o ile nie wykraczaja poza granice obszaru
objetego planem,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajgca fragment obszaru
planu, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu, acyfra kolejny numer
terenu;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje (klasy), ktorych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dzialce budowlanej; w przypadku
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ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedna funkcje (klas¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tych
funkcji (klas) tacznie lub zamiennie;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw odrgbnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem, sktadajacy si¢ z konstrukcji
wspartej na stupach, dachu i przegrod budowlanych; co najmniej jedna strona (bok) wiaty nie moze by¢
wydzielona z przestrzeni przegrodami budowlanymi, przy czym drzwi lub wrota wiaty uznaje si¢ za
przegrode budowlana.

§ 4. Dla poszczeg6élnych terené6w obowigzujga lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2
i Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;
5) strefa zieleni izolacyjne;j;

6) przeznaczenie terend6wW — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujagce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja granice obszarow ustanowionych odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren uslug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odleglosci:

a) 10 m i 22 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
i 2KDD,

¢) 6 mi 10 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDD,
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d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR,

e) 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L,

f) 6 m od strony drogi dojazdowej, polozonej poza granicg obszaru objetego planem, oznaczonej na
rysunku planu symbolem informacyjnym /KUD — ul. Lgczna] i [KUD — ul. Malownicza],

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych
terenow;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) przepisu pkt 3 nie stosuje si¢ w przypadku:
a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wylacznie sie¢, obiekt lub urzadzenie
infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia drogi,
5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:
a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na dzialce

budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu, szarosci lub
grafitu,

b) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje,

¢) kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw z wyjatkiem akcentow architektonicznych
albo naturalng kolorystyke wynikajacg ze stosowania na elewacji materiatow takich jak: drewno, cegla,
kamien, szklo, blacha.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktérego granice wskazano oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja nakazy, zakazy idopuszczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska,
musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

6) w granicach obszaru Nr II objetego planem wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych — drenowania, dla
ktoérych dopuszcza si¢ przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

7) w granicach obszaru Nr II objetego planem wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy, dla ktérych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, zmiang przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego,

b) przebudowe polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego zgodnie z przepisami
odrgbnymi zakresu prawa wodnego,

¢) realizacje przejsé i przejazdow;

8) ustala si¢ klasyfikacje terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu
przepisow odrebnych:
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a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN i2MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U i2MN-U jako terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w zakresie parametrow dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami ustala sie:

a) minimalne powierzchnie dzialek jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ktére zostaty
okreslone w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i MNU nie mniejsza
niz:

- 18 m — dla jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 12 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

-20 m - dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
realizowanej na jednej dziatce budowlanej,

¢) szerokos¢ frontu dzialki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-P nie mniejszg niz 20 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-120°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dzialek o parametrach mniejszych
niz ustalone w pkt 2 wylacznie pod obiekty Iub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniaja:
a) na obszarze Nr I:

- droga dojazdowa, potozona poza granicg obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu
symbolem informacyjnym [KUD — ul. £gczna],

- droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz symbolem informacyjnym
[KUD —ul. Malownicza],

b) na obszarze Nr II — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL oraz drogi dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDD i 3KDD;

2) obstuge w zakresie komunikacji dla przyleglych terenow zapewniaja:

a)na obszarze Nr I— drogi wymienione w pkt 1 lit. a oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,

b) na obszarze Nr II — drogi wymienione w pkt 1 lit. b oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KR;

3) dopuszcza si¢ realizacje w granicach obszaru objetego planem drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, zapewniajacych uzupelniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

4) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 3, z drogami wewngtrznymi lub drogami
publicznymi ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cie¢ o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m;

5) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3, o dtugosci wigkszej
niz 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych
niz 12,5mx 12,5 m;

6) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 5318

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

b) dla ustug handlu — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 25 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 2 stanowiska postojowe na 1 gabinet,

e) dla ushug o§wiaty — nie mniej niz 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych,
f) dla ushug gastronomicznych — nie mniej niz 35 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla ustug nie wymienionych w pkt b-f nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

h) dla produkcji — nie mniej niz 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

i) dla placow sktadowych i magazynow nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdego zatrudnionego na
zmiang;

7) nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym zapewniajg istniejace sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenu lasu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem L;

3) w zakresic zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci wodociggowej, tymczasowe zaopatrzeniec w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

c) przekrgj przewodow sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresic odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjne;j,

b) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie:

- na obszarze Nr | tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
terenie dziatki budowlanej lub budowy przydomowej oczyszczalni Sciekow,

- na obszarze Nr II tymczasowego gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
terenie dziatki budowlanej lub budowy lokalnej oczyszczalni $ciekow, nie dotyczy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) przekrdj przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig¢:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, zbiornikow retencyjnych, istniejacych rowoéw lub do systemu kanalizacji deszczowej,
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b) nakaz stosowania rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej, w szczegolnosci opartych na infiltracji i/lub retencji,

¢) przekroj przewoddw sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu wurzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

¢) przekrdj przewodow sieci gazowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Iub lokalnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spehiajagcych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowane;j sieci cieptowniczej,

b) przekrdj przewoddw sieci cieptowniczej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,
c¢) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrdédia ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen tacznosci
publicznej na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustala
si¢ mozliwos¢ uzytkowania terendéw w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na obszarze Nr II wskazuje si¢ na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) w granicach obszaru, o ktéorym mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,
3) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz gromadzenia $Sciekow.

§ 14. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plan
wyznacza tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
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§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN i 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

¢) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?,

d) dopuszczalne wiaty o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,
e) dopuszczalne sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) dopuszczalne parkingi i drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne z dachami o kacie nachylenia potaci do 12° nie wigksza niz 7 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne z dachami o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° nie wigksza niz
9m,

- pozostate obiekty nie wicksza niz 6 m,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j 0,6,
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw zgodnie z par. 7 pkt 5;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1 000 m?.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
¢) budynki ustugowe wolno stojace lub wydzielony lokal ustugowy w budynku mieszkalnym,

d) zakaz lokalizacji ustug handlu paliwami i gazem,
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e) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wydzielonego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
nie wigksza niz 100 m?,

f) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,

g) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?,

h) dopuszczalne wiaty o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,
i) dopuszczalne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
j) dopuszczalne parkingi i drogi wewngtrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe nie wigksza niz 12 m,
- pozostate obiekty nie wigksza niz 6 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j 0,8,
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z par. 7 pkt 5;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

a) 1 000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej,
b) 3 000 m? dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 3000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej realizowanej na jednej dziatce
budowlane;.

§ 18. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa produkcyjna;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu zabudowa ustugowa dopuszczalne w szczegodlnosci ushugi biurowe
1 administracyjne,

b) w zakresie przeznaczenia terenu zabudowa produkcyjna dopuszczalna produkcja przemystowa oraz
sktady i magazyny,

c) zakaz tymczasowego magazynowania, w tym sortowania odpadow przez prowadzacego zbieranie
odpadow,

d) dopuszczalne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) dopuszczalne parkingi i drogi wewnetrzne,
f) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych i wiat,

g) wyznaczono na rysunku planu strefe zieleni izolacyjnej, w granicach ktorej obowigzuje:
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- zagospodarowanie zielenig izolacyjng, stanowigca nieutwardzony, ciagly pas zieleni wysokiej
uzupetniony o zielen $rednia, zlozony z wielu gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z siedliskiem,
o zwartej strukturze, pozwalajacy na osiggnigcie naturalnych pokrojow i naturalnych docelowych
rozmiar6w poszczegdlnym gatunkom drzew ikrzewow oraz uksztaltowany w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

- dopuszczenie przerwania cigglosci strefy zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 20 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 70%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 2,0,
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
h) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z par. 7 pkt 5;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3 000 m?.
§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, w tym sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszczalne turystyczne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepisow odrgbnych.
§ 20. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

3) polozenie w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w par. 8 pkt 112;

4) na czesci terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w par. 13;

5) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych oraz zbiornikdéw retencyjnych, wtym zbiornikow retencyjnych dla zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu 1U-P,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
95%.

§ 21. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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L Symbol Nazwa drogi - Projektowana szerokos¢ pasa drogowego w liniach
P- terenu informacja rozgraniczajacych w granicach planu
1 1KDL bez nazwy Sr;lelima od 15,6 m do 63,5 m zgodnie z rysunkiem

§ 22. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) polozenie czgéci terenu oznaczonego symbolem 2KDD w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 12;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendow:

L Symbol Nazwa drogi - Projektowana szerokos¢ pasa drogowego w liniach
p- terenu informacja rozgraniczajacych w granicach planu

1 1KDD ul. Malownicza ?lrr:gizgodme z rysunkiem planu — poszerzenie istniejgce]

5 SKDD bez nazwy 10mz poszerzeniem na zakoncgemu drogl‘ placem do
zawracania samochodoéw zgodnie z rysunkiem planu
2 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $cigcia linii

3. 3KDD bez nazwy rozgraniczajacej na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem
planu

§ 23. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i

2KR ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) potozenie terenu oznaczonego symbolem 2KR w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2KR wystepuje obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w par. 13;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

Lp. Symbol Nazwa drogi - Projektowana szerokos¢ pasa drogowego w liniach
terenu informacja rozgraniczajacych w granicach planu

8 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $cigcia linii

l. IKR ul. Magiczna rozgraniczajacej na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem
planu
zmienna od 5,8 m do 7,5 m z poszerzeniem w miejscu

2 2KR bez nazwy naroznego $ciecia linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu
zgodnie z rysunkiem planu

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Urzut w gminie Nadarzyn przyjetego Uchwatg Nr XI1.LIV/410/2002 Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 29 kwietnia 2002 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZAROW NR | Il WE WSI URZUT W GMINIE NADARZYN ZALACZNIK NR 1
A OSKA'-1':1=12°0°° o o s OBSZAR NR | DO UCHWALY NR LXXX.1079.2024
N " i 27 marca 2024 r.

Rysunek planu zostat sporzgdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w uktadzie wspotrzednych PL-2000,
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przechowywanej w Paristwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Licencja nr WGN.6642.4435.2023_1421_ P; Mapa zostata udostepniona w dniu 09.11.2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW NR I I Il WE WSI URZUT W GMINIE NADARZYN
OBSZAR NRI I

ZALACZNIK NR 2

A SKALA 1:1 000 DO UCHWALY NR LXXX.1079.2024
0 5 10 20 30 40 50 RADY GMINY NADARZYN
L 1 I 1 Im z dnia 27 marca 2024 r.

Rysunek planu zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w uktadzie wspotrzednych PL-2000,
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przechowywanej w Panstwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Licencja nr WGN.6642.4435.2023_1421_ P; Mapa zostata udostepniona w dniu 09.11.2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NADARZYN (Uchwata Nr XLI1/420/14 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. ze zm. )

i < 2\ 'SKAL'A:10,000

i- - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN USLUG, PRODUKCJI | MAGAZYNOW E DROGA EKSPRESOWA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUG EDROGA DOJAZDOWA
VYARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU - STREFA ZWYKLA

TEREN ZIELENI CHRONIONEJ

E TEREN LESNY
&7

TEREN ROLNICZY Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

130. 4

+

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
=mm mm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-A— ANIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

<5+ WYMIAROWANIE ODLEGEOSCI PODANE W METRACH

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ
PRZEZNACZENIE TERENOW:
- TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

- TEREN LASU
- TEREN ZIELENI NATURALNEJ

KDL

TEREN DROGI LOKALNEJ

KDD

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

KR

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
= = = | INIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

[KS] DROGA EKSPRESOWA
[KUD] DROGA DOJAZDOWA

[KDE] DROGA EKSPLOATACYJNA
10

WYMIAROWANIE ODLEGEOSCI PODANE W METRACH OZNACZEN POLOZONYCH POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRANICE OBSZAROW USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI:
alb. GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - STREFA ZWYKLA

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA:
OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LXXX.1079.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 marca 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Gminy
Nadarzyn rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja
W szczegdlnosci sprawy: gminnych drog, wodociggdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi, W szczegdlnosci
Z ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla okreslone w par. 1 realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
z zaKresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom odrgbnym z zakresu finanséw
publicznych.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] 1 kanalizacji finansowane bg¢da na
podstawie przepisow z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow, ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalone przez Rade¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na
podstawie przepisow z zakresu Prawa energetycznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 16—

Poz. 5318

Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr LXXX.1079.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 marca 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 3 stycznia 2024 r. podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz

z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 27 listopada 2023 r. do 19 grudnia 2023 r. wptyn¢to siedem uwag.

2. Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga w sposob nastepujacy uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Nadarzyn:

wynika¢ z aktow prawa miejscowego, skoro
zostat okre$lony w materii ustawowej.

- Oznaczenie Sposob
z Imie i nazwisko Obsrzaru, rozpaf[rzenia Sposob rozpatl:zenia uwagi
= '? albo nazwa N . ktorego uwagi przez przez Rade Gminy Nadarzyn .
Lp. i % jednostki Tres¢ uwagi dotyczy Wjta Uwagi
= organizacyjnej uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
_ nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. o —~ | lwona 1. Ograniczenie wysokosci hal do Obszar ~ uwaga Ustalona w projekcie planu wysoko$é
-t % Frankiewicz 12 m oraz ograniczenie o§wietlenia Nr 1l nieuwzgledniona zabudowy jest zgodna z zapisami Studium,
_§ 2 na tym terenie w nocy. ktore zawiera polityke przestrzenng gminy.
< = Obszar Nr II znajduje si¢ w strefie rozwoju
S X ustug, produkcji i magazynow (AG-1).
50 ‘5 . - .
g 2 Ustalenie zasad o§wietlenia terenu przekracza
) é zakres planu miejscowego, ktory zostat
=2 okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.
M <
g _§ 2. Dodanie zapisu o zakazie ~ uwaga Zasady postgpowania z urzadzeniami
3 2 likwidacji melioracji. nieuwzgledniona melioracyjnymi zostaty okreslone
aa w pr.zepi.s.ach ustawy Prawo qune. Zakaz
© g X likwidacji urzadzen wodnych nie moze
S
2
&
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2. - —~ | Magdalena 1. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b Obszar uwaga Lokalizacja przyzaktadowych oczyszczalni
] % Latoszek tir. drugie, ze oczyszczalnia dla Nr 1l nieuwzgledniona $ciekow zostanie przesgdzona na kolejnych
QL obiektow w Obszarze II (dla uzytku etapach procesu inwestycyjnego. Projekt
f:{ -g_ wlasnego inwestora) ma by¢ planu nie prz_esqdza czy w gra_nicach terenu
8. zlokalizowana w potudniowo- 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy
é zachodniej czgséci obszaru. wigcej inwestycji, tym samym nie przesadza
2 o lokalizacji oczyszczalni $ciekdw, ktore
° beda stuzyty do obstugi tych inwestycji.
§ 2. Wprowadzenie zakazu ~ uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
2 lokalizacji anten, masztow, nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
g* kominow, wiatrakow itp. Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji,
LS ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
2 przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
% budynkow.
g Zasady lokalizacji inwestycji
s telekomunikacyjnych (w tym anten
S i masztow) zostaly okres$lone w ustawie z
< dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
g, ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie
§ Z w/w ustawg plan miejscowy nie moze
2 ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
3. Wprowadzenie catkowitego uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
zakazu lokalizacji elektrowni nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
wiatrowych. Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji,
ktore sg dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkdéw.
4.  Dopuszczenie odnawialnych uwaga Whprowadzenie zaproponowanego ustalenia
zrodet energii tylko na potrzeby nieuwzgledniona stanowiloby nieuzasadnione ograniczenie

wlasne przedsigbiorstwa.

dziatalno$ci gospodarczej oraz bariere
rozwoju energetyki odnawialne;j.
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5. Podtrzymanie wniosku z dnia uwaga Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o
3 kwietnia 2023r , dot. ustanowienia nieuwzgledniona szeroko$ci 100 m stanowitoby naruszenie
strefy zieleni izolacyjnej polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
(o szerokosci 100 m). ktore wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i
magazynoéw (AG-1). 100 m strefa zieleni
wykluczytaby mozliwo$é zabudowy calej
dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 80 %
powierzchni dziatki nr ew. 271.
3. - Michat 1. Ograniczenie wysokosci hal do Obszar uwaga Ustalona w projekcie planu wysoko$é
b Lewandowski 12 m oraz ograniczenie o$wietlenia Nr 11 nieuwzgledniona zabudowy jest zgodna z zapisami Studium,
I Danuta na tym terenie w nocy. ktore zawiera polityke przestrzenng gminy.
d Lewandowska Obszar Nr II znajduje si¢ w strefie rozwoju
o Joanna ustug, produkcji i magazynow (AG-1).
Pilitowska Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza
Czestaw zakres planu miejscowego, ktory zostat
Frankiewicz okreglony w art. 15 ustawy o p.z.p.
Teresa 2. Dodanie zapisu o zakazie uwaga Zasady postepowania z urzadzeniami
Frankiewicz likwidacji rowéw melioracyjnych nieuwzgledniona melioracyjnymi zostaty okre$lone
Barbara i melioracji. w przepisach ustawy Prawo Wodne. Zakaz
Frankiewicz likwidacji urzadzen wodnych nie moze
Krzysztof wynikaé z aktow prawa miejscowego, skoro
Frankiewicz zostal okre$lony w materii ustawowej.
Anna 3. Zmiana szeroko$ci uwaga Uwaga nie dotyczy obszaru opracowania
Frankiewicz ul. Wiklinowej do maksymalnie nieuwzgledniona projektu planu. Projekt planu nie ustala
(brak podanych 8m. przeznaczenia terenu ulicy Wiklinowe;j.
adresbw 4. Dopisanie w § 11 pkt 4 1it. b uwaga Lokalizacja przyzaktadowych oczyszczalni

zamieszkania)

tir. drugie, ze oczyszczalnia dla
obiektow w Obszarze 11 (dla uzytku
wlasnego inwestora) ma by¢
zlokalizowana w potudniowo-
zachodniej czgséci obszaru.

nieuwzgledniona

sciekow zostanie przesadzona na kolejnych
etapach procesu inwestycyjnego. Projekt
planu nie przesadza czy w granicach terenu
1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy
wigcej inwestycji, tym samym nie przesadza
o lokalizacji oczyszczalni $ciekow, ktore
beda stuzyly do obshugi tych inwestycji.
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5. Wprowadzenie zakazu ~ uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
lokalizacji anten, masztow, nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
kominow, wiatrakow itp. Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji,

ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkow.

Zasady lokalizacji inwestycji
telekomunikacyjnych (w tym anten

X i masztow) zostaly okres$lone w ustawie z
dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie
Z w/w ustawa plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami

odrebnymi.
6. Wprowadzenie catkowitego uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
zakazu lokalizacji elektrowni nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
wiatrowych, spalarni $mieci. Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji,

ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkow.

W granicach opracowania nie wyznaczono
przeznaczenia terenu zwigzanego z

X gospodarowaniem odpaddw, w tym terenu
spalarni odpadéw. Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala
osobne przeznaczenie dla terenu spalarni

odpaddéw (symbol 100).
7. Dopuszczenie odnawialnych uwaga Wprowadzenie zaproponowanego ustalenia
zrodet energii tylko na potrzeby nieuwzgledniona X stanowiloby nieuzasadnione ograniczenie
wlasne przedsigbiorstwa. dziatalno$ci gospodarczej oraz bariere

rozwoju energetyki odnawialne;j.
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8. Dopisanie w § 11 pkt 10, Zeby uwaga Okreslenie zasad gospodarowania odpadami,
selekcja i gromadzenie odpadow nieuwzgledniona czestotliwos$ci wywozu odpadow czy tez
dotyczyta tylko odpadéw na sposobu ich utylizacji przekracza zakres
potrzeby zaktadu oraz zapis z jaka planu miejscowego, ktory zostat okreslony
czestotliwos$ciag majg by¢é wywozone w art. 15 ustawy o p.z.p.

i utylizowane.

9. Podtrzymanie wniosku z dnia uwaga Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o

3 kwietnia 2023r , dot. ustanowienia nieuwzgledniona szeroko$ci 100 m stanowitoby naruszenie

strefy zieleni izolacyjnej polityki przestrzennej przyjetej w Studium,

(0 szerokosci 100 m). ktore wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i
magazynoéw (AG-1). 100 m strefa zieleni
wykluczytaby mozliwo$¢ zabudowy calej
dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 80 %
powierzchni dziatki nr ew. 271.

10. Wprowadzenie zakazu uwaga W granicach planu wykluczone zostaty

jakichkolwiek inwestycji, ktérych nieuwzgledniona przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco

skutkiem dziatalnosci bedzie emisja oddziatywac¢ na Srodowisko oraz ucigzliwos¢

jakichkolwiek szkodliwych prowadzonej dziatalnos$ci musi zamykac si¢

substancji. w granicach dziatki budowlanej. Warunki
wprowadzania substancji lub energii do
srodowiska zostaty okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci ustawie Prawo
ochrony $rodowiska. Wprowadzenie
zaproponowanego zakazu stanowitoby
nieuzasadnione ograniczenie dziatalnosci
gospodarczej w strefie rozwoju ustug,
produkcji i magazynéw (AG-1) wyznaczonej
w Studium, ktdre zawiera polityke
przestrzenng gminy.

4. lwona 1. Ograniczenie wysokosci hal do Obszar uwaga Ustalona w projekcie planu wysokosé
Frankiewicz 12 m oraz ograniczenie o$wietlenia Nr 1l nieuwzgledniona zabudowy jest zgodna z zapisami Studium,

02.01.2024 r.

na tym terenie w nocy.

2. Dodanie zapisu o zakazie
likwidacji rowow melioracyjnych
i melioracji.

ktore zawiera polityke przestrzenng gminy.
Obszar Nr II znajduje si¢ w strefie rozwoju
ustug, produkcji i magazynow (AG-1).

uwaga
nieuwzgledniona

Zasady postgpowania z urzadzeniami
melioracyjnymi zostaty okreslone

w przepisach ustawy Prawo Wodne. Zakaz
likwidacji urzadzen wodnych nie moze
wynika¢ z aktow prawa miejscowego, skoro
zostat okre$lony w materii ustawowej.
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3. Zmiana szeroko$ci uwaga Uwaga nie dotyczy obszaru opracowania

ul. Wiklinowej do maksymalnie nieuwzgledniona projektu planu. Projekt planu nie ustala

8 m. przeznaczenia terenu ulicy Wiklinowe;j.

4. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b uwaga Lokalizacja przyzaktadowych oczyszczalni

tir. drugie, ze oczyszczalnia dla nieuwzgledniona $ciekow zostanie przesadzona na kolejnych

obiektow w Obszarze II (dla uzytku etapach procesu inwestycyjnego. Projekt

wlasnego inwestora) ma by¢ planu nie przesadza czy w granicach terenu

zlokalizowana w potudniowo- 1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy

zachodniej czesci obszaru. wigcej inwestycji, tym samym nie przesadza
o lokalizacji oczyszczalni $ciekow, ktore
beda stuzyty do obstugi tych inwestycji.

5. Woprowadzenie zakazu uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji

lokalizacji anten, masztow, nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).

komindw, wiatrakow itp.

Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji,
ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkow.

Zasady lokalizacji inwestycji
telekomunikacyjnych (w tym anten

i masztow) zostaly okreslone w ustawie

z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie
Z w/w ustawg plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
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6. Wprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizacji elektrowni
wiatrowych, spalarni $mieci.

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji,
ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkow.

W granicach opracowania nie wyznaczono
przeznaczenia terenu zwigzanego z
gospodarowaniem odpadéw, w tym terenu
spalarni odpaddéw. Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala
osobne przeznaczenie dla terenu spalarni
odpadow (symbol 100).

7. Dopuszczenie odnawialnych
zrddet energii tylko na potrzeby
wlasne przedsigbiorstwa.

uwaga
nieuwzgledniona

Whprowadzenie zaproponowanego ustalenia
stanowiloby nieuzasadnione ograniczenie
dziatalno$ci gospodarczej oraz bariere
rozwoju energetyki odnawialne;j.

8. Dopisanie w § 11 pkt 10, zeby
selekcja i gromadzenie odpadow
dotyczyta tylko odpadow na
potrzeby zaktadu oraz zapis z jaka
czestotliwos$cia majg by¢é wywozone
i utylizowane.

uwaga
nieuwzgledniona

Okreslenie zasad gospodarowania odpadami,
czestotliwosci wywozu odpadow czy tez
sposobu ich utylizacji przekracza zakres
planu miejscowego, ktory zostat okreslony
w art. 15 ustawy o p.z.p.

9. Podtrzymanie wniosku z dnia

3 kwietnia 2023r , dot. ustanowienia
strefy zieleni izolacyjnej

(0 szerokosci 100 m).

uwaga
nieuwzgledniona

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci 100 m stanowiloby naruszenie
polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
ktére wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkc;ji i
magazynow (AG-1). 100 m strefa zieleni
wykluczytaby mozliwo$¢ zabudowy calej
dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 80 %
powierzchni dziatki nr ew. 271.
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10. Wprowadzenie zakazu
jakichkolwiek inwestycji, ktorych
skutkiem dziatalno$ci bedzie emisja
jakichkolwiek szkodliwych
substancji.

uwaga
nieuwzgledniona

W granicach planu wykluczone zostaty
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnos$ci musi zamykac si¢
w granicach dziatki budowlanej. Warunki
wprowadzania substancji lub energii do
srodowiska zostaty okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci ustawie Prawo
ochrony $rodowiska. Wprowadzenie
zaproponowanego zakazu stanowitoby
nieuzasadnione ograniczenie dziatalno$ci
gospodarczej w strefie rozwoju ushug,
produkcji i magazynow (AG-1) wyznaczonej
w Studium, ktdre zawiera polityke
przestrzenng gminy.

02.01.2024 r.

Magdalena

i Pawel
Trochimiak
(brak podanego
adresu
zamieszkania)

1. Maksymalna wysoko$¢ hal do
12 m.

2. Wykluczenie stosowania
o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich
szyldéw i reklam o zmiennym
natezeniu o$wietlenia oraz
zakwalifikowanie terenéw do
kategorii E2 — stref o niskiej
jaskrawosci. Koniecznos$c
stosowania przeston redukujacych
luminescencj¢ Swiattem
niepozadanym — swiattem
przeszkadzajacym.

3. Dopisanie w § 11 pkt 4 lit. b
tir. drugie, ze oczyszczalnia dla
obiektow w Obszarze 11 (dla uzytku
wlasnego inwestora) ma by¢
zlokalizowana w potudniowo-
zachodniej czgéci obszaru.

Obszar
Nr 11

uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢
zabudowy jest zgodna z zapisami Studium,
ktore zawiera polityke przestrzenng gminy.
Obszar Nr II znajduje si¢ w strefie rozwoju
ustug, produkcji i magazynow (AG-1).

uwaga
nieuwzgledniona

Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza
zakres planu miejscowego, ktory zostat
okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.

uwaga
nieuwzgledniona

Lokalizacja przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow zostanie przesadzona na kolejnych
etapach procesu inwestycyjnego. Projekt
planu nie przesadza czy w granicach terenu
1U-P zostanie zlokalizowana jedna czy
wigcej inwestycji, tym samym nie przesadza
o lokalizacji oczyszczalni $ciekow, ktore
beda stuzyly do obstugi tych inwestycji.
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4. Anteny wolnostojace oraz uwaga Wysoko$¢ zabudowy zostata okreslona
lokalizowane na budynkach, nieuwzgledniona w rozdziale 3 — ustalenia szczegdtowych dla
kominy, maszty, wiatraki i terendw. Projekt planu nie ustala lokalizacji
infrastruktura towarzyszace nie dominant wysoko$ciowych.
moga stanowi¢ dominanty w terenie.

5. Dopisanie w § 11 pkt 6¢ — zakaz uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji

lokalizacji elektrowni wiatrowych nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).

i fotowoltaicznych o mocy wickszej Dopuszczono lokalizacj¢ mikroinstalacji,

niz moc mikroinstalacji. ktore sg dopuszczone na wszystkich terenach
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkow. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych stanowitoby
nieuzasadniong bariere rozwoju energetyki
odnawialnej.

6. Woprowadzenie zakazu uwaga W granicach opracowania nie wyznaczono

lokalizacji spalarni $mieci.

7. Dopuszczenie odnawialnych
zrodet energii tylko na potrzeby
wilasne przedsi¢biorstwa.

nieuwzgledniona

przeznaczenia terenu zwigzanego z
gospodarowaniem odpadow, w tym terenu
spalarni odpadéw. Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala
osobne przeznaczenie dla terenu spalarni
odpadow (symbol 100).

8. Dopisanie w § 11 pkt 10, zeby
selekcja i gromadzenie odpadow
dotyczyta tylko odpadow na
potrzeby zaktadu.

9. Podtrzymanie wniosku z dnia

3 kwietnia 2023r , dot. ustanowienia
strefy zieleni izolacyjnej

(0 szerokosci 100 m).

uwaga Whprowadzenie zaproponowanego ustalenia
nieuwzgledniona stanowiloby nieuzasadnione ograniczenie
dziatalno$ci gospodarczej oraz bariere
rozwoju energetyki odnawialne;j.
uwaga Okreélenie zasad gospodarowania odpadami,

nieuwzgledniona

czestotliwosci wywozu odpaddw czy tez
sposobu ich utylizacji przekracza zakres
planu miejscowego, ktory zostat okreslony
w art. 15 ustawy 0 p.z.p.

uwaga
nieuwzgledniona

Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci 100 m stanowitoby naruszenie
polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
ktére wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 271, 242/4,
243/4 — tereny rozwoju ustug, produkc;ji i
magazynoéw (AG-1). 100 m strefa zieleni
wykluczytaby mozliwo$¢ zabudowy catej
dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 80 %
powierzchni dziatki nr ew. 271.
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10. Zakaz lokalizacji jakichkolwiek uwaga W granicach planu wykluczone zostaty
inwestycji, ktorych skutkiem nieuwzgledniona przedsiewzigcia moggce zawsze znaczaco
dziatalno$ci bedzie emisja oddziatywaé na $rodowisko oraz ucigzliwosé
jakichkolwiek szkodliwych prowadzonej dziatalnos$ci musi zamykac si¢
substancji w granicach dziatki budowlanej. Warunki

wprowadzania substancji lub energii do
srodowiska zostaty okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci ustawie Prawo
ochrony $rodowiska. Wprowadzenie
zaproponowanego zakazu stanowitoby
nieuzasadnione ograniczenie dziatalno$ci
gospodarczej w strefie rozwoju ushug,
produkcji i magazynéw (AG-1) wyznaczonej
w Studium, ktdre zawiera polityke
przestrzenng gminy.
6. - 1. Elzbieta 1. Wprowadzenie pasa zieleni Obszar uwaga Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej o
N Kosinska izolacyjnej o szerokosci 80 m oraz Nr 1l nieuwzgledniona szeroko$ci 80 m oraz nieprzekraczalnych linii
I 2. Magdalena wyznaczenie nieprzekraczalnych zabudowy w odleglosci 80 m od zachodniej
d Kosinska linii zabudowy, 0 ktorych mowa granicy opracowania stanowitoby naruszenie
o 3. Hubert w par. 7 pkt 1 lit. ¢ na 80 m. polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
Kosinski ktére wyznacza kierunek zagospodarowania
4. Anna przestrzennego dla dziatek nr ew. 271, 242/4,
Toczyska 243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji
5. Marek i magazyndéw (AG-1). 80 m strefa zieleni
Toczyski wykluczytaby mozliwo$¢ zabudowy prawie
6. Agnieszka calej dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 65 %
Wysokinska powierzchni dziatki nr ew. 271.
7. Grazyna 2. Wykreslenie z katalogu uwaga Ze wzgledu na przeznaczenie terenu 1U-P
Pietraszek materiatdw stosowanych na elewacji nieuwzgledniona zasadne jest dopuszczenie blachy jako
8. Aneta blachy (par. 7 pkt 5 lit. c). materiatu wykonczeniowego elewacji.
Latoszek- 3. Zapis par. 8 pkt 3 zastgpi¢ uwaga W granicach planu wykluczone zostaty
Leniarska nastepujacym: ,,zakazuje sie nieuwzgledniona przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
9. Maria lokalizacji przedsiewzieé moggcych oddziatywa¢ na $rodowisko. Obszar Nr 11
Gotgbiowska- potencjalnie lub zawsze znaczgco znajduje sie w strefie rozwoju ushug,
Latoszek oddziatywaé na srodowisko, produkcji i magazynow (AG-1) wyznaczonej
10. Edmund W rozumieniu przepisow w Studium. Z tego wzgledu uznano
Latoszek odrebnych”. za zasadne dopuszczenie lokalizacji
11. Magdalena przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
Latoszek znaczaco oddziatywad na srodowisko.
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12. Marek 4. Wyjasnienie jakie instytucje uwaga Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu
Latoszek dokonujg pomiarow substancji i/lub nieuwzgledniona miejscowego. Instytucje dokonujace
13. Marzena energii, o ktorych mowa w par. 8 pomiaréw zostaty ustalone w przepisach
Latoszek pkt 4. odrgbnych, m.in. w ustawie Prawo ochrony
14. Tomasz srodowiska wraz z rozporzadzeniami
Latoszek wykonawczymi, ustawie Prawo wodne.

15. Barbara 5. Zapis par. 8 pkt 5 zastapi¢ uwaga W projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji
Frankiewicz nastepujgcym: ,zakazuje si¢ nieuwzgledniona zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
16. Krzysztof | lokalizacji zaktadéw stwarzajgeych wystapienia powaznej awarii przemystowej
Frankiewicz zagrozenie wystgpienia powaznych (par. 8 pkt 5). Przepisy odrebne z zakresu
awarii, w tym w szczegolnosci prawa ochrony srodowiska okreslaja jakie
sktadujgcych, przeladowujgcych, zaktady naleza do w/w kategorii w zaleznos$ci
handlujgcych lub przetwarzajgcych od rodzajow i iloSci znajdujacych sig
paliwa i gaz plynny”. w zaktadzie substancji niebezpiecznych.
6. Zmodyfikowaé zapisy par. 8 pkt uwaga W granicach planu nie wystepuja: rzeki, cieki

6 i pkt 7 litaib poprzez ich scalenie
w jeden punkt o tresci: ,,zakazuje sie
kanalizowania i zasypywania rzek,
ciekow, zrodlisk, rowow, kanatow

i zbiornikow wodnych oraz
dokonywania zmiany stosunkow
wodnych, w szczegolnosci
uszkadzania, przerywania i
likwidowania sieci drenarskiej

i urzqdzer melioracyjnych, a w
przypadku ewentualnej przebudowy
istniejgcych drenazy nakazuje sig
uzgodnienie projektu przebudowy

Z wlasciwym organem
zarzqdzajgcym siecig melioracji”.

nieuwzgledniona

wodne, zrédliska oraz kanaty. Zasady
postepowania z powierzchniowymi wodami
plynacymi oraz urzadzeniami melioracyjnymi
zostaty okreslone w przepisach ustawy Prawo
Wodne. W planie miejscowym nie mozna
powtarza¢ i modyfikowac przepisow
okreslonych w materii ustawowe;.




lokalnej oczyszczalni sciekow,

0 ktorej mowa powyzej zakazuje sig
odprowadzania Sciekow spoza
terenu objetego niniejszym planem’
oraz ,,zakazuje si¢ zbierania,
sktadowania i gromadzenia osadow
pochodzgcych z lokalnej
oczyszczalni Sciekow, o ktorej mowa
powyzej”.

’
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7. Uzupehié par. 8 o pkt 9 uwaga Ustalenie zasad lokalizacji reklam przekracza
o tresei: ,,w zakresie lokalizacji nieuwzgledniona zakres planu miejscowego, ktory zostat
szyldow, reklam i innych znakow okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.
informacyjno-plastycznych, Zgodnie z art. 37a w/w ustawy zasady
z wylqczeniem znakow drogowych: i warunki sytuowania obiektow matej
a) zakazuje si¢ umieszczania architektury, tablic reklamowych i urzadzen
wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz ogrodzen moga by¢
reklamowych, przedmiotem regulacji w formie oddzielnej
b) reklamy, szyldy i inne znaki uchwaty.
informacyjno-plastyczne mozna
sytuowac jedynie na ogrodzeniach lub
budynkach pod warunkiem, ze ich
tqczna powierzchnia nie przekroczy
3m?,
¢) zakazuje si¢ umieszczania
Swietlnych reklam, szyldow i innych
znakdw informacyjno-plastycznych”.

8. Uzupetnic par. 8 o pkt 10 uwaga Ustalenie zasad o$wietlenia terenu przekracza
0 tresci: ,,zakazuje sie sytuowania nieuwzgledniona zakres planu miejscowego, ktory zostat

lamp i innych urzgdzen i obiektow okreslony w art. 15 ustawy o p.z.p.
oswietleniowych w sposob

pozwalajgcy na oswietlenie

nieruchomosci sqsiednich lub

powodujgcych zjawisko odblasku

oraz nakazuje si¢ stosowanie

oSwietlenia o cieplej barwie”.

9. Zapis par. 11 pkt 4 lit b tiret 2 uwaga W projekcie planu nie wyznaczono

uzupehi¢ tiretami o tresci: ,,do nieuwzgledniona lokalizacji oczyszczalni éciekéw obstugujacej

zabudowe powstala na terenach nieobjetych
planem. Postgpowanie z osadami §ciekowymi
zostato okres§lone w przepisach odrebnych,
m.in. ustawie o odpadach.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 5318
10. Uzupemhié par. 11 pkt 61 8 uwaga W granicach planu wykluczone zostaty
0 zapisy: ,,zakazuje sig nieuwzgledniona przedsiewzigcia moggce zawsze znaczaco
lokalizowania odnawialnych Zrédet oddziatywac¢ na srodowisko. Wprowadzenie
energii mogqcych negatywnie zaproponowanego ustalenia stanowiloby
oddziatywa¢ na srodowisko lub nieuzasadnione ograniczenie dziatalno$ci
zdrowie ludzi” 0raz ,, zastosowanie gospodarczej oraz barier¢ rozwoju energetyki
odnawialnych zrodet energii odnawialnej.
dopuszcza sie jedynie w celu
zaspokojenia potrzeb
energetycznych i cieplnych obiektow
zlokalizowanych na terenie objetym
planem”.
11. Uwzgledni¢ nakaz realizacji uwaga Projekt planu zostal pozytywnie
podziemnych instalacji kablowych, nieuwzgledniona zaopiniowany przez zaklad energetyczny.
co pozwoli na zachowanie ciagtosci Prowadzenie nowych sieci energetycznych
pasa zieleni izolacyjnej oraz bedzie zalezato od zarzadcy sieci.
zapewni brak kolizji napowietrznej
instalacji elektroenergetycznej
z ro$linnoécia wysoka (par. 11
pkt 6).
12. Zastapi¢ par. 11 pkt 8 lita uwaga Rada Gminy nie ma uprawnien do

zapisem: ,,nakaz stosowania
nastepujgcych paliw i technologii:
gaz ziemny, olej lekki, energia
elektryczna, oraz zakaz realizowania
zrodel ciepta opalanych paliwami
statymi, w szczegolnosci: weglem,
koksem, pelletem, drewnem,
biomasq”.

13. W par. 11 pkt 8 lit c po
wyrazach dla grupy obiektéw dodaé
zapis ,,powstatych w ramach jednej
inwestycji oraz objetych tq samg
decyzjq o srodowiskowych
uwarunkowaniach”.

nieuwzgledniona

wprowadzenia ograniczen lub zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw oraz rodzaju lub
jakosci paliw dopuszczonych do stosowania
(art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska).

uwaga
nieuwzgledniona

Wprowadzenie zaproponowanego zapisu jest
bezzasadne. Zabudowa powstajaca w
granicach opracowania moze powstawac
etapowo, obiekty budowlane moga by¢
rozbudowywane jak rowniez moze nie
wymagac uzyskania decyzji

0 $rodowiskowych uwarunkowaniach.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 5318
14. Niedopuszczenie do lokalizacji uwaga Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
nowych obiektow typu: maszty, nieuwzgledniona elektrowni wiatrowych (par. 11 pkt 6 lit. c).
stacje bazowe i anteny Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji,
telekomunikacyjne (par 11 pkt 9), ktore sa dopuszczone na wszystkich terenach
a takze dominant krajobrazowych, przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
takich jak np. kominy i wiatraki budynkow.

(par. 11 pkt 6 i 8). Zasady lokalizacji inwestycji
telekomunikacyjnych (w tym anten
i masztow) zostaly okres$lone w ustawie z
dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie
Z w/w ustawa plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
Projekt planu nie ustala lokalizacji dominant
krajobrazowych.

15. Zastapi¢ par. 11 pkt 10 uwaga Okreélenie zasad gospodarowania odpadami,

nastepujacym: ,,w zakresie nieuwzgledniona czestotliwosci wywozu odpadow czy tez

gospodarki odpadami ustala sig
selektywngq zbiorke oraz
gromadzenie odpadow
wytworzonych wylgcznie na terenie
objetym niniejszym planem oraz ich
transport do miejsc przetwarzania
Z czestotliwosciq nie mniejszq niz
raz na tydzien, przy czym zakazuje
sig prowadzenia selektywnej zbiorki
oraz gromadzenia odpadow dla
wiecej niz jednego podmiotu
gospodarczego lqcznie. Odpady,

0 ktorych mowa powyzej nalez
gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przeznaczonych”.

sposobu ich utylizacji przekracza zakres
planu miejscowego, ktory zostat okreslony
w art. 15 ustawy o0 p.z.p.
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16. Zapewnienie braku fragmentacji uwaga Uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej
strefy przez zastosowanie definicji nieuwzgledniona zmiany definicji zieleni izolacyjnej.

zieleni izolacyjnej: ,,nieutwardzony, W ezgsel

ciggly pas zieleni wysokiej Zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej
uzupetniony o zielen srednig, 0 szerokosci 80 m stanowitoby naruszenie
zlozony z wielu gatunkow drzew polityki przestrzennej przyjetej w Studium,

i krzewow zgodnych z siedliskiem, ktore wyznacza kierunek zagospodarowania
0 zwartej strukturze, pozwalajgcy na przestrzennego dla dzialek nr ew. 271, 242/4,
osiggniecie naturalnych pokrojow 243/4 — tereny rozwoju ustug, produkcji i

i naturalnych docelowych magazynow (AG-1). 80 m strefa zieleni
rozmiarow poszczegolnym gatunkom wykluczytaby mozliwos$é zabudowy prawie
drzew i krzewow oraz uksztattowany calej dziatki nr ew. 243/4 oraz ok. 65 %

w taki sposob, aby minimalizowaé powierzchni dziatki nr ew. 271.

ucigzliwosci wynikajgce

zZ zagospodarowania i przeznaczenia
terenu” (par. 18 pkt 2 lit a tiret 1).
Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci 80 m X
przebiegajacego wzdtuz drogi 16
KUD od Alei Katowickiej do rzeki
Zimna Woda po terenie dziatek
oznaczonych symbolem 1U-P.
Zapis par. 18 pkt 2 lit a tiret 2
zastapic: ,,zakazuje sig jakiejkolwiek
ingerencji mogqcej zmniejszy¢
szerokosc strefy zieleni izolacyjnej,
a takze przerwania jej cigglosci”.
Zapis par. 18 pkt 2 lit a mozna
uzupehié tiretem 3 o treci: ,,przy
braku rozwigzan alternatywnych
dopuszcza sig przerwanie strefy
zieleni izolacyjnej jedynie w
przypadku zapewnienia
wjazdu/wyjazdu na teren
przedsiebiorstwa, przy zapewnieniu
minimalnej szerokosci
wjazdu/wyjazdu dopuszczonej
przepisami odrebnymi, przy czym
liczba przerw nie moze by¢ wigksza
od 2”.
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17. Uzupehic¢ par. 18 pkt 2 0 zakaz uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie dodanie
sktadowania, przetadunku lub nieuwzgledniona zakazu tymczasowego magazynowania,
selekeji odpadow. W ezgsel w tym sortowania odpadow przez
Uzupetnic¢ par. 18 pkt 2 o: prowadzacego zbieranie odpadow.

- lit. g o tre$¢: ,,zakazuje sie

prowadzenia dziatalnosci W granicach planu wykluczone zostaty
gospodarczej polegajgcej na odzysku przedsigwzigcia mogace zawsze zZnaczaco
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym oddziatywac¢ na $rodowisko, ktore

ich sktadowaniu, selekcji, ograniczaja zakres prowadzonej dziatalnosci
przeladunku oraz zbieraniu”, na terenie. Wprowadzenie proponowanych
- lit. h o tresci: ,,zakazuje si¢ ustalen stanowitoby nieuzasadnione
prowadzenia dziatalnosci ograniczenie dziatalnosci gospodarczej w
gospodarczej polegajqcej produkcyi, granicach strefy rozwoju ustug, produkcji
sktadowaniu, magazynowaniu, i magazynoéw (AG-1) wyznaczonej
przeladunku oraz handlu materiatami w Studium.

sypkimi, w tym w szczegolnosci:

betonem, piachem, zwirem itp. oraz

budowlanymi, w tym w szczegdlnosci:

drewnem, ceglq, zuzlem itp.”,

- lit. 1 o tresci: ,,zakazuje si¢

lokalizowania baz materiatowo-

sprzetowych oraz przechowywania

kontenerow mieszkalnych

i transportowych”.

18. Zmiana przeznaczenia gruntow uwaga Brak zgodnosci z ustaleniami Studium.

oznaczonych symbolem 1U-P na
grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.

nieuwzgledniona

03.01.2024 r.

Wojciech
Maliszewski

1. Usung¢ zapis par. 10 pkt 6 i) lub
jego zmiane na parametry zalezne
od powierzchni 1 miejsce / 1000 m?
powierzchni.

2. Zmiang zapisu w par. 18 pkt 3
lit. ¢ ,,minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej
10%”.

3. Dodanie zapisu w par. 18
umozliwiajacego kompensacje
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie przylegtym 1ZN.

dz. nrew.
271, 242/4,

250, 248,

241, 249
obreb Urzut

uwaga Wskazniki parkingowe zostaty okreslone
nieuwzgledniona w projekcie planu zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn.
uwaga Brak zgodnosci z ustaleniami Studium,
nieuwzgledniona w ktérym ustalono nie mniej niz 20% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow rozwoju ustug, produkc;ji i
magazynow (AG-1).
uwaga Brak zgodno$ci z ustaleniami Studium.

nieuwzgledniona

W granicach terenéw rozwoju ushug,
produkcji i magazynow (AG-1) ustalono nie
mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej.
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4. Zmiang lokalizacji zieleni ~ Uwaga Pozostawienie w projekcie planu
izolacyjnej w rysunku planu nieuwzgledniona w niezmienionej lokalizacji pasa zieleni

z obecnej na pozostawienie jej
jedynie wzdhiz potudniowe;j
granicy, gdzie wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa (wg zataczonego
rysunku).

izolacyjnej jest uzasadnione ze wzgledu
spotecznego wyrazonego w ztozonych

whnioskach i uwagach do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXX.1079.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik5.gml
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