DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2024-04-29 12:06:35
Poz. 4826
UCHWALA NR 1.X.444.2024
RADY GMINY BABOSZEWO
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Baboszewo

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 r. poz.609) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Baboszewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baboszewo, w brzmieniu okreslonym w zatagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baboszewo.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIV.158.2020 Rady Gminy Baboszewo zdnia 31 grudnia 2020 roku,
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baboszewo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Baboszewo

Stawomir Piotr Goszczycki
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Zaktacznik nr 1 do
Uchwaty Nr LX.444.2024
Rady Gminy Baboszewo z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Baboszewo.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne
§1
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.),
2. Gminie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Baboszewo,
3. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Baboszewo,
4. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
5. minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przydziat
mieszkania lub dat¢ zawarcia umowy najmu lokalu, nie przekraczajagcym kwoty, o ktorej mowa w art.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.),
6. niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekraczajacy kwoty,
o ktorej mowa w art. 8 ust 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2019 1., poz.
1507 t. j.),
7. komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Oswiaty, Kultury, Sportu, Zdrowia i Opieki Spotecznej
z posrod Rady Gminy Baboszewo.
8. liscie — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzang corocznie alfabetyczng liste 0sob ubiegajacych si¢ o
przydziat lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, i spetniajacych kryteria wyboru osob,
9. tytule prawnym do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ pisemne lub ustne
oswiadczenie woli, jednostronne lub w formie umowy stron, albo orzeczenie lub decyzj¢ wtasciwego
sagdu lub organu, z ktorego wynika dla danej osoby mozliwos¢ korzystania z lokalu, czy tez
rozporzadzania nim,
10. gospodarstwie domowym — nalezy rozumien gospodarstwo okre§lone w art. 4 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 ze zm.) tj. gospodarstwo
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prowadzone przez osob¢ samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg
wspolnie z matzonkiem i1 innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby,

11. Srednim miesiecznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego - nalezy przez to
rozumie¢ $redni miesigczny dochod na jednego czltonka gospodarstwa domowego wykazany przez
wnioskodawce 1 wszystkie osoby zgltoszone we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, ze wszystkich
zrodet ich uzyskania,

12. lokalu pozyskanym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego
Wiasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy,

13. zamieszkiwaniu na terenie Gminy Baboszewo - nalezy przez to rozumie¢ koncentracj¢ zycia
codziennego na terenie Gminy Baboszewo. Teren Gminy Baboszewo winien by¢ miejscem
zamieszkania w rozumieniu przepisOw Kodeksu cywilnego.

14. osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktorej stan fizyczny, psychiczny lub
umystowy trwale lub okresowo utrudnia, ogranicza badz uniemozliwia wypetnianie rol spotecznych, a
w szczegolnosci ogranicza zdolnosci do wykonywania pracy zawodowe;.

15. najnizszej emeryturze — nalezy rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu
ztozenia wniosku o najem lokalu, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

w formie komunikatu w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy =z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 ze zm.)

ROZDZIAL 11
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu.

§2
1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgcg zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony nie moze byc¢
wyzsza niz okre§lona w § 4 pkt. 2.
2. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ wyzsza
niz okreslona w § lust. 6.
3. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca obnizke czynszu nie moze by¢ wyzsza niz wysokos¢
niedostatku, o ktérym mowa w § 1 ust.6:

a) dla gospodarstw wieloosobowych - wysoko$¢ obnizki do 20%;
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b) dla gospodarstw jednoosobowych - wysoko$¢ obnizki do 30%,

4. Na wniosek najemcy mozna stosowaé¢ okre§lone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke¢ czynszu, obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Obnizki, o ktorych mowa w § 2 pkt 3 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, whasciciel na
wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

7. W przypadku ztozenia deklaracji, o ktérej mowa w § 2 pkt 5, niezgodnej z prawda, najemca
obowigzany jest zwroci¢ wlascicielowi 200 % kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

8. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach W¢jt Gminy Baboszewo moze zawrze¢ umowg¢ najmu

lokalu socjalnego, z osobami nie spetniajgcych warunkow okreslonych w § 2.

ROZDZIAL 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.
§3
Przez wnioskodawcoéw zamieszkujacych w warunkach wymagajacych ich poprawy rozumie si¢

osoby, ktore w szczegodlnosci spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) sa osobami bezdomnymi,

2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedna
osob¢ przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobg¢ przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni pokoi,

3) zamieszkuja w lokalu nienadajagcym si¢ na stalty pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego,

4) sa osobami niepelnosprawnymi i zamieszkuja w lokalu, w ktorym wystepuja bariery architektoniczne
uniemozliwiajace prawidtowe ich funkcjonowanie, lub w lokalu brak jest podstawowych urzadzen

sanitarnych

ROZDZIAL IV
Kryteria wyboru 0sdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy na czas nieoznaczony lub okreslony
§4
Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale, z zastrzezeniem § 9 1 § 10 osobom, ktore

spetniaja facznie nastepujace warunki:
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1) sa bezdomne lub pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. sa najemcami badz
zamieszkuja za zgoda wynajmujacego w lokalu, w ktorym na osobe przypada nie wigcej niz 5 m2
powierzchni tgcznej pokoi, a takze osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staty
pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

2) osiggaja S$redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych termin rozpatrywania wniosku nie przekracza:

a) nie przekraczajacy 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

b) nie przekraczajacy 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) wnioskodawca, jego malzonek, matoletnie dzieci, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym
pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania nie posiada tytulu prawnego do inne;j

nieruchomosci

§5
Warunkow okreslonych w § 4 nie stosuje si¢ do 0sob:
1) ktérym gmina na mocy ustawy zobowigzana jest zapewni¢ lokal zamienny,
2) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na mocy decyzji administracyjnej
wlasciwego organu nadzoru budowlanego,
3) ktore dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni mieszkalnych
na lokale mieszkalne, w tym takze na pracownie stuzace do prowadzenia dziatalnos$ci tworczej,
w budynkach bedacych wlasnoscig gminy, na podstawie zgody wtasciciela i wymaganych pozwolen
budowlanych,
4) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje

komunalne.

§6

Pomimo spelniania warunkow okreslonych w § 4 lub § 5 odmawia si¢ wynajecia lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie
we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania, w okresie dziesieciu
lat przed ztozeniem wniosku:
1) dokonata zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci na lokal kwalifikujacy si¢ do
ubiegania si¢ o poprawg warunkéw mieszkaniowych z mieszkaniowego zasobu gminy;
2) dokonata zbycia prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego do innej nieruchomosci,

3) posiadata wykonawcze tytuly komornicze w tym eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego.
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§7

Wsrdéd osoéb spetniajacych warunki okreslone w § 4, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym w lokalach objetych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego,
2) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwiagzku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie s3
w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowag
wystapig w ciggu 5 lat od uzyskania petnoletnosci,
3) bezdomnym, objetym programem wychodzenia z bezdomno$ci w rozumieniu ustawy
0 pomocy spotecznej,
4) uprawnionym do dodatku pielegnacyjnego z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz
samodzielnej egzystencji lub gdy uprawniony jest matzonek lub dziecko,
5) zamieszkujacym w budynkach lub ich samodzielnych czgéciach przeznaczonych do rozbiorki

z uwagi na planowane inwestycje komunalne

ROZDZIAL V
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

§8
1. Wojt w drodze Zarzadzenia wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale socjalne
W rozumieniu art. 22 ustawy.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz trzy lata.
3. W przypadku szczeg6lnie trudnej sytuacji zyciowej najemcy, w szczegdlnosci pozostawania
w niedostatku, umowa najmu na ten sam lokal moze by¢ przedtuzona.
4. Umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta,
z 0soba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu lub nieruchomosci, i ktora pozostaje w niedostatku.
5. W przypadku zaleglo$ci umowa nie moze zosta¢ przedtuzona.

§9
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1. Osobom, ktoére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru, powodzi lub
innego zdarzenia losowego.
2. Osobom, ktoére legitymujg si¢ znacznym stopniem niepelnosprawnos$ci; rodzicom lub opiekunom
0s0b ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci, bedacych na ich bezposrednim utrzymaniu

1 zamieszkujacych we wspolnym gospodarstwie domowym.
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3. Osobom, ktorym Sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Osobom opuszczajagcym na stale zaktady karne w okresie roku od momentu opuszczenia zaktadu,
ktorych potrzeby mieszkaniowe nie moga by¢ zaspokojone w inny sposob, pod warunkiem, ze przed
okresem pozbawienia wolnosci zamieszkiwaty na terenie Gminy Baboszewo.

5. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania wnioskdw o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, powotuje si¢ Komisje Oswiaty, Kultury, Sportu, Zdrowia

1 Opieki Spotecznej z posréd Rady Gminy Baboszewo.

§ 10
Po przeprowadzeniu generalnego remontu w lokalu socjalnym lub jego modernizacji Wojt moze

zmienic¢ jego status na lokal komunalny.

ROZDZIAL VI

Lokale, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy

§ 11
1. Najem lokali na czas trwania stosunku pracy przystuguje osobom, ktore sg zatrudnione
w jednostkach organizacyjnych podleglych Gminie lub podejmujg zatrudnienie na stanowiskach
o obsadg, ktorych Gmina zabiega a nie sa wtascicielami lokalu na terenie Gminy.
2. Wniosek o najem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy rozpatrywany jest przez Wojta Gminy
Baboszewo po zasiggnigciu opinii Komisji oraz Kierownika tej jednostki organizacyjnej. O sposobie
zatatwienia wniosku zainteresowany zostanie powiadomiony odrebnym pismem.
3. Umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.
4. SzczegoOlne zasady korzystania z lokali w zakresie utrzymania porzadku domowego okresla

Regulamin ustanowiony przez Wéjta Gminy Baboszewo.

§ 12
1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali
z inicjatywy najemcy, jezeli:
a) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokalu,
b) najemcy dwodch lub wigkszej liczby lokali wystapig o zamiane lokali pomiedzy soba,
¢) nie najemca nie posiada zalegtosci,

d) uzyskali pozytywna opini¢ Komisji O$wiaty, Kultury, Sportu, Zdrowia i Opieki Spoteczne;.
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2. zamiany lokali z inicjatywy gminy, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych,

b) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

c) najemca zalega z oplatami czynszowymi 1 optatami niezaleznymi od wilasciciela,
a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej pozwoli uniknaé¢ zalegtosci z tych tytutow, przy
czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika
lub kandydata na najemce¢ zadtuzonego lokalu,

d) jezeli zamiana pozwoli na pozyskanie lokalu socjalnego,

e) jezeli najemca zajmuje lokal, ktoérego taczna powierzchnia pokoi na jedng osobe jest wigksza niz 10
m?2 a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m2 tej powierzchni.

3. Zamiana lokali miedzy najemcami nalezagcymi do gminnego zasobu mieszkaniowego,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach jest dopuszczalna pod warunkiem, ze spetnione beda
zapisy art. 2 ust.1 pkt.6 ustawy.

4. Zamiany lokali nastepuja za zgodag Wojta Gminy Baboszewo, wyrazong na pismie.

ROZDZIAL VII

Sktadanie wnioskéw i tryb rozpatrywania wnioskow

§13
Tworzy si¢ liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu 1 list¢ 0séb uprawnionych do

zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 14
1. Wniosek sktadajg takze osoby, ktore zostaly umieszczone na listach, a nie otrzymaty przydzialu
lokalu w roku poprzednim.
2. Nie zlozenie wniosku przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1 oznacza rezygnacje
z ubiegania si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy.
3. Rygor okreslony w ust. 2 nie dotyczy osob, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy, ktore figurujg na
liscie 0so6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, do czasu przyznania lokalu

socjalnego, o ile wczesniej nie nastapi utrata takiego uprawnienia.
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§ 15
1. Wypelniony wniosek nalezy ztozy¢ w Urzgdzie Gminy Baboszewo. Do wniosku dotacza sig:
a) zaswiadczenie o dochodach z okresu ostatnich 3 miesigcy, liczac od daty zlozenia wniosku
w przypadku rodzin osiggajacych minimum dochodowe lub zaswiadczenie o dochodach z okresu
ostatnich 6 miesiecy w przypadku rodzin pozostajacych w niedostatku,
b) zlozenie informacji o dochodach dotyczy wszystkich 0sob zgtoszonych do zamieszkiwania wspdlnie
z wnioskodawca.
2. Nieztozenie dokumentdw, o ktérych mowa w ust.1 powoduje, ze wniosek nie podlega rozpatrzeniu.
3. W przypadku stwierdzenia w toku rozpatrywania wniosku niezgodnos$ci danych w nim zawartych ze
stanem faktycznym wniosek pozostawia si¢ bez dalszego biegu.
4. Wniosek o najem lokalu rozpatrywany jest przez Wojta Gminy Baboszewo po zasiggnieciu opinii
Komisji Oswiaty, Kultury, Sportu, Zdrowia i Opieki Spolecznej. O sposobie zalatwienia wniosku

zainteresowany zostanie powiadomiony odrebnym pismem.

§ 16
1. Z chwilg zwolnienia lokalu mieszkalnego Komisja moze rekomendowac osoby, ktore ztozytly wnioski
zgodnie z § 15, z ktorymi winna by¢ w pierwszej kolejnos$ci podpisana umowa najmu.
2. W przypadku rozbieznosci miedzy propozycja Komisji, a stanowiskiem Wojta, Wojt kieruje sprawe
do ponownego rozpoznania przez Komisje. Po ponownym rozpoznaniu przez Komisje, decyzja w

przedmiocie skierowania do zawarcia umowy najmu nalezy do Wojta.

ROZDZIAL VIII
Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 17

1. Najemca, ktory opuscit dotychczas zajmowany lokal i uzyskat tytut do innego lokalu zobowigzany
jest zabra¢ wszystkie osoby zamieszkujace z nim pod warunkiem, ze wielko$¢ nowego lokalu zapewni
nie mniej niz 5 m? powierzchni pokoi na kazdego cztonka gospodarstwa domowego.
2. W razie opuszczenia przez najemce¢ lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy i
pozostawienia w tym lokalu osob bliskich w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na wynajem tego lokalu pod warunkiem,
ze osoby te spetniajg tacznie wymienione ponizej kryteria:

1) zamieszkiwaty stale z najemca przez okres nie krotszy niz 5 lat do chwili opuszczenia lokalu,

prowadzac z nim wspolne gospodarstwo,
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2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, ktéry zapewniatby zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych,
3) dochod gospodarstwa nie przekracza kryterium okreslonego w § 4 pkt 2,
4) wywiazuja si¢ z obowigzkéw lokatora w szczegolnosci przestrzegajac zapisOw regulaminu
porzadku domowego,
5) osoby te nie zalegaja z ptatno$ciami czynszowymi z zastrzezeniem ust. 4.
3. Warunek, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5 uwaza si¢ za spetlniony w przypadku zawarcia ugody-sptaty
ratalnej, w ktorej dluznik zobowigzuje si¢ sptaci¢ zobowigzanie w peinej wysokosci 1 ktorg dluznik
realizuje co najmniej potowe okresu, na ktory zostata zawarta.
4. Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z osobami, ktére nie wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, gdyz przed datg zgonu wynajmujacy wypowiedziat umowe najmu lokalu, nalezg jednak do
kregu 0s6b wymienionych w ww. artykule Kodeksu cywilnego, oraz spetniajg tacznie niniejsze warunki:
1) osoby te zamieszkiwaty z najemcag do chwili jego $mierci 1 prowadzily z nim gospodarstwo domowe
przez okres co najmniej 5 lat,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, ktory zapewnitby zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych,
3) osoby te nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,
4) spetiaja warunki dochodowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 2,
5) wywigzujg si¢ z obowigzkoéw lokatora w szczegdlnosci przestrzegajac zapisow regulaminu porzadku
domowego,
5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 uwaza si¢ za spelniony w przypadku zawarcia ugody - sptaty
ratalnej, w ktorej dtuznik zobowiazuje si¢ sptaci¢ zobowigzanie w pelnej wysokosci i ktora dhuznik
realizuje co najmniej polowe okresu na ktory zostata zawarta.
6. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego rozdziatu,
wzywa si¢ do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. W przypadku nie opuszczenia
lokalu, osobom takim nalicza si¢ odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz

wszczyna si¢ dziatania zmierzajace do przymusowego opréznienia lokalu.

ROZDZIAL IX
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 18
1. Lokal wskazany do zasiedlenia osobom niepetnosprawnym winien by¢ dostosowany do potrzeb

wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, poprzez:
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- usytuowanie na najnizszych kondygnacjach budynku z zastrzezeniem, ze wymog ten uznaje si¢ za
spetniony w przypadku wyposazenia budynku w windy lub inne urzadzenia umozliwiajace transport
pomiedzy kondygnacjami,

- posiadanie ciggow komunikacyjnych pozwalajacych na poruszanie si¢ wnioskodawcy na woézku
inwalidzkim lub przy wykorzystaniu innych przedmiotow wspomagajacych poruszanie sig,

- mozliwo$¢ zamontowania odpowiednich urzadzen sanitarnych,

- zapewnienie innych indywidualnych wymogoéw wskazanych np. w orzeczeniu lekarskim.

2. Na pisemny wniosek osoby niepelosprawnej, moze nastgpi¢ wskazanie lokalu nalezacego do

mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nie spetnia kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1.

ROZDZIAL X
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art.4 ust 2b ustawy
(pomieszczenia tymczasowe, noclegownie itp.).
§ 19

1. Wo6jt w drodze Zarzadzenia tworzy zasoéb tymczasowych pomieszczen, ktore mogg byc¢
wyodrebnione z zasobu mieszkaniowego Gminy lub by¢ pozyskiwane w wyniku podnajmu od innych
wiascicieli.

2. Wraz z datg ztoZzenia osobom uprawnionym oferty najmu tymczasowego pomieszczenia przyjmuje
sie, ze gmina spehila obowigzek dostarczenia pomieszczenia zgodnie z zadaniem organu

egzekucyjnego.

ROZDZIAL XI

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?2.

§ 20
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, ktore nie zostaly wynajete
w trybie przewidzianym regulaminem, beda oddawane w najem zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.
2. Ustalenie o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Wojt. Wynajem lokali

przeznaczonych do remontu

§ 21
1. Lokale przeznaczone do remontu moga by¢ wynajmowane:

a) osobom oczekujacym na lokale zamienne,
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b) osobom oczekujacym na zamiang z urze¢du,
¢) osobom oczekujacym na przydziat mieszkania, znajdujacym si¢ na prawomocnych listach.
2. Dopuszcza si¢ oddanie w najem, lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy, gdy przedmiotem
najmu jest mieszkanie, ktorego wartos¢ kosztorysowa prac remontowych niezbednych do wykonania
przez Wynajmujacego przekracza kwote 8000 zt.
3. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu przez przysztego najemce, zostanie podany do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni 1 powinien zawierac:
a) adres lokalu przeznaczonego do remontu,
b) zakres robot 1 wartos¢ prac remontowych,
¢) termin sktadania ofert
4. Lokal przeznaczony do remontu moze by¢ umieszczony w wykazie, o ktorym mowa
w § 1 dwukrotnie. W przypadku braku w tym czasie chetnych do wykonania remontu, przygotowanie
lokalu do zasiedlenia wykona Wynajmujacy.
5. Decyzje o wyborze osob, ktorym zostang wskazane lokale, kazdorazowo podejmuje Wojt, po
uprzednim zweryfikowaniu ofert, uwzgledniajac:
a) sytuacje mieszkaniowg wnioskodawcy,
b) zdolnos¢ finansowa wnioskodawcy do wykonania prac remontowych,
¢) rejestr zgloszonych wnioskdw o zamiang lokalu.
6. Osoba, ktora uzyskata pozytywna decyzje Wojta, zobowigzana jest do przeprowadzenia remontu na
warunkach okreslonych w umowie zawartej z Wynajmujgcym.
7. Po przedtozeniu protokotu odbioru robot z osoba, ktéra uzyskata przydziat mieszkania do remontu
Wynajmujacy zawiera umowe najmu, jednoczes$nie wykreslajac ja z listy oczekujacych.

§ 22
1. W budynkach stanowigcych 100% wtasnosci Gminy, za zgoda Wojta dopuszcza si¢ przeznaczenie
pomieszczen niemieszkalnych do nadbudowy, rozbudowy 1 przebudowy, adaptacji w celu stworzenia,
badz powigkszenia lokali mieszkalnych, ktora wnioskodawca wykona na wlasny koszt.
2. Do zasad wytonienia przysztych najemcow stosuje si¢ zasady okreslone w § 4, 5,61 7.
3. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu lokalu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
Wojt wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu powstalego w wyniku przebudowy a najemce

wykresla z listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego.
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ROZDZIAL XII
Przydziat lokali w budynkach nowo wybudowanych.
§23
1. W budynkach nowo wybudowanych przydzial lokali moze nastagpi¢ w drodze zamiany
w ramach posiadanego mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Pozostawiony lokal musi spetnia¢ wymogi okreslone w art. 6e ustawy.
3. Komisja Rady Gminy wlasciwa ds. mieszkaniowych potwierdza spetnianie przez lokal warunku
z ust. 2.
4. Osoby wystepujace o przydziat lokalu w trybie niniejszego rozdzialu musza speinia¢ lacznie
nastgpujace warunki:
a) dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w rozumieniu
art. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, miesci si¢ w przedziale minimum od 70 % do 120%
minimum dochodowego,
b) wnioskodawca wykaze brak zalegto$ci w oplacaniu czynszu w dotychczas zajmowanym mieszkaniu
oraz nie pobieranie  dodatku  mieszkaniowego przez ostatnie 3 lata. Zwloka
w optatach za jeden okres rozliczeniowy nie moze przekroczy¢ 3 miesiecy.
5. W przypadku, jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych warunki okreslone w ust. 4 jest wigksza
niz liczba wolnych lokali, lokale przyznawane sg wg kolejnosci osob ustalonej na liscie, o ktorej mowa

w§ 13.

ROZDZIAL XIII
Odmowa przyjecia lokalu

§ 24
Jezeli osoba odmowi przyjecia zaproponowanego lokalu, to ponowne ubieganie si¢
o przydziat lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ po uptywie 5 lat od daty ztozenia

o$wiadczenia o odmowie przyjecia lokalu.

ROZDZIAL X1V

Inne postanowienia regulaminu

§ 25

1. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pi$mie o

kazdej zmianie adresu swojego zamieszkiwania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
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obowigzku korespondencj¢ wysylang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczong.
2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Baboszewo moze zawrze¢ umowe

najmu lokalu, z osobami niespetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym regulaminie.

ROZDZIAL XV

Przepisy przejsciowe i1 koncowe

§ 26
1. Wnioski 0s6b, zlozone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty beda rozpatrywane zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty.
2. Osoby, o ktorych mowa w wust. 1 zobowigzane beda do wuzupetienia dokumentow,
o ktorych mowa w § 16 ust. 1 w terminie 2 tygodni od daty powiadomienia ich o mozliwos$ci przyznania
lokalu.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2020 1. poz. 611 t. j.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—15-—

Poz. 4826

Zatacznik nr 2 do
Uchwaty Nr LX.444.2024
Rady Gminy Baboszewo z dnia 24 kwietnia 2024 r.

WYKAZ LOKALI WYNAJMOWANYCH NA CZAS OKRESLONY

ADRES: NIEDARZYN NR 32

POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU ) LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 41,22 komunalny
2 mieszkanie nr 2 32,7 komunalny
3 mieszkanie nr 3 46,44 komunalny
4 mieszkanie nr 4 50,32 komunalny
5 mieszkanie nr 5 27,28 komunalny
6 mieszkanie nr 6 29,4 komunalny
ADRES: POLESIE NR 9
POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU ) LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 59 komunalny
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ADRES: CYWINY DYNGUNY NR 20 A

L.P. NR LOKALU P(,)WIERZCHNIA LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 37,38 komunalny
2 mieszkanie nr 2 37,07 komunalny
3 mieszkanie nr 3 35,5 komunalny
4 mieszkanie nr 4 35,14 komunalny
5 mieszkanie nr 5 33,22 komunalny
6 mieszkanie nr 6 35,11 komunalny
ADRES: CYWINY DYNGUNY NR 20 B
L.P. NR LOKALU P(,)WIERZCHNIA LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 40,61 socjalny
2 mieszkanie nr 2 35,79 socjalny
3 mieszkanie nr 3 40,62 socjalny
4 mieszkanie nr 4 35,79 socjalny
5 mieszkanie nr 5 40,61 socjalny
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6 mieszkanie nr 6 35,79 socjalny
7 mieszkanie nr 7 40,61 socjalny
8 mieszkanie nr 8 35,79 socjalny
9 mieszkanie nr 9 40,61 socjalny
10 mieszkanie nr 10 35,79 socjalny
ADRES: KROSCIN 38D
L.P. NR LOKALU P(,)WIERZCHNIA LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 25,89 komunalny
2 mieszkanie nr 2 25,73 komunalny
3 mieszkanie nr 3 26,21 komunalny
ADRES: SRODBORZE NR 33
L.P. NR LOKALU P(,)WIERZCHNIA LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 34 komunalny
2 mieszkanie nr 2 58 komunalny
3 mieszkanie nr 3 22 komunalny
4 mieszkanie nr 4 36 komunalny
5 mieszkanie nr 5 33 komunalny
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6 mieszkanie nr 6 41 komunalny
7 mieszkanie nr 7 44 komunalny
ADRES: RZEWIN NR 34
POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU . LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 36 komunalny
2 mieszkanie nr 2 60 komunalny
ADRES: BABOSZEWO UL. OSIEDLOWA NR 2
POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU ) LOKAL
UZYTKOWA (M2)
1 mieszkanie nr 1 28 komunalny
2 mieszkanie nr 2 59,6 komunalny
3 mieszkanie nr 3 59,6 komunalny

ADRES: BABOSZEWO UL. JANA I ANTONIEGO BRODECKICH NR 4

POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU . LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 57 komunalny
2 mieszkanie nr 2 57 komunalny
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mieszkanie nr 3

57

komunalny

mieszkanie nr 4

57

komunalny

ADRES: BABOSZEWO UL. JANA T ANTONIEGO BRODECKICH NR 7

POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU ) LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 62,83 komunalny
2 mieszkanie nr 2 62,86 komunalny
ADRES: SARBIEWO 16
POWIERZCHNIA
L.P. NR LOKALU ) LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 85 komunalny
2 mieszkanie nr 2 85 komunalny
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WYKAZ LOKALI WYNAJMOWANYCH NA CZAS TRWANIA STOSUNKU PRACY

ADRES: BABOSZEWO UL. JANA T ANTONIEGO BRODECKICH NR 6

L.P. NR LOKALU PO,WIERZCHNIA LOKAL
UZYTKOWA (M?)
1 mieszkanie nr 1 61,09 komunalny
2 mieszkanie nr 2 58,46 komunalny
3 mieszkanie nr 3 70,27 komunalny
4 mieszkanie nr 4 51,44 komunalny
5 mieszkanie nr 5 40,9 komunalny
6 mieszkanie nr 6 35,68 komunalny
7 mieszkanie nr 7 34,46 komunalny
8 mieszkanie nr 8 42,92 komunalny
9 mieszkanie nr 9 40,59 komunalny
10 mieszkanie nr 10 40,25 komunalny

Zatacznik nr 3 do

Uchwaty Nr LX.444.2024
Rady Gminy Baboszewo z dnia 24 kwietnia 2024 r.
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