DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
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Poz. 4588

UCHWALA NR LX1V/680/2024
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny polozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie§ Komorow
i osiedle Komoréw — czesé C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwiqzku z Uchwatq Nr XI/110/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia
23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach
geodezyjnych wies Pecice, wies Komorow i osiedle Komorow, zmieniong Uchwatg Nr XXIV/288/2020 Rady
Gminy Michalowice z dnia 14 pazdziernika 2020 r., Uchwalq Nr XLVIII/510/2022 Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 pazdziernika 2022 r., Uchwalq Nr LX1/638/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 12 grudnia 2023 r.
oraz Uchwatg Nr LXI11/665/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r. oraz stwierdzajqgc, zZe plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
przyjetego Uchwalg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011vr., Rada Gminy
Michatowice uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny polozone w obrgbie geodezyjnym wie§ Pecice, Komorow- Wie$
1 Komoréw — Osiedle — cze$¢ C, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu oraz jej przebieg zaprezentowano
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7 w zataczniku, o ktéorym mowa w ust. 6.

3. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czeg$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego izwickszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos¢, powierzchnia uzytkowa
1 kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdw; o ile ustalenia szczegotowe planu
nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) obiektow malej architektury,
b) realizacji elementow termomodernizacji,
¢) czesci podziemnych budynkow,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, z zastrzezeniem,
ze elementy te nie moga wykraczac poza linie rozgraniczajace terenow;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

6) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji okres$lajacej procentowsa
zawarto$¢ podstawowych koloréw, zapis koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych
pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz,
po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowg zawarto$¢ kolorow (zéltego — Y, czerwonego — R,
niebieskiego — B, zielonego — G Iub kolor neutralny — N;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, realizowang w budynkach lub lokalach uzytkowych,
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych i wyrobow, w tym
potfabrykatow, elementow, czesci, obrobki elementow;

8) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

9) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze Scian zewnetrznych, rozdzielone $§cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomigdzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

10) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowiace zabudowy blizniaczej
budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych $ciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone §cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacja pomigdzy nimi;

11) zagospodarowaniu towarzyszacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
dziatek budowlanych $cisle zwigzane z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenu, na ktérym s3 one
potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i shuzace zlokalizowanym na danej dzialce budowlane;j:
budynkom, obiektom i urzadzeniom, a w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca parkingowe
i garaze, budynki gospodarcze, miejsca gromadzenia odpadow stalych, elementy uzbrojenia, zielen
komponowana i urzadzenia rekreacyjne

12) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, krzewy oraz zielen niska
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg tre$cig zalacznika nr 1:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) strefa zabudowy niskiej;
5) istniejace aleje i szpalery drzew do zachowania;
6) rejony lokalizacji projektowanych rzedow drzew;
7) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UMN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UZ — tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) ZP(U) — teren zieleni urzadzonej z ustugami;

6) ZN — tereny zieleni;

7) WS — tereny wod powierzchniowych;

8) IT — teren infrastruktury technicznej;

9) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

10) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

12) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

13) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, jako tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne,
drogi rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji, oraz z budowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow.

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ oraz 3KDL jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane z wydzielaniem gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych
drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji, oraz z budowa
1 utrzymywaniem publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow.

3. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 4WS, 5WS jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzane z budowa oraz utrzymywaniem
obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $§rodowiska, zbiornikow iinnych urzadzen wodnych shuzgcych
zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, atakze regulacja i utrzymywaniem
wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

4. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane zbudowg oraz
utrzymywaniem obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych
stuzagcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywoéw iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymywaniem wod oraz urzadzen melioracji wodnych.
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5. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP, jako teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzany z wydzielaniem gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe
ciagi piesze, place, parki, a takze ich urzagdzaniem, w tym budowa lub przebudowa.

6. Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej z ustugami, oznaczony symbolem 1ZP(U), jako teren inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzany z wydzielaniem gruntdow pod publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze, place, parki, atakze ich urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowg oraz pod
budowe i utrzymywanie pomieszczen dla szkot publicznych, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, obiektow sportowych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu, a takze
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ budowe budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow przemystowych, centrow logistycznych, sktadéw i magazynéw, sktadow
budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego,
a takze ustug turystyki;

3) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowe;j;

5) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem pkt 1;

7) dla budynkow istniejacych, niespeiniajacych ustalen planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego sposobu
uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy czym:

a) nadbudowe irozbudowe budynku istniejacego nalezy przeprowadzi¢ zzachowaniem ustalen
szczegotowych dla terendw, w tym wskaznikow zagospodarowania,

b) rozbudowe i nadbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen pkt 1,

c) remont iprzebudoweg budynku obejmujace elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 12, 13, 14,

d) remont, przebudowg lub nadbudowe budynku obejmujace zmiang pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢
z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 10, 11

e) przebudowe lub nadbudowg budynku obejmujace zmiang geometrii dachu nalezy przeprowadzic¢
z zachowaniem ustalen okre$lonych w pkt 8,9, 10, 11,

f) przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
geometrii i istniejacego pokrycia dachu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie;
9) nakazuje sig, by gtéwne polacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

10) ustala si¢ pokrycie gtownych potaci dachowych dachow spadzistych: blachodachowka, blachg ,,na rabek”
lub ,,na podwdjny rabek”, dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajacych wegetacje roslinnosci;

12) ustala si¢ stosowanie materialtdw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg systemu NCS
o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci
barwy, zzastrzezeniem pkt 13, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
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przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku, o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni danej elewacji;

13) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji oktadzinami trwalymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi lub
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatow,
z ktorych sa wykonane;

14) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji metodg siding oraz blachg trapezows i falista, panelami z tworzyw
PCV, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

15) nowo lokalizowane budynki, aw szczegodlnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektonicznej;

16) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
dzialce budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze maksymalng powierzchni¢
sprzedazy obiektow handlowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i ochrony $rodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wylacznie jako ustug nieuciazliwych;

4) ustala si¢ kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMN, 2MN - jak pod zabudowe mieszkaniowa,

b) ITUMN — jak na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c¢) 1UZ, 2UZ — jak pod szpitale i domy opieki spotecznej,

d) 1ZP — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) 1ZP(U) - jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) nakazuje si¢ zachowanie cennych przyrodniczo ikulturowo szpalerow ialei drzew, wtym Alei
Kasztanowej, na zasadach okreslonych w pkt 6;

6) wyznacza si¢ istniejace aleje i szpalery drzew do zachowania, oznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) w przypadku koniecznos$ci usunigcia drzewa zgodnie z przepisami odrgbnymi, zwlaszcza w sytuacji
zagrozenia zycia lub zdrowia ustala si¢ nakaz uzupetnienia szpaleru nowym nasadzeniem,

b) ustala si¢ nakaz uzupetiania drzew w miejscach, gdzie brak jest ciagtosci szpalerow, jesli pozwala na to
istniejace zagospodarowanie, w tym istniejgce zjazdy;

c) ustala si¢ nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkow identycznych z tworzacymi
szpaler, aleje lub o podobnym charakterze i pokroju;

7) ustala si¢ nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terenéw, innych istniejagcych drzew i ustala si¢
nastepujace zasady ich ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew stanowiacych zielen $rodpolng, a takze zielen ogrodowsa i przydomowa
na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi, a zwlaszcza w sytuacji
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi;

8) wyznacza si¢ rejony lokalizacji projektowanych rzedéw drzew, oznaczone na rysunku planu, przy czym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 4588

a) projektowane rzgdy drzew nalezy uwzglednia¢ w projektach zagospodarowania nowych inwestycji,

b) ustala si¢ nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw dostosowanych do
lokalnych warunkow siedliskowych,

c)ustala si¢ nakaz lokalizowania drzew w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odleglosci
pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 8 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu takim jak zbiornik wodny, réw, zjazd, istniejagca infrastruktura techniczna, czy przystanek
komunikacji publiczne;j;

9) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie takich urzadzen jak zbiorniki wodne, rowy
oraz sie¢ drenarska; dla elementdw tych ustala si¢ nakaz zachowania cigglosci i droznosci istniejacego
uktadu urzadzen irozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych, przy czym
dopuszcza sig przebudowe lub likwidacje elementow sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na rysunku planu wskazuje si¢, wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych, granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, o ktorych mowa w § 13 pkt 3;

11) na rysunku planu wskazuje si¢, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych, granice Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,.Stawy Pecickie”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, o ktérych
mowa w § 13 pkt 4.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami  szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

2) ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace i1 projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sie:
- droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
- drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
- droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) tereny komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP,

¢) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog i komunikacji pieszo-
rowerowej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach,

- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania dla samochodéow osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu,

- dla funkcji zieleni urzagdzonej — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania dla roweréw,

b) dla niewymienionych w lit. a funkcji oraz obszaréw i obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia
minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca do parkowania dla
kazdej funkcji nalezy obliczaé¢ odrebnie,
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d) wskazniki okreslone wlit. ai lit. b nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacymi budynkami
nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, przy czym na terenie 1UZ dopuszcza si¢ zaspokajanie potrzeb parkingowych istniejacych
budynkow wielorodzinnych w garazach potozonych na odrgbnych dziatkach,

f) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zuktadem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,
atakze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala si¢ realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
tereny drog publicznych w sposoéb niekolidujacy  zistniejaca lub  projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;

6) na catlym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b, pkt 8 lit. ¢ oraz pkt 9 lit. d,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) ustala si¢ $rednic¢ przewodow wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem przytaczy,

d) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

8) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b oraz c,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszcza si¢ magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wody zuzytej w wyniku
funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem wody zuzytej
w wyniku ludzkiego metabolizmu,

d) ustala si¢ $rednice przewoddow sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytaczy:
- przewody grawitacyjne — nie mniej niz 200 mm,
- przewody tloczne — nie mniej niz 50 mm;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, wtym znawierzchni nieprzepuszczalnych parkingbw do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég
publicznych do urzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegoélnosci: poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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c) z teren6W nie wymienionych wlit. aoraz b ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich
odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw retencyjnych, niecek
infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) na przedmiotowym terenie wystepuja urzadzenia wodne takie jak sie¢ drenarska, dla ktorych obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 9;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia lub odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00 kW, z zastrzezeniem pkt 51 6,

b) ustala si¢ realizacjg linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia w formie kablowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz zsieci gazowej
sredniego i niskiego cis$nienia,

b) ustala si¢ $rednice przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przyltaczy, na nie mniejsza niz 32 mm;

12) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, atakze zasilanych energia -elektryczna oraz
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajagcej 500 kW, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem pkt 5 i 6;

13) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna i teleinformatyczna w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym,

b) dopuszcza si¢, na calym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, przy czym zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych wiez antenowych oraz masztéw
antenowych;

14) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje si¢ sktadowania odpadow
oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadéw.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej powierzchni,
mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego niz okreslone
w pkt 2 oraz w ustaleniach szczegotowych planu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
drogi.
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§ 11. W ustaleniach szczegdétowych ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych,
o powierzchni mniejszej, na cele:

1) zwigzane z budowa drog;

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktérej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ okre$long jako minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlane;.

§ 12. Dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w szczegolnosci:
pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerow, drogi dla rowerdw,
sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, nie spelniajg parametréw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, w tym
budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz remontoéw i zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem
uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegoblnych terendw.

§ 13. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP
2151 ,,Subniecka warszawska — czg$¢ centralna”;

2) w zagospodarowaniu wszystkich terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace
z potozenia obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem polozony jest cze¢§ciowo, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe
dla tych obszarow, okreslone w przepisach odrebnych;

4) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Stawy
Pecickie”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

5) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo, w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia,
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu;

6) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu,

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS, ZN,
ZP,KP,KDZ, KDL, KDD i KDW.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy, w tym w formie terenow rolnych iterenow zieleni, przy czym zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych zwigzanych zrolnictwem, oraz dopuszcza si¢ na terenach 1UZ i 1UMN
uzytkowanie istniejagcych obiektow w sposob dotychczasowy w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, UMN, UZ - w wysokosci 20%;

2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkoéw wolnostojacych;

2)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

4) ustala si¢ zakaz realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsc
i dojazdow, parkingdéw, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikoéw retencyjnych, wiat i altan, dotow
chtonnych, zbiornikow wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i1 urzadzen rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) na terenie IMN, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

7) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;j:

—na terenie 1MN: nie wigcej niz 30%,

— na terenie 2MN: nie wigcej niz 20%,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10 m w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych
oraz do 8 m w przypadku dachow ptaskich, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje,

- budynkow gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL oraz ul. Sanatoryjnej
potozonej na potudnie od granicy planu poprzez teren SKP;

10) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dzialki: nie mniejsza niz 20 m;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m? oraz zgodnie z § 11.

§ 17. Na terenie ustug izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1UMN
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
sportu irekreacji, kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, przy czym dopuszcza si¢ réwniez zachowanie
istniejacego budynku wielorodzinnego na zasadach okreslonych w § 6 pkt 7;

2) ustala si¢ zakaz realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych, zbiornikdéw retencyjnych, wiat i altan, dotow
chlonnych, zbiornikow wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 20%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: nie wigcej niz 10 m w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz do 8 m w przypadku dachow ptaskich, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

- budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow matej architektury: nie wigcej niz 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznych drog klasy lokalnej 2KDL i 3KDL,;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m? oraz zgodnie z § 11;

9) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14.

§ 18. Na terenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonym symbolem 1UZ obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia ipomocy spotecznej, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,
budynki komunalne, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow wielorodzinnych na
zasadach okre§lonych w § 6 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢
i dojazdow, parkingdéw, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotow
chlonnych, zbiornikow wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w strefie zabudowy niskiej oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie
w formie budynkow gospodarczych i altan kazde o powierzchni do 25 m? i wysokosci do 5,5 m;

4) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 9;

S)na terenie 1UZ, przy zagospodarowaniu obszaroOw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

6) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie
z § 14;
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7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow matlej architektury: nie wigcej niz 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m? oraz zgodnie z § 11.

§ 19. Na terenie ushug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonym symbolem 2UZ obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia ipomocy spotecznej, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,
budynki komunalne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojse
i dojazdow, parkingdéw, garazy, budynkow gospodarczych, zbiornikoéw retencyjnych, wiat i altan, dotow
chtonnych, zbiornikow wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i1 urzadzen rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwo$ci wystgpowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 9;

4)na terenie 2UZ, przy zagospodarowaniu obszaré6w potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

5) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie
z § 14;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow matej architektury: nie wigcej niz 6 m,
- pozostalych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

7) zasady obshugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD;

8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
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9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m? oraz zgodnie z § 11.
§ 20. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem 1ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni parkowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, zbiornikéw retencyjnych, dotow chlonnych, zbiornikoéw wodnych, zieleni komponowanej,
terenowych obiektow iurzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia rejonéw lokalizacji projektowanych rzedéw drzew, zgodnie z §
7 pkt 7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL poprzez teren 4KP oraz z ul. Sanatoryjnej
potozonej na potudnie od granicy planu poprzez tereny 3KP i SKP;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 10 m;

9) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14.

§ 21. Na terenie zieleni urzadzonej z uslugami, oznaczonym symbolem 1ZP(U) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczny teren zieleni parkowej, ushugi publiczne, a w szczego6lnosci z zakresu
kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, edukacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz ustugi handlu
i gastronomii, przy czym ustugi handlu lub gastronomii moga by¢ realizowane jako ustugi uzupehiajace
i nie mogg stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynkéw ustug publicznych zlokalizowanych
na dzialce budowlanej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, zbiornikéw retencyjnych, dotdéw chlonnych, zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej,
terenowych obiektow iurzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia mozliwos$ci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 9;

5)na terenie 1ZP(U), przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wiecej niz 20%,

e) la terenieabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
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f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych: nie wiecej niz 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektoéw matej architektury: nie wigcej niz 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznej drogi klasy zbiorczej 1KDZ;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
9) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 30,0 m;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m? oraz zgodnie z § 11;

11) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14.

§ 22. Na terenach zieleni, oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, zbiornikow retencyjnych, dotow chtonnych, zbiornikéw wodnych, zadrzewien, zieleni
komponowanej, terenowych obiektow iurzadzen rekreacyjnych takich jak tawki, siedziska czy stoty
piknikowe, placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) na terenach 1ZN i 2ZN ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia rejonow lokalizacji projektowanych rzgdow
drzew, zgodnie z § 7 pkt 7;

5) na terenie 1ZN ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwo$ci wystgpowania sieci drenarskiej, zgodnie
z § 7 pkt 9;

6) na wszystkich terenach ZN, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisoéw § 13 pkt 3;

7)na terenach 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ konieczno§¢ uwzglednienia zapiséw § 13 pkt 5;

8) na terenie 3ZN, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w granicach strefy sanitarnej od cmentarza,
ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 6;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznych drog klasy lokalnej 1KDL i 2KDL;

11) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 50 m;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 5000 m? oraz zgodnie z § 11;

14) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14,

§ 23. Na terenach wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS
obowiazuja nastepujace ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 4588

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zakazuje sie realizacji budynkow;

3)na terenach: 1WS, 2WS, 3WS, 5WS, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow §
13 pkt 3;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;
5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu;
a) nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciekow,

b) nakazuje si¢ utrzymanie ciekdw jako otwartych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje mostow
1 przepustow,

¢) nakazuje si¢ zachowanie obudowy biologicznej skarp ciekow.

§ 24. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem 1IT obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
3) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 9;

4)na terenie 11T, przy zagospodarowaniu obszaré6w potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%;

6) zasady obshugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 8, przy czym
obstuga komunikacyjna z publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD;

7) ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14.

§ 25. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo-rowerowe;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej;

3) na terenie 1KP ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych alei i szpalerow drzew do zachowania,
zgodnie z § 7 pkt 6;

4) na terenie 1KP ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia rejondéw lokalizacji projektowanych rzedow drzew,
zgodnie z § 7 pkt 7,

5) na terenach 1KP i 2KP ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwosci wystgpowania sieci drenarskiej,
zgodnie z § 7 pkt 9;

6)na terenach 2KP i3KP, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

7) na terenach 2KP i 3KP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 13 pkt 5;

8) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14.

§ 26. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonym symbolem 1KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla
pieszych i rowerdw;
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3) na terenie 1KDW, przy zagospodarowaniu obszaro6w potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

4)na terenie 1KDW, przy zagospodarowaniu obszar6w potozonych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 5;

5) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14;

6) szeroko$¢ drogi: 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorcze;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz
drog dla pieszych i rowerow;

3) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych alei iszpalerow drzew do zachowania, zgodnie z §
7 pkt 6;

4) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia mozliwos$ci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 9;

5)na terenie 1KDZ, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

6)na terenie 1KDZ, przy zagospodarowaniu obszarow polozonych w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Stawy Pecickie”, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 13 pkt 4;

7)na terenie 1KDZ, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 13 pkt 5;

8) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14;

9) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 13,8 m do 32,4 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczne drogi klasy lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla pieszych, drog dla rowerdow oraz
drog dla pieszych i rowerow;

3) na terenie 1KDL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia rejondow lokalizacji projektowanych rzedow drzew,
zgodnie z § 7 pkt 7,

4) na terenie 1KDL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia mozliwos$ci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie
z § 7 pkt 9;

S)na terenie 2KDL, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

6) ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14;

7) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) drogi 1KDL: od 10,3 m do 12,3 m dla czgsSci drogi polozonej w obszarze planu, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDL: od 14,1 m do 17,1 m dla czgsci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
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c) drogi 3KDL: od 2,4 m do 15,5 m dla czgsci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 29. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDD obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegodlnosci:
infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla
pieszych i rowerow;

3) na terenie 1KDD, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 13 pkt 3;

4) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 14,

5) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 8,4 m do 12,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatlowice

Beata Rycerska
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PRC
"ALEJA KASZTANOWA" OBEJMUJACEGO TERENY POLOZONE W OBREBACH GEODEZYJNYCH WIES PECICE,

40 60 80 100

WIES KOMOROW | OSIEDLE KOMOROW - CZESC C
RYSUNEK PLANU At 2000

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR LXIV/680/2024 J
RADY GMINY MICHALOWICE / /L
Z DNIA 26 MARCA 2024 R. :
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

AN A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ZABUDOWY NISKIEJ

0000 ISTNIEJACE ALEJE | SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA
$1%% % REJONY LOKALIZACJI PROJEKTOWANYCH RZEDOW DRZEW
20 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
UMDI/ TEREN USLUG | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
uz TERENY USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ
ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ZP(V) TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z USLUGAMI
ZN TERENY ZIELENI
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
IT TEREN INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ
KP TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ
KDW TEREN DROGI WEWNETRZENE.J
KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

- GLOWNE OSIE KOMPOZYCYJNE

5 A>B|  $CIEZKI ROWEROWE

Q- —a- GRANICA OBSZARU ZDRENOWANEGO

1ZP(U)

o000 REJON LOKALIZACJI PROJEKTOWANYCH UZUPELNIEN SZPALEROW DRZEW

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE JEZDNIE

GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICA ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "STAWY PECICKIE"

oo o o o

GRANICA | OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTEPOWANIA POWODZI JEST WYSOKIE |

WYNOSI RAZ NA 10 LAT
GRANICA | OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTEPOWANIA POWODZI JEST SREDNIE |

Q WYNOSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA | OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTEPOWANIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA

500 LAT
STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD GRANIC CMENTARZA 50 M/ 150 M

e e e ]

- OBIEKTY OBJETE OCHRONA W FORMIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

//// OBSZARY OBJETE OCHRONA W FORMIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
4
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GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

CALY OBSZAR PLANU JEST POLOZONY W GRANICACH NIEUDOKUMENTOWANEGO ZBIORNIKA WOD
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GMINA MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstancow Warszawy 1
05-816 Michatowice
e-mail: sekretariat@michalowice.pl

tel.: 223509191
ePUAP: /4ld31qrOt1/SkrytkaESP

www.michalowice.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MICHALOWICE OBSZARU "ALEJA KASZTANOWA" OBEJMUJACY

TERENY POLOZONE W OBREBACH GEODEZYJNYCH WIES PECICE,
WIES KOMOROW | OSIEDLE KOMOROW - CZESC C

ZAtACZNIK NR 1
MARZEC 2024 R.

DO UCHWALY NR LXIV/680/2024
RADY GMINY MICHALOWICE
SKALA 1:2000

Z DNIA 26 MARCA 2024 R.

Opracowanie:

URZAD GMINY MICHAtOWICE
WIELOOSOBOWE STANOWISKO DS. URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH

Katarzyna Zantonowicz

Agata Machaj
Kinga Miskiewicz
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Anna Bere$ Magdalena Stocka
Anna Olbromska - Matusiak Magdalena Smoczyniska
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'3"‘?,5’-’»‘5‘5;‘{’? : WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALtOWICE, UCHWALONEGO UCHWALA NR V/26/2011

NS RADY GMINY MICHAtOWICE Z DNIA 28 MARCA 2011 R.
LEGENDA
500 1000 m """'-‘ GRANICA GMINY
I I LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - DO USZCZEGOLOWIENIA
_______ W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

S 5 0 100 200 300 400

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:

CENTRA OBSZAROW PRIORYTETOWYCH
CENTRA OBSZAROW WSPOMAGAJACYCH

CENTRA OBSZAROW KRYSTALIZUJACYCH
CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACY.JNYM

SKALA 1:10 000

L TR N
.Ill I /2

==

TERENY ZAINWESTOWANE:
‘ M1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

M2 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ KRAJOBRAZOWEJ

M3 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWELJ,
NA BAZIE DAWNYCH WSI
M4 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ REZYDENCJONALNEJ

"% 'kOwy‘ ) zespéf
paigeo _O-pa;ko;;“
X

MU — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
U - TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO-USLUGOWYCH

=1 ZUK - TERENY ZIELENI Z USLUGAMI KULTURY
""" | UZ-TERENY USLUG | ZIELENI URZADZONEJ

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:
ZN - TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK/PASMA ZIELENI/ ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAJACE OCHRONY
ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZR - TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ — PERSPEKTYWICZNE REZERWY
ROZWOJOWE NA CELE INWESTYCJI REKREACYJNYCH
W KRAJOBRAZIE PRZYRODNICZYM

ZC - TERENY CMENTARZY

KOMUNIKACJA
TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZ£ OW KOMUNIKACYJINYCH

KLASY DROG | ULIC:
Z -ZBIORCZE

L - LOKALNE
POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

" ZR
OMOROW GR.

¥

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

[0 00/0¢C ALEJE ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
.( X00CO ALEJE DRZEW DO OCHRONY
@ GRUPY DRZEW DO OCHRONY

: ALEJE DRZEW - GEOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI

WODY POWIERZCHNIOWE

RZEKI
MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

7f‘>\v“ WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
KOMOROW - OSIEDLE LESNE (STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ)

ﬁ_ﬁ‘r-, ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE (WSI KOMOROW | STAWY PECICKIE)
_.‘\ OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)

= mm mm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/680/2024

Rady Gminy Michatowice

z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

§1.

Na podstawie art. 20 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 66 ust. 2 1 art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

1.MN.

Rozstrzygniecie Wéjta . . .
i i i Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi Michalowice w sprawie
Na?w§sk0 i 'Oznaczeme' projektu Y p g rozpatrzenia uwag
imie, nieruchomosc
Data . planu dla
L wplywu nazwa Tre$¢ uwagi ! nierucho- ;
p- PIyW! jednostki g ktorej e Log Ao Uwagi
uwagi . .. mosci, ktorej
organizacyjnej dotyczy dotyczy uwaga uwaga
i adres uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzglednion . . uwzglednion . .
a nieuwzgledniona a nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 2024-02- Osoba 1.1. Zmniejszy¢ | dz. ew. nr 1.MN uwaga  uwaga uwaga ~ uwaga Zmieniono wskaznik na 60%. Nie
26 fizyczna powierzchnie 628/4, 628/5 uwzglgdniona nieuwzglgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | wskazane jest wprowadzenie nizszej
biologicznie CZQSCIoW0 CZQSCIoW0 CZQSCIoWo0 CZGSCIoWo0 warto$ci ze wzgledu na potozenie
czynna z 70% terenu na Warszawskim Obszarze
do 55% w Chronionego Krajobrazu.
jednostce
terenowe;j
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2. | 2024-02- Osoba 2.1. Przesung¢ | dz.ew. nr 4KP - uwaga uwaga Wskazana $ciezka rowerowa ma
27 fizyczna $ciezke 553/9, 553/5 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | swoja kontynuacje w  sgsiednim
rowerowa 4KP planie. Aby zachowacd
przy funkcjonalnosé potaczenia
sasiadujacej wskazane jest zachowanie
dziatce 553/5 na zaproponowanego na wylozeniu
poinoc poza przebiegu $ciezki.
teren
zadrzewiony.
3. | 2024-03- Joanna 3.1. Zaznaczy¢, | Caly obszar Tereny ZN - uwaga uwaga Tereny ZN nie sa przeznaczone na
01 Kowalczyk ze tereny ZN | planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | realizacje celéw publicznych i nie
. maj by¢ mozna nakazaé, aby byly dostepne
Rgdna Gmmy dosjfépne g publicznie. Ustalilow}i/eillie ?sch
Michatowice IS . . .
publicznie z terenéw publicznymi skutkowatoby
zakazem koniecznos$cia wykupienia
grodzenia wszystkich  tych  gruntow. Ze
(wazne ze wzgledu na wzgledy ekonomiczne
wzgledu na projekt planu nie przewiduje
funkcje takiego rozwigzania.
Eillzlrfczj? ! Ponadto od 2015 roku zasady
- realizacji ~ ogrodzen  nie  sg
zwierzat). .
regulowane w planach miejscowych
lecz w tzw. uchwatach
krajobrazowych. Zasady realizacji
ogrodzen na  terenie  gminy
Michatowice reguluje Uchwata Nr
XLVIII/508/2022 Rady Gminy
Michatowice z dnia 25 pazdziernika
2022 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania na terenie
Gminy  Michalowice  obiektow
malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.
32. Czy jest Teren 3KP - uwaga uwaga Projekt planu nie przewiduje
przewidziana oraz obszary nieuwzgledniona nicuwzgledniona | kontynuacji  przebiegu  $ciezki
kontynuacja potozone w rowerowej w kierunku péinocnym.




(dodac) jak
bedzie potrzeba
budowli to si¢
zrobi to zmiang
(821 pkt 3).
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Sciezki 3 KP? - poinocne;j Sciezki oznaczone symbolami 3KP
czy to bedzie na czesci planu i 4KP z zalozenia pelni¢ maja
wschodnim glownie  funkcje  rekreacyjne.
brzegu Funkcje komunikacyjne (na
nieobjetym kierunki  péinoc-potudnie) ma
planem? Czemu pemi¢ przede wszystkim $ciezka
ta $ciezka nie oznaczona symbolem 1KP.
kontynuowana
jest zachodnim
brzegiem Utarty
do ul.

Pecickiej?

3.3. Prosba o §21 pkt 2 uwaga uwaga uwaga uwaga Doprecyzowano co nalezy rozumieé
okreslenie uwzglqdniona nieuwzrgl.f;dniona uwzg}e;siniona nieuwzrgl.e;dniona przez pojecie urzadzenia
definicji czg$ciowo czgsciowo czgsciowo czgsciowo rekreacyjnego (elementy takie jak
urzadzenia tawki, siedziska, czy  stoly
rekreacyjnego i piknikowe) jednak nie okreslono ich
okreslenie jego gabarytow.

gabarytow (§21

pkt 2).

34. Prosba o §21 pkt 2 - uwaga - uwaga Definicja urzadzen infrastruktury
okreslenie nieuwzgledniona nieuwzgledniona | technicznej  znajduje  sie = w
definicji przepisach odrgbnych. Plan
urzadzenia miejscowy nie moze tworzyé
infrastruktury alternatywnych definicji dla pojeé
technicznej i juz zdefiniowanych. Nie moze
okreslenie jego réwniez powielac ustalen zawartych
gabarytow (§21 w aktach prawnych wyzszego
pkt 2). rzedu.

3.5. Zakazaé §21 pkt 3 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga  zostala  nieprecyzyjnie
realizacji uwzg!qdniona nieuwzrgl.gdniona uwzg!qdniona nieuwz'gl'@dniona sformutowana. Do projektu
budynk(’)w CZgSC10WOo CZgSC10WO CZgSC10WO CZgSC10WO WprOWadZOnO jednak Zapis
i budowli doprecyzowujacy sposoby i terminy

tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw
w tym zakaz realizacji obiektow
budowlanych zwigzanych z
gospodarka rolng.
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3.6. Plan §5 pkt 6 uwaga uwaga uwaga uwaga Zapis ten umozliwia realizacjg
dopuszcza uwzg}q@niona nieuwzyglgdniona uwzg,h;finiona nieuwz,gl.c;dniona inwestycji celu publicznego
realizacje CZ@SCIOW0 CZ@SCIoWo CZQSCIOW0 CZQSCIOW0 rowniez innych niz wymienione w
inwestycji celu §5 1 na innych terenach. Zapis ten
publicznego na ma na celu umozliwianie realizacji
innych terenach, np. gminnej infrastruktury
przy technicznej oraz innych celow
zachowaniu publicznych,  ktorych  katalog
zgodnosci z okre$lony jest w art. 6 ustawy o
ustaleniami gospodarce nieruchomos$ciami.
planu i Zapis ten nie ogranicza jednak
przepisami prawa wiasnosci i innych uprawnien
odrebnymi. wynikajacych z przepisOw prawa.

Kazdorazowo lokalizacja inwestycji
Proszg 0 lu publicznego na terenach
wyjasnienie ce p g eret
. prywatnych musi odbywaé si¢ z
czemu shuzy ten . .,
. zachowaniem przepisow odrebnych
Zapis. Prosz.e; i wymaga zgody wiasciciela gruntu.
zeby ten zapis
nie oznaczal iz
na terenie ZN
mozna
realizowac
inwestycje celu
publicznego -
blizej
nieokreslong
(85 pkt 6).
4. | 2024-03- Osoba (uwaga dotyczy | Caly obszar Caly obszar - uwaga - uwaga Od 2015 roku zasady realizacji
02 fizyczna réwniez  innej planu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ogrodzen nie s3 regulowane w
rocedury mpz, lanach miejscowych lecz w tzw.
(uwa.ge.l po IC)}miny e Echwaiach kﬁajobre}:zowych. Zasady
terminie) Michatowice realizacji dzen na t i i
ji ogrodzen na terenie gminy
obszaru ,,Aleja Michatowice reguluje Uchwata
Kasztanowa — Nr XLVIII/508/2022 Rady Gminy
czg$¢ D). Michatowice z dnia 25 pazdziernika

4.1. Zwrdcono
uwage na zapisy
dotyczace
grodzenia
dziatek.
Zasadnym
bytoby aby

2022 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania na terenie
Gminy Michatowice  obiektow
matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow
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dziatki byty bez jakosciowych oraz rodzajow
ogrodzen ze materialdow budowlanych, z jakich
swobodna moga by¢ wykonane.

mozliwoscia
przemieszczania
si¢ zwierzat,
ktore licznie
wystgpuja  na
tym terenie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/680/2024
Rady Gminy Michatowice
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 21, art. 67 1 art. 68 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny polozone w obrebach geodezyjnych wies§ Pecice,
wie§ Komoroéow iosiedle Komoréow — czes¢ C, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe publicznych droég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michalowice, a takze ze srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/680/2024
Rady Gminy Michatowice

z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 66 ust. 2,
art. 67 i art. 78 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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