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UCHWALA NR LXXII.637.2024
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 26 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Jozefin,
gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwala Nr XLII1.414.2018 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 30 kwietnia 2018 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Jozefin, gmina Halindow oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r., zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia
29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. oraz uchwata Nr L.452.2022
z dnia 11 sierpnia 2022 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Jozefin,
gmina Halindw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewngtrzng

lub dziatke ewidencyjna, niezbedna dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu,
jezeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nieuciazliwa, prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;.

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscia od lasu;

6) row do skanalizowania;

7) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;

4) ZL — teren lasow;

5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MNU - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob sytuowania budynkow w stosunku do drég zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) w terenach oznaczonych symbolem MN i MNU zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej;

5) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;
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2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ stref¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie zgodnie z prawem
budowlanym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge oznaczong 1KDZ oraz drogi
zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegtych;

2) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU iU dopuszczenie realizacji drég wewngtrznych
nie oznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drog o dtugosci do 100,0 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci powyzej 100,0 m;

3) realizacje drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2 jako wiaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5
m x 12,5 m dla dréog obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15,0 m x 15,0 m dla
drog obstugujacych tereny ushugowe;

4) adaptacje¢ dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu wedlug stanu istniejgcego;
5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu, nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy.

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisow odrebnych, z wykluczeniem terenu
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych, z wykluczeniem terenu oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ zsieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 980 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terendow siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @90 mm,
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b) do czasu podlagczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych  zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia
infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) nakaz skanalizowania odcinka rowu oznaczonego na rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodel ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujace energi¢ odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
9) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciagow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MN, MNU;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolem ZL, KDZ.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 16,0 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 11,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa;
b) drogi wewng¢trzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 800 m?> , dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej
nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 16,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 11,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej i dla ustug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
bliZzniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okre$lone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkoéw i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren 1U,
b) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych z zakazem realizacji nowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe, przebudowe i remont istniejacych budynkéw mieszkalnych przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu, w tym pkt 5;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 12,0 m w przypadku
dachow ptaskich, z zastrzezeniem §9 pkt 5,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt5 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 7 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) utrzymanie istniejacych dojazdow;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) sposob zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 2,5 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXXI1.637.2024
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 26 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jozefin, gmina Halinéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miejscowosci Jozefin, gmina Halindw
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 5 lutego 2024 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag wptynety 3 uwagi, ktore zostaty czg$ciowo nieuwzglednione.

1. Uwaga wniesiona dnia 02.02.2024 r., dotyczy dzialek nr 149/1, 149/2, 149/3, 149/4, 149/5
Tres¢ uwagi:
Dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dopuszczalnego o:

1. mozliwo$¢ realizacji budynkow garazowych wolnostojacych;

2. dodanie do §18 pkt b mozliwosci budowy sieci infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami definiuje pojgcie ,,urzadzenie infrastruktury technicznej”,
tj. przez budowe urzqdzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzqdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Pojecie ,,urzadzenia infrastruktury technicznej” jest pojeciem
szerszym niz sie¢ infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym ,budowa urzadzen infrastruktury
technicznej” obejmuje takze sie¢ co stanowi o braku konieczno$ci doprecyzowania tego sformulowania
W przeznaczeniu dopuszczalnym (§18 pkt 2). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w ustaleniach dla calego obszaru
objetego planem w §13 pkt 1 i 2 wprowadzono zapisy, ktoére odnoszg si¢ m. in. do budowy sieci infrastruktury
technicznej.

2. Uwaga wniesiona dnia 02.02.2024 r., dotyczy dzialek nr 149/15, 149/18, 149/19
Tres$¢ uwagi:
Dotyczy:

1. rozszerzenia przeznaczenia podstawowego o zabudowe w formie blizniaczej;

2. rozszerzenia przeznaczenia dopuszczalnego w pkt ¢ o budowg sieci infrastruktury technicznej;
3. zmiany punktéw 4 i 5 §16 w zakresie zabudowy blizniaczej w tym powierzchnia dziatki 600m?, zmiany

frontu dziatki na 11-12 m, zmiany powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami definiuje pojgcie ,,urzadzenie infrastruktury technicznej”,
tj. przez budowe urzgdzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemiq przewodow lub urzqdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Pojecie ,,urzadzenia infrastruktury technicznej” jest pojgciem
szerszym niz sie¢ infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym ,budowa urzadzen infrastruktury
technicznej” obejmuje takze sie¢ co stanowi o braku koniecznosci doprecyzowania tego sformulowania
W przeznaczeniu dopuszczalnym (§16 pkt 2). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w ustaleniach dla calego obszaru
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objetego planem w §13 pkt 1 i 2 wprowadzono zapisy, ktore odnoszg si¢ m. in. do budowy sieci infrastruktury
technicznej.

3. Uwaga wniesiona dnia 02.02.2024 r., dotyczy dzialek nr 149/2, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9, 149/10, 149/11,

149/12, 149/14, 149/15, 149/16
Tres¢ uwagi:
Dotyczy:

1. rozszerzenia przeznaczenia podstawowego o zabudowe w formie blizniaczej;

2. rozszerzenia przeznaczenia dopuszczalnego w pkt ¢ o budowe sieci infrastruktury technicznej;

3. zmiany punktow 4 i 5 §17 w zakresie zabudowy blizniaczej w tym powierzchnia dziatki 600m?, zmiany

frontu dziatki na 11-12 m, zmiany powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniacze;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami definiuje pojgcie ,,urzadzenie infrastruktury technicznej”,
tj. przez budowe urzqdzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Pojecie ,,urzadzenia infrastruktury technicznej” jest pojgciem
szerszym niz sie¢ infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym ,,budowa urzadzen infrastruktury
technicznej” obejmuje takze sie¢ co stanowi o braku koniecznosci doprecyzowania tego sformulowania
W przeznaczeniu dopuszczalnym (§17 pkt 2). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w ustaleniach dla calego obszaru
objetego planem w §13 pkt 1 i 2 wprowadzono zapisy, ktore odnoszg si¢ m. in. do budowy sieci infrastruktury
technicznej.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXXII1.637.2024
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 26 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jozefin, gmina Halinow,
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwiazku
Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 4550

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1.637.2024
Rady Migjskiej w Halinowie
z dnia 26 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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