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RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowos$ci Markéw -Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce
Jozefpolskie - Obszar Ila.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6z. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6z. zm.?) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz
Uchwaly Nr XXIV/193/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Markoéw -Swinice, Wrecza, Swinice, Dhlugowizna, Lublinow, Czekaj, Grabce
Jozefpolskie zmienionej Uchwata Nr XLV/369/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r.
oraz Uchwala Nr VI/24/15 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 4 marca 2015 r., stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 1.
z pdz. zm) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Markow -Swinice, Wrecza, Swinice, Dhigowizna, Lublindw, Czekaj i Grabce
Jozefpolskie — Obszar Ila, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Markow -Swinice, Wrecza i Grabee Jozefpolskie, potozony
w potocno - zachodniej czesci gminy Mszczondw, o tacznej powierzchni ok. 66 ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: od zachodu, pdlocy ipodiocnego wschodu granica
administracyjna gminy Mszczondw z wylgczeniem dziatki nr ew. 21, 23/1 123/2, dalej w kierunku
potudniowym wschodnig granicg dziatki nr ew. 3/1, dalej zachodnia granicg terenu kolejowego CMK do
pohocnej granicy dziatki nr ew. 43/5 w miejscowosci Markow -Swinice — dziatka drogowa (ul. Spacerowa)
z wylaczeniem dziatki nr ew. 14/2 w miejscowosci Markéw Swinice, dalej w kierunku zachodnim potudniowa
granicg administracyjng miejscowosci Wrecza do potudniowo - zachodniej granicy dziatki nr ew.
150 w miejscowosci Wrecza.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz.572, poz. 1463, poz. 1688
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4362

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznym
bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowe;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi od
strony linii kolejowej oraz w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii
energetycznej 15kV i stacji transformatorowej,

f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczona symbolem 62-61/7,

g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii energetycznej 15kV i stacji
transformatorowe;j,

h) wymiarowanie w metrach,

i) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go spos$rod innych
terendw;

2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych;
3) oznaczenia informacyjne niestanowiace ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okres$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Markow -Swinice, Wregcza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie —
Obszar Ila w gminie Mszczondw, o ktéorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynku wymienione w przepisach ogoélnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okres$la niniejsza
uchwalta;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektoéw budowlanych.

11) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony
w sasiedztwie linii §redniego napigcia (po 7,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

12) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposobdéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegotowe.

2) Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§7.1.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny ushug , tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MW teren ustug, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/Z tereny rolnicze- tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien

7L tereny lasow

KK tereny kolejowe
KD/D teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KD/Dp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, klasy dojazdowej,
KD/L teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy lokalne;,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa/GPZ).
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 4362

1) Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy wykuszy o max. szerokosci 1.50 m;
3) Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkdéw oraz pokrycia dachéw:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres$lenia poziomych ipionowych podziatow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytgczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit.c,

c) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej cze$ci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

d) ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U/MW dopuszcza si¢ dowolno$¢ w zakresie kolorystyki elewacji
budynkow i geometrii dachow oraz stosowania rodzaju materiatdow budowlanych, z ktérych moga by¢
wykonane obiekty budowlane,

f) dopuszcza si¢ materialy elewacyjne 1ipokrycia dachowe w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,
a takze stanowiacych logo inwestora;

4) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

5) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony droég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) istniejagce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

3) dla terenow oznaczonych symbolem 2-3R/Z ustala si¢ zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Okrzeszy,
a dla terenow 1R/Z i4-5R/Z zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 10m od goérnej krawedzi skarpy
koryta rzeki Okrzeszy;

4) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przgstach betonowych z elementow prefabrykowanych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz przedsiewzi¢C realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2E;

3. Zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu.
§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem ukladu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) ustala si¢ zakaz zanieczyszczania idegradacji koryta rzeki Okrzeszy zlokalizowanej w bezpos$rednim
sasiedztwie granicy planu i istniejacych rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie
gazow lub pytow do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wlasciwych dla
siedlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

2) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

3) wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem MN
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsg, tereny oznaczone symbolem U/MN i U/MW jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja
spetnieniec norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

3) wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznych (stanowisko archeologicznych nr ew. AZP 62-61/7)
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorych mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrong konserwatorska (w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesne;.
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Rozdzial 6.

§ 17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa; w obszarach ograniczonego zagospodarowania izabudowy ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sgsiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkow na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

3. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkéw, drzew ikrzewow od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, dla terendw oznaczonych symbolem
R/Z i KK ustal si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;

2) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje droge klasy lokalnej (relacji
Mszczondw- Olszowka), ktorej czgsé znajduje si¢ w granicach planu;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KD/D i 1KD/Dp stanowia lokalny uktad
komunikacyjny aczacy sie z droga klasy lokalnej KD/L;

4) uktad drég publicznych uzupehiaja drogi wewnetrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu IKDW- 3KDW oraz drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

S)ustala sie, ze do obshlugi poszczegdlnych terendw nalezy wyznaczy¢é drogi wewnetrzne i dojazdy
0 szerokosci minimum:

a) 10.0 m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki min. 6.0 m;

6) drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 12.5 m x 12.5 m;

7) parametry drég, wtym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
1 opisane w tekscie § 37- §40;

8) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowacé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

2. OkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 i nr 50 poprzez
istniejacy uktad droég powiatowych 1igminnych 1iistniejagce wezly komunikacyjne na drodze
nr 8 w Mszczonowie i Adamowicach oraz wezet na drodze nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
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1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla terendw sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenow sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsc na 5 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

i) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsce postojowe na lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

2) w przypadku lokalizacji ushug ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa wpkt1i2 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami Iub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

4)ustala si¢, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub parkingi wbudowane w poszczegolne obiekty.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 20. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng liniag zabudowy.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy
60mm;

2) dopuszcza si¢ pobor wod z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur 160mm lub tlocznej o minimalnej §rednicy rur 63mm;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekow;

3) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub urzadzen wodnych;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego, ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi lub wdd iurzadzen
wodnych, do poziomu zgodnego z przepisami odrebnymi;
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6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekow na teren kolejowy w granicach
i bezposrednim sgsiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

l)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejagcg i projektowang  sie¢
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia;

2) ustala si¢ zasadg budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii

o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru 1 biogazowni.

§ 24. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

l) ustala sie obsluge wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang siec
telekomunikacyjng;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odregbnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) w obszarze planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ docelowo =zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowana sie¢ gazu przewodowego o minimalnej §rednicy przewodow 20mm,;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru i biogazowni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Zasady usuwania odpadoéw: sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. Ustala si¢ dla terenow o symbolach U/MN, U/MW i MN optate w wysokosci 0,5%, dla pozostatych
terenéw oplate w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegiéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1U/MN, SU/MN- 6U/MN

Powierzchnia 19,01ha
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Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny uslug, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustugi w tym:

- uslugi uzytecznosci publicznej, wtym ustugi
handlu, gastronomii, rozrywki, finansow,
dziatalnos$ci biurowej, kultury, zdrowia, opieki
spolecznej, sportu i rekreacji,

- ushlugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,

- drobna wytworczos¢.

- obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- budynki gospodarcze i garaze,

- komunikacja, wtym parkingi, infrastruktura
techniczna 1iurzadzenia ochrony s$rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- na terenie o symbolu SU/MN wystepuje zabytek
archeologiczny nr 62-61/7, dla ktoérego zostala ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Linie zabudowy nieprzekraczalne

-5,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 2KDW i zgodnie z rysunkiem planu,
-8,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 1KD/D, 1KD/Dp i zgodnie z rysunkiem
planu,

-12,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem ZL oraz od terenéow lasow poza
granicami planu,

-od 18,0m do 25,0m od granicy obszaru objetego
planem (od strony linii kolejowej - Centralnej
Magistrali ~ Kolejowej) dla  budynkéw  z
pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, zgodnie z rysunkiem planu,

-od 53,0m do 60,0m od granicy obszaru objgtego
planem (od strony linii kolejowej - Centralnej
Magistrali  Kolejowej) dla  budynkéw  z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zgodnie z rysunkiem planu;

- 20,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 1KD/L oraz od 1KD/Dp w terenie
oznaczonym symbolem 6U/MN i zgodnie z
rysunkiem planu;

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej
30%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ - 20.0 m,

w tym:

- maksymalna  wysoko$s¢ dla  budynkéw
gospodarczych i garazy - 6.0m
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- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw -
15.0m;
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wiclospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z
§8,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych
dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do istniejgcego spadku potaci dachowych.
e) | Ogrodzenia Zgodnie z §9.
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek
nie dotyczg: dzialek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drog
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek -25,0m
¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | -90°+ 250
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | -1500m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem
1KD/L, 1KD/D, 1KD/Dp, 2KDW;
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci
miejsc postojowych zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 2U/MN -4U/MN
Powierzchnia 28,50ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi w tym:
- ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu,
gastronomii, rozrywki, finansow, dziatalnosci biurowe;j,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
- ustugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy,
- drobna wytworczosc.
Przeznaczenie uzupelniajace
- obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- budynki gospodarcze i garaze,
- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna
i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z § 17.
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Linie zabudowy nieprzekraczalne

-8,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona
symbolem 1KD/Dp, 1KD/D, 3KDW oraz zachodnie;j
granicy obszaru objetego planem i zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10,0m od poétnocnej granicy obszaru objetego planem i
zgodnie z rysunkiem planu;

-12,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem ZL oraz od terendw laséw poza granicami
planu,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 2E i zgodnie z rysunkiem planu,

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ - 20.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych

1 garazy - 6.0m

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow - 15.0m,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania

1 zabudowy wzdtuz linii energetycznej $redniego
napigcia maksymalna wysoko$¢ budynkow

Z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi -
4,0m,

d)

Geometria dachow

- dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z §8 pkt.5,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych
dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do istniejacego spadku potaci dachowych.

Ogrodzenia

Zgodnie z §9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

- 2000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek

nie dotyczg: dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog

b)

Minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

-25,0m

¢)

Kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

- 900+ 250

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

-2000m?

S)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z droég oznaczonych symbolem 1KD/D,
1KD/Dp, 3KDW oraz z drogi w bezposrednim
sasiedztwie planu (ul. Zarzeczna).

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych zgodnie z § 18 ust. 3.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1MN

Powierzchnia

3,3574ha
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1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- budynki gospodarcze i garaze,

Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, w tym parkingi, infrastruktury
technicznej i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne -4,0m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczong
symbolem 1KDW i zgodnie z rysunkiem planu,
- 8,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 1KD/Dp, 3KDW i zgodnie z rysunkiem
planu,
b) Parametry zabudowy dziatki budowlanej - wskaznik powierzchni zabudowy— max. 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.
c) Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
w tym:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i
garazy - 6.0m
d) Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z §8,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych
dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do istniejacego spadku potaci dachowych.
e) Ogrodzenia Zgodnie z §9.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) Minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek
nie dotycza: dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog
b) Minimalne fronty nowo wydzielanych -25,0m
dziatek
c) Kat potozenia granic bocznych dziatek w - 900+ 259
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem 1KD/Dp,
1KDW, 3KDW.
b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci
miejsc postojowych zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1U/MW
Powierzchnia 5,0057ha
1. Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny uslug, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Ustugi w tym:

- ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi handlu,
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Przeznaczenie uzupelniajace

gastronomii, rozrywki, finansow, dziatalnosci biurowe;j,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

- ustugi zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy,

- drobna wytworczos¢.

- obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- budynki gospodarcze i garaze,

- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna
i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 1KD/Dp, 3KDW i zgodnie z rysunkiem
planu,
20,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 2E i zgodnie z rysunkiem planu;
b) Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25.0 m,
w tym:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych
i garazy - 6.0m,
d) Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° oraz zgodnie z §8,
e) Ogrodzenia Zgodnie z §9.
2) Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) Minimalne powierzchnie dziatek - 2500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek
nie dotyczg: dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog
b) Minimalne fronty nowo wydzielanych -25,0m
dziatek
c) Kat potozenia granic bocznych dziatek w - 900+ 259
stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo - 2500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog przylegajacych do terenu
oznaczonych symbolem 1KD/Dp i 3KDW.
b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci
miejsc postojowych zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 34.

Oznaczenie terenu

| IR/Z - 5R/Z

1. | Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny istniejacych gk i zadrzewien.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2) | Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Wysokos¢ zabudowy - max. 12,0m.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 90%.
§ 35.

Oznaczenie terenu 1Z1L-47L

Powierzchnia 6,76ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy.

Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu
przepisow o lasach.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1KK-3KK

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny kolejowe
- drogi szynowe i obiekty inzynierskie
- rampy, perony, place przetadunkowe
- urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia
techniczne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu
KK lokalizacje budowli stuzacych obstudze ruchu
kolejowego.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Wysokos¢ zabudowy - max. 15,0m.

b) Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80%.

§37.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/D

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej;

Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KD/D (ul. Sosnowa) — szeroko$¢ drogi 12,0m z
wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) Przekroj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

) Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii

rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi
publicznej, klasy dojazdowe;j;

Przeznaczenie uzupekniajace Obiekty iurzadzenia zwigzane =z prowadzeniem

i obstuga ruchu drogowego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja  sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1IKD/Dp — szeroko$¢ poszerzenia drogi w granicach

planu zmienna od 0,5m do 5,0m, calkowita szerokosc
drogi zmienna od 15,0m do 16,0m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1KD/L

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej,
klasy lokalnej;

Przeznaczenie uzupekniajace Obiekty 1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem

1 obstuga ruchu drogowego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KD/L — szerokos$¢ czesci drogi zmienna od 6,0m do
15 m w granicach planu zgodna z rysunkiem planu.

b) Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ stosowanie naroznych §cig¢¢ linii

rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1KDW - 3KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
Przeznaczenie uzupelniajgce i obstuga ruchu drogowego;
2) Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisOw odrebnych.
2. Zasady zagospodarowania

a)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

| IKDW — szeroko$¢ drogi 9,0m z wyjatkiem
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naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniu drog. Droga zakonczona placem do
zawracania 15,0mx15,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
2KDW - szeroko$¢ drogi 8,0m z wyjatkiem naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog i
placu koncowego o szerokosci 12.0 m.

3KDW - szerokos¢ drogi 10,0m z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniu drog, zgodnie z rysunkiem planu.

b) Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ stosowanie naroznych §cig¢¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1E

1

Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa 15/0,4kV i inne urzadzenia,
bedace czescig sieci elektroenergetycznej, badz
elementem shuzacym obstudze tej sieci.

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Wysokos¢ zabudowy - max. 15.0m

b) Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 75%.

§ 42.

Oznaczenie terenu 2E

Powierzchnia 0,40ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka
Teren glownego punktu zasilania energetycznego -

Przeznaczenie uzupekniajace GPZ.

- obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu i garaze,
- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktury
technicznej i urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ nakaz utrzymania poziomow
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych Iub co
najmniej na tych poziomach zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Linie zabudowy nieprzekraczalne -12,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem ZL;

b) Parametry zabudowy dzialki budowlane;j - wskaznik powierzchni zabudowy— max. 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej
60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.
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c) Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 25.0 m,
w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz garazy -
6.0m;
d) Geometria dachow - dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
e) Ogrodzenia Zgodnie z §9.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?
b) Minimalne fronty nowo wydzielanych dzialek | - 12m
c) Kat potozenia granic bocznych dziatek w -90°+ 10°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | - 2000m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 3KDW.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 43. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Mszczonoéw zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XV1/123/11 z dnia 19 grudnia
2011 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2012r. poz. 1378).

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Mszczonowa.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXX/633/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 lutego 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW SWINICE, WRECZA, SWINICE, DLUGOWIZNA,
LUBLINOW, CZEKAJ, GRABCE JOZEFPOLSKIE - OBSZAR lla.

Nazwisko Ustaleni I\R”ozstkrzygnlt(gme Rka(cjiy
- stalenia . . iejskiej zatacznik do
Q?,:f,;?ﬂzwa Oznaczenie  projektu planu [ROZStrzygniecie Burmistrza | chyyaty 'nr LXX/633/24
Data wptywu | JSCNOSH! . . nieruchomosci, dla z dnia 28 lutego 2024 r. Uwagi
Lp- uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci
i adres iwaaa ktorei dotvcz " Uwaga Uwaga nie-  {Uwaga Uwaga nie-
zglaszajacego g J dotyczy uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
- uwaga
uwagi
1 mail - Ochrona danych | Na podstawie przepisow ustawy z dnia | dz. nrew. 25/1| 5U/MN, 4ZL, X X Projekt planu zagospodarowania
10.08.2023  psobowych 27 marca 2003 r. o planowaniu i Markow- 1KD/D przestrzennego sporzadzony zostat
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. | Swinice w oparciu o dane Ewidenciji

oryginat uwagi-
14.08.2023

U. 2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wnosze o zmiane Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczacq stanowiacej mojg wtasnosé
dziatki o numerze ewidencyjnym 25/1,
potozonej w miejscowosci Markow -
Swinice, a polegajaca na:

1, Zmianie Przeznaczenia czesci
gruntéw lesnych oznakowanych
symbolem ZL na cele nielesne, tak aby
na tej cze$ci mozna byto wykonac np.
zbiornik wodny,

2, Po realizacji Punktu 1, korekcie linii
zabudowy od strony pdtnocnej tak aby
dostosowac ja do obecnie istniejacej

Gruntéw i Budynkéw prowadzong,
przez Starostwo Powiatowe w
Zyrardowie oraz na mapie
pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego Starosty Powiatu
Zyrardowskiego. Zarowno w
ewidencji, jak i na mapie na
wnioskowanej dziatce wystepuje
uzytek lesny. Projekt planu
uwzglednia jedynie wystepujace w
dokumentach geodezyjnych lasy.
Grunty le$ne wystepujace na
whnioskowanej dziatce nie uzyskaty
wymaganej ustawa o ochronie
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linii zabudowy. gruntéw rolnych i leSnych zgody na

Zmiane przeznaczenia gruntow
Uzasadnienie: le$nych na cele nielesne.

Minister Klimatu i Srodowiska stoi
Ad. pkt. 1 na stanowisku, iz wszystkie grunty
Jestem wiascicielkg dziatki nr 25/1 w lesne powinny podlegac ochronie.
miejscowosci Markow - Swinice Co wiecej
potozonej w obszarze objetym zmiang zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z
Planu zagospodarowania dnia 28 wrze$nia 1997 r. —ustawy o
przestrzennego. Dziatka sktada sie lasach (Dz. U.z 2022, poz.672 z
obecnie z dwdch funkcjonalnych pozn. zm.), powiekszanie zasobow
czesci: jedna o charakterze siedliskowo leSnych nastepuje m.in. w wyniku
rolnym (w wytozonym planie zalesienia gruntow, za$ w mys$|
miejscowego art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty
zagospodarowania teren oznakowany przeznaczane do zalesienia okresla
zostat symbolem U/MN - teren ustug miejscowy plan zagospodarowania
oraz zabudowy przestrzennego lub decyzja o
mieszkaniowej jednorodzinnej), druga warunkach zabudowy i
czes¢ to grunty lesne. Obie czesci zagospodarowania terenu.
oddziela dos¢ gtebokie zagtebienie W my$l art. 1, 4 ust. 2 ustawy 0
terenowe o0 szerokosci kilkunastu lasach do zalesienia mogg by¢
metrow przebiegajace w poprzek moje; przeznaczone nieuzytki, grunty
dziatki, wystepuje ono takze na rolne nieprzydatne do produkcji
dziatkach sasiadéw. Jest to naturalnie rolnej i grunty rolne nieuzytkowane
wyksztatcona niecka terenowa, ktdrg w rolniczo oraz inne grunty nadajace
okresie roztopdw lub gwattownych sie do zalesienia, a w
opadéw woda sptywa do rzeki szczegbInosci, np. grunty potozone
Okrzeszy ptynacej w odlegtosci okoto przy zrédliskach rzek lub potokéw,
250 m. na wododziatach, wzdtuz brzegow
Zagtebienie to o gtebokosci ok. 1.5-2.5 rzek oraz na obrzezach jezior i
metra jest tylko cze$ciowo zaro$niete zbiornikéw wodnych.
krzakami, a mimo to Majac na uwadze przytoczone
oznaczone zostato jako uzytek lesnv, powyzej przepisy Minister
podobnie jak pozostata czesci gruntu Srodowiska i Klimatu zwraca sie z
lesnego bedaca starym lasem prosba aby w dokumentach
sosnowym (60 lat). planistycznych wyznacza¢ grunty
Na gruncie znajdujacym sie w przeznaczone do zalesienia.
zagtebieniu terenu mozna wykonaé Realizacja powyzszego postulatu
zbiornik wodny, aby retencjonowaé przez wiodarzy gmin jest niezwykle
splywajacg wode deszczowa i podniesé istotna w kontek$cie powigkszania
poziom wdd gruntowych, ktéry w zasobow lesnych kraju, a
okresach suszy znacznie sie przyczynia sie réwniez do
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obniza. Jest to jeden z obecnie skutecznej realizacji krajowego
polecanych skutecznych sposobéw programu zwiekszania Lesistosci.
zagospodarowania terenu w celu
zatrzymania na nim wody. Podniesienie

ustabilizowanie poziomu wod Zgodnie z Rozporzadzeniem
gruntowych korzystnie wptynie takze na Ministra Infrastruktury w sprawie
las oraz na bioréznorodnos¢, jaka warunkéw technicznych, jakimi
powstanie na styku woda - las. powinny odpowiada¢ budynki i ich
Podtrzymanie odpowiedniego poziomu usytuowanie minimalna odlegto$¢
wad gruntowych jest szansg na zabudowy od lasu wynosi 12m.

zapobiezenie efektom suszy.
Whnioskowana zmiana przeznaczenia
nie spowoduje ograniczen w jakoSci
gospodarki lesnej, ani nie

wplynie negatywnie na ochrone
gruntéw lesnych.

zmiana ta nie spowoduje réwniez
potrzeby wyciecia ani jednego drzewa.

Ad. pkt. 2

W przypadku pozytywnego
rozpatrzenia mojego wniosku
zawartego w punkcie 1, wnosze o
korekte linii zabudowy od strony
pdtnocnej tak, aby dostosowac jq do
obecnie istniejgcej linii zabudowy.

Linia zabudowy wynikajaca z
wylozonego projektu planu
zagospodarowania w sposdb
zdecydowanie niekorzystny wptywa na
mozliwo$¢ usytuowania nowego
budynku na czesci dziatki oznakowanej
symbolem U/MN.

W przypadku realizacji wniosku z
punktu 1 linia gruntu lesnego bedzie
pokrywata sie z rzeczywistg linig,
starego lasu i bedzie przebiegata
wzdtuz pétnocnego brzegu zbiornika
wodnego, czyli ok, 10 -12m

dalej od granicy proponowanej w planie
zagospodarowania przestrzennego.
Nie bedzie wiec istotnego powodu, aby
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planowanej linii zabudowy nie
dostosowac¢ do linii aktualnej zabudowy
na dziatce. Uwzglednienie mojej prosby
spowoduje faktyczne przesuniecie
planowanej linii

zabudowy o okoto 5 m w kierunku
pdtnocnym w stosunku do projektu
planu. De facto przesuniecie
planowane;j linii zabudowy bedzie
niewielkie, za to znacznie zwigkszy
mozliwo$¢ zabudowy dziatki.

14.08.2023

Ochrona danych
osobowych

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wnosze o zmiane Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczacq stanowigcej mojg wtasnosé
dziatki o numerze ewidencyjnym 25/2,
potozonej w miejscowosci Markow -
Swinice, a polegajaca na:

1, Zmianie Przeznaczenia czesci gruntu
lesnego o powierzchni 400m2 na inny
rodzaj przeznaczenia tak, aby na tej
czesci mozna bytoby zgodnie z
wymogami prawa wykona¢ staw
zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1),

2, Po realizacji Punktu 1, wnosze o
korekte linii zabudowy od strony
pdtnocnej tak, aby dostosowac jq do
faktycznie istniejacej linii zabudowy na
sasiedniej dziatce nr 25/1 (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 2).

Uzasadnienie:
Ad. pkt. 1

Jestem wiascicielem dziatki nr 2512 w
miejscowosci Markéw - Swinice

dz. nrew. 25/2
Markéw-
Swinice

5U/MN, 4ZL,
1KD/D

Projekt planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostat
w oparciu o dane Ewidenciji
Gruntéw i Budynkow prowadzong
przez Starostwo Powiatowe w
Zyrardowie oraz na mapie
pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego Starosty Powiatu
Zyrardowskiego. Zaréwno w
ewidencji, jak i na mapie na
wnioskowanej dziatce wystepuje
uzytek lesny. Projekt planu
uwzglednia jedynie wystepujace w
dokumentach geodezyjnych lasy.
Grunty le$ne wystepujace na
whnioskowanej dziatce nie uzyskaty
wymaganej ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nielesne.

Minister Klimatu i Srodowiska stoi
na stanowisku, iz wszystkie grunty
lesne powinny podlegaé ochronie.
Co wiecej

zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z
dnia 28 wrze$nia 1997 r. —ustawy o
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pofozonej w obszarze objetym zmiang,
Planu zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka obecnie nie
posiada dostepu do wodociggu, sktada
sie z dwach funkcjonalnych czesci-
jedna o charakterze siedliskowo —
rolnym, druga czes¢ to grunty leSne i
powierzchnia gruntu lesnego to 3332
m2.

Obie czesci oddziela dos¢ gtebokie
zagtebienie terenowe 0 szerokosci
kilkunastu metréw przebiegajace w
poprzek mojej dziatki, wystepuje ono
takze na dziatkach sasiadow. Jest to
naturalnie wyksztatcona niecka
terenowa, ktdra w okresie roztopdw lub
gwattownych opadow woda sptywa do
rzeki Okrzeszy ptynacej w odlegtosci
okoto 250 m.

Zagtebienie to o powierzani 400 m2 i
gtebokie na 1,5 - 2,5 metra jest po
brzegach czesciowo zakrzaczone,
potozone jest na cze$ci dzialki
oznaczonej jako uzytek lesny. Na
pozostatej czesci gruntu lesnego
znajduje sie las sosnowy (60 lat).
PowyZsze potwierdza wypis z rejestru
gruntéw (zatgcznik nr 3) oraz opis
taksacyjny dziatki 25/2, obreb Markdw
Swinice z uproszczonego Planu
Urzadzenia Lasu po$wiadczony za
zgodnos¢ z oryginatem (w opisie staw,
400 m2, bez zabiegow) (zatgcznik nr 4).
Na gruncie znajdujacym sie w
zagfebieniu terenu chciatem wykona¢
staw, aby retencjonowac

splywajacg wode deszczowaq i podniesé
poziom wéd gruntowych, ktéry w
okresach suszy znacznie sie

obniza. Na cze$ci dziatki uprawiam
warzywa na potrzeby mojej rodziny,
posiadam tam tez kilkana$cie

lasach (Dz. U. z 2022, poz.672 z
pozn. zm.), powigkszanie zasobow
le$nych nastepuje m.in. w wyniku
zalesienia gruntow, za$ w mys$l
art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty
przeznaczane do zalesienia okresla
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W my$l art. 1, 4 ust. 2 ustawy o
lasach do zalesienia moga by¢
przeznaczone nieuzytki, grunty
rolne nieprzydatne do produkcii
rolnej i grunty rolne nieuzytkowane
rolniczo oraz inne grunty nadajace
sie do zalesienia, a w
szczegdlnosci, np. grunty potozone
przy zrédliskach rzek lub potokow,
na wododziatach, wzdtuz brzegow
rzek oraz na obrzezach jezior i
zbiornikéw wodnych.

Majac na uwadze przytoczone
powyzej przepisy Minister
Srodowiska i Klimatu zwraca sie z
prosba aby w dokumentach
planistycznych wyznacza¢ grunty
przeznaczone do zalesienia.
Realizacja powyzszego postulatu
przez wiodarzy gmin jest niezwykle
istotna w kontekscie powigkszania
zasobow lesnych kraju, a
przyczynia sie réwniez do
skutecznej realizacji krajowego
programu zwigkszania Lesistosci.

Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie minimalna odlegto$¢
zabudowy od lasu wynosi 12m.
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drzewek owocowych. W okresach
suszy tak jak w tym roku w studni
zaczyna brakowa¢ wody, co
negatywnie wptywa na uprawy.
Podniesienie i ustabilizowanie poziomu
wad gruntowych korzystnie

wplynie takze na las, ktéry znajduje sie
zaraz za wnioskowanym stawem,
bedzie miato takze korzystny wptyw na
bior6znorodnos¢ ,jak powstanie na
styku woda - las.

Wsrad licznych funkcji, jakie mogg
petni¢ stawy i mate zbiorniki wodne,
warto wymienic:

. Zapobieganie suszy

. podtrzymywanie poziomu wéd
gruntowych

. podtrzymywanie podziemnego
zasilania zrédlisk utrzymanie i
powstawanie ostoi flory i fauny wodnej,
wodno-btotnej lub okresowo zwigzanej
zwodg

. 0Czyszczanie wody

. zwigkszanie liczby wodopojow dla
dzikich zwierzat.

Whnioskowana zmiana przeznaczenia
terenu objetego wnioskiem nie
spowoduje ograniczen w jakosci
gospodarki le$nej ani nie wplynie
negatywnie na ochrone gruntow
le$nych.

Zmiana ta nie spowoduje potrzeby
wyciecia ani jednego drzewa.

Grunt, o ktérego zmiane przeznaczenia
whnioskuje nie petni zadnej funkcji czy to
w gospodarce lesnej, czy tez innej
funkcji uzytkowej o jakimkolwiek
charakterze.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych zmiany przeznaczenia gruntéw
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leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
dokonuije sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okre$lonym w
przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana, o ktora wnosze, jest takze
zgodna z wytycznymi zawartymi w
dopiero co uaktualnionym na podstawie
uchwaty z 25 kwietnia 2023 roku
Studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego zagospodarowania
gminy Mszczondw.

W rozdziale 2.1.6 studium
zatytutowanym ,,Gospodarka wodna"
na str. 172 cytuje:

"Zaklada sie poprawe jako$ci zasobow
wod gruntowych i powierzchniowych w
obszarze gminy poprzez:

()

'wykorzystanie istniejgcych mozliwosci
maksymalnego zwiekszenia naturalne;
retencji w zaleznosci od potrzeb i
uwarunkowan lokalnych"

| dalej:

,,Na etapie opracowywania planéw
miejscowych powinno sie uwzglednié
zapewnienie mozliwie duzej
powierzchni infiltracyjnej dla wod
opadowych i roztopowych. Istotne jest
zachowanie jak najwiekszej retencji
powierzchniowej"

Ponadto, w rozdziale 3.2 studium
zatytulowanym ,,Ustalenia studium
wzgledem stref funkcjonalnych w
gminie Mszczonéw" odnosnie strefy
UM, w ktérej potozona jest moja dziatka
na str. '99 jest ustalenie; zawarte
"Dopuszcza sie zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne,
uwzgledniajgc w zagospodarowaniu
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poszczegolnych dziatek istniejace
cenne zadrzewienia i zielen niska."

Ad. pkt 2

Po realizacji Punktu 1 wnoszg o korekte
linii zabudowy od strony pdinocnej tak,
aby dostosowact jg do faktycznie
istniejacej linii zabudowy na sasiedniej
dziatce nr 25/1 (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2).

Linia zabudowy wynikajaca z projektu
planu zagospodarowania w sposob
zdecydowanie niekorzystny wptywa na
mozliwosci sytuowania nowego
budynku na tej czesci dziatki musiatby
on powsta¢ na wprost istniejacego
starego budynku mieszkalnego, ktéry
chce zachowac.

Po realizacji wniosku z punktu 1 linia
gruntu le$nego bedzie pokrywata si¢ z
rzeczywistq linig lasu i przebiegata
wzdtuz pdinocnego brzegu
whnioskowanego stawu {czyli 10 _ 12 m
dalej od obecnej granicy gruntu
lesnego}.

Nie bedzie Wiec istotnego powodu, aby
linii zabudowy nie dostosowac¢ do linii
bedacej przedtuzeniem

tylnej Sciany budynku garazowego na
dziatce sasiedniej nr 25/1, spowoduije to
faktyczne przesuniecie

linii zabudowy o okoto 5 m w kierunku
pdtnocnym w stosunku do projektu
planu (a od linii lasu

bedzie to okoto 18 m). Jednocze$nie
takie nieduze przesuniecie znacznie
polepszy mozliwosé

zabudowy nowym budynkiem tej czesci
dziatki - budynki nie bedg az tak
,,Zduszone ,, blisko jeden drugiego.

23.10.2023

Ochrona danych

osobowych

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i

dz. nrew. 25/2
Markow-

5U/MN, 4ZL,
1KD/D

Projekt planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostat




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_27—

Poz. 4362

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wnosze o zmiang Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczacq stanowigcej mojg wtasno$é
dziatki o numerze ewidencyjnym 25/2,
potozonej w miejscowosci Markdw -
Swinice, a polegajaca na:

1, Zmianie Przeznaczenia czesci gruntu
le$nego o powierzchni 400m? na inny
rodzaj przeznaczenia tak, aby na tej
czes$ci mozna bytoby zgodnie z
wymogami prawa wykona¢ staw
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
1),

2, Po realizacji Punktu 1, wnosze o
korekte linii zabudowy od strony
pdinocnej tak, aby dostosowacé jg do
faktycznie istniejacej linii zabudowy na
sasiedniej dziatce nr 25/1 (zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 2).

Uzasadnienie:

Ad. pkt. 1

Jestem wiascicielem dziatki nr 25/2 w
miejscowosci Markéw - Swinice
potozonej w obszarze objetym zmiang
Planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podtrzymuje w cato$ci uzasadnienie,
jakie zawartem we wniosku z dnia 11
sierpnia 2023 roku do pierwszego
wyloZenia projektu zmiany planu.

W szczegdlno$ci chciatem powtérzyé,
Ze celem wykonania stawu jest
mikroretencja — aby retencjonowac
splywajacg wod deszczowg i podniest
poziom waéd gruntowych, ktdrego
obnizenie w tym roku spowodowato na

Swinice

w oparciu o dane Ewidenciji
Gruntéw i Budynkow prowadzong
przez Starostwo Powiatowe w
Zyrardowie oraz na mapie
pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego Starosty Powiatu
Zyrardowskiego. Zarowno w
ewidenciji, jak i na mapie na
wnioskowanej dziatce wystepuje
uzytek lesny. Projekt planu
uwzglednia jedynie wystepujace w
dokumentach geodezyjnych lasy.
Grunty le$ne wystepujace na
wnioskowanej dziatce nie uzyskaty
wymaganej ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Minister Klimatu i Srodowiska stoi
na stanowisku, iz wszystkie grunty
lesne powinny podlegaé ochronie.
Co wiecej

zgodnie z art.14 ust. 1 ustawy z
dnia 28 wrze$nia 1997 r. —ustawy o
lasach (Dz. U.z 2022 r, poz.672 z
pozn. zm.), powigkszanie zasobow
le$nych nastepuje m.in. w wyniku
zalesienia gruntow, za$ w mys$|
art.14 ust. 3 ustawy o lasach grunty
przeznaczane do zalesienia okresla
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W my$l art. 1, 4 ust. 2 ustawy o
lasach do zalesienia moga by¢
przeznaczone nieuzytki, grunty
rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej i grunty rolne nieuzytkowane
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mojej dziatce wyschnigcie studni.

Whnioskowana zmiana przeznaczenia
terenu objetego wnioskiem nie
spowoduje ograniczen w jakosci
gospodarki leSnej ani nie wptynie
negatywnie na ochrone gruntéw
le$nych.

Zmiana ta nie spowoduje potrzeby
wyciecia ani jednego drzewa.

Grunt, o ktérego zmiane przeznaczenia
whnioskuje nie petni zadnej funkcji czy to
w gospodarce le$nej, czy tez innej
funkcji uzytkowej o jakimkolwiek
charakterze.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
dokonuije sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Powtarzam takze (za poprzednim
whnioskiem), ze zmiana, o ktora wnosze,
jest takze zgodna z wytycznymi
zawartymi w dopiero co uaktualnionym
na podstawie uchwaty z 25 kwietnia
2023 roku Studium uwarunkowan i
kierunkow przestrzennego
zagospodarowania gminy Mszczondw.
W rozdziale 2.1.6 studium
zatytutowanym ,,Gospodarka wodna"
na str. 172 cytuje:

"Zaktada sie poprawe jakosci zasobow
wod gruntowych i powierzchniowych w
obszarze gminy poprzez:

()

'wykorzystanie istniejacych mozliwoSci

rolniczo oraz inne grunty nadajace
sie do zalesienia, a w
szczegoInosci, np. grunty potozone
przy zrédliskach rzek lub potokéw,
na wododziatach, wzdtuz brzegow
rzek oraz na obrzezach jezior i
zbiornikéw wodnych.

Majac na uwadze przytoczone
powyzej przepisy Minister
Srodowiska i Klimatu zwraca sie z
prosba aby w dokumentach
planistycznych wyznacza¢ grunty
przeznaczone do zalesienia.
Realizacja powyzszego postulatu
przez wiodarzy gmin jest niezwykle
istotna w kontekscie powigkszania
zasobdw lesnych kraju, a
przyczynia sie rowniez do
skutecznej realizacji krajowego
programu zwigkszania Lesistosci.

Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdw technicznych, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie minimalna odlegto$¢
zabudowy od lasu wynosi 12m.
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maksymalnego zwigkszenia naturalnej
retencji w zaleznosci od potrzeb i
uwarunkowan lokalnych"

| dalej:

,,Na etapie opracowywania planéw
miejscowych powinno sie uwzgledni¢
zapewnienie mozliwie duzej
powierzchni infiltracyjnej dla wod
opadowych i roztopowych. Istotne jest
zachowanie jak najwigkszej retencii
powierzchniowej"

Ponadto, w rozdziale 3.2 studium
zatytutowanym ,,Ustalenia studium
wzgledem stref funkcjonalnych w
gminie Mszczondw" odnosnie strefy
UM, w ktorej potozona jest moja dziatka
na str. '99 jest ustalenie; zawarte
"Dopuszcza sie zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne,
uwzgledniajgc w zagospodarowaniu
poszczegolnych dziatek istniejace
cenne zadrzewienia i zielen niska."

Zatgczam wypis z rejestru gruntow
(zatgcznik nr 3) oraz opis taksacyjny
dziatki 25/2, obreb Markéw Swinice z
Uproszczonego Planu Urzadzenia Lau
poswiadczony za zgodno$¢ z
oryginatem (w opisie staw, 400m2, bez
zabiegow) (zatacznik nr 4).

Ad. pkt 2

Po realizacji Punktu 1 wnosze o korekte
linii zabudowy od strony pétnocnej tak,
aby dostosowact jg do faktycznie
istniejacej linii zabudowy na sasiedniej
dziatce nr 25/1 (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2).

Szczegodtowe wyjasnienie
przedstawitem we wniosku z 11
sierpnia 2023 roku do pierwszego
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wytozenia planu - w catosci je
podtrzymuije.

Wobec powyzszych argumentow
prosze o uwzglednienie obu moich
whnioskéw.

23.10.2023

Ochrona danych
osobowych

Na podstawie art. 97 par.1 pkt 4 KPA
wnosze 0 zawieszenie postepowania
dotyczacego zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla mojej
nieruchomosci oznaczonej numerem
25/2 potozonej w miejscowosci
Markow-Swinice.

W dniu 14 wrze$nia 2023 roku ztozytem
wniosek do Starosty Zyrardowskiego o
przeprowadzenie klasyfikacji gruntow
na tej cze$ci mojej dziatki, na ktorej
chciatbym wykona¢ mikroretencje.
Whniosek ten nie zostat jeszcze
rozstrzygniety. Rozstrzygniecie tego
whniosku bedzie miato istotne znaczenie
dla uwag, jakie ztozytem w zwigzku z
drugim wylozeniem projektu zmiany
planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego mojq
dziatke. Dowdd: kopia wniosku do
Starosty Zyrardowskiego

dz. nrew. 25/2
Markéw-
Swinice

5U/MN, 4ZL,
1KD/D

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXX/633/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX/633/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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