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UCHWALA NR 1107/2024

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Szczesne nad rzeka Rokicianka w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr713/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 23 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi Szczesne nad rzeka Rokicianka w gminie
Grodzisk Mazowiecki oraz Uchwaly Nr 1106/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
31 stycznia 2024 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwata Nr 588/2010 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012 r., uchwala Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwatg nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2019 r. Uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022 1. oraz Uchwala Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu wsi Szczesne nad
rzeka Rokiciankg — Etap I w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego
granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4050

cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo§¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) réw do skanalizowania;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
7) strefa zieleni stanowigca element ciggu przyrodniczego;

8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajacym go spos$rod innych
terenow.

2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne wynikajace z wymogow przepiséw
odrebnych: strefa ochronna terenu Resortu Obrony Narodowe;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaty ustanowione.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gléwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moga by¢ wysuniete budynki, chyba, ze ustalenia planu stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) parterowych portierni,
e) miejsc do parkowania,
f) dojazdow;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; za powierzchnig
biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkow i budowli;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego Iub dopuszczalnego, ktore
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

9) strefa zieleni stanowigca element ciggu przyrodniczego - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci
od 8m do 16m, zmozliwo$cia przerwania w miejscach sytuowania wjazdow, dojazdow, bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.);

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem wytwarzana dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ushugi hotelarskie, administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne uslugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku inaprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania domoéw
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weselnych, stacji paliw, warsztatow obstugi pojazdow, sktadowisk opalu iodpadéow, zlomowisk oraz
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne rozdzielone
$cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi 1pozostatych elewacjach
usytuowanych swobodnie;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w slownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) U — teren ustug;

4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

5) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;

6) KDL — teren drogi lokalne;j;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

8) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Dla kazdego z terendw oznaczonego symbolem cyfrowo - literowym ustala si¢ przeznaczenie okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢, ze granicami terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie
rozgraniczajace tereny: drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, drogi lokalnej 1KDL.

4. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenu 2WS — rzeka Rokicianka.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terendow ustalonych w planie oraz zprzepisami odrgbnymi, na terenie innym niz
wymieniony w ust 3 i 4.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepno$é
terenow, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami
oraz 0s0b z wozkami dziecigcymi i 0sob starszych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze dzialalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktoérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona dziatalnosc;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen ustalonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre$lone odrebnymi przepisami dla zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowaé tereny MNW, MNB lub ich czg$¢, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — nalezy traktowac te czesci
terenu MNW, MNB, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa lub krzewu zterenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ strefe zieleni stanowigcg element ciggu przyrodniczego;

11) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow, w tym:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

2) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposrod koloréow: bialego, bezowego, kremowego, brazowego i szarego,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. a kolorow i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na
$cianach z zastosowaniem technologii solarnych,

¢) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, betonowa lub blachodachowka, w odcieniach sposrod
koloréw brazowego, czerwonego, grafitowego, czarnego,
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d) ustalenia lit. ai c nie dotyczg materiatow elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki
i kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych;

4) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach),

- ustugi — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
o nr AZP 60-63/27 na terenie IMNW;

2)na terenie polozonym w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek zachowania
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ obszaru planu potozona jest w strefie ochronnej terenu resortu obrony narodowe;j,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) na terenie oznaczonym symbolem MNB:
-750 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego w zabudowie
blizniaczej,
-1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
blizniaczej,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNW:
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 3000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego,
¢) na terenie oznaczonym symbolem U: 1500 m? dla jednego budynku ustugowego,
d) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP: 10 000 m?,
e) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m?,
f) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- na terenie oznaczonym symbolem MNB: 15 m,
- na terenach oznaczonych symbolem MNW: 20 m
- na terenie oznaczonym symbolem U: 20 m,

- na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP: 20 m,
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- dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

g) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, z wyjatkiem
tworzenia trojkatéw widocznosci i placow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat w przedziale od
450 do 1359

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych niz
okreslone w pkt 2 wytacznie pod komunikacje.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie strefy zieleni stanowigcej element ciggu przyrodniczego, zgodnie z rysunkiem
planu, w pasie 8 - 16 m na terenach 2MNW, 3SMNW, 4MNW;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar zadrzewien oznaczony jako uzytek gruntu Lz, Lzr, na terenach: 1ZP,
47P, 5ZP, 2KDD na ktérym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu teren mozliwego wystgpowania gruntOw o obnizonej nos$nosci na terenach:
IMNB, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1U, 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 1KDL, 2KDD, 1KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR;

4) ustala si¢, na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 8ZP, 7ZP,
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5SWS, 6WS, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, uwzglednianie
polozenia w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu resortu obrony narodowe;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng —
ul. Orla biegnaca wzdtuz zachodniej granicy planu (w czes$ci w obszarze planu) oraz ulicg Fiotkowa 2KDD;

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szerokos$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje sigegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia terenu w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

a) z siecig wodociggowg zlokalizowang w 2KDD - ul. Fiolkowej, ul. Orlej (w czeSci w obszarze planu),
1KDD, 1KR, 3KR, 4KR, 6KR,

b) z siecig kanalizacyjng zlokalizowang w 2KDD - ul. Fiotkowej, ul. Orlej (w czeSci w obszarze planu),
1KDD, 1KR, 3KR, 4KR, 6KR,

c) z siecig gazociggowg zlokalizowang w 2KDD - ul. Fiotkowej, ul. Orlej (w czgéci w obszarze planu),
IKR, 4KR,

d) z siecig elektroenergetyczng $redniego napiecia zlokalizowang w 2KDD - ul. Fiotkowej, ul. Orlej (w
czgsci w obszarze planu), IKDD, 1KR, 3KR, 4KR, 6KR,
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e) z siecig telekomunikacyjng zlokalizowana w 2KDD - ul. Fiotkowej, ul. Orlej (w czgéci w obszarze
planu);

3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny drog KDL, KDD,
KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 10 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;,

f) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, do czasu podtaczenia do sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz
200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych i wywoéz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekoéw, do czasu podlaczenia do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wtasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ w granicach dzialki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych Zzrdédet energii,
z wyjatkiem energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i1 gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem energii
wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigce] niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako budynkéow wolno stojacych,
z zastrzezeniem ujednolicenia ich kolorystyki oraz pokrycia dachéw z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §8
pkt 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §8 pkt 4;
h) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
-750 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego w zabudowie
blizniacze;j,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
blizniaczej;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z §l11;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KR,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §13;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, rowy odwadniajace, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny zgodnie z §9;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych igarazy jako budynkéw wolno stojacych,
z zastrzezeniem ujednolicenia ich kolorystyki oraz pokrycia dachéw z budynkiem mieszkalnym,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §8
pkt 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §8 ust. 4;

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 3000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego dwulokalowego;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z §l11;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu IMNW zdrog: 1KR, 2KR oraz projektowanej drogi KUD
(poza obszarem planu, przyleglej do obszaru planu),

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z §13;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;

11) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, rowy odwadniajace, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigce] niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy jako budynkdéw wolno stojacych,
z zastrzezeniem ujednolicenia ich kolorystyki oraz pokrycia dachéw z budynkiem mieszkalnym,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkow gospodarczych i garazy,

f) ustala si¢ zasady ksztattow ania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §8
pkt 3,

g) ustala sie zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §8 pkt 4;

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 3000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego,

1) zachowuje si¢ zabudowe i prawo do zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, o powierzchni mniejszej niz w pkt4 lit. h, na zasadach
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z §11;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 2MNW z drég 2KDD- ul. Fiotkowej, 1IKDL — ul. Orlej, 4KR
oraz ul. Orlej (w cze$ci poza obszarem planu),

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3MNW z drog: 2KDD — ul. Fiotkowej oraz 4KR,
¢) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 4AMNW z drég: 1KDD, 2KDD — ul. Fiotkowej, SKR oraz 6KR,
d) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §13;

8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §14;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;

10) stawke procentowa stanowiagca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku, turystyki, kultury, gastronomii, handlu,
b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, rowy odwadniajace, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku ustugowego,
b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
c) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu administracji, biur, posrednictwa finansowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako budynkéw wolno stojacych,
z zastrzezeniem ujednolicenia ich kolorystyki oraz pokrycia dachéw z budynkiem ustugowym,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §8
pkt 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §8 pkt 4;

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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- 1500 m? dla jednego budynku ustugowego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej drogi KUD (poza obszarem planu, przylegle;
do obszaru planu) oraz 1KR poprzez tereny: IMNW i 1ZP,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §13;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;

10) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:1%.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 4ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona, obiekty sportu, rekreacji, turystyki, wypoczynku, gastronomi,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, budowle iurzadzenia stuzgce ochronie melioracji
wodnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75 %,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

c) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §8
pkt 3,

d) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §8 pkt 4;
¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 000 m?;

f) zachowuje si¢ zabudowe i prawo do zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub zgloszenia;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z §l11;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenow:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1ZP z drogi 1KR oraz poprzez teren IMNW,
b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 4ZP z drog: 2KDD — ul. Fiotkowej oraz 1KDD i 3KR;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

9) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona, niekubaturowe obiekty sportu, rekreacji, turystyki, wypoczynku,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, budowle iurzadzenia stuzace ochronie melioracji
wodnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) obstuga komunikacyjna terenow:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2ZP z drogi 1KR poprzez tereny: 1ZP 1 4WS,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 3ZP z drogi 1KR poprzez tereny: 1ZP i 4WS,
¢) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 5ZP z drogi 2KDD — ul. Fiotkowej,
d) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 6ZP z drog: 2KDD — ul. Fiotkowej oraz z drogi 4KR,
e) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 7ZP z ul. Orlej (w czgsci poza obszarem planu),

f) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 8ZP z drég: 1KDL — ul. Orlej oraz z drogi KUZ (zlokalizowane;j
poza obszarem planu),

7) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rddladowe - staw wraz z obudowa biologicznie
czynng, groble, przepusty,

b) przeznaczenie towarzyszace: budowle iurzadzenia stuzace obstudze stawow rybnych izbiornikow
retencyjnych oraz ochronie melioracji wodnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 1KDD, 3KR oraz poprzez teren 4ZP;

7) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art.. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $§rodladowe — rzeka Rokicianka wraz z obudows
biologicznie czynng, groble, przepusty,

b) przeznaczenie towarzyszace: budowle iurzadzenia stuzgce obstudze stawow rybnych oraz ochronie
melioracji wodnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KR poprzez teren 1ZP, z drogi 2KDD — ul. Fiotkowej
poprzez tereny 4ZP, 5ZP;

7) stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3WS, 4WS, 6WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe — rowy melioracyjne wraz z obudowa biologicznie
czynna, przepusty,

b) towarzyszace: budowle i urzadzenia stuzace ochronie melioracji wodnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu 3WS z drogi 2KDD — ul. Fiotkowej oraz poprzez tereny: 4ZP,
57P,

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 4WS zdrogi 1KR poprzez tereny: 1ZP, 2ZP, 3ZP oraz
z projektowanej drogi KUD (poza obszarem planu, przylegtej do obszaru planu),

c) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 6WS z drég 2KDD — ul. Fiotkowej, 1IKDL — ul. Orlej oraz
poprzez tereny: 4KR, 6ZP, 7ZP, 8ZP;

7) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rddladowe - staw wraz z obudowa biologicznie
czynng, groble, przepusty,
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b) przeznaczenie towarzyszace: budowle iurzadzenia stuzace obstudze stawow rybnych i zbiornikow
retencyjnych oraz ochronie melioracji wodnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzagdzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 2KDD — ul. Fiotkowej poprzez teren 5ZP;

7) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna urzadzenia zwigzane z zapewnieniem cigglosci
1 przeplywu wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu: od Om do 4m
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drog zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §13;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §14;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, réw odwadniajacy, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
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- 1IKDD od 8 m do 19 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- 2KDD od 8,5 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drog zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §13;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §14;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewngtrzna,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, row melioracyjny, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KR od 8 m do 17 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- 2KR 8 m z placem do zawracania,
- 3KR 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 4KR od 5 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 5KR, fragment w obszarze planu, 12 m z placem do zawracania,
- 6KR, fragment w obszarze planu, 12 m,
b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §13;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §14;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza sie¢, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowigzujaca
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla
cze$ci miejscowosci Szczesne” uchwalonego uchwatg Nr 70/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 130 poz. 3423 z dnia
10 lipca 2007 r.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1107/2024
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi Szczesne nad rzeka
Rokicianka w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.977 z p6zn. zm..), Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci terenu wsi Szczgsne
nad rzeka Rokiciankg w gminie Grodzisk Mazowiecki, byt wylozony do publicznego wgladu
dwa razy:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od
16.02.2023 r. do 9.03.2023 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zgtaszania
uwag do dnia 24.03.2023 r. 1 podmiot ztozyl 6 uwag. 1 uwage uwzgledniono w
czesci, 4 uwagi nie zostato uwzglednionych przez Burmistrza, 1 uwaga rozpatrywana
bedzie w Etapie 1II;

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od
20.07.2023 r. do 9.08.2023 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania
uwag do dnia 23.08.2023 r. nie wniesiono uwag;

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Tres¢ uwagi:

1.0bjecie terenu dziatek 98/19, 98/20, 98/21 jednostka planistyczng dopuszczajaca
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg. Na sgsiednim terenie dziatek
98/17, 98/23, 98/24 i 98/25 znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne dwu
lokalowe w uktadzie blizniaczym, w drodze 1 KR znajduje si¢ infrastruktura
techniczna przygotowana do realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach stanowiagcych zgodnie z ewidencja gruntéw dziatki budowlane. Realizacja
interesu wspdlnego (. zachowanie obszaru wylaczonego z zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie zbiornikow i ciekdw wodnych, uzyskanie ogdlnodostgpne;j
przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych i kulturowych) mozliwa jest do
przeprowadzania bez nieproporcjonalnego ograniczania interesu wilasciciela terenu.
Argument zgodno$ci ze Studium nie moze byé tu jedynym wytlhumaczeniem
przyjetych rozwiazan dla terenow w jednostce 1 ZP. Powinny by¢ one adekwatne do
planowanych celéw Uchwaly. Ta okreslana jest jako porzadkujaca i dazaca do
zachowania fadu przestrzennego i zapobiegajaca chaotycznemu rozprzestrzenianiu
zabudowy — jednak poza kodyfikacja stanu istniejacego praktycznie wylacza z
uzytkowania tereny nieuzytkow (o niewielkim potencjale do utrzymania
proponowanej funkcji turystycznej), wprowadza nowag ekstensywna zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na terenach nie posiadajacych infrastruktury technicznej
(normatyw 1500m? na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym) a w
sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza realizacje budynkow o
wiele wigkszej skali. Spotka proponuje rozwazenie alternatywnych sposobow
realizacji postulowanych funkcji o charakterze kulturalnym, sportowym,
rekreacyjnym, kubaturowych i nie, jako polaczonych z wykorzystaniem terenu na cele

.. Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko Rozstrzygnigcie Miejskiej w Grodzisku
At . Burmistrza e
L.p Data e, X . -Oznaczem? . Ustalenia projektu Grodziska Mazowieckim
wplyw.u . nazwa . Tres¢ uwagi nle’ru?homosm T Ma ool w sprawie rozpatrzenia
uwagi jednostki ktorej dotyczy ZoWIieCKiego uwag
organizacyjnej uwzglednione nieuwzglednione uwzgled nieuwzglednione
nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 22.03. KMK jon. dz. ew. nr 1Zp
2023 1. Development sp 98/19, 98/20,
Z 0.0. 98/21, 96/9
+ +
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intensywnej zabudowy mieszkaniowej - pozwoli to z jednej strony zapewnic
wymagang dla ekonomicznej optacalnosci funkcji ustugowej liczbg mieszkancow w
bezposrednim sagsiedztwie, a z drugiej przez prywatyzacj¢ czgsci przestrzeni
pozytywnie wplywajac na jej jakos¢.

2. Analogicznie do rozwigzan zastosowanych w uchwalonym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla cz¢$ci wsi Szczgsne w rejonie ul. Orlej i ul.
Lagodnej w gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap I (Uchwala nr 139/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim) i rozwigzan stosowanych w wylozonym planie
dla jednostek planistycznych 3 MNW i 5 MNW - wprowadzenie na terenie dziatek
»trefy zieleni stanowiacej element ciagu przyrodniczego" jako pasa terenu o
szerokosci 16 m (mierzonej od linii brzegowej) wylaczonego z zabudowy.
Doprecyzowanie obrysow wyznaczanej strefy zieleni na pozostatych terenach - jako
wyznaczonej od krawedzi ciekow wodnych i zbiornikéw strefy wylaczonej z
zabudowy o szerokosci od 10 m do 16 m. Obecnie strefa wyznaczana jest od granic
jednostek planistycznych.

3. Objecie terenu dziatki nr 96/9 jednostka planistyczna dopuszczajaca realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z zachowaniem pasa zieleni o szerokosci 16
m od brzegu zbiornika wodnego), o parametrach tozsamych z jednostka 1 MNW.

4. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej -
postuluje sie ustalenie normatywu powierzchni dziatki na 600 m? na jeden budynek
mieszkalny.

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.1 Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki (zwanym Studium), dziatki
o nr ew. 98/19, 98/20, 98/21,96/9 zostaly wskazane jako teren zieleni ciggéw ekologicznych, z ograniczong mozliwos$ciag lokalizowania budynkow.
Ciag ekologiczny inaczej korytarz ekologiczny wg. Ustawy o ochronie przyrody to obszar umozliwiajacy migracj¢ zwierzat, roslin lub grzybow.
Dla prawidlowego funkcjonowania musi by¢ pozbawiony barier ekologicznych. Obecnos¢ barier utrudnia lub calkowicie hamuje przemieszczanie
si¢ gatunkow, ktorym korytarz powinien stuzy¢.

1.2 Wspomniany w uwadze obszar obj¢ty planem Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci wsi Szczesne w rejonie ul. Orlej i ul. Lagodnej w
gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap I (Uchwata nr 139/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim) zostal procedowany na obszarze
wczesniej funkcjonujacego planu: uchwata 70/2007, gdzie tereny byly juz przeznaczone min. pod MN (zabudow¢ mieszkaniowa). Natomiast
rozpatrywany terenie 1 ZP - zieleni urzadzonej, we wszystkich opracowaniach planistycznych wskazywany byt jako korytarz ekologiczny i nigdy
dotad nie stanowit dziatek budowlanych, gdyz uzytkowany byly jako taki. Nie jest zatem mozliwe zawgzenie strefy zieleni urzadzonej, wyltaczonej
z zabudowy, jedynie do pasa o szerokosci od 10 m do 16 m.

1.3. Studium stanowi dokument nadrzedny przy okre$laniu m.in. przeznaczen terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Kazdy planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od warunkdéw przyrodniczych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
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indywidualnych cech terenu, na ktérym jest sporzadzany oraz przyjetych w nim zatozen kompozycji architektoniczno-urbanistycznej przeznacza
tereny pod docelowe funkcje. Ustalenia planu nie moga by¢ sprzeczne z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
dokumencie Studium. Na rozpatrywanym terenie dziatki wskazane pod teren zieleni urzadzonej nigdy dotad nie stanowily dziatek budowlanych,
uzytkowane byly jako tereny tak.

1.4. Ustalenia planu sankcjonuja, na terenie 1ZP, zabudowe¢ i prawo do zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub zgloszenia. Teren, ktérego dotyczy uwaga, nie posiada cech, ktore predysponowatyby go do
przyjecia ustalen odmiennych, niz te wskazane w Studium odno$nie wnioskowanego w uwadze przeznaczenia i zwigzanego z nim normatywu
powierzchni dziatek.

2 22.03. KMK j-n. dz. ew. nr 5ZP Obecnie 4ZP
2023 r. | Development sp 104/13, 107, 1ZpP
Z 0.0. 104/20, 96/9, + +
96/29, 97/4
Tres¢ uwagi:
Dla terenow 1ZP, 5ZP zmniejszenie wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy
(przy postulowanej docelowej wielko$ci dziatki inwestycyjnej 10000 m? minimalna
powierzchnia catkowita budynku wynosi 100m?).
Uwaga NIEUWZGLEDNIONA
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Plan dopuszcza zabudowe i prawo do zabudowy o zmniejszonych wskaznikach na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, dla ww. dziatek i terenéw § 17 pkt 4 lit. i w brzmieniu : ,,zachowuje si¢ zabudowe i prawo do zabudowy
na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, o powierzchni mniejszej niz w pkt 4 lit. h, na
zasadach okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow”. Teren, ktérego dotyczy uwaga,
nie posiada cech, ktore predysponowalyby go do zmniejszenia wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy. Wchodzi on w sktad korytarza
ekologicznego wzdhuz rzeki Rokicianki. Zgodnie z kierunkami Studium priorytetem na terenie ZU jest ochrona terenow zieleni o funkcji
wypoczynkowej, ksztaltowanie ciggdw spacerowych, §ciezek dydaktycznych, Sciezek rowerowych w terenach zieleni urzadzonej, a dopuszczona
ustaleniami planu zabudowa ma jedynie wspomagac niekubaturowe obiekty sportowe, rekreacyjne, turystyki i wypoczynku wpisujac si¢ w
krajobraz.
3 22.03. KMK jon. dz. ew. nr 1MNB
2023 r. | Development sp 98/23, 98/24,
Z 0.0. 98/25, 98/17 + +

Tres¢ uwagi:

W celu zachowania tadu przestrzennego dla terenu 1 MNB zmniejszenie maksymalne;j
intensywno$ci zabudowy do 0,6, zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw do
9 m, ograniczenie wysokosci wiat garazowych do 3 m, wylaczenie mozliwosci
realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Wskazane w planie parametry stanowia kontynuacj¢ zabudowy wynikajg ze Studium. Plan ustala spojny normatyw dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczajacy budynki gospodarcze i garazowe jako budynki wolno stojace o ujednoliconej max wysokosci 6 m, z
zastrzezeniem ujednolicenia ich kolorystyki oraz pokrycia dachéw z budynkiem mieszkalnym.
4 22.03. KMK jon. dz. ew. nr 97/4 1U
2023 r. | Development sp
Z 0.0. + +
Tre$¢ uwagi:
Zmiang¢ przeznaczenia terenu jednostki planistycznej 1U na tereny zabudowy
mieszkaniowe]j z dopuszczeniem ustug o charakterze lokalnym (zgodnie z zapisami
Studium). Usunigcie zapisu wprowadzajacego obsluge komunikacyjng ww. terenu
przez teren 1ZP i IMNW lub okreslenie w planie sposobu jej realizacji. Usunigcie
mozliwo$ci dostgpu do nieruchomosci przez dojazdy i siggacze - obstuga
nieruchomosci zapewniona jest z drogi KUD poza obszarem.
Uwaga NIEUWZGLEDNIONA
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie ze Studium, teren 1U zlokalizowany jest na pograniczu terendw zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej
(MU2) i terendéw zieleni urzadzonej (ZU). Posiada bezposredni dostep do terendw zieleni urzadzonej 1ZP (fragment tej samej dziatki ew. nr 97/4)
od zachodu i zagwarantowany dostep do projektowanej drogi KUD poza obszarem planu, wskazane w planie ustugi z zakresu: sportu, rekreacji,
wypoczynku, turystyki, kultury, gastronomii, handlu, stanowig element lokalnego centrum ustug rekreacji i wypoczynku. Studium stanowi
dokument nadrzedny przy okreslaniu m.in. przeznaczen terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozostawiajac jednak
pewng elastycznos¢. Szczegodlowe przesadzenia co do funkcji ustala plan miejscowy, majac na wzgledzie szczegdlowg analize terenu i jego
zrownowazony rozwoj, a takze lokalne zapotrzebowanie. Plan miejscowy ustala gldéwny dojazd do terenu 1U projektowang droga KUD poza
obszarem planu. Z uwagi na ustugowa funkcje terenu z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku, turystyki itp., shuzaca uzupehieniu funkcji
parkowej, majac na uwadze wywarzenie interesu publicznego i prywatnego oraz rozwigzania minimalizujace negatywne skutki wprowadzanych
zapisOw, ustalenia planu dopuszczaja dostgp do terenu 1U poprzez przylegle tereny 1ZP i IMNW w celu umozliwienia tworzenia dodatkowych
powiazan, ktorych celem jest integracja terenow zieleni i mieszkaniowych z terenem ustug stanowigcych uzupetnienie kubaturowe dla terenéw
zieleni urzadzonej. Z uwagi na fakt, iz tereny, 1ZP i 1U, znajduja si¢ na jednej dzialce ewidencyjnej mozliwe jest dopuszczenie wskazanego
rodzaju obstugi komunikacyjnej, co nie koliduje z wyznaczonymi na rysunku planu, za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy, stref
zabudowy.
5 22.03. KMK j-n. - MNW
2023 r. | Development sp
Z 0.0. + +
Tre$¢ uwagi:
1. Zwickszenie gestosci zabudowy przez zmniejszeniec normatywu dziatki
przypadajacego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
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2. Okreslenie sposobu egzekwowania warunku ograniczajacego wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym na dzialce 1500 m? dwéch lokali
mieszkalnych.

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dla catego obszaru planu przyjeto spojny normatyw minimalnej powierzchni dziatki wynoszacy 1500 m?. Teren, ktorego dotyczy uwaga, nie
posiada cech, ktore predysponowaltyby go do przyjecia ustalen odmiennych, niz dla innych sasiednich terendw. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie ustala docelowej liczby lokali mieszkalnych na dziatce budowlanej. W tym zakresie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa budowlanego. Plan stanowi co do ilosci budynkoéw na jednej dzialce: § 16 pkt 5 lit. h: ,,ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielane;j
dziatki budowlane;j:

— 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,

— 3000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego;”
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr 1107/2024
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu wsi Szczesne nad rzeka Rokiciankg w gminie Grodzisk
Mazowiecki — Etap I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Szczesne nad
rzeka Rokiciankg w gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap |

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
1. poz. 40 z pdzn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Szczgsne nad rzeka
Rokicianka w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I, obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
(granicami pasa drogowego) drég publicznych: KDL i KDD, w tym prowadzenie robot budowlanych
obejmujacych droge, infrastrukturg techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje sanitarna, usuwanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i1 porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: realizacja robot
budowlanych obejmujacych drogi KDL i KDD, w tym realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j i
o$wietlenia w tych terenach.
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§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o
gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2023 r. poz. 877
z poézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r. (Dz. U. 22023 r., poz. 295);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych w
§ 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 537) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 295).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1107/2024
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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