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z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 57, 58, 59 polozonych we
wsi Budki Petrykowskie, gmina Pniewy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XLIV.253.21 Rady Gminy
Pniewy zdnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 57, 58, 59, potozonych we wsi Budki Petrykowskie, gmina
Pniewy, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1X.192.18 Rady Gminy
Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 r. Rada Gminy Pniewy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 57, 58, 59,
potozonych we wsi Budki Petrykowskie, gmina Pniewy, zwanego dalej ,,planem”obejmujacy obszar, ktorego
granice wyznaczone sg zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly Nr XLIV.253.21 Rady Gminy Pniewy
z dnia 14 czerwca 2021 r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optlate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic 1 sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystegpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie
w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
wyznaczajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki budowlanej
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia terenu;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.l1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach.

2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przyczym:

1) numer to cyfra arabska okre$lajaca kolejnyteren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) UM - teren zabudowyustugowo-mieszkaniowej;

3) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania zabudowy nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:
1) nakazuje sig¢ realizacjgzabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow;

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendw o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do budynkéw w szczegolnosci: schodow, podestow,
daszkdéw, pochylni oraz elementéw termomodernizacji.

3) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w ust. 2 poza granice obszaru objetego planem.
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana.

5) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o wysokosci do 15,0 m jezeli
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej.

§ 7. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla elewacji budynkow:

a) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zottego,
jasnobragzowego,

b) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

2)dla pokry¢ o nachyleniu gléwnych potaci dachu od 12° do 45° zaleca si¢ stosowanie: dachowki
ceramicznej, blachodachowki, dachowki cementowej, w kolorze czerwonym naturalnym dachowki
ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym.

§ 8. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w ramach obszaru planu
jest teren 1.KD-D.

§ 9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

I)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sezonowych ogrodkow
w sgsiedztwie obiektow i lokali gastronomicznych i ustugowych;

2) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i obiektow budowlanych w sposdb dotychczasowy.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rzeki Jeziorki”, na
ktorym obowiazuja przepisy odr¢bne;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci §rodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisOw
odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko przy
zachowaniu i zastosowaniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, stuzacej obstudze mieszkancow i uzytkownikoéw terenu oraz przedsiewzig¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemyslem spozywczym,;

4)w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych dla terenéwl.MU
i 2.UM, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania krajobrazu poprzez:

1) wydzielenie terenu, wramach ktérego obowiazuja okreslone zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terenu, jako elementy przestrzenne
wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz zgodnie
z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla Wojewddztwa Mazowieckiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m?.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania i gromadzenia odpadow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem
stanowi fragment drogi 1.KD-D — droga klasy dojazdowej;

2) w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych rozbudowywanych Iub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obregbie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,
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b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 20 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j, dla ustug, w tym ustug handlu,
- 25 miejsc postojowych / 1 000 m2 dla ustug administracji i biur powierzchni uzytkowe;j,
- 20 miejsc postojowych / 100 stanowisk pracydla produkcji i magazynow,
- 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,

- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej, przy
czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym,;

c) okresla si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 15. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub
istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

4)ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100,
cieplowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

5) dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksymalng moc 100 kV.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni i studni giebinowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb)
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych:

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne lub odprowadzenie do zbiornikoéw retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b)na terenie 2.UM pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw sktadowych,

parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha do sieci kanalizacyjnej po ich podczyszczeniu, przy
zachowaniu i zastosowaniu przepiso6w odrebnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod opadowych lub

roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych ich odptyw do
odbiornika;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz retencyjno - chlonnych na catym obszarze planu
w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia projektowanych
gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji i pali w konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii lub urzadzen
kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych:
1) sieci kablowych lub;
2) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi.
9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasadsegregacji.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terenu 1.MU i 2.UM — 15%;
2) terenu 1.KD-D -nie okresla sie.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegolowe

§ 17. Dla terenu 1.MU:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie irealizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okres§lonymi w ust.3,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budynkow gospodarczych i garazy,

c) ustala sie geometri¢ dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachu od 12° do 45°, dachy plaskie do 12° wlacznie lub dachy krzywiznowe oparte na tuku;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z zastrzezeniem lit d,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkow:
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- gospodarczych i garazy —15,0 m,
- ushugowych — 15,0 m,
e) ustala si¢ minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%,
) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?;
4) w zakresie zasad obshugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegajacych do obszaru planu,
b) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §14 pkt 2;

5) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne, dotyczace w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenu 2.UM:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa magazynowo — sktadowa,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pod warunkiem jej
ochrony przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre§lonymi w ust.3,

b) dopuszcza sig realizacjg:
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- budynkow gospodarczych i garazy,

¢) ustala si¢ geometri¢ dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachu od 12° do 45°, dachy ptaskie do 12° wigcznie lub dachy krzywiznowe oparte na tuku.

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej— 20%,
e) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80%,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1.KD-D i drég przylegajacych do obszaru planu,
b) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §14 pkt 2;

5) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu 1.KD-D:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ realizacj¢ fragmentu pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 20. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy uchwalony Uchwata Nr XXIX/208/02 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 roku (ogloszony
w Dz. Woj. Maz. Nr 221 poz.5600 z dnia 20 sierpnia 2002 r.), zmieniony Uchwalg Nr XXXVI1.176.18 Rady
Gminy Pniewy z dnia 28 maja 2018r. (ogloszony w Dz. Woj. Maz. poz.6749 z dnia 3 lipca 2018 r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXVI1.426.23 Rady Gminy Pniewy z dnia 20 lutego 2023 r.

SKALA 1:1000

Rysunek planu w skali 1:1000, zostat sporzadzony na urzedowej 100 0 100 200 300 400

kopii mapy zasadniczej potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem
przechowywanej
w Panstwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.
Licencja nr GK.6642.1563.2021 1406 CL2
Mapa zostata udostepniona w dniu 21.06.2021 roku.
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Wylozeniew dniach: 0d18 marca do 8 kwietnia 2022r, termin skladania uwag: do 22 kwietnia 2022r

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 57, 58, 59, polozonych we wsi Budki Petrykowskie, gmina Pniewy

Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr LXVI11.426.23
Rady Gminy Pniewy

z dnia 20 lutego 2023 roku

1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 | 10 11
. o . Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnygcle Rady Gminy
Nazwisko i imie, Oznaczenie roiektu planu Wajta zalacznik do uchwaly
Data nazwa jednostki nieruchomo | P* p . . nrLXVII.426.23
. R ., ) o, dla W sprawie rozpatrzenia uwag . ]
L.p. | wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi sci, ktorej nieruchomosci z dnia 20 lutego 2023 r. Uwagi
uwagi adres zglaszajacego dotyczy Ktérei dot ’ uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga orej dotyezy | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglednion
uwaga a
1. 14.04.2022 @) Sktadam uwage do wylozonego do publicznego wgladu | 1.MU i 2.AG § 15. Okresla si¢ | Cze$ciowo Czgéciowo nie Czgséciowo Czgéciowo nie | CzgSciowo tak - biorgc pod uwage wzrost cen
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania stawke procentowa tak tak ustug, zaproponowana wartos¢ 5%, moze
przestrzennego o obnizenie opfaty planistycznej do 5%. stuzaca naliczeniu okaza¢ si¢ niewystarczajaca na pokrycie

Uwazam, ze 30-procentowa oplata planistyczna jest
zdecydowanie za wysoka i krzywdzaca dla mnie, gdyz
pracuj¢ na terenie Gminy Pniewy, zabiegam o jej rozwoj
oraz aktywnie angazuje si¢ w jej problemy. Pozostawienie
oplaty planistycznej w wysokosci 30% spowoduje, ze
bede zmuszona powstrzymac si¢ od sprzedazy dziatek
przed uptywem Slat, po ktérym to okresie optata
planistyczna nie bedzie juz obowigzywata, co wynika z
ustawy.

jednorazowe;j
optaty od wzrostu
wartosci
nieruchomos$ci  w
zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego, dla:

1) terenu
I.MUi2.AG -
130;

kosztow zwigzanych z naliczeniem wyzej
wymienionej oplaty, w zwigzku z tym
Ustalenia planu zostang zmienione w sposob
nastepujacy:

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci  nieruchomo$ci w  zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego, dla:

Terendéw budowlanych — 15%.
Czgéciowo nie w zakresie wprowadzenia
proponowanej stawki 5%.

(*) — dane wrazliwe RODO
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVI1.426.23
Rady Gminy Pniewy
z dnia 20 lutego 2023 r.

Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
57, 58, 59, potozonych we wsi Budki Petrykowskie, gmina Pniewy, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w zachodniej czesci
gminy Pniewy. Teren jest niezabudowany, stanowi odlogowane pola z niskg zielenig spontaniczng,
pozbawiony zieleni wysokie;j.

Celem przedmiotowego planu, jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu z rolnego (RP), na
funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Zadaniem opracowanego planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania,
okreslenie parametréw zabudowy oraz mozliwosci inwestycyjnych.

W granicach opracowanego planu miejscowego, wyznaczono odcinek drogi publicznej klasy dojazdowej
KD-D, jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na obszarze planu, nie
zaktada si¢ innych inwestycji infrastrukturalnych, ktorych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Zasady finansowania zadan naleigcych do zadan wtasnych gminy

Na obszarze planu nie wystapi konieczno$¢ budowy przez gming obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapig roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1.426.23
Rady Gminy Pniewy

z dnia 20 lutego 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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