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UCHWALA NR XLI1X.292.2023
RADY GMINY SLUBICE

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40), w zwiagzku z art. 4, art. 20 ust. 1-3 oraz art. 21 ust. 1 12 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz. 172) Rada Gminy Shubice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stubice na lata
2023-2028”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Shlubice Nr XXI/108/2012 z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2017.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Slawomir Zenon Januszewski
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stanu technicznego.

Zatgcznik do uchwaty Nr XLI1X.292.2023

Rady Gminy Stubice
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SLUBICE NA LATA 2023-2028

1. Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy pod wzgledem liczby lokali mieszkalnych oraz ich

1) Aktualnie mieszkaniowy zasdb gminy stanowi, zgodnie z tabelg zawartg ponizej, 29 lokali mieszkalnych

- Bonicza 4

- Boncza 33

- Juliszew 15A
- Leonow 2

- Piotrkowek 75
- Stubice, ul. Plocka 46
- Stubice, ul. Szkolna 1
- Swiniary 4
- Swiniary 24

- Wiaczemin Polski 1
- Zyck Nowy 38

o tacznej powierzchni 1475,14 m?, znajdujacych si¢ w 11 budynkach — wolnostojacych, jak rowniez
w budynkach petnigcych baze jednostek organizacyjnych gminy, potozonych w miejscowosciach:

WYKAZ LOKALI STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

LICZBA

POWIERZCHNIA

ELACZNA

LP. | LOKALIZACJIA | BUDYNEK | oot WM POWIERZCLNIA | PRZEZNACZENIE
2

L. Boncza 4 2 28,86 m2 63,86 m? socjalny
2. . 35,00 m

3 BONCZA 39.60 m?

. , , )

ry Boncza 33 2 61.60 m? 101,20 m komunalny
5. 22,51 m?

6. . 17,70 m’ , .

7 JULISZEW Juliszew 15A 4 28.83 m? 137,37 m socjalny
8. 68,33 m?

9. LEONOW Leonow 2 1 45,00 m? 45,00 m? komunalny
10. PIOTRKOWEK Piotrkowek 75 1 64,00 m? 64,00 m? komunalny
11. ul. Plocka 46 1 72,83 m? 72,83 m? komunalny
2. 4234 m?

13. 42,34 m?

14. S c 42,34 m?

15. LUBICE 42,34 m? 5

16, ul. Szkolna 1 8 63.96 m? 42520 m komunalny
17. 63,96 m?

18. 63,96 m?

19. 63,96 m?
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20. 55,90 m?

21. Swiniary 4 3 70,08 m? 165,98 m?2 komunalny
22. SWINIARY 40,00 m?2

23. (L. 55,00 m? )

24 Swiniary 24 2 55.00 m? 110 m komunalny
25. . . 66,50 m?

26. Wlf}gfs%ﬁm %2‘;:;“}1“ 3 70,00 m? 213,70 m? komunalny
27. 77,20 m?

28. 33,00 m? ) .

29 ZYCK NOWY Zyck Nowy 38 2 43.00 m? 76,00 m socjalny

2) Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ czgs¢ lokali w liczbie 8, ktore przeznacza si¢ na wynajem
jako lokale socjalne.

3) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

4) W przypadku pozostatych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnych umowe najmu
zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

5) Stan techniczny lokali mieszkalnych stanowigcych zasob jest zréznicowany.
STAN TECHNICZNY BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

L.P LOKALIZACJA BUDYNEK STAN TECHNICZNY
DOBRY SREDNI PONIZEJ SREDNIEGO
1. i Boncza 4 +
2. BONCZA Boncza 33 +
3. JULISZEW Juliszew 15A +
4. LEONOW Leondw 2 +
5. PIOTRKOWEK Piotrkowek 75
6. SLUBICE Ul. Ptocka 46
7. Ul. Szkolna 1
8. ) Swiniary 4
] SWINIARY Swiniary 24
10. WIACZEMIN POLSKI Wigcezemin Polski 1
11. ZYCK NOWY Zyck Nowy 38 +

WYPOSAZENIE TECHNICZNE BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

WYPOSAZENIE TECHNICZNE
L.P. LOKALIZACJA BUDYNEK INSTALACJA WODNO-
KANALIZACYINA CENTRALNE OGRZEWANIE
BEZ Z WLASNEJ
Z LAZ\;]IECNKA I LAZIENKI i BRAK 1%%%%‘1 KOTLOWNI
wC LUB PIECOWE
1. , Boncza 4 + +
BONCZA

2. Boncza 33 + +

3. JULISZEW Juliszew 15A + +

4, LEONOW Leonow 2 + +

5. PIOTRKOWEK Piotrkéwek 75 +

6. ul. Ptocka 46 +

SLUBICE
7. ul. Szkolna 1 +
8. . Swiniary 4 +
SWINIARY ~
9. Swiniary 24 +
10 WIACZEMIN Wiaczemin . N
) POLSKI Polski 1
11. ZYCK NOWY Zyck Nowy 38 + +
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2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1) Przy sporzadzaniu prognozy przyjeto zatozenie, ze w kolejnych latach mieszkaniowy zasob gminy pod
wzgledem liczby posiadanych lokali mieszkalnych, tak komunalnych, jak i socjalnych nie ulegnie zmianie.
Ewentualne zmiany ilosci lokali stanowigcych zasob spowodowane ich sprzedaza badz wejsciem gminy
w posiadanie nowych lokali mieszkalnych w wyniku ich nabycia, przekazania badZz budowy zostang ujete
W niniejszym programie poprzez wprowadzenie do niego stosowanych zmian.

2) W kolejnych latach przewiduje sig, ze stan techniczny budynkéw nie ulegnie pogorszeniu.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
NA LATA 2023-2028

(DANE W M?)
2023 2024 2025 2026 2027 2028
LACZNA POWIERZCHNIA ZASOBOW GMINNYCH 147514 | 147514 | 147514 | 147514 | 147514 | 1475,14
POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH (KOMUNALNYCH) 1197,91 | 119791 | 119791 | 119791 | 119791 | 119791
POWIERZCHNIA LOKALI SOCJALNYCH 277,23 277,23 277,23 277,23 277,23 277,23
Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Jednym z wazniejszych probleméw w dziedzinie gospodarki lokalowej jest $redni stan techniczny
budynkow, ktory jest wynikiem wieloletniego ich eksploatowania przy jednoczesnym braku wystarczajacych
srodkow na remonty kapitalne. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow
kapitalnych catych budynkéw. Za priorytetowe uznaje si¢ natomiast remonty inaprawy biezace okreslone
w art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane dot. usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz
uzupetnienia brakow, ktoére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
lub srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem. Zakres robot remontowych oraz ich szacunkowy koszt wykonania okresli corocznie Rada
Gminy w projekcie budzetu.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W kolejnych latach obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy. Niemniej jednak nie wyklucza si¢, iz w miare wptywu wnioskoéw
odnos$nie mozliwosci przejecia na wlasno$¢ wynajmowanych przez najemce lokali na jego rzecz sprzedaz taka
moze nastgpic.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej na terenie gminy Shubice:
1) Za najem lokali mieszkalnych najemcy placa czynsz.
2) Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

3) Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy stanowi iloczyn stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i stawki
jakosciowej, ktora ustala si¢ na podstawie czynnikéw zmieniajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, takich jak:

a) polozenie budynku,
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b) potozenia lokalu w budynku,
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogdlny stan techniczny budynku.

4) Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

5) Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej oraz czynniki podwyzszajace oraz obnizajace
wartos¢ uzytkowa lokali ustala Wojt Gminy Stubice wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

6) Stawki czynszu za lokal socjalny nie moga przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7) Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji iutrzymania
technicznego budynkow, z ktorych wyodregbnia si¢ fundusz remontowy.

8) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela, zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych i statych.

9) Optaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ przez niego pobierane w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

10) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

11) Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na
koniec miesiaca kalendarzowego z wysokos¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia
technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz ulega zmniejszeniu wg czynnikow
zmieniajacych stawki czynszu.

12) Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek.

13) Woéjt Gminy moze na wniosek najemcy stosowac dorazne ulgi w optacie czynszu. Najemca ubiegajacy si¢
o uzyskanie ulgi (odroczenia, roztozenia na raty, umorzenia zalegtosci i odsetek) obowigzany jest dotaczy¢
do wniosku o$wiadczenie o stanie majatkowym, w ktorym nalezy poda¢ wysokos¢ dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionym
o$wiadczeniu deklaracji, mozna zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia z zaktadu pracy lub
naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez ta osobg
oraz innych cztonkéw gospodarstwa domowego. W niektorych przypadkach, gdy wnioskodawca ubiega si¢
o pomoc publiczng, nalezy rowniez uwzgledni¢ przepisy dotyczace pomocy de minimis i pomocy de
minimis w rolnictwie zalgczajac do wniosku dokumenty wynikajace z obowiazujacych przepisow
0 pomocy publiczne;j.

2. Prognozowanie stawki czynszu.

Od dnia 21 wrzesnia 2016 1. stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy Stubice wynosi 1,55z/m? powierzchni uzytkowej lokalu zgodnie zustawa z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia podwyzek stawek
czynszu. Wszelkie zmiany w tym zakresie zostang wprowadzone w drodze zarzadzenia Wéjta Gminy.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oznacza
podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie czynno$ci majgcych na celu zapewnienie wilasciwej
gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zagwarantowanie bezpieczenstwa uzytkowania
1 wtasciwej eksploatacji nieruchomosci.
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2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio
Wéjt Gminy.

3. Sprawujac zarzad Wojt Gminy kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;.
4. Umowy najmu z najemcami zawiera Wéjt Gminy.
5. W¢jt Gminy powinien wspotdziata¢ z najemcami w szczego6lnosci w zakresie:

1) przebudowy pomieszczen mieszkalnych,

2) zagospodarowania terenow wokot budynkow,

3) wykonania réznych innych niz wymienione wyzej prac zudzialem najemcow a dotyczacych
wynajmowanego przez nich lokalu.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Podstawowym zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych sa czynsze za lokale mieszkalne
i socjalne. Znaczace jednak zrodlo dofinansowania stanowia czynsze za lokale uzytkowe znajdujace sie
W zasobach gminnych.

3. Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i socjalne stuzg przede wszystkim pokryciu kosztéw biezacej
eksploatacji oraz remontow biezacych. W przypadku przeprowadzania w budynkach stanowigcych gminny
zasob mieszkaniowy prac remontowych, modernizacyjnych badz adaptacyjnych koszty tych prac sa pokrywane
w pierwszej kolejnosci z wplywow z czynszow mieszkaniowych oraz z czynszow za najem lokali uzytkowych
w wysokos$ci nie przekraczajacej 80% wplywow z tych czynszow. Drugim zrodlem finansowania gospodarki
mieszkaniowej w tym przypadku s3 $rodki wyodrgbnione w budzecie gminy na wykonanie danej inwestycji.

4. W latach 2023-2028 nie wyklucza si¢ réwniez skorzystania ze $rodkéw pomocowych z zewnatrz dla
realizacji zadan inwestycyjnych.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2023-2028 Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI I KOSZTY REMONTOW

Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg si¢ koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow.

Wysokos¢ wydatkow oszacowano opierajac si¢ na zasadzie, iz na koszty biezacej eksploatacji wyrazone
w czynszu przeznacza si¢ do 20% wplywow z tytutu czynszow za najem lokali socjalnych, mieszkalnych oraz
uzytkowych. Natomiast na remonty, adaptacj¢ lub modernizacj¢ wyodrebnia si¢ i przekazuje pozostatg czesé
wptywow z tych czynszéw w maks. wysokosci do 80%, stanowigca fundusz remontowy.

Rozdzial 8.
DZIALANIA W ZAKRESIE POPRAWY WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowigzywania niniejszego programu planuje si¢ w szczegolnosci:

1) rozwazenie mozliwosci przeznaczenia zwolnionych, nie uzytkowanych budynkéw uzytecznosci publicznej
nalezacych do zasobdéw gminy do adaptacji na lokale mieszkalne, szczegdlnie o charakterze socjalnym,

2) wspieranie wszelkich inicjatyw spotecznych w zakresie wilasciwej gospodarki gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy program ustalony na lata 2023-2028 w miar¢ zmian warunkéw, regulacji prawnej oraz zmian
sytuacji spoteczno-ekonomicznej mieszkancoéw gminy bedzie podlegat aktualizacji 1 weryfikacji.
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