DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 lutego 2023 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2023-02-14 11:57:25
Poz. 1911
UCHWALA NR L/359/2023
RADY GMINY SIENNO

z dnia 6 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Sienno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 172 z pdzn.zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sienno" w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sienno.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVII/95/2016 Rady Gminy Sienno z dnia 18 kwietnia 2016 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sienno (Dz.U. Woj. Maz.
22016 r. poz. 4722).

§ 4. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Sienno

Roman Markiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr L/359/2023
Rady Gminy Sienno
z dnia 6 lutego 2023 .

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sienno

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Sienno, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory stuzy zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Sienno.

§ 2. Lokale, ktére wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmuje si¢ cztonkom wspdlnoty
samorzadowe] posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz speilniajacym kryteria okreslone
w Uchwale.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sienno;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn.zm.)

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Sienno,
o ktérych mowa w ar. 20 us. 1 w ustawie,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.2021z p6zn.zm);

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktérego definicja zostala
okreslona w art.4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2021r.
poz. 2021z p6zn.zm);

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku na podstawie art. 94

ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. z 2022 1. poz. 504 z p6zn.zm)

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym z trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni miesigczny dochdd
na jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, nieprzekraczajacy:

a) 100% kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu w wysokosci 20% obowiazujacej stawki czynszu ze wzgledu
na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 1911

4. Wojt Gminy Sienno moze zastosowaé obnizk¢ czynszu na pisemny wniosek najemcy na okres
12 miesiecy, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu ztozenia wniosku.

5. Dochodem uprawniajgcym do stosowania obnizek czynszu jest sredni miesieczny dochdd na jedna osobeg
w gospodarstwie domowym, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nieprzekraczajacy:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Za dochdd, w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ $redni miesieczny dochod na czlonka
gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku, ustalony wedtug przepisow
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Lokale zmieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane wnajem na rzecz oséb
wnioskujacych, zamieszkujacych na terenie Gminy Sienno, ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikuja do ich

poprawy.
2. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym oraz 10m? w gospodarstwie jednoosobowym,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore:
1) zostaty pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych Iub zdarzen losowych,

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osiagaja dochody nizsze niz okreslone w § 4 ust. 1
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,

2) wychowankom rodzin zastgpczych, ktorzy nie sa spokrewnieni z opiekunami inie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalu na terenie Gminy Sienno, w ktorym zamieszkiwali przed umieszczeniem w rodzinie
zastepczej, w zwiazku z usamodzielnieniem.

3) opuscity dom dziecka, w zwigzku zuzyskaniem peloletnosci inie maja zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych, o ile przed umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Gminy Sienno.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) nie posiadajg tytutu do innego lokalu mieszkalnego,

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego,

3) s wychowankami domu dziecka irodzin zastgpczych w zwigzku z osiagnieciem petnoletnosci, a Gmina
nie posiada innego lokalu,

4) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego jej czasu przedtuzy¢ na nastepny okres
pod warunkiem, ze najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ zamieniane pomig¢dzy
najemcami tych lokali w uzasadnionych przypadkach wyltacznie za zgoda Woéjta Gminy.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o zgod¢ na zamiang jest brak zaleglo$ci w optacaniu czynszu za najem lokalu.
3. Zamianie nie podlegajg lokale z najmem socjalnym.
4. Zamiana lokalu wymaga zawarcia nowych umow najmu.

5. Nie dopuszcza si¢ zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

6. Wojt Gminy odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktoérg nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie
lokalu,

2) dewastuje lokal,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowigzana do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu, ktory powinien okreslac:

1) dotychczasowe warunki zamieszkania,

2) deklaracje o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku,

4) liczbg cztonkow gospodarstwa domowego uprawnionych do wspolnego zamieszkiwania.
5) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego wymienionych we wniosku.

2. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny Iub dane we wniosku okaza si¢ nierzetelne, zada si¢
uzupetienia wniosku, badz dostarczenia dodatkowych za§wiadczen lub wyjasnien. Brak uzupelienia wniosku
skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

3. Uniemozliwienie dokonania wizji w cato$ci lub czegsci lokalu oznacza brak mozliwoséci dokonania oceny
warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 10. 1. Kompletne wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg powotywana
przez Wojta Gminy.

2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) pracownik urzedu gminy prowadzacy sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,
2) kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;,
3) przewodniczacy Komisji Rolnictwa, Infrastruktury i Bezpieczenstwa Publicznego Rady Gminy Sienno.
3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) przeprowadzenie ogledzin miejsc zamieszkania osob ubiegajacych sie o najem,
2) sporzadzenie opinii o najem lokalu z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale,

3) podjecie rozstrzygnigcia o zakwalifikowaniu oséb do najmu lokalu io umieszczeniu ich na liscie
oczekujacych na najem.

§ 11. 1. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje
Mieszkaniowg tworzg liste 0sdb oczekujacych na najem lokalu.
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2. Osoby znajdujace si¢ na liscie oczekujacych, zobowigzane sg do sktadania wniosku o przydziat lokalu co
2 lata, aktualizujac swoje dane.

3. Nieztozenie wniosku przez Wnioskodawce, o ktérym mowa w ust.2 oznacza rezygnacje z ubiegania si¢
o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy i tym samym wykreslenie go z listy oczekujacych.

4. Osoby ubiegajace si¢ o przydziatl lokalu obowigzane sa do niezwlocznego informowania o kazdej
zmianie swej sytuacji dochodowej, osobistej lub mieszkaniowej. Niewykonanie powyzszego obowigzku badz
odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, spowoduje skreslenia z listy 0osob oczekujacych na przydziat
lokalu.

§ 12. 1. Lista oczekujacych na najem zostaje podana do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej i jest aktualizowana nie rzadziej niz raz w roku.

2. Wojt Gminy wskazuje osobom zakwalifikowanym do najmu wg kolejnosci na liscie wolny lokal
Z propozycja zawarcia umowy.

3. Brak zgody na zawarcie umowy najmu wskazanego przez Wojta Gminy lokalu skutkuje umieszczeniem
Whioskodawcy na koncu listy oczekujacych na najem.

4. Wnioski o najem lokalu podlegaja ponownej ocenie przez Komisj¢ Mieszkaniows, jezeli od dnia
zakwalifikowania do najmu uptyneto wigcej niz 12 miesigcy i nie zawarto umowy najmu.

§ 13. 1. Umowe najmu lokalu zawiera Wojt Gminy.
2. Zawarcie umowy najmu lokalu nie wymaga wptacenia kaucji.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Wobec os0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem
nie wstapity po S$mierci najemcy, wszczyna si¢ postgpowanie zmierzajace do opuszczenia lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2

2. Osoby, o ktorych mowa wust.]1 mogag ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu na zajmowany dotychczas lokal, jesli speiniajg lacznie nastepujace warunki:

1) nie maja tytutu prawnego do innego lokalu,

2) zamieszkiwaly wspolnie z najemca co najmniej 5 lat,

3) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty,

4) nie posiadaja zalegto$ci w optatach,

5) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazany dla osob zniepelosprawnoscia, powinien
zapewnia¢ spetnienie rzeczywistych potrzeby najemcy, wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci oraz
powinien by¢ pozbawiony barier architektonicznych 1winien by¢ dostosowany do potrzeb osoby
W niepetnosprawnoscia.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze wsparciem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 16. Wojt Gminy, na pisemny iuzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub
organizacji pozytku publicznego moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale na:

1) realizacj¢ zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwiazanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepcze;j,

3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).
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