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UCHWALA NR XLII1.304.2023
RADY GMINY STROMIEC

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stromiec

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40) Rada Gminy Stromiec uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Stromiec w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVII1.220.2017 Rady Gminy Stromiec z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Stromiec.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stromiec.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stromiec

Michal Ziolkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI1.304.2023
Rady Gminy Stromiec
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY STROMIEC

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gmina wynajmuje
lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasoéb gminy Stromiec,

2. cztonku wspolnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobe stale zamieszkujaca na terenie
gminy Stromiec.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem mieszkancom
gminy Stromiec, ktorzy spetniaja kryteria okre§lone w niniejszej uchwale, nie posiadaja tytulu prawnego do
innego lokalu oraz w okresie pigciu lat przed dniem zlozenia wniosku nie zbyly posiadanego prawa do lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czgsci.

§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy oddawane sg w najem na czas nieoznaczony
z wyjatkiem lokali oddawanych w najem socjalny, lokali zamiennych na czas remontu budynku oraz lokali
wydzielonych na wynajem na czas wykonywania pracy.

§ 5. Lokale czasowo niewykorzystane w zwigzku ze stosunkiem pracy mogg by¢ wynajmowane na czas
oznaczony maksymalnie do dwoch lat osobom, ktorych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze
stosunkiem pracy.

§ 6. Na lokale oddawane w najem socjalny mozna przeznacza¢ lokale mieszkalne. Lokale te moga mie¢
obnizong warto$¢ uzytkowa i powinny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje elektryczng.

§ 7. Lokale zamienne otrzymuja osoby w przypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz najemcy,
ktorzy nie skorzystali z prawa pierwokupu mieszkania.

§ 8. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem umowy najmu lokalu socjalnego,
zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokali, moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez
najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu jakie beda istnialty w dniu oproznienia
lokalu w wysokos$ci 6 - krotnego miesigcznego czynszu za dany lokal. O zasadno$ci pobrania kaucji
kazdorazowo decyduje Wojt.

Rozdzial II.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu.

§ 9. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony.

1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy Ww okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza :

- 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2.Za dochdd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla ucznidow, dodatkow dla sierot zupeinych,
jednorazowych zapomog ztytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
swiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego.

3. Dochod z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach
przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio ogtaszanego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego, w Dzienniku Urzegdowym ,,Monitor Polski”.

4. W wyjatkowych przypadkach, Wojt moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami
niz okreslone § 9 ust. 1, oile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem spotecznosci lokalnej, badz ze
wzgledu na zasady wspotzycia spotecznego.

5. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujgcego lokal lub najemce, jego
matzonka iinne osoby wspoOlnie znim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktoére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

6. Przez najnizsza emeryture¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski”.

§ 10. Wobec najemcow, ktorych dochod na czlonka gospodarstwa domowego jest nizszy o 30% od
dochodow ustalonych w § 9 ust. 1, mozna zastosowac obnizke naliczonego czynszu do 30%.

§ 11. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem socjalny lokalu :

1. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesieczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢gcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem socjalny lokalu nie przekracza:

- 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd graniczny mozna uznaé rowniez dochdd brutto nieznacznie wyzszy, ale nie wigcej niz o 10%
od dochodu okre$lonego w ust. 1.

3. Umowg o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres oznaczony:

1) do jednego roku z osobami, ktore zostaty najemcami lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego,
z bezdomnymi, z powracajacymi z Zaktadow Karnych;

2) do dwdch lat z pozostatymi osobami.

4. Umowe¢ o najem socjalny lokalu przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Nie dotyczy to osob, w stosunku do ktorych, gdyby
posiadaty tytut prawny uzasadnione bytoby wypowiedzenie umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego. Przedluzenie umowy moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

5. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego ikosztéw sadowych dopuszcza si¢ ponowne
zawarcie umowy najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, wobec ktorej
z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zostata wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal .

6. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna zawiera¢ rowniez na lokale mieszkalne, ktéore moga mie¢
obnizong warto$¢ uzytkowa , wyposazone co najmniej w instalacje elektryczna.

7. Przepisy §9 ust. 2 — 6 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial I11.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 12. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2. $redni miesigczny dochod brutto na jedng osobg w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot okreslonych w § 9 ust. 1,

3. nie dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali,
4. nie powodowanie z wlasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.
§ 13. Warunki wymienione w § 12 muszg by¢ acznie spetnione.

§ 14. Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje),wyposazenie
techniczne, wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspolnie zamieszkujacych z powodu
podesziego wieku tych osob, schorzen narzadow ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym
W rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2023r., poz. 100).

Rozdzial IV.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu.

§ 15. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych beda zawierane z osobami:

1. ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek klesk zywiotowych, katastrof, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2. zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3. zamieszkatych w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

4. zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacj¢ materialna,

5. ubiegajacych si¢ o zamiane lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodow rodzinnych i spotecznych,

6. zakwalifikowanych do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przyszltego najemcy,
7. osobom, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce,

8. osobom, ktore spetniajg lacznie: kryteria dochodowe okreslone w § 9 oraz zamieszkuja w lokalu,
w ktorym na osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

§ 16. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy przystuguje osobom, ktore
podejma zatrudnienie na terenie gminy , na stanowiskach o ktére zabiega gmina.

§ 17. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu.

1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniach do najmu socjalnego lokalu;
2) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi.

2. W dalszej kolejnosci lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom bezdomnym, powracajacym
z Zaktadu Karnego, wychowankom placéwek opiekunczo-wychowawczych, ktorzy wczesniej zamieszkiwali
W gminie Stromiec.

Rozdzial V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach,

§ 18. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany. Zamiana lokali wymaga:
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1. ztozenia wniosku o zamiang lokali,

2. uzyskania pisemnej zgody Wdjta Gminy Stromiec,

3. uzyskania pisemnej zgody wszystkich uzytkownikéw zamienianych lokali

4. niezalegania przez najemc¢ z optatami czynszowymi i innymi optatami z tytutu najmu,

5. spelnienia warunkow okreslonych niniejsza uchwatg kwalifikujacych do ubiegania si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal
znajdujacy si¢ w innych zasobach z osobami:

1. z nadmiernego zageszczenia lokalu,
2. powstania warunkdéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania,
3. ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu.

§ 20. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

§ 21. Odmowa zamiany wymaga uzasadnienia inie moze nastgpi¢ jedynie z waznych powodow.
W szczegdlnosci odmawia si¢ dokonania zamiany jezeli:

1. w nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi,

2. najemca posiada tytut prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu,
3. najemca przed wyrazeniem zgody na zamian¢ dokonat samowolnej zamiany lokali,

4. zamiana pomig¢dzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
w szczegolnosci w sytuacji, gdy dochody osoby obejmujacej lokal zmieszkaniowego zasobu gminy
nie wystarczajg na wnoszenie oplat z tytutu najmu.

Rozdzial VI.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 22. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Stromiec
zobowigzane sg do ztozenia wniosku w Urzgdzie Gminy Stromiec.

§ 23. Wniosek musi zawierac:

1. imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,

2. aktualne miejsce zamieszkania,

3. liczbg cztonkoéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,

4. informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.

§ 24. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

§ 25. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace kryteria , ktore musza zostaé
lacznie spetnione:

1. kryterium zamieszkiwania , ktére uznaje si¢ za spetnione , jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy Stromiec,

2. kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spelnione , jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
wymagaja poprawy,

3. kryterium dochodowe , ktore uwaza si¢ za spetnione o ile zachodzg przestanki wskazane w §9 lub §11
niniejszej uchwaty.

§ 26. W przypadku niespelienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych §25 nastgpuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.
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§ 27. Spoteczng kontrole prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta. Do zadan Komisji mieszkaniowe] nalezy opiniowanie
wnioské6w 0s0b ubiegajacych si¢ o wynaje¢cie lokalu z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza
uchwata.

§ 28. W oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowej Wojt podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale lokalu.
§ 29. Wykaz os6b uprawnionych do najmu lokali stanowi informacje¢ publiczna.

Rozdzial VII.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 30. W przypadkach spotecznie uzasadnionych, za zgoda Wojta, jezeli po $mierci najemcy w lokalu
pozostali pelnoletni iobjeci umowag najmu jego wstepni lub zstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace albo przysposobione, ktore nie wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego(Dz.U. z 2022r., poz. 1360 ze zm.), mozne by¢ zawarta umowa najmu, jezeli stale zamieszkiwaty
znajemcg do chwili jego $mierci, przez okres nie krotszy niz 2 lata oraz nie posiadaja tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to rowniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej si¢, a takze innych osob
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania), a czynsz z tytulu najmu optacany jest na biezaco.

§ 31. W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, zzamieszkujacym faktycznie wraz
z najemcg przez okres co najmniej 5 lat jego petoletnim iobjetym umowa najmu: zstepnym, wstepnym,
rodzenstwem, petnoletnim dzieckiem rodzenstwa, z osobg przysposabiajaca albo przysposobiona, osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym gospodarstwie z najemcg, moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu, o ile
nie zachodza przestanki okreslone w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o ile osoby te nie maja tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to rowniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej si¢ oraz innych
0s6b zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania).

Rozdzial VII.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 32. Lokale wskazane dla 0séb niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, spelia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepetnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porecze podejscia lub podjazdy.

Rozdzial IX.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 33. Przeznaczenie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stromiec
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2021r.,p0z.2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (Dz.U. z2022r.,poz.447 ze zm.),
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Stromiec na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial X.
Przepisy koncowe.

§ 34. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
722022 r., poz. 172 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1360 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Stromiec
Michatl Zioétkowski
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