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UCHWALA NR XLV/340/2022
RADY GMINY I MIASTA PRZYSUCHA

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Przysucha
na lata 2023-2027

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 172)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Przysucha na lata 2023-2027”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Przysucha.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy i Miasta Przysucha

Stanistaw Kadziela
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Zalacznik do uchwaty Nr XLV /340/2023
Rady Gminy i Miasta Przysucha

z dnia 26 stycznia 2023 r.
Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Przysucha
na lata 2023 — 2027

Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym oraz utrzymanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na
poziomie odpowiadajgcym normom zawartym w prawie budowlanym

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale
mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy 1 Miasta Przysucha na dzien 30.11.2022r.

Lp. Rodzaj budynkéw Ilos¢ Hlos¢ lokali Hos¢ lokali
budynkow mieszkalnych | mieszkalnych
mieszkalnych | komunalnych socjalnych
(szt.) (szt.) (szt.)
1 Budynki socjalne 12 | e 75
2 | Budynki wielorodzinne inne 18* 4 E—
niz socjalne
3 | Budynki pozostate 5 0 J I—
RAZEM: 35 81 75

*liczba budynkéw wielorodzinnych innych niz socjalne, (niestanowigce w 100% wlasnos$ci
gminy) w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne komunalne, wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy i Miasta Przysucha.

2. Zasob lokali socjalnych na dzien 30.11.2022r., wynosi 75 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 2699,61 m?. Lokale socjalne znajduja si¢ w nastepujacych lokalizacjach:

Lp. Adres budynku: Ilos¢ lokali:
1 Przysucha ul. Kreta 10 4
2 Przysucha ul. 3 —go Maja 1 5
3 Przysucha ul. Targowa 13 8
4 Przysucha ul. Porucznika Madeja 2 6
5 Przysucha ul. Porucznika Madeja 5b 8
6 Przysucha ul. Sciegiennego 2 4
7 Przysucha ul. 11-go Listopada 6 11
8 Skrzynsko P1. Swietego Marka 9 4
9 Debiny ul. Stare Debiny 53 15
10 Smogorzéw ul. Blogostawionej Krolowej Jadwigi 3 2
11 Smogorzoéw ul. Gtéwna 36 7
12 Gliniec 8 1

RAZEM: 75
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Do roku 2027 nie planuje si¢ zmiany wielkos$ci zasobu.
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3. Zasob lokali mieszkalnych innych niz socjalne, na dzien uchwalenia niniejszego
programu stanowi 71 lokali o Iacznej powierzchni uzytkowej 3048,10 m?
usytuowanych w budynkach wielorodzinnych, we wspolnotach mieszkaniowych oraz
10 pozostatych lokali o powierzchni 372,25 m?.

4. Zestawienie lokali mieszkalnych komunalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob
gminy usytuowanych w budynkach wielorodzinnych, zarzagdzanych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe:

Lp. Adres budynku: Ilo§¢ lokali:
1 Przysucha ul. Legionow Polskich 4 3
2 Przysucha ul. Legionéw Polskich 4A 3
3 Przysucha ul. Kreta 5 2
4 Przysucha ul. Kreta 9 2
5 Przysucha ul. Radomska 3 5
6 Przysucha ul. Radomska 5 3
7 Przysucha ul. Radomska 6 3
8 Przysucha ul. Radomska 7 2
9 Przysucha ul. Radomska 10 5
10 Przysucha ul. Radomska 24 3
11 Przysucha ul. Przemystowa 2 2
12 Przysucha ul. Przemystowa 4 5
13 Przysucha ul. Przemystowa 6 6
14 Przysucha ul. Przemystowa 7 10
15 Przysucha ul. Grodzka 9 6
16 Przysucha ul. Partyzantow 4 3
17 Przysucha ul .Partyzantéw 4A 5
18 Przysucha ul. Partyzantéw 4B 3

RAZEM: 71

5. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy
usytuowanych w budynkach pozostatych:

Lp. Adres budynku: Ilos¢ lokali:
1 Przysucha ul. Warszawska 5 2
2 Przysucha ul. Warszawska 7 2
3 Przysucha ul. Warszawska 9 2
4 Przysucha ul. Warszawska 11 2
5 Przysucha ul. Krakowska 9 2

RAZEM: 10

6. Wielko$¢ zasobu podlega zmianie ze wzgledu na coroczng sprzedaz lokali i prognozuje
si¢ jego zmniejszenie o $rednio3 lokale rocznie.

7. Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta

Przysucha jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz

przeprowadzanych remontow.
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8. Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

1) z lokalami socjalnymi:

Wiek budynku Ilos¢é Udzial procentowy
do 50 lat 1 8,33%
od 50 do 70 lat 3 25,00%
od 70 do 100 lat 1 8,33%
powyzej 100 lat 7 58,34%
Razem 12 100%

2) z lokalami mieszkalnymi

komunalnymi, znajdujacymi si¢ w budynkach
wielorodzinnych, zarzadzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe:

Wiek budynku Ilosé Udzial procentowy
do 50 lat 7 38,89 %
od 50 do 70 lat 0 0%
od 70 do 100 lat 11 61,11 %
powyzej 100 lat 0 0%
Razem 18 100%

3) zlokalami mieszkalnymi, znajdujacymi si¢ w budynkach pozostatych:

Wiek budynku Iosé Udzial procentowy
do 50 lat 0 0%
od 50 do 70 lat 0 0%
od 70 do 100 lat 0 0%
powyzej 100 lat 5 100%
Razem 5 100%

9. Wyposazenie oraz stan techniczny 75 lokali socjalnych nalezgcych do mieszkaniowego

zasobu Gminy i Miasta Przysucha:

Lp. Adres budynku Laczna Wyposazenie Stan
powierzchnia | techniczne | techniczny
lokali
mieszkalnych
(m?)
1 Przysucha ul. Kreta 10 153,30 Instalacja Dobry
wod. — kan.
2 Przysucha ul. 3 — go Maja 1 106,94 Instalacja wod. | Dobry
—kan
3 Przysucha ul. Targowa 13 237,44 Instalacja wod. | Dobry
—kan
4 | Przysucha ul. Porucznika Madeja 162,60 Instalacja wod. | Dobry
2 —kan
5 Przysucha ul. Porucznika Madeja 331,43 Instalacja wod. | Dobry
5b —kan
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6 Przysucha ul. Sciegiennego 2 134,30 Instalacja wod. | Dobry
—kan
7 Przysucha ul. 11-go Listopada 6 399,42 Instalacja wod. | Dobry
—kan
8 Skrzynisko Pl. Swictego Marka 9 203,89 Instalacja Dobry
wod. — kan
9 Dgbiny ul. Stare D¢biny 53 473,35 Instalacja Dobry
wod. — kan
10 | Smogorzoéw ul. Blogostawione;j 129,40 Instalacja Dobry
Krélowej Jadwigi 3 wod. — kan
11 | Smogorzéw ul. Gtéwna 36 311,06 Instalacja Dobry
wod. — kan
12 | Gliniec 8 56,48 Instalacja Dobry
wod. — kan
RAZEM: 2699,61

10. Wyposazenie oraz stan techniczny 71 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Przysucha mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach
wielorodzinnych, zarzadzanych przez Wspélnoty Mieszkaniowe:

Lp. Adres budynku Laczna Wyposazenie Stan
powierzchnia | techniczne | techniczny
lokali
mieszkalnych
(m?)
1 Przysucha ul. Legionow Polskich 4 137,80 Instalacja Dobry
wod. — kan
2 | Przysucha ul. Legionéw Polskich 171,07 Instalacja Dobry
4A wod. — kan
3 Przysucha ul. Kre¢ta 5 88,44 Instalacja Dobry
wod. — kan
4 Przysucha ul. Krgta 9 60,97 Instalacja Dobry
wod. — kan
5 Przysucha ul. Radomska 3 225,25 Instalacja Dobry
wod. — kan
6 Przysucha ul. Radomska 5 120,45 Instalacja Dobry
wod. — kan
7 Przysucha ul. Radomska 6 123,65 Instalacja Dobry
wod. — kan
8 Przysucha ul. Radomska 7 93,52 Instalacja Dobry
wod. — kan
9 Przysucha ul. Radomska 10 215,45 Instalacja Dobry
wod. — kan
10 | Przysucha ul. Radomska 24 107,72 Instalacja Dobry
wod. — kan
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11 | Przysucha ul. Przemystowa 2 82,60 Instalacja Dobry
wod. — kan

12 | Przysucha ul. Przemystowa 4 218,30 Instalacja Dobry
wod. — kan

13 | Przysucha ul. Przemystowa 6 247,65 Instalacja Dobry
wod. — kan

14 | Przysucha ul. Przemystowa 7 370,55 Instalacja Dobry
wod. — kan

15 | Przysucha ul. Grodzka 9 304,00 Instalacja Dobry
wod. — kan

16 | Przysucha ul. Partyzantow 4 120,08 Instalacja Dobry
wod. — kan

17 | Przysucha ul .Partyzantow 4A 242,42 Instalacja Dobry
wod. — kan

18 | Przysucha ul. Partyzantow 4B 118,18 Instalacja Dobry
wod. — kan

RAZEM: 3048,10

11. Wyposazenie oraz stan techniczny 10 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Przysucha mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach pozostatych:

Adres budynku Laczna Wyposazenie Stan
Lp. powierzchnia | techniczne | techniczny
lokali
mieszkalnych
(m?)
1 Przysucha ul. Warszawska 5 60,00 Instalacja Dobry
wod. — kan
2 Przysucha ul. Warszawska 7 75,36 Instalacja Dobry
wod. — kan
3 Przysucha ul. Warszawska 9 72,83 Instalacja Dobry
wod. — kan
4 Przysucha ul. Warszawska 11 105,40 Instalacja Dobry
wod. — kan
5 Przysucha ul. Krakowska 9 58,66 Instalacja Dobry
wod. — kan
RAZEM: 372,25
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania,
wysoko$¢ srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonywanie koniecznych
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remontow. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym
konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania budynkow wraz z
instalacjami w nalezytym stanie.

Stan techniczny budynkoéw i lokali socjalnych nie wymaga remontéw kapitalnych, a tylko
remontow biezgcych. Na realizacj¢ remontdw na rok 2023 przewidziano $rodki pochodzace z
budzetu gminnego w wysokosci 92 000,- zt. W latach nastepnych planuje si¢ przeznaczy¢ na
remonty kwote okoto 92 000,- zt rocznie.

Przedstawiony ponizej plan remontow budynkow obejmuje prace zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa ich mieszkancow, zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja oraz
poprawiajace ich estetyke.

Poz. 1463

Nazwa zadania 2023 2024 2025 2026 2027
Wykonanie 60 000 55 000 55 000 55 000 60 000
elewacji
Wymiana drzwi 8 000 9000 10 000 7000 7000
Remont dachu 15 000 20 000 20 000 23 000 18 000
Wymian 9 000 8 000 7 000 7000 7000
orynnowania

RAZEM: 92 000 92 000 92 000 92 000 92 000

Zakres planowanych remontéw moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na realizacje
lub zmiany priorytetow.

Stan techniczny budynkéw i lokali nie bgdacych lokalami socjalnymi /we wspolnotach
mieszkaniowych/ nie wymaga przeprowadzenia remontéw kapitalnych, a tylko remontow
biezacych. Zrédtem finansowania remontéw jest fundusz remontowy zawarty w czynszu,
pobierany przez zarzadce. W przypadku podjgcia przez wspolnote mieszkaniowa uchwaty o
podwyzce skladki remontowej w celu przeprowadzenia modernizacji lub remontu czesci
wspoélnych budynku, Gmina uczestniczy w kosztach proporcjonalnie do udzialu powierzchni
lokali gminnych w stosunku do powierzchni wszystkich lokali we wspolnocie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. W latach 2023 — 2027 prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych z
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Przysucha:

1) w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy, ktory nawigzat stosunek najmu na czas
nieokre$lony — w przypadku ztozenia wniosku przez uprawnionego najemce;
2) wolnych lokali w trybie przetargu.

2. Na podstawie analizy sprzedazy lokali mieszkalnych niebedacych lokalami socjalnymi w
latach ubiegtych, planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w nast¢pnych latach na
poziomie 5 lokali rocznie, w tym 4 lokali dla najemcow i 1 lokalu w trybie przetargu.

3. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz innych obowiazujacych przepisow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 1463

4. Gmina i Miasto Przysucha bgdzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, z zamiarem
wystgpienia ze wspodlnot.

5. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale socjalne.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wplywy z czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinny ksztattowac

si¢ na poziomie:

1) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoteczenstwa gminy;

2) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobami mieszkaniowymi;

3) zapewniajagcym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym zgodnie z
przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne usytuowane w budynkach wielorodzinnych, zarzgdzanych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe;

2) zalokale socjalne;

3) za lokale mieszkalne usytuowane w pozostatych budynkach.

3. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu lokali mieszkalnych oraz
socjalnych z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela, ustala w drodze zarzadzenia
Burmistrz Gminy i Miasta Przysucha.

4. Stawke bazowsg Czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy 1 miasta Przysucha z
uwzglednieniem procentowych wysokos$ci czynnikow podwyzszajacych i1 obnizajacych
stawke.

5. W czasie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w budynku ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu lub uwaza si¢ jg za
uzasadniong

6. Czynnikami obnizajacymi stawke bazowa czynszu sa:

1) usytuowanie lokalu na parterze i ostatnim pigtrze w tym na poddaszu — 5%
2) wiek budynku:

- powyzej 70 lat do 100 lat — 5%

- powyzej 100 lat — 6%
3) stan techniczny budynku:

- zadawalajacy — 3%

- 7ty — 5%

7. Czynnikami obnizajagcymi wysokos¢ ustalonej stawki bazowej czynszu o 5% za kazdy z

czynnikow sa:
a) brak centralnego ogrzewania,
b) brak instalacji wod. — kan.,
c) brak tazienki,
d) pokdj/pokoje bez dostepu do $wiatta dziennego.

8. Czynsz najmu moze zosta¢ obnizony na podstawie art. 7 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego, w nastepujacy
sposob:
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1) dla lokali mieszkalnych:

a) maksymalnie o 20% wysokos$ci czynszu — dla gospodarstw jednoosobowych, jezeli
sredni miesieczny dochdd najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza 90% najnizej emerytury ,

b) maksymalnie o 10% wysokos$ci czynszu — dla gospodarstw wieloosobowych, jezeli
sredni miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza 70% najnizej emerytury,

2) dla lokali socjalnych maksymalnie o 20% wysoko$ci czynszu — jezeli $redni
miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie
przekracza:

a) 40% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych,

b) 20% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

9. Nie obniza si¢ czynszu gdy najemca:

a) odmowit przyjecia propozycji zamiany na lokal z nizszym czynszem,
b)zalega z zaptata naleznosci za zajmowany lokal co najmniej 1 miesiac,
€)W dniu ztozenia wniosku o obnizke ma przyznany dodatek mieszkaniowy.

10. Stawke maksymalng czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy i Miasta Przysucha, ktorej wyliczenie stanowi¢ bedzie wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, oglaszany przez wojewode mazowieckiego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego, w drodze obwieszczenia, ustala Burmistrz Gminy i Miasta
Przysucha.

11. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 172).

12. Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania a niezaleznych od wiasciciela tj. energii elektrycznej, wody,
nieczystosci statych i ptynnych, centralnego ogrzewania: gazu, oleju opatowego itd.

13. Czynsz za lokale mieszkalne (w tym socjalne) optacaja najemcy lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

14. Czynsz ptatny jest w terminie okreslonym w umowie.

15. Burmistrz Gminy i Miasta Przysucha nie czg¢$ciej niz raz w roku moze ustali¢ stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu
cent towaréw 1 uslug konsumpcyjnych, z uwzglednieniem wymogdéw, ze wysokos¢
czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

16. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu za lokale mieszkalne obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

17. Dokonywanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej
lokalu.

18. Wysoko$¢ czynszu obliczana jest na podstawie iloczynu stawki i powierzchni uzytkowe;j.

19. Polityka czynszowa Gminy i Miasta Przysucha, powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy, do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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20. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wilasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy , powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw
poprzez stosowanie na wniosek najemcow obnizek czynszu oraz systemu dodatkéw
mieszkaniowych.

21. W przypadku gdy najemca wyrazit zgod¢ na zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na
lokal z wyzszym czynszem, nie stosuje si¢ obnizenia czynszu.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami socjalnymi i lokalami innymi niz socjalne, nie b¢dacymi we wspdlnotach
mieszkaniowych, zarzadza Przysuska Stuzba Komunalna.

2. Umowy najmu lokali zawiera Dyrektor PSK.

3. Przysuska Stuzba Komunalna nalicza i pobiera czynsze i inne optaty zwiagzane z
korzystania z lokali, prowadzi polityke remontowa i wykonuje inne czynnos$ci zwigzane
Z utrzymaniem lokali i budynkéw w odpowiednim stanie technicznym.

4. Zasady przydziatu lokali okresla uchwata Rady Gminy i Miasta Przysucha w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Lokalami gminy we wspdlnotach mieszkaniowych zarzadzaja zarzady wspdlnot
mieszkaniowych, ktore zlecaja wykonywanie zarzadu zarzadcom. Lokalami Gminy
administruje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ze
100% udziatem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy niezbedne sg $rodki na ten cel.

2. Podstawowym Zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody uzyskane
Z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Gmina i Miasto Przysucha bedac wtascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w
budynkach wspolnot mieszkaniowych, pokrywa koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej. Zaliczki na pokrycie tych kosztow sa ustalane przez podjecie stosownych
uchwat przez wspolnoty mieszkaniowe. Stanowig one podstawe do naliczania zaliczek
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspdlng w wysokosci odpowiadajace;j
posiadanemu udziatowi gminy w nieruchomosci i finansowane sg z przychodow z tytulu
CZynszu.

4. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ rowniez:
1) srodki wlasne z budzetu gminy;
2) srodki zewngtrzne.
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych z podzialem na poszczegolne rodzaje

kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasoby przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z 2023 2024 2025 2026 2027
utrzymaniem zasobu

Koszty remontow i 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000
modernizacji

Koszty zarzadu nieruchomoscia wsp6lng we wspolnotach mieszkaniowych sa pokrywane przez

zarzadzajacych z wptywow z tytutu czynszu.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali.

Dopuszcza si¢ taka zamiang w przypadku, gdy jest to niezbedne a jednoczes$nie
zarzadzajacy dysponuje wolnym lokalem o zblizonym standardzie i parametrach, za
zgoda Burmistrza Gminy 1 Miasta Przysucha.

. Wolne lokale mieszkalne nie bedace lokalami socjalnymi, wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

. W przypadku lokali, na ktérych najem umowa zostala rozwigzana z powodu zalegtosci
w zaplacie czynszu 1 innych nalezno$ci zwigzanych z korzystaniem z lokalu, a ktore sg
nadal zamieszkale bez tytutu prawnego przez dotychczasowego najemce, umowa najmu
bedzie mogla by¢ zawarta z dotychczasowym najemca, pod warunkiem zawarcia
pisemnej ugody pomigdzy lokatorem a administratorem i1 po dokonaniu sptaty
zaleglo$ci czynszowych i1 zwrocie kosztow postgpowania sadowego, poniesionych
przez administratora.

Lokale mieszkalne komunalne nie bedace lokalami socjalnymi, moga by¢ sprzedawane
ich najemcom, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Rozdzial 9.
Zamiana mieszkan

1. W ramach zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym planuje si¢
intensyfikacj¢ systemowej zamiany lokali mieszkalnych.

Celem programu zamiany jest:

a) zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych, zgodnych z ich potrzebami, wynikajgcymi
z wieku, stanu zdrowia oraz liczby cztonkow rodziny;

b) zmniejszenie zaleglosci wynikajacych ze zobowigzan czynszowych;

2. Zamiana lokali moze odbywac si¢ na podstawie propozycji ztozonej najemcy z urzegdu,
w szczegolnosci gdy najemcy lokali komunalnych posiadajacy zaleglosci czynszowe,
ktorym w celu uniknigcia rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i skierowania
sprawy na droge sadowg, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkoéw finansowych, planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych lub innych, istotnych dla tresci programu okolicznosci,
Burmistrz przedtozy Radzie Gminy i Miasta Przysucha propozycje zmian niniejszego
programul.
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