DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-12-29 14:09:16
Poz. 15090
UCHWALA NR LVI1/401/23

RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brudzen Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy w Brudzeniu Duzym uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
w Brudzeniu Duzym, w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Brudzen Duzy

Tadeusz Wojciech Borowicki
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Zatacznik do uchwaty Nr LVI1/401/23
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BRUDZEN DUZY

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Brudzen Duzy w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspodlnoty
samorzadowej Gminy Brudzen Duzy oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Brudzen Duzy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Woéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy w Brudzeniu Duzym;
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Brudzen Duzy;

3) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 2lczerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

4) Wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé¢ osobe wystepujaca do Gminy Brudzen Duzy z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu;

5) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot powotany Zarzadzeniem Wojta Gminy Brudzen
Duzy, ktorego cel dziatania okre$la rozdziat 6 niniejszej uchwaty;

6) gospodarstwie domowym —rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;

7) dochodzie gospodarstwva domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335) przy czym
w przypadku osob prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, za dochdod uznaje si¢ dochdd nie mniejszy niz
zadeklarowana kwota przychodu, stanowigca podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenia spoteczne;

8) najnizszej emeryturze -nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury irenty oglaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pktl lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023r. poz.1251), obowigzujgcg w dniu zlozenia wniosku
lub jego aktualizacji;

§ 2. Organem wlasciwym do podejmowania decyzji w sprawach zarzadzania, najmu lub zamiany lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Brudzen Duzy jest Wojt Gminy Brudzen Duzy.

§ 3. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty mieszkaniowej Gminy tworzy
si¢ mieszkaniowy zasob, ktory obejmuje mieszkania znajdujace si¢ w budynkach komunalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Brudzen Duzy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetiajacym
kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

3. W wyjatkowych przypadkach Wojt moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami
niz okreslone w ust. 2 o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

§ 4. Szczegotowe zasady stosowania obnizek czynszu okresla uchwata Rady Gminy w Brudzeniu Duzym
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brudzen Duzy na lata
2022-2026
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§ 5. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wynajmowane lokale socjalne, po uprzednim ich
wydzieleniu i zalozeniu ewidencji. Wydzielenie lokali socjalnych nastepuje w drodze Zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. O najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moga ubiega si¢ osoby, ktorych sredni
miesi¢czny dochodd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

1) 150% - kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% - kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

§ 7. 1. O najem socjalny lokalu na okres nie dtuzszy niz 2 lata moga ubiegac si¢ osoby, ktérych sredni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem socjalny lokalu, nie przekracza:

1) 100% - kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% - kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Z osobami, ktdre po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego utracity prawo do
dalszego zajmowania lokalu z powodu przekroczenia dochodu, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, jezeli ich dochdd nie przekracza
wysokosci okreslonej w § 6 i nadal zamieszkujg w lokalu.

3. Osobom, o ktérym mowa w ust. 2 Wojt moze wskaza¢ takze inny lokal przeznaczony do najmu na czas
nieoznaczony.

§ 8. Rozwigzuje si¢ dotychczasowe umowy najmu, o ktérych mowa w§ 61§ 7 jezeli Najemca, jego
matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego
zamieszkania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego cze¢sci, a takze posiada
tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie, lub z ktérej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 9. 1. Miesieczny dochdd, o ktorym mowa w § 61 § 7 ust.1 niniejszego rozdziatu, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sume dochodow wszystkich osob zgltoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania z okresu
ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez liczbe osob, a nastepnie
przez liczbe miesiecy;

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335).

§ 10. Obowiazuje catkowity zakaz wynajmowania lub podnajmowania przez najemce zajmowanego lokalu
osobom trzecim.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz
10 m? powierzchni mieszkalne;j;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 );

3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub wymagajacg statej opieki w lokalach niedostosowanych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetiaja warunki dochodowe okreslone w § 6 a takze spetniaja, co najmniej jeden z ponizszych
warunkow:

1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wskutek kleski zywiotowej, katastrofy Iub innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkuja w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia, co zostalo
potwierdzone przez wlasciwy organ;

3) zamieszkalych w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

4) do przekwaterowania z uwagi na inwestycje realizowane przez Gming,

3) cierpigcym na cig¢zkie przewlekle choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych
z orzeczenia o niepetnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych gminy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w § 12 ust.1 pkt. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

§ 13. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, mimo spetnienia warunkéw okre§lonych w § 6, jezeli z analizy
wniosku oraz faktycznej sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja
pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi przy skladaniu wniosku o zawarcie umowy najmu, a faktycznym
stanem majgtkowym wnioskodawcy lub 0sob ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

§ 14. 1. Pierwszenstwo przy zawieraniu umoéw najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore
spetniaja warunki dochodowe okreslone w § 7 ust. 1, a takze spetniaja, co najmniej jeden z nizej wymienionych
warunkow:

1) posiadaja uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sagdowego;

2) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jezeli
nie ma mozliwos$ci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czgsci ( dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0sob pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym) polozonego na terenie Gminy
Brudzen Duzy lub na terenie miejscowosci pobliskiej;

4) opuscity rodzing zastepcza, dom dziecka lub placowke opiekunczo-wychowawcza w wyniku uzyskania
petnoletnio$ci w sytuacji braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktoérych miejscem zamieszkania
przed umieszczeniem w pieczy byta Gmina Brudzen Duzy;

5) sg osobami chcagcymi wyj$¢ z bezdomnosci, ktorych ich ostatnie miejsce zameldowania bylo na terenie
Gminy Brudzen Duzy;

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt. 2 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

§ 15. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli wystepuje razgca dysproporcja
pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy;

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§16. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali
wchodzacych w sktad jej zasobu mieszkaniowego.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Wojta Gminy
Brudzen Duzy.
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3. Dobrowolna zamiana lokali pomi¢dzy osobami posiadajacymi tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
socjalnego moze by¢ dokonana w przypadku, gdy najemcy zamierzajacy dokona¢ zamiany wyraza taka wole
poprzez ztozenie stosownych wnioskow o zamiane lokali.

4. W przypadku wspotnajmu lokalu zamiana moze by¢ dokonana wylacznie na zgodny wniosek
wspolnajemcow i za wyrazona na piSmie zgoda wszystkich 0sob pelnoletnich zamieszkujacych i prowadzacych
wspolne gospodarstwo domowe w lokalu, ktéry ma by¢ przedmiotem zamiany.

5. Zamiana lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokal mieszkalny o wyzszym standardzie jest
mozliwa tylko w przypadku, gdy najemca o niskim standardzie posiada dochody pozwalajace na utrzymanie
lokalu mieszkalnego o wyzszym standardzie.

6. Zamiana lokali moze by¢ dokonana pod warunkiem nie posiadania zadluzenia z tytutu czynszu i optat
niezaleznych. Przy podejmowaniu decyzji w sprawie zamiany lokali Gmina moze wzig¢ pod uwage takze
przestrzeganie lub nie przez najemce zasad wspotzycia spotecznego oraz jakosci utrzymywania dotychczas
posiadanego lokalu.

7. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zamiane dotychczas posiadanego lokalu na
lokal mniejszy, na wniosek najemcy posiadajacego zaleglosci w oplatach czynszu i optatach niezaleznych za
uzywanie lokalu, po uprzednim podpisaniu z Gming ugody na ratalng sptate zadtuzenia.

8. Zamiana lokali moze rowniez nastgpi¢ w wyniku propozycji ztozonej najemcy przez Wojta. Propozycje
te moga dotyczy¢ najemcow posiadajacych zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, ktéorym w celu uniknigcia
dodatkowych kosztow zwigzanych z wystapieniem do sadu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest
propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny, o mniejszej powierzchni lub nizszym
standardzie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Wszczgcie procedury uzyskania najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu gminy Brudzen Duzy rozpoczyna si¢ po zlozeniu pisemnego wniosku wraz
z wymaganymi dokumentami w Urzgdzie Gminy Brudzen Duzy przez osoby ubiegajace si¢ o najem.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy mozna sklada¢ w ciggu
catego roku. Wzdér wniosku zostanie okreslony przez Wojta Gminy Brudzen Duzy w drodze Zarzadzenia.

3. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy, a w przypadku osoby bezdomnej adres, na ktory nalezy
kierowa¢ korespondencij¢ w sprawie;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku cztonkow rodziny;
4) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, w tym powierzchnia uzytkowa obecnego zamieszkiwanego lokalu;
4. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 3 dotacza sig:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkdéw gospodarstva domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenie o braku lub posiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

5. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu stanie
majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

6. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 2 i 3 sktadane sg pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za
sktadanie falszywych zeznan.

7. Ztozony wniosek podlega wstepnej weryfikacji przez pracownika wiasciwego referatu Urzedu Gminy
w Brudzeniu Duzym.
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8. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 3 jest nickompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych wust. 4, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia i odestanie na adres
do korespondencji podany we wniosku.

9. Wnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli Gmina Brudzen Duzy bedzie dysponowata wolnymi lokalami
mieszkalnymi.

10. W przypadku braku wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu tworzona jest lista 0sob
uprawnionych do otrzymania mieszkania z gminnego zasobu.

§ 18. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana
przez Wojta Gminy Brudzen Duzy w drodze Zarzadzenia.

2. Komisja powotana jest na czas trwania kadencji Rady Gminy Brudzen Duzy.
3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) sprawdzenie warunkow mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umow najmu i przydziat lokali
socjalnych;

2) weryfikacja wnioskdéw dotyczacych najmu lokali mieszkalnych;
3) okreslenie kolejnosci zawierania umow i sporzgdzania projektu listy;
4) wnioskowanie do Wojta Gminy Brudzen Duzy o zawieranie umow najmu i przydziat lokali socjalnych;

4. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza: dwoch przedstawicieli Urzedu Gminy, jeden przedstawiciel
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz przedstawiciel Rady Gminy. W pracy Komisji moze bra¢ udziat
soltys sotectwa, na ktorego terenie znajduje si¢ dany lokal.

5. Komisja Mieszkaniowa zwolywana jest w miar¢ potrzeb iobraduje na posiedzeniach, z ktorych
sporzadzany jest protokot.

§ 19. Skreslenie z listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu nastgpuje w przypadku ustalenia,
ze wystepuje, co najmniej jedna z ponizszych przestanek:

1) dane zawarte we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu sa nieprawdziwe;
2) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy;
3) przekroczone zostato kryterium dochodowe uprawniajace do zawarcia umowy najmu;

4) zmianie ulegta liczba 0s6b wskazanych we wniosku o przyznanie lokalu, bez poinformowania o tym fakcie
Gminy Brudzen Duzy, co zostalo potwierdzone przez Komisjg.

5) wnioskodawca nie dokonat aktualizacji ztozonego wniosku w ciggu 12 miesiecy od jego ztozenia;
6) dwukrotnie odmowit przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego

§ 20. W sytuacjach nadzwyczajnych w celu natychmiastowego zapewnienia lokalu wnioskodawcy, decyzja
0 zawarciu umowy najmu moze zostac¢ podjeta wyltacznie przez Wojta Gminy Brudzen Duzy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 21. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) osoby, ktére udokumentujg zamieszkiwanie z najemcg w lokalu za zgoda wiasciciela i prowadzenie wraz
z nim wspolnego gospodarstwa domowego przez okres, co najmniej ostatnich 3 lat;

2) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu czynszu najmu i oplat niezaleznych;
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3) osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomosci, lokalu, budynku mieszkalnego lub jego
czesci, z ktorych moga korzysta¢, ewentualnie, ktorych zbycie lub z ktérej pozytki daja mozliwose
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

4) osoby te osiggaja dochod w przeliczeniu na osobe wszystkich 0soéb pozostajacych w lokalu spetniajacych
kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoby ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce iw ktorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy, lub z ktorymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu zobowigzane s bez wezwania
oprozni¢, opuscic i wydac lokal wynajmujacemu w terminie 3 miesigcy od dnia zaistnienia tego zdarzenia

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. 2 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie oraz wszelkie inne optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu. Warto$¢ odszkodowania
odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujgcy moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Wynajmujgcy ma
prawo zada¢ odszkodowania uzupehiajacego, w przypadkach okreslonych w art. 18 ust. 2 ustawy.

Rozdzial 8.
Zasady okresowej weryfikacji spelnienia przez najemce¢ kryterium wysokos$ci dochodéw

§ 22. 1. Nie czesciej, niz co 3 lata najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy na czas
nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spelnienia kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly roéwniez
podlegaja weryfikacji spetnienia kryterium wysokosci dochodu.

3. Wysokos$¢ dochodu osiagnigtego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu uzytkowanego lokalu. Najemca jest zobowigzany do ztozenia w terminie miesigca od
dnia otrzymania wezwania, deklaracji o wysokoséci dochodéw czlonkoéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych jej zlozenie wraz z dokumentami zrédtowymi, ktore byly podstawa do wyliczenia
wysokosci dochodu. W deklaracji uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej
sktadania.

4. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust.2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
moze zosta¢ podwyzszony do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

5. Wysoko$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie zart.21 ¢ ust.5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, przy czym maksymalna jego wysoko$c¢
nie powinna przekracza¢ w skali roku 8% warto$ci odtworzeniowe;.

6. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w ust. 4 wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenie
wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego

§ 23. Dopuszcza si¢ wynajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Brudzen
Duzy na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust.2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci

§ 24. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wskazane dla os6b z orzeczona
niepetnosprawnosciag powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z niepetnosprawnosci.
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2. Dostosowanie lokalu powinno pozwoli¢ na swobodne wykonywanie czynno$ci, ktore sa niezbgdne
w trakcie korzystania z lokalu przez osobe niepelnosprawng. Wielkos$¢, struktura lokalu, wyposazenie i jego
potozenie na odpowiedniej kondygnacji musza w szczegolnosci uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby osoby
poruszajacej sie¢ na wozku, o kulach lub osoby, ktérej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkania w odrgbnym
pokoju.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
oraz pomieszczen tymczasowych

§ 25. Na terenie gminy Brudzen Duzy w zasobie mieszkaniowym nie wystepuja lokale o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

§ 26. 1. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawierane sg z osobami, ktérym sagd w prawomocnym
orzeczeniu nakazat opréznienie lokalu mieszkalnego nie przyznajac uprawnienia do lokalu socjalnego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane s3 na okres nie krotszy niz 1 miesigc inie dhluzszy niz
6 miesigcy.
3. Wysokos¢ czynszu dla pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ w wysokosci jak dla lokalu socjalnego.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 27. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwata obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r., poz.725) oraz przepisy ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2023r.
poz. 1610, ze zm.).
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