DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2023-12-29 10:30:26
Poz. 15031
UCHWALA NR LXXVI.502.23
RADY GMINY PNIEWY

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Michréow, gmina Pniewy — 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z uchwala Nr L.304.21 z dnia 6 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Michrow, gmina Pniewy — II etap oraz uchwatg Nr LXVII1.435.23 Rady Gminy Pniewy z dnia
27 marca 2023 r. zmieniajaca uchwate nr L.304.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 6 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Michrow, gmina Pniewy — II etap, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy przyjetego uchwata Nr XXXIX.192.18 Rady
Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 r. ze zm., Rada Gminy Pniewy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Michrow,
gmina Pniewy — II etap.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Pniewy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepuja w granicach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) kapliczki i krzyze przeznaczone do zachowania;

6) symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow: MWU1, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS,
MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU14, MNU15, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19,
MNU20, MNU21, MNU22, MNU23, MNU24, MNU25, MNU26, MNU27, MNU28, MNU29, MNU30,
MNU31, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13,
RM14, RU1, PU1, UOL1, UT1, UT2, ZPU1, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, R1, R2, R3, R4, RS, R6,
R7,R8, R9, R10, ZL1, Z1.2, Z1L.3, WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11,
WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS17, WS18, WS19, WS20, WS21, WS22, WS23, WS24, WS25,
WS26, WS27, WS28, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18,
KDW1;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) granice obrgbdéw ewidencyjnych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu;

3) obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
4) numer rejestru parku wpisanego do rejestru zabytkow;
5) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;

6) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego;
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7) granica stanowiska archeologicznego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw biegnace na rysunku planu wzdhuz linii
podzialéw geodezyjnych, linii rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce
po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw; linia ta nie dotyczy takich czesci
budynkow jak: okapy, nadwieszenia dachu, balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia
wejsc, o ile nie wykraczaja na odlegto$¢ 1,5 m poza te lini¢ oraz poza granice niniejszego planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych jako wskaznik odnoszacy si¢ do dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia planu, wyznaczong
liniami rozgraniczajacymi oraz okre$long symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrdd innych terenow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, w tym wszelkie budynki, lokale uzytkowe
lub budowle, ktore stuza do prowadzenia odplatnej lub nieodptatnej dzialalnosci majacej na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi doébr
materialnych.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania nastgpujacych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oznaczony symbolem MWUI,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do
31;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 14;
4) teren obstugi produkcji rolniczej oznaczony symbolem RUT;

5) teren produkcyjno-ustugowy oznaczony symbolem PU1;

6) teren ushug o$wiaty oznaczony symbolem UO1;

7) tereny ustug turystyki oznaczone symbolami UT1, UT2;

8) teren zieleni parkowej, ustug oznaczony symbolem ZPU1;

9) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 6;

10) tereny rolne oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 10;

11) tereny laséw oznaczone symbolami ZL o numerach od 1 do 3;

12) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do 28;

13) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL1, KDD o numerach
od 1do 18;

14) teren drogi wewngetrznej oznaczony symbolem KDW1.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1) w zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sie:
a) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°;

b) dla dachéw o pochyleniu od 12° do 45° stosowanie dachowki ceramicznej, blacho dachéwki lub
materialow dachowko — podobnych w kolorach ceglastym ibrazowym oraz odcieniach szaro$ci
z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) w zakresie elewacji zewn¢trznych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej ustala sig:
- rodzaj materiatéw wykonczeniowych: tynk, cegla, oktadzina ceramiczna, drewno, kamien,

- zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

- zakazuje si¢ stosowania paneli z tworzyw PCV,

b) dla zabudowy ustugowej iprodukcyjnej zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych
i jaskrawych: brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejgcych budynkow lub ich czgéci usytuowanych w pasie terenu migdzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny;

5)dla istniejacych budynkéw oraz lokali, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem,
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i termomodernizacje;

6) na terenach: UO1, ZPU1l, ZP o numerach od 1do 6, KDZ o numerach od 1do 3, KDL1, KDD
o numerach od 1 do 18 w celu ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) nakaz dostosowania chodnikéw 1iurzadzen sluzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, w szczegolnosci:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przej$é
dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie krawegznikow opuszczonych w stanowiskach postojowych wskazanych dla osob
niepelnosprawnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu terenow nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw obje¢tych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: MWU1, MNU o numerach od 1 do 31 jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ushugowe,

b) tereny oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 14 jako tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa,
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c) teren oznaczony symbolem UO1 jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) tereny oznaczone symbolami: UT1, UT2, ZPU1, ZP o numerach od 1 do 6 jako tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz terenéw RU1, PU1, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow emisji, ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza dziatke budowlang, na ktorej zlokalizowane
jest przedsigwziecie, aw przypadku realizacji przedsiewziecia w lokalu ustugowym w budynku
mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym realizowane jest przedsiewzigcie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

8) zakazuje si¢ na powierzchni biologicznie czynnej realizacji: stanowisk postojowych, dojs¢, dojazdow,
tarasow i stropodachow;

9) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, do wod powierzchniowych
1 podziemnych,

b) zakazuje si¢ naruszania ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz
budowy uktadu drogowego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ granice stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami ewidencyjnymi AZP 63-64/3,
AZP 63-64/4 w obrgbie, ktorych obowigzuje prowadzenie robot budowlanych lub ziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu jako park wpisany do
rejestru zabytkow - park krajobrazowy z pocz. XX w. nr rej. 297/A z dnia 19.07.1985 r., w obrebie ktorego
obowigzuje realizacja robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ obiekty budowlane o wartos$ciach kulturowych, oznaczone na rysunku planu jako obiekty
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zesp6t dworsko-parkowy, na dziatkach geodezyjnych 258/4, 258/5, 258/8, 258/9, 258/10 obrgb Michrow,
XIX-XX w.,

b) dwor, na dzialce geodezyjnej 258/8 obrgb Michrow, XIX w.,

¢) oficyna, na dzialce geodezyjnej 258/8 obreb Michrow, k. XIX w.,

d) kuchnia dworska, na dziatce geodezyjnej 258/8 obreb Michréw, pocz. XX w.,

e) obora w zespole dworskim, na dziatce geodezyjnej 258/9 obreb Michrow, 1. 1922-1923,

f) budynek gospodarczy w zespole dworskim, na dzialce geodezyjnej 258/9 obreb Michrow, 1. 1922-1923;
4) dla obiektow wymienionych w pkt 3:

a) obowigzuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang funkcji uzytkowej, z zastrzezeniem lit. ¢,
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c) ustala si¢ ochrong formy, bryly oraz detalu architektonicznego, poprzez wprowadzenie zakazu
rozbudowy i przebudowy budynku, w sposob ktory prowadzitby do utraty jego wartosci zabytkowych,

d) obowiazuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na podzialy
wlasnos$ciowe;

5) nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ wyznaczonych na rysunku planu kapliczek i krzyzy przeznaczonych do
zachowania;

6) w przypadku przebudowy lub modernizacji drogi dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektu, o ktérym mowa
w pkt 5, 0 maksymalnie 20 m od jego pierwotnego potozenia.

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych:

a) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia, oile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) na powickszenie sasiedniej dziatki pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany jest
teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w planie dla poszczegdlnych terendow
zabudowy,

¢) przy podziatach, ktorych celem jest regulacja granic migdzy sasiadujacymi dziatkami,

d) dla dzialek budowlanych, z ktérych wydzielono dzialki gruntu na inwestycje celu publicznego oraz
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) jako podstawowy uklad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL1, KDD o numerach od 1 do
18;

2) jako uktad drog stuzacych do powiazan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL1, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD10, KDD17;

3) jako uzupeienie uktadu drogowego ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW1,;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazdy
do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowe;j:
- 6 m dla drogi o dlugosci do 50 m,
- 8 m dla drogi o dlugosci ponad 50 m,

b) w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej 10 m,

c¢) droga wewnetrzna, jesli nie posiada wiaczenia z dwodch stron do drég publicznych, musi by¢ zakonczona
placem do nawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m;

5) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja w ilosci:

a) min. 1,2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w
przypadku ustug wbudowanych w budynek jednorodzinny dodatkowo min. 1 stanowisko postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

¢) min. 2,5 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
obiektow administracji i biur,

d) min. 2,5 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
handlu i ustug,

e) min. 2 stanowiska postojowe na 10 stanowisk pracy podstawowego przeznaczenia dla produkcji
1 magazynow,

f) min. 3 stanowiska postojowe na 10 stanowisk pracy podstawowego przeznaczenia dla ustug o§wiaty,

g) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych podstawowego przeznaczenia dla ushug
gastronomii,

h) min. 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla ushug
zdrowia,

i) min. 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj podstawowego przeznaczenia dla hoteli i pensjonatow,

6) na parkingach i innych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 stanowisk
postojowych, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podlaczenia budynkow ustlugowych i mieszkalnych
do sieci wodociggowej od DN 110 mm, przy czym do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢
korzystanie z uje¢ wlasnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:

a) Scieki odprowadzane beda docelowo siecig kanalizacji: grawitacyjng od DN 200 mm lub ttoczna od DN
90 mm do oczyszczalni §ciekow,

b) wszystkie budynki produkcyjne, ustlugowe imieszkalne musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajagce odprowadzenie $ciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki z zastrzezeniem lit. c),

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych,

d) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotoéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, a na terenach drég publicznych i wewnetrznych réwniez do
innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej od DN
250 mm,

f) nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

b) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nos$nikoéw energetycznych takich jak olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

c) dopuszcza sie stosowanie innych no$nikow energetycznych pod warunkiem, ze beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odregbnych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w szczegolnosci w zgodzie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, w tym w oparciu o gazociag o $rednicy od DN 40 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia, w tym z sieci
od 0,4 kV, wyprowadzonych z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych, potozonych
w obszarze planu i poza jego granicami. Powigzania z ukladem zewngtrznym stanowig istniejace linie
elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami,

b) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

c) rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
imodernizacji  istniejacych  linii  elektroenergetycznych  oraz ~ budowie  nowych  linii

elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

d) prowadzenie linii elektroenergetycznych o r6znych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem,

e) przyltaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, w tym rowniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu, z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywac
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

f) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) usuwanie odpadoéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

c) zasady postgpowania zodpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ushuigowo -
produkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow rolnych, zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny drog publicznych oznaczone
symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL1, KDD o numerach od 1 do 18, teren ustug o$wiaty oznaczony
symbolem UOQOI, tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami ZP o numerach od 1do 6, teren zieleni
parkowej, ushug oznaczony symbolem ZPUI1, tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: WS
o numerach od 1 do 15, WS o numerach od 17 do 20, WS o numerach od 23 do 28.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, garazy, doj$¢, dojazdow,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU o numerach od 1 do 31 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenach MINU29, MNU31 — 60%,
- na pozostatych terenach — 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, dla budynkéw garazowych — 8 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i ustugowej — 15 m;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki:

-- na terenach MNU od 1 do 3, MNU od 8 do 11, MNU od 16 do 19, MNU22, MNU25, MNU26,
MNU29, MNU31 - 1500 m?,

-- na terenach MNU4, MNUS: dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?, dla budynku w zabudowie
blizniaczej — 700 m?,

-- na terenach MNU6, MNU7, MNU od 12 do 15, MNU20, MNU21, MNU23, MNU24, MNU27,
MNU28, MNU30: dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?, dla budynku w zabudowie bliZniaczej —
500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:

-- na terenach MNU od 1 do 3, MNU od 8 do 11, MNU od 16 do 19, MNU22, MNU25, MNU26,
MNU29, MNU31 - 20m,

-- na terenach MNU4, MNUS — 18m,

-- na terenach MNU6, MNU7, MNU od 12 do 15, MNU20, MNU21, MNU23, MNU24, MNU27,
MNU28, MNU30: dla zabudowy wolnostojacej — 18m, dla budynku w zabudowie blizniaczej —
10m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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- na terenach MNU od 1 do 3, MNU od 8 do 11, MNU od 16 do 19, MNU22, MNU25, MNU26,
MNU29, MNU31 - 1500 m?,

- na terenach MNU4, MNUS: dla zabudowy wolnostojagcej — 1000 m?, dla budynku w zabudowie
blizniaczej — 700 m?,

- na terenach MNU6, MNU7, MNU od 12 do 15, MNU20, MNU21, MNU23, MNU24, MNU27,
MNU28, MNU30: dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?, dla budynku w zabudowie blizniaczej —
500 m?;

4) w granicach stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ uwzglgdnienie
przepisow §9 ust. 1,

5)dla kapliczek ikrzyzy przeznaczonych do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow §9 ust. 51i 6.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM o numerach od 1 do 14 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i drog dojazdowych do gruntdéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- na terenie RM11 — 60%,
- na pozostatych terenach — 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — 15 m.

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — obiekty zwigzane z obstugg produkcji rolnicze;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy zwigzanej z produkcjg — 30 m,
- dla pozostalej zabudowy — 20 m.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PU1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty i ochrony zdrowia,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy zwigzanej z produkcja — 30 m,
- dla pozostalej zabudowy — 20 m;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UQ1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi o§wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.
§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UT1, UT2 ustala s