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RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tluszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023 1. poz. 977 zpézn. zm.), wzwiazku z Uchwata Nr XIXN.320.2022 z dnia
23 marca 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Thuszcza, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz uchwalonego uchwala
Nr XVI1.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Ttuszczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Thuszcza, w dalszej
cze$ci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku uwarunkowan uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;
7) wymiarowanie (okreslone w metrach).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter wylacznie
informacyjny.

§ 4. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumie¢ jako:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dach zielony — taras lub stropodach urzadzony jako staly trawnik, kwietnik lub zielnik, na podlozu
zapewniajacym jego naturalng wegetacje;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreSlajgca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

5) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, wzdluz ktérej obowigzuje
sytuowanie elewacji frontowej budynku;

6) teren — fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem wraz z numeracja wyrdzniajacg go
sposrdd innych terendow;
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7) ustugi — dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 1000 m?.

2. Pojgcia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stéw
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny ustug — oznaczone symbolem U;

2) teren ustug lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem U-ZP;

3) teren ushug lub komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem U-KKK;
4) tereny drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ;

5) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

6) tereny obstugi komunikacji — oznaczone symbolem KO;

7) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolem ZP;

8) teren cmentarza zamknietego — oznaczony symbolem CZ.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi oraz
obowigzujacymi liniami zabudowy, przy czym:
a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje

0 pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane sa pomigdzy liniag rozgraniczajacg alinia zabudowy — moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- zostaly przecigte linia zabudowy — moga by¢ remontowane iprzebudowywane, a ponadto
rozbudowywane, nadbudowywane iodbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i ustalen szczegdtowych;

b) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem przepisow prawa budowlanego oraz pod warunkiem, ze
nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu, wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementow
budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie,
tarasy — maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m,

- podziemne cze¢$ci budynkow — do granic dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych — dopuszcza
si¢ remont, przebudowe oraz wykonanie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami prawa budowlanego;

3) w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do drog — zakaz realizacji elewacji budynkéw bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z tymi terenami;

4) w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m (z zastrzezeniem ustalen lit. b, przy zachowaniu dodatkowych wymogéw
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw przy granicy z dziatka sasiednia w granicach terenow 2U i 3U,
przy zachowaniu dodatkowych wymogow okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie wysokosci zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — wedtug szczegdtowych ustalen dla terenow,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli:

-dla wolnostojacych masztéw iwiez antenowych oraz stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych — 50,0 m,

- dla pozostatych budowli, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 20,0 m.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) przy realizacji inwestycji nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wod podziemnych, ze
wzgledu na potozenie calego obszaru planu w obrebie gtownych zbiornikéw wod podziemnych GZWP
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz GZWP Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”, w tym:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

2) zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej oraz szpitali;
3) zakaz lokalizowania:
a) obiektéw 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci

dotyczacych wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

¢) ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?,
d) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) nakaz lokalizacji drzew ikrzewow w sasiedztwie terenu kolejowego (znajdujacego si¢ poza obszarem
planu wzdtuz jego poétnocnej granicy) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow:

1) wskazuje si¢ cmentarz z XX w. (Nr Rej. Zab. A-527 z18.01.19861.) — oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym w obrebie terenu 1CZ — zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, objety ochrona
prawna, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ wiezg¢ cisnien wraz z terenem przy ul. Warszawskiej (Nt Rej. Zab. A-1730 z 10.11.2022 r.) —
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym w obrebie terenu 1U-ZP — zabytek wpisany do rejestru
zabytkow, objety ochrong prawna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy dotycza budynkéw nowych, odtwarzanych oraz rozbudowy
i nadbudowy budynkow istniejacych;

2) w zakresie kolorystyki budynkow i pokry¢ dachow:
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a) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkow:

- oktadzin ceramicznych glazurowanych, okladzin z tworzyw sztucznych typu siding i blyszczacych
blach lakierowanych,

- tynkéw iokladzin w kolorach: czarnym, czerwonym, pomaranczowym, jaskrawozottym,
jaskrawozielonym, niebieskim i fioletowym, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych,

b) nakaz stosowania na dachach spadzistych materiatéw w kolorach: czerwonym, ceglastym, brazowym lub
grafitowym,

c)nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatow oraz kolorystyki wramach jednej dziatki
budowlanej;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

- dla obiektow administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla handlu — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow gastronomicznych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla przychodni zdrowia — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

-dla klubow idoméw kultury — minimum 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochodow — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla funkcji niewymienionych w tiret od jeden do siedem — minimum I miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej,

b) do powierzchni uzytkowej obiektéw, o ktérych mowa w lit. a nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
garazy,

c) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wedhug
wskaznikéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami, okresla si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nast¢pujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60 stopni do 110 stopni;
3) parametry, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych:

a) pod tereny drég publicznych, komunikacji pieszo-rowerowej, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz
pod dojscia i dojazdy,

b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 11. W obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, prawidlowego dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej 20,0
m od granicy obszaru kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek odbywacl sig
bedzie z przylegtych drég istniejacych i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych zniewyznaczonych w planie dojazdow
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem zuktadem zewngtrznym
zapewnia ul. Warszawska (droga klasy 7).

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuga terenéw i budynkoéw poprzez istniejace i projektowane sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresic zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociggowej — 50 mm,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych w oparciu o zbiorczy system
odprowadzania $ciekow poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm (nie dotyczy kanatow tlocznych),

c)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz odprowadzania $ciekOw z terenow sasiednich na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych Iub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do ziemi, stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikdéw
odparowujacych iretencyjnych oraz studni chtonnych, rowow ikanalow odwadniajacych, a takze do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem retencji opdzniajacej odplyw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zdrdég poprzez istniejaca i projektowang sieé
kanalizacji deszczowej,

¢) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow do zawracania, sptywy z terenéw
wokol $mietnikow 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika nalezy oczysci¢ w odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych,
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e) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw sasiednich na obszary kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
iprojektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowag lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn — 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub podziemnych, lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,

c) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekraczac 3 m,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepla z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym

stalych) spalanych w urzadzeniach speliajacych odpowiednie normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla za pomocg urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggdw Sredniego iniskiego ci$nienia, a w
przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci gazowej — 25 mm,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiormnikow nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

9)w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;j sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

10) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazek gromadzenia odpadéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegodtowych, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku gdy ich pomniejszenie nastapito na skutek przeznaczenia czgsci dziatek pod:

a) tereny drog publicznych, komunikacji pieszo-rowerowej, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz pod
doj$cia i dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach

szczegotowych w przypadku, gdy wydzielana dzialka stuzgca na powigckszenie sgsiedniej nieruchomosci
wraz z dzialka istniejgcg bedzie stanowi¢ powierzchni¢ minimalng okreslong w ustaleniach szczegotowych.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 30%;
2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) parkingow,

b) garazy — jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku uslugowego, przy czym w granicach
terenu 1U dopuszcza si¢ garaze wolnostojace,

¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) infrastruktury techniczne;j;
3) parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?,

a dzialek budowlanych potozonych w granicach terenu — dopuszcza si¢ urzadzenia miejsc do
dla dziatek budowlanych potozonych w granicach 2U — dop i dzeni iejsc d
parkowania w granicach terenu drogi 1KDZ;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- w obrgbie terenéw 1U-3U: 12 m, przy czym w obrebie terenu 1U maksymalna wysoko$¢ zabudowy
garazowej: 6 m,

- w obrebie terenu 4U-5U: 15 m,

b) dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 45 stopni
lub dachy ptaskie, lub dachy zielone.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) parkingéw,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) infrastruktury technicznej;
3) parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 15%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizowania nowych budynkéw, dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie istniejacej zabytkowej
wiezy cis$nien,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z istniejaca wysokosScig zabytkowej wiezy cisnien: do 25 m,
¢) dachy spadziste wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 60 stopni,
d) nakaz przestrzegania ustalen § 8 pkt 2 w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-KKK ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug lub komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkingéw,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) infrastruktury technicznej;
3) parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 75%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

b) dachy spadziste wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 45 stopni lub
dachy ptaskie, lub dachy zielone;

5) dla istniejacego budynku dworca kolejowego, ktory zostat przeciety nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowe, nadbudowe iodbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego

b) rozbudowe zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KO i 2KO ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji;
2) dopuszczenie lokalizacji parkingow, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1CZ ustala sig:

1) przeznaczenie: teren cmentarza zamknigtego (nieczynny cmentarz wojenny z 1920 r. wpisany do rejestry
zabytkow pod nr A-527);

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw;
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3) zakaz wprowadzania powierzchni grzebalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ (fragmenty ul. Warszawskiej) ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni urzadzone;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu — od 10,0 m do 15,0 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicami Stefana Batorego 1 Wiejska,

b) terenu 2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu — od 23,0 do 27,5 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ul. Szklana) ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) zieleni urzadzonej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — od 10,0 m do 16,5 m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z drogg 2KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Thuszcza.

§ 25. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tluszczu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu

Krzysztof Jan Gajcy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV.502.2023
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na

srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika
2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 13 listopada 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wplyngta Zadna uwaga, wzwigzku zczym nie zachodzi koniecznosc¢

rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu

Krzysztof Jan Gajcy
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV.502.2023
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tluszczu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz sprawy wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystos$ci iporzadku oraz unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postepem
technicznotechnologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) uyjmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Thuszczu.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrdédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu

Krzysztof Jan Gajcy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI1V.502.2023
Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 19 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXIV.502.2023 RADY MIEJSKIEJ W TŁUSZCZU z dnia 19 grudnia 2023 r.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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