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UCHWALA NR LXXIV/682/23
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaré6w Mazowiecki
dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890), w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) w zwigzku z Uchwalg Nr LXI/566/22 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci
Jozefow, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 pazdziernika 2017 r. iuchwalg Nr XXX/281/20 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
17 wrzeénia 2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla
czesci miejscowosci Jozefow — czgs¢ I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktoérego granice
przebiegaja:

1) od pétnocy: zaczynajac od poinocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 19/11 obr. SHR Plochocin
w kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnych granic dziatek ew. nr 19/11, 19/16, 19/66 obr. SHR Ptochocin;

2) od wschodu: w kierunku potudniowym wzdluz wschodniej granicy dziatki ew. nr 19/66 obr. SHR
Ptochocin;

3) od potudnia: wzdtuz poludniowych granic dziatek ew. nr 19/66, 19/67, 19/11 obr. SHR Plochocin;
4) od zachodu: w kierunku poétnocnym wzdhuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 19/11 obr. SHR Ptochocin.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng
czescia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
— stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objg¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenéw lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:
strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, nie stuzy przejazdowi lub parkowaniu
samochodow i dojsciom pieszym, atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej; w szczegolnosci za powierzchnig
biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupeiniajace i wzbogacajace
przeznaczenie terenu w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegoInosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura iposrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
rzemiosto, a takze publiczne i niepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki,
opieki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki i rekreacji, wraz z obiektami magazynowymi,
pomieszczeniami i urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej dziatalnosci, chyba ze z przepisow
szczegotowych wynika inacze;j.

2. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepiséw odrebnych,
ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem L;

4) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢, ze teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, ustug 2U oraz drogi dojazdowe;j
KDD sg przeznaczone do realizacji celow publicznych.

3. Okresla sig linie rozgraniczajace terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, ustug 2U oraz
drogi dojazdowej KDD jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu, chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci: z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1
pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2)ustala si¢ harmonijne ksztalttowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy iskali obiektow,
kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie zustaleniami planu, w dostosowaniu do krajobrazu
terenéw okolicznych;
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3) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego,
brazowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow
i przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegoélnosci
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

c) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachow, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
sposrod kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontow, widra,
strzechy,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora, nie przekraczajacych 50%
powierzchni danej elewacji, pozostata cze$¢ elewacji zgodnie z lit. a.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sig, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
terenem, do ktorego prowadzacy t¢ dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz skladowania imagazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie nieutwardzonym (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba
ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wdd drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

7) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagajg oczyszczenia;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczego6lnych terenéw o réznym przeznaczeniu,

9)na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, warto$¢ ktorego okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

10) ustala sig, ze sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstalych w wyniku prowadzonej dzialalno$ci powinno si¢ odbywaé w sposéb zorganizowany iw
miejscu ostonigtym od strony drog i dziatek sasiednich;

11) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:
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1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejacych
i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowe;j,
b) sieci kanalizacji,
¢) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:
a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

b) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem polozonym w drogach (z
wytaczeniem terenu lasu L) w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub
projektowang zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu,

c¢) dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienia istniejacych sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang
zabudowg, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu, przy czym w przypadku urzadzen
zlokalizowanych na terenie lasu L dopuszcza si¢ wylacznie ich zachowanie z dopuszczeniem remontow;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode =z istniejgcej 1sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanej sieci wodociaggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z ujg¢ zlokalizowanych poza
obszarem planu i w obszarze planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ wiasnych (studni kopanych lub wierconych) do czasu
realizacji sieci oraz do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu) systemem kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz
200 mm lub cisnieniowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia §ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw poza obszarem
planu,

¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni);
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych
1 roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
zastosowania w razie konieczno$ci urzadzen zabezpieczajacych $rodowisko przed zanieczyszczeniami
splywajacymi z drog,

d) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog,
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e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ takie ksztattowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastgpowalto zalewanie
terenoéw sgsiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi
elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych, zasilanych zgodnie z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie
liniami kablowymi; ustala si¢ nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenem lasu L,

c¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV na dziatkach budowlanych pomig¢dzy linig
rozgraniczajgcg terenu, a nieprzekraczalna linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowalo z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

e) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowa
budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zasilenie =z istniejacej 1rozbudowywanej sieci gazowej o $rednicy nie mnigjszej niz 32 mm
zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

b) zachowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych wokoét gazociagow,

c¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) przebudowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii
lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspolnych zrodet ciepta;

11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszczenie wylacznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpaddw, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewngtrznym poprzez
nastepujace drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem planu: ulica Fabryczna;

2) dostepnos¢ iobstluge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce
i projektowane:

a) droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
b) drogi zlokalizowane poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

c) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci,
o minimalnej szeroko$ci 8 m;

3) szerokos$¢ terendw drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie uniwersalnego
projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

5) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) jezeli z przepiséw szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady realizacji
i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbg miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie IMW — 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 2MW — 2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikow przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikow przebywajacych okresowo
nalezy zrealizowac jako ogo6lnodostepne,

- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla ustug oswiaty, ustug opiekunczych i ztobkow — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogélnodostgpnych, jako miejsca dla osob
dowozacych dzieci do szkoty,

- dla obiektéw sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 oséb mogacych
jednoczesnie przebywaé w budynku,

-dla klubow idoméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 osob mogacych jednoczesnie
przebywac¢ w budynku,

- dla rejonowych przychodni zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

¢) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

7) w sasiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdow zasilanych energia
elektryczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna komunalna, socjalna, stuzaca zaspokojeniu
potrzeb wspolnoty samorzadowej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren IMW do okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 6
pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkoéw do jednej kondygnacji podziemnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) obowigzujg nastegpujace parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% (stan istniejacy),
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° =z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 6;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w terenie KDD.
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5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

6. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiazujg odpowiednio ustalenia § 8.
7. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1 %.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MW,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 2MW do okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego™.

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych teren6w publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 6
pkt1, wtym linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustala si¢ lokalizowanie budynkow
w odlegtos$ci co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 2MW, z zastrzezeniem ust. 6;

2) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) obowigzuja nastepujace parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° zdopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych;
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6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
7) ustala sie zasady realizacji oraz minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 6.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prawa budowlanego.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terendow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1 %.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w szczegolnosci ustugi handlu detalicznego, z wykluczeniem ustug logistyki,
magazynowania i baz transportowych oraz obiektow obshugi technicznej i naprawy pojazdéw;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczeg6élnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw, obiekty malej architektury; jako przeznaczenie towarzyszace dopuszcza si¢ obiekty magazynowe,
pomieszczenia i1 urzgdzenia niezbgdne do funkcjonowania tej dziatalnos$ci, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem 1U:

a) w przypadku lokalizacji na dzialce Zlobkow, przedszkoli, szkot, domow kultury, klubow osiedlowych lub
placéwek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowaé jako ,tereny domow opieki
spotecznej”;

¢) w przypadku realizacji na dziatce wylgcznie funkcji ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych teren6w publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 6
pkt 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego do 300 m? powierzchni sprzedazy;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. tukowych lub sferycznych), a takze lukarn i okien
potaciowych;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 6;
dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w terenie KDD.

5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukturg techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty, przebudowe oraz rozbudowe przy zachowaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, za wyjatkiem
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, w szczegdlnosci z zakresu o§wiaty, kultury, nauki, edukacji, ustug
opiekunczych, ztobkéw, administracji, ochrony zdrowia, doméw opieki spolecznej, sportu, rekreacji,
turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczegoélnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw, obiekty matej architektury, ustugi gastronomiczne, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem 2U:

a) w przypadku lokalizacji na dzialce ztobkow, przedszkoli, szkét, domow kultury, klubéw osiedlowych lub
placowek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowaé jako ,tereny domow opieki
spotecznej”;

c) w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
1 innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 6
pkt 1, z zastrzezeniem ust. 6;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 300 m? powierzchni sprzedazy;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. lukowych Iub sferycznych), atakze lukarn i okien
potaciowych;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 6;
dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w terenie KDD.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego.

7. W zakresie obshugi terenow w infrastrukturg technicznag obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 100%;

3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z planem urzadzenia
lasu;

4) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy.

4. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca do parkowania, rowy odwadniajace,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
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2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala si¢ w granicach planu szerokos¢ terenu drogi KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: czgs¢ ul. Fabrycznej — wschodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 7,7 m
do 17,3 m;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostgpnos¢) winny uwzgledniac
wymogi przepisow odrgbnych dla drog klasy dojazdowej;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.
4. W zakresie obstlugi terenow w infrastrukture techniczna obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowigzujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Wolica — Jozefow, uchwalonego
uchwalg Nr454/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006 r., opublikowany
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 271, poz. 10661.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Cichal
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIV/682/23

Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECK " =" **

DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI JOZEFOW - CZESC I
RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI
UCHWALA NR 464/10 RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 15 CZERWCA 2010R.
ZMIENIONA UCHWALANR XXX/281/20 RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 17 WRZESNIA 2020 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXIV/682/23
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI JOZEFOW — CZESC 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w brzmieniu
sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozardw Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czes$¢ 11:

) Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data Imie i nazwisko Trede ni(e)riréii)zlfllcl)léeci Ustalenia Ozarowa Mazowieckiego w Ozarowie Mazowieckim Ui/
Lp. wplywu albo nazwa jednostki 4 Tue > projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi wagl/
uwagi organizacyine; uwagi ktorej dotyczy planu Uzasadnienie
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 09.11.2023 | Przedsiebiorstwo patrzj. | caly obszar planu Uwaga Uwaga patrz j.n.
Gospodarki Wodno- n. nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Sciekowej ,,GEA- w zakresie w zakresie
NOVA” Sp. z 0.0. punktow 1, 2, 3, punktow 1, 2, 3,
4 4
Tre$¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie zmiany wskaznika miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 2MW z 2 miejsc do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 ogdlnodostgpnego miejsca do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikoéw przebywajacych okresowo na 1 miejsce do parkowania
na jedno mieszkanie bez miejsc ogélnodostepnych.
2. Uwaga w zakresie zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenie 2MW z 40% na 15%.
3. Uwaga w zakresie zwigkszenia wskaznika maksymalnej wysoko$ci zabudowy w terenie 2MW z 15m na 19,5m.
4. Uwaga w zakresie przesuniecia linii zabudowy na dz. ew. nr 19/76 do 2 m od granicy dzialki.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na miejsca do parkowania towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, pozostawia
si¢ wskaznik miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar potozony jest na
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obszarze M1, dla ktérego nie dopuszcza si¢ powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar potozony jest na
obszarze M1, dla ktorego nie dopuszcza si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 19,5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — pozostawia si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV/682/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czesé 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla cz¢sci miejscowosci Jozefow — czese 11

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U. 22023 1., poz. 40 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci miejscowosci Jozefow — czesé 11, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych i o§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 1385 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. jedn. Dz. U. 22023 1., poz. 1270 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgdg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t. jedn. Dz. U. 2023 r., poz. 537 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/682/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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