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UCHWALA NR LXXIV/681/23
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890), w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XXX/287/20 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie
ulicy Zgody, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” przyjetego Uchwata Nr464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 pazdziernika 2017 r.i Uchwala Nr XXX/281/20 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
17 wrzeénia 2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktoérego granice sa
tozsame z granicami dzialki ewidencyjnej nr 192/4 zobrgbu ewidencyjnego 0005 w miescie Ozarow
Mazowiecki.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiagcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
— stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objgtego planem.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowane odleglosci w metrach;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz ddébr kultury wspdlczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,
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d) obiektow matej architektury,
e) miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych, a takze dojs$¢, dojazdow i miejsc do parkowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany przeznaczony do
prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6lnosci: handel detaliczny, ustugi
gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, kancelarie, rzemiosto, konfekcjonowanie, a takze
publiczne iniepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki, edukacji, o$wiaty,
opieki, zdrowia, kultury, sportu, turystyki i rekreacji, wraz z pomieszczeniami i urzadzeniami niezb¢dnymi
do funkcjonowania tej dziatalnosci.

7) zorganizowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot
co najmniej dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w ramach tej samej inwestycji
lub przez tego samego inwestora, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie, wraz z niezbedna
komunikacja i infrastrukturg techniczna.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podj¢cia niniejszej uchwaty.
Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug —
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem uslug MN/U

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona oraz
obiekty matej architektury;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, wbudowane ustugi oraz ustugi w oddzielnych budynkach.
3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenow okolicznych;

2) ustala si¢ harmonijne ksztattowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy iskali obiektow,
kolorystyki oraz materiatdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego, kremowego, zottego,
brazowego, szarego oraz dachdéw sposrod koloroéw: szarego, grafitowego, brazowego, czerwonego,
zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatéw
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw innych niz ptaskie dachowkag ceramiczng lub jej imitacjg, materiatami
tradycyjnymi takimi jak: drewno, blacha ptaska;

c) ustalenia lit. anie dotycza materialow elewacyjnych ipokry¢é dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

d) w przypadku zastosowania dachoéw skosnych w zabudowie blizniaczej, pokrycia dachowe w obu
czgsciach budynku blizniaczego powinny by¢ jednolite;

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora.
4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sig¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
terenem, do ktorego prowadzacy t¢ dzialalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji uslug zaliczonych do zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
w iloSciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia awarii przemystowe;j;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iwod roztopowych oraz wod drenazowych
i odwodnieniowych do kanalizacji sanitarne;j;

6) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja
0CZzyszczenia;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN/U do okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska terenéw
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo-uslugows”.

5. Obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub w zabudowie
blizniaczej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60m?;

3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkoéw ustugowych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 4,5 m.

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow.

6. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci: z uwzglednieniem ustalen
§ 4ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m;
c) dla dziatek z siggaczem — 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 213 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng Iub pod
drogi wewnetrzne.

8. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych charakteryzujacych
si¢ zmiennos$cig podtoza, uwzglednia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.
9. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej sieci
wodociggowe] zlokalizowanej poza obszarem planu o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zujeé
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z istniejgcych i realizowanych ujg¢ wlasnych (studni kopanych lub
wierconych) do celéow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢: odprowadzenie $ciekdw z obszaru planu przy
pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu) o minimalnej
$rednicy 100 mm;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej; dopuszczenie budowy systemOw magazynowania wody
opadowej na dzialkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celéw gospodarczych, w tym
podlewania,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia,
z istniejgcych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilenie zistniejacej 1irozbudowywanej sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm
zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

b) zachowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci:
paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrdédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania slonecznego, geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu odnawialnych zrodet energii lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7)w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna
rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowej;

8) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalnoSci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
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1) dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe poprzez droge na dz. ew. nr
192/5 oznaczong informacyjnie na rysunku planu symbolem 33KDW.

2) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- dla zorganizowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikow
przebywajacych okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy czym dla uzytkownikéw przebywajacych
okresowo nalezy zrealizowac¢ jako ogélnodostgpne,

- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla ustug oswiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogoélnodostepnych, jako miejsca dla 0s6b dowozacych dzieci do szkoty,

- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

-dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednocze$nie,
- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na
100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla bankéw — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,
¢) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnié, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15;

4) w sasiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ budowg stacji fadowania pojazdow zasilanych energia
elektryczna.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie.

12. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 7. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach obszaru objgtego planem traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poinoc
z czgScig wsi Ottarzew — cze$¢ I, uchwalonego uchwala Nr XXXVI/384/17 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 28 marca 2017 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2017 r.,
poz. 3417.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 9. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIV/681/23

Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

T / 7T = ] 7 dnia 14 grudnla 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIASTA OZARO/WA MAZOWIECKIEGO W REJONIE ULICY ZGODY /
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIV/681/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulicy
Zgody

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w brzmieniu sprzed wejscia w zycie
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim stwierdza co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego
w rejonie ulicy Zgody byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika 2023 r. do dnia
25 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 9 listopada 2023 r.,
nie wplyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV/681/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.), w brzmieniu sprzed wej$cia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢éci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 1., poz. 40 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonym w planie terenie, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych rozbudoweg infrastruktury techniczne;j;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych i o§wietlenia. Powyzsza infrastruktura techniczna w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru planu
jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),
o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
22022 r., poz. 1385 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 1270 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 537 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/681/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR LXXIV/681/23 RADY MIEJSKIEJ W OŻAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 14 grudnia 2023 r.
	Rozdział 1 - Zakres regulacji planu
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Wyjaśnienie używanych pojęć
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 4


	Rozdział 3 - Ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 5


	Rozdział 4 - Ustalenia szczegółowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejz dopuszczeniem usług MN/U
	§ 6 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 3
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.4 § 6 ust. 3 pkt 3
	lit. e w rozdz.4 § 6 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.4 § 6 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.4 § 6 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (1) w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (2) w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (3) w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 6 ust. 5
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 5 pkt 5


	ust. 6 w rozdz.4 § 6
	ust. 7 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 7 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 1
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	pkt 7 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	pkt 8 w rozdz.4 § 6 ust. 9
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 8
	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 9 pkt 8


	ust. 10 w rozdz.4 § 6
	pkt 1 w rozdz.4 § 6 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.4 § 6 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.4 § 6 ust. 10
	lit. a w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3
	tir. 1 (4) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (5) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (6) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 4 (7) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 5 (8) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 6 (9) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 7 (10) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 8 (11) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 9 (12) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 10 (13) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 11 (14) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 12 (15) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b
	tir. 13 (16) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3
	tir. 1 (17) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (18) w rozdz.4 § 6 ust. 10 pkt 3 lit. c


	pkt 4 w rozdz.4 § 6 ust. 10

	ust. 11 w rozdz.4 § 6
	ust. 12 w rozdz.4 § 6


	Rozdział 5 - Przepisy końcowe
	§ 7 w rozdz.5
	§ 8 w rozdz.5
	§ 9 w rozdz.5
	ust. 2 w rozdz.5 § 9


	Zalacznik 1 Załacznik Nr 1 do uchwały Nr ...............  Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim z dnia ................ 2023 r.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ożarowa Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody
	Załącznik 3
	§ 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 1
	pkt 1 w zał.3 § 1 ust. 2
	pkt 2 w zał.3 § 1 ust. 2


	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3

	§ 4 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 4
	pkt 2 w zał.3 § 4
	pkt 3 w zał.3 § 4

	§ 5 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 5
	ust. 3 w zał.3 § 5


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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