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UCHWALA NR LXXIV-161/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej
we wsi Nowe Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XL-160/2021 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny oraz
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej
we wsi Nowe Lipiny, zwany dalej w treSci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar polozony w gminie Wolomin, ktérego granice, wskazane s3 na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3,

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

) Zmiany studium wprowadzono: Uchwatg Nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku i Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwalg Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXIV-69/2021 z dnia
13 maja 2021 r., Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia
14.06.2021 r. oraz Uchwatg Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29.08.2022 r.
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendow gorniczych, a takze obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granica pasa eksploatacyjnego kolektora kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
f) wymiarowanie (w metrach);

2) informacje planu wynikajace z przepisow odrebnych: granice najwyzszej ochrony gtéwnego zbiornika wod
podziemnych (caly obszar planu);

3) pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czesci budynkow,
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przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkonéw, werand, gankow, okapow i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestow i ramp przy
wejsciach do budynkow;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa c¢ze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

6) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ushug — oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji — oznaczony na rysunku planu symbolem ITK;
4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
5) teren drogi publicznej klasy gltéwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust. 1.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych klasy glownej KDG, klasy lokalnej
KDL i klasy dojazdowej KDD.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej klasy gltownej 1KDG jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL i klasy dojazdowej od
1KDD do 7KDD oraz teren infrastruktury technicznej — kanalizacji 11TK jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastgpujacy sposob:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgéci:
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a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, remontdéw, nadbudowy i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone
w niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich: przebudowy, remontéw, nadbudowy irozbudowy w sposob
nie zmieniajacy istniejgcych parametrow, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem,
ze dzialalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg lokali
i/lub dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci komindéw, masztéw) nie wigcej niz 30 m;

4) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje podziemng w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

5)ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegotowych poszczegélnych terenéw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek wydzielania dzialki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie koloréw o odcieniach wedtug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach §cian budynku, nie przekraczajgcych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwa dla niego kolorystyka;

9) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, bragzu lub
grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrgbne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow;

3) nakazuje si¢ ochrong¢ wod podziemnych, w szczegdlno$ci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania §ciekow bytowych do rowéw, wod gruntowych i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania przepisow odrgbnych oraz ustalen §11 pkt 3-5,
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c) zakaz skladowania wszelkich odpadow wtym odpadow niebezpiecznych, z wylaczeniem §11
pkt 10 lit. b;

4) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem i zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego dla terendw, przy
czym, W rozumieniu przepisOw odrgbnych, tereny MNU nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej” a tereny MN jako "tereny mieszkaniowe jednorodzinne”;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore mogg zawsze znaczaco oddziatywac i potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw MN — 400 m?,

b) dla terenow MNU — 500 m?,

¢) dla terenu ITK — 20 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla terendow MN — 17 m,

b) dla terenow MNU — 17 m,

¢) dla terenu ITK — 5 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylgczeniem dziatek
naroznych;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 213 nie dotyczg dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

5) ustala si¢ wydzielenie dziatek tak aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla kolektora Sciekowego kanalizacji sanitarnej & 500 mm i o 300 mm
oraz dla kolektora $ciekowego kanalizacji deszczowej @ 800 mm i @ 600 mm — potozonych na terenie ul. Szosa
Jadowska (1KDG) i projektowanej ul. Wschodniej (1KDL) oraz na terenie przylegajacych do niej terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN) i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(IMNU 2MNU), ustala si¢ pas eksploatacyjny szerokosci 10 m (po 5 m w obie strony od osi kazdego
z kolektoréw).

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowiacego powiazania z uktadem
zewnetrznym 1 obstugujgcego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wskazuje si¢ i wyznacza przebieg drogi zapewniajacej powigzania z ukltadem zewnetrznym: ulicy Szosa
Jadowska (1KDG) jako drogi publicznej klasy gtéwnej;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ tereny drog publicznych: klasy
gtownej 1KDG, z zastrzezeniem pkt 4, klasy lokalnej 1KDL, klasy dojazdowej od 1KDD do 7KDD oraz
teren drogi wewngtrznej 1KDW;

4) w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drog KDL, KDD i KDW dopuszcza si¢ obstuge
dzialek z drogi wojewddzkiej 1KDG, na warunkach przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;
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5) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych dziatek:
a) szeroko$¢ minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej, liczac od zjazdu z drogi
publicznej,

- 8 m dla dojazdu do powyzej 6 dzialek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej, liczac od zjazdu
z drogi publicznej,

b) dla droég nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dzialek wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m, a dla drog peliacych role drog pozarowych 20 m
x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:
1) wskazuje si¢ informacyjnie rejon lokalizacji istniejacej drogi rowerowej w ul. Szosa Jadowska (1KDG);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogodlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach usthug;

4) dla ustug nalezy przewidywac miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej znajduje si¢
inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania wedtug wskaznikow, z zastrzezeniem
pkt. 3-5:

a) dla funkcji mieszkalnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug, w tym handlu i biur - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy;

3) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne;

4) dla obiektéw lub terenéw o rd6znym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych na warunkach przepiso6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
teren;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodtem zasilania
dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur ¢ 125 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych oraz
uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepiséw odrebnych,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,
b) zakazuje si¢ realizacji zbiornikdéw bezodpltywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

c) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng $rednice rur: dla kanalizacji w systemie
ci$nieniowym ¢ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym @ 160 mm,

d) dla kolektora $ciekowego kanalizacji sanitarnej o 500 mm i ¢ 300 mm ustala si¢ pas eksploatacyjny
zgodnie z ustaleniami § 9;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur @ 300 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingdéw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur ¢ 300
mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dla kolektora $ciekowego kanalizacji deszczowej @ 800 mm i@ 600 mm ustala si¢ pas eksploatacyjny
zgodnie z ustaleniami § 9;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z sieci cieptowniczej oraz ze wspolnego zrédla ciepta dla grupy obiektow,
z zastrzezeniem lit. e,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie wickszej
niz 100 kW,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikéw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej Srednicy ¢ 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzna ikablowg $redniego iniskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji  transformatorowych, =z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwickszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej do 100 kW jako odnawialnych zrdédet energii,
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e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylagczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang¢ sieci nadziemnej na kablowg,

c) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. d, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, maksymalna wysokos$¢ obiektow
wedtug § 6 pkt 3,

d) na terenach MN, MNU 1 ITK dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacii,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) dla terenow MNU i MN: 30%;
2) dla terenow pozostatych: 0%.
§ 14. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdétowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 6 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
i dachow plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4: 400 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 3 dla
potrzeb:
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a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalng
powierzchni¢ jak w pkt. 3.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU, 2MNU i 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 12 m,
- dla budynkéw ustugowych 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
i dachow ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 500 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 1000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi dzialkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnig jak w pkt. 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacji (przepompownia $ciekow sanitarnych);
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: 4 m,

b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m?.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 14685

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Wspoélna) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

4) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 5,7 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. Szosa Jadowska) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy glownej (droga wojewodzka Nr 634);

2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) szeroko$¢ drogi lub jej czesSci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 12 m
w obszarze planu; ustalona poludniowa linia rozgraniczajgca drogi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Wschodnia — projektowana) ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzone;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 12 m.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ul. Szeroka), 2KDD (ul. Poprzeczna),
3KDD (ul. Batalionéow Chlopskich), 4KDD (ul. Batalionéw Chlopskich), SKDD (ul. Krzyzowa), 6KDD (ul.
Rolna) i 7KDD (ul. Gérna) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD: minimum 5,6 m w obszarze planu; ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca drogi,
b) droga 2KDD: minimum 9,6 m,
¢) droga 3KDD: minimum 10 m,

d) droga 4KDD: minimum 5,5 m w obszarze planu; ustalona potnocna i zachodnia linia rozgraniczajgca
drogi,

e) droga SKDD: minimum 4,3 m w obszarze planu; ustalona pétnocna linia rozgraniczajgca drogi,
f) droga 6KDD: minimum 3,2 m w obszarze planu; ustalona pétnocna linia rozgraniczajaca drogi,

g) droga 7KDD: minimum 7,8 m.
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Rozdzial V.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIV-161/2023
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU
PROJEKTOWANEJ UL. WSCHODNIEJ WE WSI NOWE LIPINY

Ustalenia

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

L Data | Nazwisko i imig, | . . . nigrflrl?li)zrflgls'eci projektu planu dla . WO*On:ma . . w WO*OI,[mme. .
p. wplywu Nazwajednostki v Ktore: dotver ) nieruchomosci, W SSI’&WIG rozpa I’ZETJI& uwagl \W SEJJI’&WIG rozpa rzerLla uwagl U )
uwagi | organizacyjnej; g J COLYEZY | ktorej dotyczy waga | owaga waga | owaga wagl
uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdnion
a
1. 2. 3. 4. 5. 6. 1. 8. 9. 10. 11.

W trakcie wytozenia nie wplyne¢ta Zadna uwaga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV-161/2023
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r., poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne z zarzadca drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych
drog publicznych, w tym wybudowanie fragmentow drog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej prognozie
finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U. 2023 poz. 537 ze zm.), ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalone przez Rade¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych
i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV-161/2023
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi

Nowe Lipiny, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wołominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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