DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR LXXX/579/2023
RADY GMINY TERESIN

z dnia 14 listopada 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO NOWE GNATOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 977 zpbdzn. zm.) oraz w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 1688) i Uchwaly Nr
L/381/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 2 lutego 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu ewidencyjnego Nowe
Gnatowice i Uchwaly Nr LVI/413/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 1 czerwca 2022r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr L/381/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 2 lutego 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$S¢ obrebu
ewidencyjnego Nowe Gnatowice, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006r.
z p6zn. zm.), Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czesé
obrebu ewidencyjnego Nowe Gnatowice, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 138/1, 138/2, 138/3, 138/4, 138/5, 138/8, 138/21, 138/22, 138/23,
138/24, 138/25, 138/26, 138/27, 138/29, 138/30 polozone w obrebie Nowe Gnatowice o tacznej powierzchni
ok. 3,5ha, oznaczone na zataczniku graficznym nr 1.

2. Szczegodtowy przebieg granic okresla rysunek planu.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatle;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiace zatacznik nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,

e) przeznaczenie terendow — okreslone symbolem cyfrowym 1i literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow.

2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwala
Nr II/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na brak takich obszaréw w granicach planu;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow
w planie;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow i obszarow w granicach planu;

4) ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzenia audytu krajobrazowego
dla obszaru wojewddztwa.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
ew. 138/1, 138/2, 138/3, 138/4, 138/5, 138/8, 138/21, 138/22, 138/23, 138/24, 138/25, 138/26, 138/27,
138/29, 138/30 potozone w obrgbie Nowe Gnatowice w gminie Teresin, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku tj. okapy, schody, balkony i stupy wykraczajace poza lico
$ciany maksymalnie na odlegtos¢ 1,5m;

6) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. W planie zostaly wyznaczone tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
L teren lasu,
WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MN umozliwia si¢ budowg i realizacje¢ nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz zusytuowaniem niezbednych do ich funkcjonowania budynkow
gospodarczych i garazowych, obejmujac lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw, wprowadzenie
utwardzenia terenu, w tym doj$¢ i dojazdow oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN, L, WS wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, waod i lasu oraz zwymiarowane
na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: wykuszy, pilastrow — max. do 1,50m.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;
3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujgcych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpniania informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddzialywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okre§lone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie halasu w §rodowisku jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:

1. Postgpowanie z odpadami w sposodb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego magazynowania
odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 18. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem WS ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o droge gminng (ul. Zagajnikowa) klasy dojazdowe;j, taczaca
si¢ z uktadem drég gminnych powigzanych z drogg krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska).

2. Okreslenie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Obszar planu powigzany
jest posrednio z drogg krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan - Warszawa poprzez uklad drég
gminnych, z ktérymi tgczy si¢ bezposrednio droga gminna (ul. Zagajnikowa).

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:
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1) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia 1 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na lokal
mieszkalny;

2) Miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie wlasnej dziatki;
3) Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tagcznie z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej (o110);

2) Sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejacego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci; min. $rednica nowobudowanych sieci wodociggowych - 40 mm.

3) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngetrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku
kanalizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw
na podstawie uméw indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

2) Sieci kanalizacji sanitarnej stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametrow sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:

- sieci kanalizacji grawitacyjnej 690 mm,
- sieci kanalizacji ttocznej 850 mm.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepisoéw odrgbnych z zakresu
Prawa Wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod Iub zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w obrgbie Teresin Gaj w oparciu o istniejacg
i projektowang sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drég;

§ 24. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w cieplo:Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplng zenergii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw
1 no$nikow energii spetlniajacych obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

§ 27. Zasady usuwania odpaddéw:Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie terenu
do czasowego magazynowania odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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1)

Rozdzial 11.

Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej

z uchwaleniem planu:

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

MN w wysokosci 15%,

2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 30.
Oznaczenie terenu IMN - 4MN
Powierzchnia 2,44ha
1. Przeznaczenie — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
lub szeregowa;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog biegnacych poza
granicami planu,
-5,0m od terenu oznaczonego symbolem 1WS i 2WS,
-12,0m od terenu oznaczonego symbolem 1L.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,65,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10.0 w tym:
-budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
-budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachow - dachy plaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° £+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych i wewnetrznych biegnacych poza
granicami planu.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig

organizacj¢ niezb¢dnych miejsc postojowych zgodnie z §20 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé w obrebie terenow
MN.

§ 31.
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Oznaczenie terenu 1L
Powierzchnia 0,78ha

1. | Przeznaczenie — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie Teren lasu.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.
Zakaz zabudowy.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| IWS-2WS

1. | Przeznaczenie — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie

Tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ utrzymanie rowow.

Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i zasypywania oraz nakaz
zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc:

- Uchwata Nr IX/56/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 9 czerwca 2011r.

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu Gminy

Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUJACY CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO NOWE GNATOWICE
RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXX/579/2023 Rady Gminy Teresin z dnia 14 listopada 2023r.
skala 1: 1000

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

o = = o obszors ponu

/|

OZNACZENIA INFORMACYINE NIEBEDACE
USTALENIAMI PLANU

mmmw-ww

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN

obiszory rozwoju zobudowy rieszkaniowe] jednoradzinne] 1 zabudowy rekreacyjne] 2 motivosciq zolesie

R/LI | obszary rale 2 motlvoscia zolsien 2 malioscg zabudowy rekreacyne] | zagrodoue]

obszary korytarzy ekologieznyeh 1 uaylkon zielonych wzdhuz ciekow wodnyeh do pozostawienia
W dotychezasowym uzytkowaniu joko' tereny pastuisk, zadrzevief, lak

ebszory lséw do zagospodarowania lesnego w oparcu o operaly urzqdzeriowe losu

skolg liniowo
Om 10m 100m 200m

Plan opracowano na kopii mapy zasadnicze] i ewidencyjne] odwzorowanej w ukladzie wspirzednych
2000 poludnik 21, Uklad wysokosciowy PL-EVRF2007-NH

Poswiadczenie zgodnosci mapy z oryginalem przyjetym do Pari zasobu zgodnie  licencia
PODGIK nr GN 664231002021 1428 P.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
MAZOWSZE ZACHODNIE

ZEseGueRounToNY

mar inz. Jadwiga Jeznach

mar inz. Jadwiga Jeznach

mar inz. arch. kraj, Kinga Sobolewska-Puchata
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX/579/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 14 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu ewidencyjnego Nowe
Gnatowice

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czgsé
obrebu ewidencyjnego Nowe Gnatowice, w wyznaczonym terminie do dnia 29 wrzesnia 2023 roku, nie zostaty
zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX/579/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 14 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
ewidencyjnego Nowe Gnatowice, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym czgs$¢ obrebu ewidencyjnego Nowe Gnatowice,
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza przeznaczenia w zakresie drog
publicznych gminnych, w zwigzku zpowyzszym nie okresla si¢ sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowe;j i zasad jej finansowania.

I. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociagowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode
z istniejacych sieci wodociggowych. Sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu
(rozdzielczego) nalezy dostosowaé do istniejacych parametrow sieci; min. $rednica nowobudowanych sieci
wodociggowych - 940 mm. Sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie
sciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku kanalizacji do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych zzapewnieniem wywozu do oczyszczalni §$ciekow na podstawie umow
indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Sieci kanalizacji sanitarnej stanowiace rozbudowe
istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé do parametréw sieci; min. Srednica nowobudowanych
sieci kanalizacyjnych: sieci kanalizacji grawitacyjnej 890 mm, sieci kanalizacji ttocznej 50 mm.

II. SIECI T URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ w obrgbie Teresin Gaj w oparciu
o istniejgca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia. Ustala si¢ zasadg budowy
sieci $redniego i niskiego napigcia wzdluz projektowanych i istniejacych drog.

2. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ §redniego i niskiego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujagcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci iurzadzen.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3. Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/579/2023
Rady Gminy Teresin

z dnia 14 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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