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UCHWALA NR 1043/2023

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Kaleczyn przy Zachodniej Obwodnicy - etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2023r. poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty Nr 374/2020 Rady Miejskie;j
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kaleczyn przy Zachodniej Obwodnicy
zmienionej uchwatag Nr 714/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 lutego 2022 r.
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r.,
uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwata
Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenie ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kaleczyn
przy Zachodniej Obwodnicy - etap II, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznacza si¢
na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg¢$ciami sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowiace zalgcznik nr 4.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglto$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy ustugowej;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania;
7) fragment rzeki lub stawu do skanalizowania lub zmiany przebiegu;
8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.

2. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow
przepisow odrebnych: obszar mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej no§nosci.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaly ustanowione.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych,
ktorego kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;;

3) linii rozgraniczajacej tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej, moze by¢ przekroczona przez:

a) czesci podziemne budynkow,

b) wysunigte poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takie czesSci budynkéw, jak: okapy i1 nadwieszenia
dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) parterowe portiernie, kioski o0 maksymalnej powierzchni zabudowy do 4 m?,
d) infrastrukture techniczna,
e) miejsca do parkowania,

f) ustalenia lit. a, b, c, d, e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach 1MN, 2MN, IMN-U, 2MN-U pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenu zieleni Z;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona, jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgéci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdre zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupehnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dzialki, przez ktéra odbywa sie dostep do drogi
publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, z wykluczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? oraz
obiektow handlowych ze sprzedazg materiatow budowlanych;
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym oraz  zdefinicjami = wynikajacymi
z przepisow odrebnych 1 Polskich Norm, atakze stosowanych definicji iznaczen stow okreslonych
w stownikach jgzyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendOw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

2. Ustala si¢ symbole literowe oznaczajace nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
4) Z — teren zieleni;
5) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

3. Ustala si¢, ze symbol literowy przeznaczenia terenu oddzielony myS$lnikiem oznacza mozliwe
przeznaczenia, przy czym na danym terenie rownoprawne jest realizowanie zar6wno obu takich przeznaczen
albo tylko jednego z nich.

4. Ustala sie, ze granicami terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie
rozgraniczajgce terenu 1WS, 2WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych — stanowigcy fragment rzeki
Basinka.

5. Ustala sie¢, ze granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, innych niz wymienione w ust. 41 5
na zasadach okre$lonych w planie i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zuwzglgednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz ustalonych wskaznikow zagospodarowania
terenu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ budynkdw, terendw i urzgdzen dla 0so6b o ograniczonej mobilnos$ci.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
1 innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu, od strony drog KDD oraz Zachodniej Obwodnicy Grodziska
Mazowieckiego przyleglej od potnocy do obszaru planu, z uwzglednieniem § 4 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy.

4. Okresla si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposrod kolorow: bialego, szarego, bezowego, kremowego, brazowego z uwzglednieniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedzialéw wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na $cianach
z zastosowaniem technologii solarnych;

3) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestora na powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
elewacji;
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4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding lub blachy falistej;
5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

7) nakazuje si¢ stosowanie kolorystki pokrycia dachow sposrod kolorow: grafitowego, brazowego,
czerwonego i czarnego, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachéw solarnych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow stromych budynkéw zlokalizowanych na tej samej
dzialce budowlanej;

10) ustalenia pkt11i7 nie dotycza materiatow elewacyjnych ipokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegélnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

5. Okresla si¢ geometri¢ dachow:
1) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 45°z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
2) dopuszcza si¢ dachy plaskie.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje si¢, w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, przekraczania standardow jakosSci
srodowiska, w tym standardow jakos$ci powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych
substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, aw przypadku
zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno - uslugowym Iub mieszkalnym — poza lokal
uzytkowy, w ktoérym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
Tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lgcznos$ci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre§lone odrgbnymi przepisami.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej.

7. Nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, z powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi

8. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN-U nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
c) tereny Z nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

9. Nakazuje si¢, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zapewnienia wiasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, stosowanie rozwigzan projektowych
i technicznych takich jak: odpowiednie uksztaltowanie elewacji, $ciany kurtynowe, stolarke o podwyzszonej
izolacyjnosci lub poprzez odpowiednie rozplanowanie funkcji pomieszczen.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali.
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11. Zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do sgsiednich dzialek budowlanych oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow sasiednich.

12. Ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniem dla terenow.

13. Ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzanie
istniejacych drzew zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. Ustala si¢ zachowanie rzeki Basinki i towarzyszacego jej ciggu ekologicznego jako pasoéw zieleni bez
prawa zabudowy.

15. Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych ktéry tworza: teren wod powierzchniowych 1WS, 2WS —
fragment rzeki Basinki oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD, dla ktérych:

1) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania przestrzeni
publicznych, by byly one uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w szczegélnosci chodnikow,
pochylni, schodow, przejs$¢ przez jezdnie, dla potrzeb 0séb o ograniczonej mobilnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na szeroko$ci co najmniej 1,5 m w rejonach przejs¢
dla pieszych lub w stanowiskach postojowych z ktérych korzystajg wylacznie osoby niepetnosprawne,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizowanie nawierzchni antyposlizgowych,

c¢) realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa nawierzchni
o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcja wzroku,

d) dostosowanie konstrukcji i lokalizacji mebli ulicznych do potrzeb 0séb o ograniczonej mobilnosci.
§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow MN:
- 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego dwulokalowego,
b) dla terenow MN-U:
- 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku ustugowego,
¢) dla terenow Z: 1500 m?;
d) dla infrastruktury technicznej: 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:
a) dla terenéw MN: 20 m,
b) dla terenow MN-U: 20 m,

c¢) dla terendw Z: 15 m,
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d) dla infrastruktury technicznej: 1m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120° z wyjatkiem
tworzenia trojkatow widocznos$ci 1 placow do zawracania, dla ktorych dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do
135,

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych
niz okreslone w ust 2 i 3 wylgcznie pod tereny komunikacji.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych

1. Nakazuje si¢, ze potencjalne przeszkody lotnicze, obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od
50 m nad poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia 15 kV do
skablowania dla ktorej:

1) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego) po 5 m
w kazda strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

2) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego) po 1 m na
kazda strone liczac od osi skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV

3) nakazuje si¢ zachowanie warunkéw bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej S$redniego napiccia 15kV, ustalonych w przepisach odrgbnych przy realizacji
pozostatych, nie wymienionych w pkt 1 i 2, obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdw iprac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe,
przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszar mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci, na
ktérym moga wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu grunty zadrzewione Lzr na ktéorych moga wystepowacé niekorzystne
warunki dla budownictwa.

5. Wyznacza si¢ fragment rzeki lub stawu do skanalizowania lub zmiany przebiegu z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

6. Zakazuje si¢ realizacji sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukturg techniczng
zbiorowych systemow uzbrojenia w:

1) sie¢ wodociagowa;
2) sie¢ kanalizacyjna;
3) sie¢ gazowy;
4) sie¢ elektroenergetyczna,
5) sie¢ telekomunikacyjna.
2. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cia modernizacji i przebudowy;

2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny KDD zgodnie
z przepisami  odregbnymi, wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata =z docelowym
zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenow,
nie wymienionych ~wpkt3, zgodnie zprzepisami odrgbnymi 1w  sposob  nie kolidujacy
z zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m, z wytaczeniem obiektow
z zakresu facznosci publiczne;.

3. Zasady obstugi w infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm lokalizowanej w terenie drog KDD w obszarze planu oraz drog poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidulanych do czasu wybudowania sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz 200 mm do oczyszczalni $ciekéw poza obszarem planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacje kanalizacji ciSnieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) dopuszcza si¢ sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do ziemi lub zbiornikow retencyjnych na
terenie wlasnym i zagospodarowanie ich na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, w sytuacji
braku mozliwo$ci odprowadzania na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji §ciekow sanitarnych Iub
komunalnych oraz na jezdnie drog,

e) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenow
sgsiednich,

f) nakazuje si¢ docelowe odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow drog bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej przewodami o §rednicy nie mniejszej niz 200 m;

4) zasilanie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy, co najmniej 32 mm,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w cieplo:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrdédet ciepta lub zsieci cieptowniczej, zgodne
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii, o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z w przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnej;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w gminie.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom zewne¢trznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne klasy dojazdowej KDD
polozone w obszarze planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przylegajacych do obszaru planu drog publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez wydzielone dojscia i dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomos$ci stuzacych obsludze wigcej niz
4 nieruchomosci placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c¢) dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenie na szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, w przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez siggacze o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m
i maksymalnej dtugosci 60 m;

5) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

2. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone
z miejscami w garazach),

3) dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

4) dla pozostatych ustug nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
5) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

6) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala si¢ dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV skablowanie w okresie
nie dluzszym niz 15 lat;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektow
niezbednych na czas budowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN i 2MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
ustugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej z uwzglednieniem potozenia na gruntach o obnizonej
nosnosci,

d) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego, z ustugami lub bez ustug,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okre$lonych w planie,

f) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem lit.

g

g) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 ust. 3,

i) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkow gospodarczych i garazy,

Jj) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 6 ust. 4,
k) ustala si¢ geometrie dachow zgodnie z § 6 ust. 5,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego jednolokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych zgodnie z § 10, przy czym:

a) na terenach 1MN, 2MN w zasiegu obszaru mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci
zgodnie z § 10 ust. 3,
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b) na terenie IMN w zasiegu gruntow zadrzewionych Lzr zgodnie z § 10 ust. 4;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12, przy czym:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenow:
- IMN z drog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD,
- 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siegacze,
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U i 2MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane,
parkingi, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
b) ustala si¢ na jednej dziatce budowlane;j realizacje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ushugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego,

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego oraz jednego budynku
ustugowego,

- lub tylko jednego budynku ustugowego,

c) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane Iub
dobudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacjg ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem lit.
c,

e) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej z uwzglednieniem poloZenia na gruntach o obnizonej
nosnosci,
g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 ust. 3,
h) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
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- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
6 m dla budynkdéw portierni, gospodarczych lub garazy,

1) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z § 6 ust. 4,
Jj) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 6 ust. 5,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego jednolokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego,
- 1200 m? dla jednego budynku ustugowego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobraz: zgodnie z § 7;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych zgodnie z § 10, przy czym:

a)na terenie IMN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania
zgodnie z § 10 ust. 2,

b) na terenach 1IMN-U, 2MN-U w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej no$nosci
zgodnie z § 10 ust. 3,

¢) na terenie IMN-U w zasiegu obszaru zadrzewien zgodnie z § 10 ust. 4;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
- IMN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz z drogi (ul. Wylotowa) poza obszarem planu,
- 2MN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
b) dopuszcza si¢ dostgp poprzez dojazdy lub siegacze;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12 ust. 2;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13,
przy czym na terenie 1MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do
skablowania zgodnie z § 13 pkt 1;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- 1WS, 2WS teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Basinka,
- 3WS, 4WS teren wod powierzchniowych $rodladowych — staw,
- 5 WS teren wod powierzchniowych $rodladowych — row,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne, skarpy, pomosty — wykorzystywane
do celow sportowo — rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego rzeki oraz jej ochrong przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacja oraz osuszaniem,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow zabudowy 3,5 m;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § §;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z § 10, przy czym na terenach 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS
w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntOw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 10 ust. 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
7) zasady obslugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) 1WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, poprzez tereny: 17, 27,
b) 2WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, poprzez tereny: 3Z, 47,
¢) 3WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
d) 4WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
e) SWS z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, poprzez tereny: 4Z, 2MN;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

9) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenow zieleni w ciagach ekologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z
i 4Z, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni w ciggach ekologicznych,
b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m,
b) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z § 10, przy czym:

a) na terenach 1Z, 27, 37, 4Z w zasi¢gu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci
zgodnie z § 10 ust. 3,

b) na terenach 1Z, 3Z w zasiggu gruntéw zadrzewionych Lzr zgodnie z § 10 ust. 4;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z § 12:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
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- 1Z z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- 27 z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- 3Z z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- 47 z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

b) dopuszcza si¢ obstuge poprzez przylegte tereny MN lub MN-U,

¢) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub si¢gacze,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

9) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD
1 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, ogélnodostepne powigzania pieszo - rowerowe,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg, miejsca do parkowania, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z odwodnieniem;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego przez linie rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDD: zmienna od 9 m do 10,5 m, z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych,

-dla drogi 2KDD — cze$¢ ulicy Wylotowej: zmienna od 5m do 6 m, znaroznym S$cieciem linii
rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowania,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z §7;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § §;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych zgodnie z § 10, przy czym:

a)na terenie 1KDD napowietrzna linia elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania
zgodnie z § 10 ust. 2,

b) na terenach 1KDD, 2KDD w zasi¢gu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nos$nosci
zgodnie z § 10 ust. 3,

c¢) na terenie IKDD w zasiegu gruntéw zadrzewionych Lzr zgodnie z § 10 ust. 4,

d) na terenie 1KDD fragment rzeki lub stawu do skanalizowania lub zmiany przebiegu z zgodnie z §
10 ust. 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13,
przy czym na terenie 1KDD napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15kV do
skablowania zgodnie z § 13 pkt 1;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Z dniem wejScia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czgsci
miejscowosci Kaleczyn” przyjetego uchwala Nr 122/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 czerwca 2007 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 216 z dnia 26 pazdziernika
2007 r. poz. 6211.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwata Nr 1043/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kaleczyn przy Zachodniej
Obwodnicy - etap II

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu wsi Kaleczyn
przy Zachodniej Obwodnicy - etap II byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia
17 maja 2023 r. do dnia 9 czerwca 2023 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 30 czerwca 2023 r. nie wniesiono
uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 1043/2023

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 pazdziernika 2023 r

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi Kaleczyn przy Zachodniej
Obwodnicy - etap II.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kateczyn przy Zachodniej Obwodnicy - etap I1.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kaleczyn przy Zachodniej Obwodnicy
- etap 11, obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajagcymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych KDD, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych drogeg, infrastrukture techniczng i
zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury techniczne;.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi 1 zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i1 oczyszczanie Sciekdw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie
lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KDD, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia w tych terenach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 14585

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2023 r. poz. 877 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 295);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6Zn. zm.) przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537) na podstawie wieloletnich
programdw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢da na
podstawie przepisoOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2023
1. poz. 295).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1043/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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