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UCHWALA NR LIV/632/2023
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla rejonu
wezla ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.Y) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) oraz w zwiazku z uchwatg nr X/128/2019 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 2 wrze$nia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla rejonu wezta ulic Janowskiej i Chotomowskiej
w Jabtonnie, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna przyjetego uchwala nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca
2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu wezta
ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jablonnie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

1) Zmiany opublikowane w Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i 1463.
2 Zmiany opublikowane w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597 i 1688.
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2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastruktur¢ techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie wilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

12) ustlugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasi¢gu, nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ktérych dziatalnose
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s3 budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m;
6) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m;
7) strefa ztozonych warunkoéw gruntowo-wodnych;
8) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) U,MN - teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
4) ZC — cmentarz;

5) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej i ustug nieucigzliwych;

6) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

7) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

8) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone izwymiarowane zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu:

a) w odleglosci 8,0 m od terenu KD-Z,

b) w odlegtosci 6,0 m od terenéw KD-L i KD-D,

¢) po linii rozgraniczajacej tereny 1KS i 1IKD-D,

d) 6,0 m od drég zlokalizowanych poza granicami planu;

2) wysoko$ci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
lacznosci publicznej z zastrzezeniem §12 ust. 2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych dziatlek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegoblnych terenow.

2. Na obszarze objetym planem na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tagcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Obszar objety planem polozony jest w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, na terenie
ktorych obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice stref sanitarnych cmentarza 50 m i 150 m, w ktérych obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 9. Na obszarze objetym planem pod wzgledem akustycznym tereny MN/U 1 U,MN kwalifikuje si¢ jako
tereny zagospodarowane pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu ustala sig:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;

2) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §6 pkt 1.
§ 11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie, funkcje,
wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:

a) remont,

b) przebudowe,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowe lub nadbudowg,

e) dostosowanie dla potrzeb osdb niepetnosprawnych;

2) przebudowg oraz nadbudowg dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg wskazane na rysunku planu
miejscowego linie zabudowy;

3) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki w odleglosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 12. 1. Niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terenow zawartych w Dziale 11 uchwaly ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej na 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢
obiektéw na 50,0 m.

§ 13. W zakresie powierzchni dziatek dopuszcza sig:

1) wydzielenie dziatki mniejszej powierzchniowo niz normatyw okre$lony w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow, wylacznie jezeli wydzielenie takiej dziatki bedzie stuzy¢ powigkszeniu dziatki
sgsiedniej w celu osiggniecia ustalonego przepisami uchwaty normatywu, wydzieleniu drogi wewnetrzne;j
lub wydzieleniu dziatki pod lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terenow, jezeli ich powierzchnia wynika z wydzielenia z nich terenéw pod drogi
publiczne lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie zabudowy na dziatkach mniejszych powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaly, pod warunkiem stosowania okre§lonych wnim pozostalych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady scalania ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie =z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi
w Dziale II uchwaty.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ uktad
komunikacyjny drog publicznych dla obshugi terenu ipowigzania z ukladem zewnetrznym oznaczony na
rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L, KD-D.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow badawczych, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug oswiaty urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde rozpoczete 1000,0 m? powierzchni uzytkowej
budynkow szkolnych;

4) dla nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury urzadzenie nie mniej niz 20 miejsc na kazde rozpoczgte
1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug zdrowia i opieki spotecznej urzadzenie nie mniej niz 25 miejsc na 100 t6zek oraz nie mniej niz
5 miejsc na 10 zatrudnionych;

6) w ustugach turystyki: hotelach ipunktach gastronomicznych urzadzenie nie mniej niz 40 miejsc na
100 miejsc konsumpcyjnych lub hotelowych;

7) dla ustlug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obslugi samochodow
urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla terendéw i obiektow sktadow oraz magazyndéw urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete
20,0 m* powierzchni uzytkowej tych cze$ci budynkow, ktére petnig funkcje biurowa, socjalng lub
administracyjna;

9) dla terenéw i obiektow produkcyjnych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 20,0 m?
powierzchni uzytkowej tych czesci budynkow, ktore petnia funkcje biurowa, socjalng lub administracyjna.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i wolnostojace;

3) realizacj¢ potrzeb parkingowych na drugiej dzialce budowlanej pod warunkiem, ze odlegtos¢ takiej dziatki
budowlanej nie jest wigksza niz 50 m od dzialki budowlanej na ktoérej realizowana bgdzie inwestycja,
inwestor posiada trwaly tytul prawny do drugiej dziatki budowlanej, aparking na drugiej dzialce
budowlanej zostanie wyraznie oznaczony jako przynalezny do inwestycji na pierwszej dzialce budowlane;j.

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sig:

l)na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ilo$¢ miejsc zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
ustugowej, dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw, jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi mniej niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawg wody zsieci wodociggowej, zasilanie zsieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow:

a) bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 3,

b) przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, o §rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia 15kV, z mozliwos$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §20;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §20;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §21 ust. 11 pkt 2, § 22 ust. 10
pkt21i3, §23 ust. 9 pkt 21 3;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodetl energii o mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiajace terenu: ustugi nieucigzliwe zajmujgce nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej budynku.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) budynek wolnostojacy;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 11,0 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalno — ustugowych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach:
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a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15°i nie wickszym niz
45°, pokryty dachéwka lub materiatlem dachowkopodobnym,

b) ptaski.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 i2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢:

1) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na minimalng
wysokos¢ — 0,8 m;

2) nakaz podiaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci
podtaczenia obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zakladéw produkujacych
artykuty zywno$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego badz zakltadéw przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz studzien, zrodet istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge zterenu drogi 1KD-Z, 1KD-L lub z drogi
poloznej poza granicami planu.

13. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §6.

14. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-9.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.
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16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek ustugowy, budynek ustugowo — mieszkalny lub budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 11,0 m dla budynkéw ustlugowych, budynkow ustugowo — mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) ptaski.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy zakazuje sie¢:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce
garazowe lub gospodarcze.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 i2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢:

1) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
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b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow ustugowo — mieszkalny i mieszkalnych na minimalng
wysokos$¢ — 0,8 m;

2) dla czgsci terenu polozonej zgodnie zrysunkiem planu w strefie sanitarnej od cmentarza 50 m zakaz
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz studzien,
zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m nakaz
poditaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci podigczenia
obowiazuja zakazy zawarte w pkt 2.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenow droég 1KD-Z lub z 1KD-L.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6.

13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-9.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §16-18.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P,U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12,0 m;

2) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) krzywoliniowy,
¢) plaski.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;
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4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

8. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 7
pkt 114.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢:

1) dla czgsci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2)dla czgséci terenu potozonej zgodnie zrysunkiem planu w strefie sanitarnej od cmentarza 50 m zakaz
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studzien,
zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m nakaz
podiaczenie wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci podiaczenia
obowiazujg zakazy zawarte w pkt 2.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenow drog 1KD-Z i 1IKD-D.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

12. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-9.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cmentarz.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
a) 9,0 m z zastrzezeni lit. b,
b) 15,0 m dla wiez;

2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym
niz 50° lub w formie koputy, pokryty dachéwka lub blachg miedziang.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia
towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

8. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 7
pkt 114.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi 1KD-D.
10. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-9.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: obsluga komunikacji samochodowe;j i ustugi nieuciazliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) krzywoliniowy,
¢) plaski.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod doj$cia i dojazdy.

8. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 7
pkt 11i4.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terendéw drog 1KD-Z i 1KD-D.

10. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6.
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11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-9.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazujg ustalenia
zawarte w §16-18.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 12,5 m do 15,1 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenie ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-9.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-L.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenie ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-9.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

§ 28. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m do 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenie ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-9.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §16-18.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §19-20.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/632/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

<o
(V)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
1 DLA REJONU WEZLA ULIC JANOWSKIEJ | CHOTOMOWSKIEJ W JABLONNIE

SKALA 1:1000
RYSUNEK PLANU
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100 m

1-191/B-193/8

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ul. Janowska

granice pasa drogowego poza granicami planu wynikajace
z innych obowigzujgcych planéw miejscowych

nazwy ulic

Teren w cafosci pofozony jest w granicach Gféwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222
“Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
L e P L T

POMPOWNIE SCIEKOW
—

[ KDZ |DROGI ZBIORCZE

— — — 1

E DROGI LOKALNE | INNE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

TERENY ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH CMENTARZY -
DO ZACHOWANIA | ROZWOJU

-m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

EJONY UZYTKOWANIA MIESZANEGO:
IESZKANIOWO - UStUGOWEGO

TERENY KONCENTRACJI USLUG

—- TERENY PRODUKCYJNE

GRANICE OBSZARQOW NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTO POWODZI

GRANICE STREF OCHRONNYCH CMENTARZY
ZABYTKOWY CMENTARZ
GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

; GRANICE OBSZAROW PRZESTRZEN| PUBLICZNEJ

1G]

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linie [ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami

| teren zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne;j

teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej

cmentarz

teren obstugi komunikacﬂ samochodowej
oraz ustug nieucigzliwyc

teren drogi publicznej klasy zbiorczej

teren drogi publicznej klasy lokalnej

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

O granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m

granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

strefa ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych

zwymiarowane odlegtosci w metrach

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Przewodniczacy
nr LIV/632/2023 Rady Gminy Jabfonna
Rady Gminy Jabtonna
zdnia 25 wrzeénia 2023 r. || 0000
Miejscowy plan zagospodarowania skala
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu || rysunku
wezta ulic Janowskiej
i Chotomowskiej w Jabtonnie 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/632/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597 i

1688) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Jabtonna dla rejonu wezta ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jabtonnie:

Ustalenia | Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie
projektu sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
D Nazwisko imie, Oznaczenie planu uwagi
ata . . . P
LP. Wolvw nazwa Jgdqqstkl Tresé uwadi nle'ruc?homoscu . dla . . Uwagi
ptywu e$¢ uwag ag
uwagi organizacyjnej i adreg ktorej _dotyczy nl’er.uchpm.o uwaga uwaga nie uwaga | uwaga nie
zgtaszajgcego uwagi wniosek Sci, ktérej | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio
dotyczy na na na na
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 19.01.2022 Osoba fizyczna 1. Usuniecie stowa ,wezetl" z Tekst planu 1P,U, Nie uwzgledniono czesci
tytutu projektu planu 1KD-D uwagi z nastepujaca
miejscowego, z tytutu rysunku argumentacja:
projektu planu, a takze
wszedzie z tresci projektu Ad. 1. Nazwa planu wynika
planu miejscowego i z uchwaty nr X/128/2019
zastgpienie go stowem: Rady Gminy Jabtonna z
~SKrzyzowanie". X X dnia 2 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu wezta
ulic Janowskiej i
Chotomowskiej w
____________________________________________________________________________________________ Jabtonnie. .
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2. Uzupetnienie o zapis:
.Ustala sie przeznaczenia
terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych
symbolami literowymi zgodnie
z rysunkiem planu:
U,MN - teren zabudowy
ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
P,U - teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynéw lub zabudowy
ustugowe;j
KD-Z - teren drogi publicznej
powiatowej klasy zbiorczej
KD-L - teren drogi publicznej
gminnej klasy lokalnej
KD-D - teren drogi publicznej
gminnej klasy dojazdowej”.

4. uzupetnienie o zapis:
»W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej
do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow z
budynkéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikow
bezodptywowych".

" Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacjg:

Ad. 2. Przepisy
szczegotowe projektu planu
dla terenéw U,MN i P,U nie

pozostawiajg watpliwosci,
ze ustalone jako
przeznaczenia podstawowe
terenu funkcje mogg by¢
realizowana tgcznie lub
zamiennie.
Ustalenia w zakresie drog
publicznych sg zgodne z §4
pkt 9 lit. a Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji drog
(zbiorcze, dojazdowe).
Ustalenia w zakresie
zarzgdcy drog wykraczajg
poza ustawowy zakres
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 4. Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Ustalenia projektu planu w
§21 ust. 2 pkt 3
dopuszczajg ,rozwigzania
indywidualne w zakresie
odprowadzania $ciekow
komunalnych”, ktore nalezy
rozumie¢ zgodnie z §26
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5. uzupetnienie o zapis w
»Stowniczku poje¢" (czyli w
§2): ,infrastruktura techniczna
- nalezy przez to rozumie¢
nadziemne, naziemne lub
podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzgdzenia:
wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub
telekomunikacyjne".

6. Uzupetnienie o zapis w
~Stowniczku pojec¢" (czyli w
§2): ,ustugi nieucigzliwe -
nalezy przez to rozumieé
ustugi o lokalnym zasiegu, w
szczegolnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura, nie
zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,
ktorych dziatalno$é nie
powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw

Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie
(j.t. Dz.U. z2022rr.,
poz. 1225).

| Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 5. Z uwagi na
koniecznos¢ ochrony tadu
przestrzennego oraz
planowang intensyfikacje
zabudowy w obszarze
objetym planem
niewskazane jest
dopuszczanie lokalizowania
nadziemnych sieci
Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow ,w
szczegdlnosci
takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona przez
Wajta Gminy Jabtonna w
projekcie w zwigzku z czym
nie podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.
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jakosci sSrodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do
ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut
prawny".

1. Wniosek o uwzglednienie w | Dz. nr 196, 150 1P,U Nie uwzgledniono czesci
planie wjazdu od uwagi z nastepujaca
ul. Chotomowskiej na dziatke argumentacja:

o0 numerze ew. 196 w obrebie
planu, do ktorej to
nieruchomosci posiadamy

prawo do dysponowania na
zasadzie wspotwlasnosci X
majatkowej. Plan wjazdu jak
na zatgczonym planie.

2. 21.01.2022 Osoba fizyczna

Ad. 1. Ustalenia projektu
planu wskazujg obstuge
komunikacyjng terenu 1P,U
X z terenéw oznaczonych
symbolami 1KD-Z i 1KD-D
(§24 ust. 10). Ustalenie
Zjazdu na dziatke odbywa
sie na podstawie przepisow
odrebnych i nie jest
przedmiotem planu

el _|_._____Mmiejscowego.
2. Wniosek o przedstawienie Nie uwzgledniono czesci
planu dojazdu do dziatek 196 uwagi z nastepujaca
argumentacja:

i 150 po ustanowieniu
projektowanego Miejscowego
Planu zagospodarowania.

Ad. 2. Ustalenia projektu
planu wskazujg obstuge
komunikacyjna terenu 1P,U
X X z terendw oznaczonych
symbolami 1KD-Z i 1KD-D
(§24 ust. 10). Ponadto
ustalenia planu (§2 pkt 11)
dopuszczaja realizacje
dojs¢ i dojazdéw w ramach
urzgdzen towarzyszgcych a
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powoduje zmian w
ewidencji i likwidacji dziatki
nr 151/dr.

3. Wniosek o przedstawienie
planu w zakresie terminu i

Nie uwzgledniono czesci

metody uregulowania od
strony prawnej wiasnosci
dziatki 151/dr, stanowigce;j
droge wewnetrzng o
nieuregulowanej prawnie

uwagi z nastepujacag
argumentacja:

Ad. 3. Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢

wszedzie z tresci projektu

X uwagi nie kwestionuje
wlasnosci Gminy Jabtonna, ustalen projektu planu.
ktora obecnie stuzy jako Whioskowane informacje
droga wewnetrzna, nie sie przedmiotem planu
dojazdowa do dziatek 196 i miejscowego.
150.
4. Wniosek o udzielenie Nie uwzgledniono czesci
informaciji, czy Gmina planuje uwagi z nastepujaca
sprzedaz dz. nr 97, 151/dr, argumentacja:
149/1, na jakiej zasadzie i w
jakim czasie. Ad. 4. Czes$¢ uwagi
X bezprzedmiotowa. Tre$¢
uwagi nie kwestionuje
ustalen projektu planu.
Whnioskowane informacje
nie sie przedmiotem planu
miejscowego.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
24.05.2023 Osoba fizyczna 1. Usunigcie stowa ,wezet" z Tekst planu 1P,U, Nie uwzgledniono czesci
tytutu projektu planu 1KD-D, uwagi z nastepujaca
miejscowego, z tytutu rysunku 1KS, X argumentacja:
projektu planu, a takze 1ZC

Ad. 1. Nazwa planu wynika
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zastgpienie go stowem: Rady Gminy Jabtonna z
~Skrzyzowanie". dnia 2 wrzesnia 2019 r. w

sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu wezta
ulic Janowskiej i
Chotomowskiej w
Jabfonnie.

2. projektu planu o zapis: Nie uwzgledniono czesci
- KD-L jako teren drogi uwagi z nastepujaca
publicznej gminnej klasy argumentacja:

lokalnej,
- KD-D jako teren drogi Ad. 2. Ustalenia w zakresie

publicznej gminnej klasy drég publicznych sg zgodne
dojazdowe;. z 84 pkt9lit. a
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji drog
(zbiorcze, dojazdowe).
Ustalenia w zakresie
zarzadcy drog wykraczajg
poza ustawowy zakres
planu miejscowego.
3. Przeprojektowanie Nie uwzgledniono czesci
koncowego przebiegu uwagi z nastepujaca
projektowanej publicznej drogi argumentacja:
gminnej 1KD-D - ulicy
Janowskiej zgodnie z Ad. 3. Ustalony przebieg
propozycjg przedstawiong na drogi 1KD-D jest wynikiem
zatgczniku graficznym do X X analizy na wczesniejszych
whniosku. etapach sporzadzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalny z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie i
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ksztattowanie tadu
przestrzennego.
4. Uzupetnienie o zapis w Nie uwzgledniono czesci
stowniczku poje¢: uwagi z nastepujaca
sinfrastruktura techniczna — argumentacja:
nalezy przez to rozumie¢
nadziemne, naziemne lub Ad. 4. Z uwagi na
podziemne, dystrybucyjne koniecznos¢ ochrony tadu
przewody lub urzadzenia: przestrzennego oraz
wodociggowe, kanalizacyjne, planowang intensyfikacje
cieptownicze, elektryczne, zabudowy w obszarze
gazowe lub objetym planem
telekomunikacyjne” lub niewskazane jest
zrezygnowanie z dopuszczanie lokalizowania
zamieszczania w "stowniczku nadziemnych sieci
poje¢" definicji "infrastruktury infrastruktury technicznej.
technicznej". Definicja infrastruktury
X X technicznej zawarta w §2
pkt 4 projektu planu nie

stanowi powtérzenia
przepiséw art. 143 ust. 2
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ustawa
definiuje urzagdzenia
infrastruktury technicznej,
ktérymi sg m.in. drogi a
ustalenia planu nie mogg
dopuszczac¢ ich realizacji na
kazdym terenie, gdyz drogi
(publiczne i wewnetrzne)
stanowig odrebne
przeznaczenie terenu, ktore
musi by¢ wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/632/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597 i 1688) Rada Gminy Jabtonna stwierdza, ze:

§1
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treéci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
utrzymania istniejgcych drég publicznych, budowy nowych drég publicznych oraz utrzymania i rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2
1. Ustala sie, ze zrédiem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a)  srodki wtasne gminy,
b)  $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;
2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/632/2023
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597, 1688) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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w Jabłonnie    2019-09-02  utworzenie 2019-09-02    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5460/140802-MPZP/JBL_003_uchwala   PL.ZIPPZP.5460/140802-MPZP JBL_003_uchwala Uchwała nr LIV/632/2023 Rady Gminy Jabłonna z dnia 25 września 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna dla rejonu węzła ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jabłonnie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna dla rejonu węzła ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jabłonnie    2023-09-26  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5460/140802-MPZP/JBL_003_rysunek/20230906T000000   PL.ZIPPZP.5460/140802-MPZP JBL_003_rysunek 20230906T000000 2023-09-06T00:00:00 Uchwała nr LIV/632/2023 Rady Gminy Jabłonna z dnia 25 września 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna
dla rejonu węzła ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jabłonnie https://jablonna.home.pl/Urbanistyka/Dane_urbanistyka/JBL_003_rys_planu_v4_01.tif https://jablonna.home.pl/Urbanistyka/Dane_urbanistyka/JBL_003_rys_planu_v4_01_legenda.pdf http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
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