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UCHWALA NR 82/1.XX/2023
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowos$ci Redlanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 1. poz.40 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 roku, poz. 1688) oraz Uchwaty
Nr 43/LI11/2022 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci Redlanka stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola zdnia 24 kwietnia 2012 r. zpdzn. zm.) Rada Gminy Zabia Wola uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Redlanka zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okreSlonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowoséci Redlanka o powierzchni ok. 6,5ha, potozony w gminie Zabia
Wola.

2. Granica obszaru planu przebiega granicg administracyjng przylegajaca do wsi Piotrkowice, dalej wzdhuz
wschodniej granicy dziatki nr ew. 99/4. Potem przecina jg prostopadle oraz dziatki o nr ew.: 98, 97, 96/1 i 95.
Nastepnie prowadzi poludniowymi granicami dzialek o nr ew. 89, 88, 87 oraz przecina prostopadle dziatke o nr
ew. 85 1 biegnie jej zachodnig granica.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcy zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigcy zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatacznik nr 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 13469

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objgtego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczen graficznych zastosowanych i opisanych
w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii Sredniego napigcia,

f) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

g) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,
2) oznaczenia informacji niestanowigcych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z legenda i oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak takich obszarow w obszarze planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzglgdu na brak tych obiektow i obszaréw w planie;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak tych terendow i obszaréw
w planie, a takze uchwalonego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Redlanka w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
ustalong w tekScie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢é $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych (budynkow i budowli);

8) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 7,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
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z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady wykorzystania ustalen planu:

1) Przepisy ogb6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdlowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostaly wyznaczone tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:

Symbol klasy przeznaczenia terenu | Nazwa klasy przeznaczenia terenu

MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
RZM tereny zabudowy zagrodowej,

L teren lasu,

KDD teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j,
KR tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MNW dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, komunikacje,
wtym miejsca do parkowania, urzadzenia budowlane, utwardzenie dzialki zwigzane zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz zielen, ktore tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlane;.

3. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu RZM dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, komunikacje,
w tym miejsca do parkowania, urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog:
wykuszy i pilastrow - max do szerokosci 1.50 m.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaro$ci;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych przy granicy
lub w przyblizeniu na min 1,5m od granicy;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.
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3. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 11. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 12. Ochrone i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych
ustala si¢ poprzez ustalenie wielko$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy zawartych w Dziale I1.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniows, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.
Rozdzial 5.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy, wtym ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez istniejace drogi gminne oraz istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne;

2) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 31 1 32
niniejszej uchwaty;

3) Dla terenéw o symbolu MNW ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 13469

a) 8.0 m — dla obstugi od 4,
b) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 3 dziatek,
¢) 5.0 m — dla obstugi 1 dzialki.

4) Ustala sig, ze drogi wewngetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia
nalezy na drodze wewng¢trznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych o wymiarach min 5.0m
x 5.0m.

2. Okreslenie powigzan ukltadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: Ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne: w kierunku potudniowym - z droga
krajowa nr 50, w kierunku péinocnym - z droga wojewodzka nr 876.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Bartoszowka; Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
dla obszaru objgtego planem z istniejacych (o110, ¢160) i projektowanych sieci wodociggowych
o minimalnej $rednicy rur @ 90mm;

2) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 19. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy
rur g160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur e63mm;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umo6w indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wdd, ziemi lub urzadzen wodnych z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez sieci sredniego i niskiego napigcia;
2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz drog;
3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylagczeniem biogazownii.

§ 21. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 23. Zaopatrzenie w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spelniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych

energi¢ ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng.

§ 24. Zasady usuwania odpadéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 25. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala sig¢, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi;

3) Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji pod warunkiem
zachowania przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ dla terenu osymbolu 1IMNW oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdétowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 28.
Oznaczenie terenu 1MNW
1. | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz budowy
zagospodarowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie -6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDD, 1KR,
zabudowy -0od 6,0m do 9,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KR, wg rysunku planu,

-od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KR, wg rysunku planu,
-12,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1L,

b) | parametry i wskazniki | -udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

zabudowy oraz | budowlanej znajdujacej sie na terenie IMNW — co najmniej 50%,
zagospodarowania -maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
dziatki budowlanej -minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.
¢) | maksymalna wysokos$¢ | 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
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d) | geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie | -1000m?,
dziatek -ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;
b) | minimalna  szeroko$¢ | -20,0m
frontu dziatki
c) | kat potozenia granic | -90° +£20°
bocznych dziatek w
stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna - 1000m?
powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki
budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna | Z istniejacej drogi dojazdowej o symbolu 1KDD oraz z drég wewnetrznych.
terenu
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc do parkowania dla samochodu
osobowych na lokal mieszkalny na wilasnej dzialce. W przypadku wydzielenia w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego — minimum 3 miejsc do
parkowania.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania gcznie z miejscami do parkowania w
garazach.
Ustala sie, iz miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na terenie dziatek zwigzanych
Z inwestycja.
§ 29.

Oznaczenie terenu

1RZM, 2RZM

1. | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy zagrodowej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
zagospodarowania rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu

ksztattowania ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki,
perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze wynosi¢ do 1DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie -6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDD, 1KR,
zabudowy -12,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1L,

-12,0m od granicy planu (uzytku lesnego zlokalizowanego poza granicami planu) na
terenie symbolu 1RZM.

b) | parametry i wskaZniki -udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
zabudowy oraz budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1RZM, 2RZM — co najmniej 60%,
zagospodarowania -maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
dziatki budowlanej -minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) | maksymalna wysoko$¢ | 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:

zabudowy

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- pozostatych budynkdéw - 10,0m,
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d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna | Z istniejacej drogi dojazdowej o symbolu 1KDD oraz z drog wewngtrznych
terenu
§ 30.
Oznaczenie terenu 1L
1. Przeznaczenie terenu | Teren lasu
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu
przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy.
zagospodarowania
§ 31.

Oznaczenie terenu

1KDD

Przeznaczenie terenu

Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady | a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych
zagospodarowania
Szerokos¢ drogi w liniach | 1IKD/D - szerokos$¢ czgséci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m (catkowita
rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi — 10,0m).

§ 32.

Oznaczenie terenu

1KR, 2KR, 3KR

Przeznaczenie terenu

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

Zasady zagospodarowania

Ogdlne zasady | a)teren obejmuje realizacje elementoéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych
zagospodarowania

Szeroko$¢ drogi w liniach | 1IKR - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajagcych wynosi 2,0m (catkowita
rozgraniczajacych szerokos$¢ drogi — 8,0m),

2KR - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0m,

3KR - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i wynosi od 8,0m do 11,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m.

Na skrzyzowaniach drég — narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady

Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 82/L.XX/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrzeénia 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA
WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI REDLANKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 roku, poz. 1688) Rada Gminy Zabia Wola przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcia — w sSprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Redlanka.

Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2023 roku do 17 lipca
2023 roku, z terminem sktadania uwag do dnia 4 sierpnia 2023 roku.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 82/L.XX/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrzeénia 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 roku 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 roku, poz. 1688) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii gminnej. Koszty wykupu terenu pod
drogi publiczne obcigzaja budzet gminy.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie i o§wietlenie drogi)

Przebudowa i budowa drog gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
0 Wieloletni Plan Inwestycyjny ze Srodkdéw budzetu gminy wspieranych §rodkami funduszy UE.

I1. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi: Sie¢ wodociggowa w miejscowosci Redlanka przebiega m.in. cze¢$ciowo wzdtuz ulicy
Dereniowej oraz ulicy Swierkowej. Rozbudowa sieci wodociggowej nastepowaé bedzie zgodnie
Z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory winien uwzgledniaé tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej. Do czasu
wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobor wody z indywidualnych zrodet.

Kanalizacja: Do czasu wybudowania oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacyjnej plan ustala
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do lokalnych systemow
oczyszczania $ciekow bytowo — gospodarczych. Budowa oczyszczalni $ciekow oraz sieci
kanalizacyjnych nalezy do zadan wiasnych gminy i realizowana bedzie ze $rodkow finansowych
budzetu gminy, ze srodkow krajowych i srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

I11. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Obszar planu zaopatrzony jest w energie elektryczng z istniejacej sieci energetycznej. Rozbudowa sieci
elektrycznych zgodnie z zapisami planu odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym. Do zadan
wlasnych  gminy  zgodnie  zart. 18 Prawa  energetycznego  w zakresie  zaopatrzenia
w energie ipaliwa gazowe nalezy planowanie io0rganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
o$wietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 82/LXX/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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