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UCHWALA NR LXXVIII/564/23
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie — ul. Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVI/305/21 Rady Miejskiej
w Bloniu z dnia 11 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie — ul. Szkolna, po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Blonie i Gminy Btonie,
uchwalonego uchwalg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., Rada Miejska
w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie — ul. Szkolna, zwany
dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar przedstawiony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego granice
wyznaczajg: od strony potnocnej — ul. 3 Maja, od strony wschodniej — ul. Szkolna, od strony potudniowej — ul.
Nowakowskiego, od strony zachodniej — ul. Poniatowskiego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian kondygnacji
nadziemnych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi jak okapy, gzymsy, schody i pochylnie, wykusze, balkony,
ganki i tarasy o nie wiecej niz 1,5m;
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3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje
terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci shuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi tj. metodami, dla ktérych
cechami charakterystycznymi jest automatyzacja procesé6w produkcyjnych oraz ztozony cykl produkcyjny.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) lokale ustugowe w parterach budynkéws;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) linia elektroenergetyczna do skablowania;
7) przeznaczenie terend6w wyrazone za pomoca symboli.
§ 4. 1. Na obszarze, o ktdrym mowa w § 1 ust. 2, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNUI1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

3) MW1, MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWUI1, MWU2, MWU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) KDD1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ teren, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) w terenach MN1, MN2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe potozona pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajgcg, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

4) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy budynkow lub ich czegsci potozonych pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynkéw Iub cze$ci budynkéw potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa i nadbudowa
nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) konstrukcji wsporczych os$wietlenia i masztow za wyjatkiem obiektow z zakresu tacznos$ci publicznej —
9m,

b) pozostatych budowli — 5 m,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewng¢trznych budynkow:
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1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposrod odcieni kolorow: biatego,
bezowego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
szkta i betonu pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachow sposrod odcieni kolorow: czerwonego, brazowego, szarego,
czarnego;

4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej, a takze garazy, parkingdéw samochodowych lub zespolow parkingow;

3)w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych ustala si¢ nakaz oczyszczenia wod
opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych przed ich wprowadzeniem
do ziemi lub do wdd;

4) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
Miasta i Gminy Btonie.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MWU3 — 800 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem MNU1 — 1000 m?,
¢) w terenie oznaczonym symbolem MW 1, MW2 — 3500 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami: MWU1, MWU2 — 3000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) 25 m dla terendw oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MWU1, MWU2,
b) 18 m dla terendw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MNU1, MWU3;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte wpkt2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna, dla ktoérych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
5 m2.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Uktad drég publicznych tworzy droga oznaczona symbolem KDDI1 — ul. Szkolna, zapewniajaca
potaczenie obszaru planu z uktadem transportowo-komunikacyjnym miasta.
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2. Pozostale drogi, zapewniajagce obsluge terendw objetych planem oraz potgczenia obszaru planu
zuktadem transportowo-komunikacyjnym miasta jak iz ukladem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym znajdujg si¢ bezposrednio przy pdinocnej, potudniowej 1 zachodniej granicy planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m.
4. Zasady obstugi parkingowe;:

1) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe lub miejsce w garazu
na jeden lokal,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:

—minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 50 m?,

— minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej
niz 50 m2,

—nakaz realizacji ogélnodostgpnych naziemnych miejsc postojowych stanowigcych nie mniej niz 5% oraz
nie wiecej niz 15% wszystkich miejsc postojowych,

—nakaz realizacji minimum 3 miejsc przeznaczonych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa dla
kazdej inwestycji lub kazdego etapu inwestycji stanowigcego samodzielne zamierzenie budowlane,

¢) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ teren drogi
oznaczony symbolem KDDI1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) zasilanie w wode¢ z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejagcego
wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowg irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych 1160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
$ciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowg sieci, o $rednicy minimalnej 200 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
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1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) nakaz skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV z napowietrznej na podziemna;
4) zakaz lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ rozwdj sieci gazowej poprzez budowg i rozbudowe sieci przewodow,
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 8.
Stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MWU1, MWU2, MWU3;
2) 12% dla terenu oznaczonego symbolem MNU1;

3) 10% dla terendw oznaczonych symbolami MN1 i MN2;

4) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KDD1.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami MN1, MN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacja budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10 m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysoko$ci istniejagcych budynkow mieszkalnych, ktorych wysokos¢
przekracza 10 m w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 6 m,

d) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych: — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
pomigdzy 20° — 40°,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) MN1 — zdrogi oznaczonej symbolem KDDI1 oraz zul. Poniatowskiego potozonej przy zachodniej
granicy planu,

b) MN2 — z drogi oznaczonej symbolem KDD1.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNU1:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
ustugowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacja budynkéw ustlugowych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
mieszkalnego stanowigcego nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;

4) maksymalna powierzchnia sprzedazy budynkow ustugowych — 500 m?;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m, z zastrzezeniem lit b,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 6 m,

¢) formy dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
pomigdzy 20° — 40°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

6) obstuga komunikacyjna terenu MNU1 z drogi oznaczonej symbolem KDDI1 oraz zul. Nowakowskiego
potozonej przy potudniowej granicy planu.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MW1, MW2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

3) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen urzadzong, place zabaw,
sitownie zewngtrzne;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- w terenic MW1 — 16,0 m,
- w terenie MW2 — 13,0 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy ptaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 40°,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?;
5) obstuga komunikacyjna terenu:
a) MW1 z ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu,
b) MW2 z ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu przez teren MW1.
§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MWU1, MWU2:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) dla terenéw MWU1 i MWU?2 ustala si¢ realizacj¢ ustug wylacznie w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu jako lokale ustugowe w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowane:

a) dla terenu MWUT1 od strony ul. 3 Maja,
b) dla terenu MWU2 od strony ul. Poniatowskiego i ul. Nowakowskiego;

3) realizacja ustug wylacznie z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur w tym obstugi finansowo —
administracyjnej, gabinetow lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, odnowy biologicznej, ushug
pocztowych, telekomunikacyjnych, fotograficznych, krawieckich itp.;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

5) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen urzadzong, place zabaw,
sitownie zewngtrzne;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie MWU1 — 15,0 m,
- w terenie MWU2 — 16,0 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy ptaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 40°,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
7) obstuga komunikacyjna terenu:

a) MWUI1 zul. 3 Maja potozonej przy pdinocnej granicy planu oraz z ul. Szkolnej oznaczonej symbolem
KDDI,

b) MWU?2 z ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu przy czym ustala si¢ obowiazek
realizacji maksymalnie dwoch zbiorczych zjazdow.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MWU3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami;

2) realizacja uslug wylacznie z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur w tym obstugi finansowo —
administracyjnej, gabinetow lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, odnowy biologicznej, ustug
pocztowych, telekomunikacyjnych, fotograficznych, krawieckich itp.;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

4) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen urzadzona, place zabaw,
sitownie zewnetrzne;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy ptaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 45°,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD1.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traci moc Uchwata nr 23/IV/97 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 4 czerwca 1997 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 38, poz. 121).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/564/23

Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej zalacznik do
ilfli% nazwa Oznaczenie projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi uchwaly nr LXXVIII/564/23z
Data jednostki nieruchomosci dnia 30.10.2023
. . ix . , planu dla .
Lp wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi . . . Uwagi
. . ktorej dotyczy | nieruchomosci
uwagi i adres L.
. uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajgcego . . . . . .
uwagi uwaga uwzgle-dniona | nieuwzgledniona | uwzgle-dniona | nieuwzgle¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 13.03.2023 Osoba fizyczna 1.1 Wnosi o0 zmiang 31/3, 31/5, MWU2 Projekt planu miejscowego
r. odlegtosci Obreb 18 uzyskat uzgodnienie z
nieprzekraczalnej linii MZDW w zakresie lokalizacji
zabudowy od strony obu + nieprzekraczalnej linii
ulic na 8m od granic zabudowy. Ponadto analizie
dziatki. poddano tereny sgsiednie oraz
korytarz drogi wojewodzkiej.
Zasadne, dla potrzeb otwarcia
przestrzeni oraz zachowania
tadu, jest odsunigcie linii
+ zabudowy do 15 m od granicy
obszaru objetego planem.
Teren ten moze zostaé
wykorzystany pod realizacj¢
zieleni biologicznie czynnej,
parkingow, dojs¢ czy
dojazdow. Bioragc pod uwage
powyzsze, zasadne jest
utrzymanie linii zabudowy
zgodnie z wytozonym do
publicznego wgladu
projektem planu.
1.2 Wnosi o rozszerzenie 31/3,31/5, MwWU2 W celu ograniczenia chaosu
mozliwosci Obreb 18 przestrzennego w projekcie
zagospodarowania terenu o planu miejscowego
budowe lokali ustugowych =+ dopuszczono realizacje lokali
nie tylko facznie, ale ustugowych w parterach
rowniez zamiennie z budynkoéw mieszkalnych
aktualnie planowanym wielorodzinnych.
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zalozeniem.

Tym samym wnioskuje o
zmiang zapisu z projektu
MPZP ,,§17 ust 2, aby miat
on nastgpujace brzmienie:
§17 ust 2: ustala si¢
realizacj¢ ustug wylacznie
w miejscach
wyznaczonych na rysunku
planu jako lokale ustugowe
w parterach budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych lub jako
wolnostojace obiekty
ustugowe."

1.3 Wnosi o rozszerzenie
mozliwosci
zagospodarowania
aktualnie wystepujacych
zabudowan na terenie
dziatkinr 31/7 z
przeznaczeniem nie tylko
na zabudowe
mieszkaniowa, ale rowniez
na dziatalno$¢ gospodarcza
ustugowa, ustugowo-
produkcyjng lub
magazynowa.

Tym samym wnioskuje o
zmiang zapisu z projektu
MPZP §16 ust 1, aby miat
on nastgpujace brzmienie:
§16 ust 1" przeznaczenie
terenu - dla dz.nr 31/7
zabudowa mieszkaniowa
lub zamiennie zabudowa
ustugowa, ustugowo-
produkcyjna dla aktualnie
istniejacych budynkow.
Pozostate numery dziatek
dla terenéw oznaczonych
symbolem MW1, MW2,
MW3 - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna.

3177,
Obreb 18

MWI, MW3

W zakresie terenow
produkeyjnych brak
zgodnosci ze SUIKZP. W
zakresie terendw ustugowych
— podstawowe przeznaczenie
terenu ma na celu
wyznaczenie przestrzeni do
lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej. Zabudowa
ustugowa zostata
dopuszczona w terenach
MWU czy MNU,
zlokalizowanych
bezposrednio przy drodze
wojewodzkie;j.
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1.4 Wnosi o zmniejszenia 31/3,31/5, MWU2 Uwaga nieuwzgledniona ze
minimalnego wskaznika Obreb 18 wzgledu na potrzebe
intensywnosci zabudowy zabezpieczenia terendw

dla obszaru MWU2 z 0,5 budowlanych przez realizacja
na 0,01 (Dotyczy zapisu niewielkich budynkow (w
§17 ust 6 lit d)). tym mieszkalno-ustugowych)
Whnioskowana zmiana jest + wprowadzajacych chaos
potaczona z uwaga nr 2 przestrzenny, ograniczenia
niniejszego pisma. + przestrzeni oraz mozliwosci
Tym samym wnioskuje o realizacji ciaggow

zmiang zapisu z projektu komunikacyjnych

MPZP ,,§17 ust 6 lit d), aby (chodnikow, $ciezek

miat on nastepujace rowerowych, drog

brzmienie: ,,§17 ust 6 lit d) dojazdowych do parkingdw i
minimalny wskaznik budynkow).

intensywnosci zabudowy -

0,01"

1.5 Wnosi 0 zmniejszenie 9/1,9/2,31/3, MWwWUI1, MWU2 Uwaga nieuwzgledniona ze
minimalnego udziatu 31/5, wzgledu na brak zgodnosci ze
procentowego powierzchni | Obreb 18 SUIKZP.

biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej do 20%
(Dotyczy zapisu §17 ust 6 +
lit f).

Tym samym wnioskuje o
zmiang zapisu z projektu +
MPZP ,,§17 ust 6 lit f), aby
miat on nastepujace
brzmienie: ,,§17 ust 6 lit f)
minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni

dziatki

budowlanej - 20%"

1.6 Wnosi o zwigkszenie 31/3,31/5, MWU2 Obstuga komunikacyjna
ilosci zjazdow Obreb 18 terenu MWU2 zostata

i skomunikowania terenu o uzgodniona z MZDW, w
powierzchni ponad lha nastepstwie ztozonego
(dziatki 31/3 oraz 31/5) o + wniosku przez MZDW w
dodatkowy zjazd na ktorym wskazano potrzebe
ul. Poniatowskiego ograniczenia zjazdoéw z drogi
(Dotyczy zapisu §17 ust 7) + wojewodzkiej na tereny

lit b)). budowlane. Biorac pod

Tym samym wnioskuje o uwage duze natgzenie ruchu
zmiang zapisu z projektu na ul. Poniatowskiego,
MPZP ,,§17 ust 7 lit b), aby zasadne jest zapewnienie
miat on nastgpujace obstugi komunikacyjnej z ul.
brzmienie: ,,§17 ust 7 lit b) Nowakowskiego, co jak
MWwWU2 wyzej wspomniano — zostato

z ul. Nowakowskiego zaakceptowane i uzgodnione
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potozonej przy z MZDW. Ponadto przebieg
potudniowej granicy planu, nieprzekraczalnej linii
przy czym ustala si¢ zabudowy od strony drogi
obowiazek realizacji wojewodzkiej umozliwia
maksymalnie dwoch rozprowadzenie ruchu w
zbiorczych zjazdow oraz z ramach terenow MW 1, MW3,
ul. Poniatowskiego. MWU2 przy wykorzystaniu
droég wewnetrznych, ktore
dopuszczono do realizacji w
obszarze planu.

1.7 Wnosi o zwigkszenie 31/3,31/5, MWU2 Wskazana w projekcie planu

maksymalnej wysokosci Obregb 18 miejscowego wysokosé

zabudowy w terenie maksymalna nawigzuje do

MWU?2 z 16m na 17m. + zabudowan najblizszego

Tym samym wnioskuje o sasiedztwa przy ul.

zmiang zapisu z projektu + Poniatowskiego. Od

MPZP ,,§17 ust 6 lit a), aby pozostatych zabudowan

mial on nastgpujace znacznie przekracza

brzmienie: ,,§17 ust 6 lit a) wysoko$¢, zatem nie jest

- w terenie MWU2 -17m, zasadne zwigkszanie
wysoko$ci do 17 m.

1.8 Wnosi o zwigkszenie 31/5, MWU2 Uwaga uwzgledniona w

wysokosci dla pozostatych | Obreb 18 czesci tj. zwickszono

budowli na terenie dziatki wysoko$¢ pozostatych

nr31/5z3mna7,5m + o budowli (w obszarze catego

(Dotyczy zapisu §6 ust 6) W CZgscl planu) do 5 m.

lit b). ) ) + 4

Tym samym wnioskuje o - -~

. . . w czgscel w czescel

zmiang zapisu z projektu

MPZP ,,§6 ust 6 lit b), aby

miat on nastgpujace

brzmienie: ,,§6 ust 6 lit b)

pozostatych budowli - 7,5

m"

1.9 Wnosi o0 mozliwo$é 31/3,31/5, MwWUI, MWU2 Wprowadzenie mozliwosci

dopuszczenia realizacji Obreb 18 realizacji garazy naziemnych

funkcji garazowej w formie w formie pojedynczych

garazu naziemnego o obiektow czy zespotu garazy

wysokosci do 6m (Dotyczy + wplynie negatywnie na tad

zapisu §17 ust 4). przestrzenny obszaru

Tym samym wnioskuje o objetego planem jak i jego

zmiang zapisu z projektu + sgsiedztwa.

MPZP ,,§17 ust 4, aby miat

on nastgpujace brzmienie:

,,817 ust 4 dopuszcza si¢

realizacjg funkcji

garazowej w formie garazy

podziemnych oraz

naziemnych do 6 m

wysokosci;
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1.10 Wniosek o
sprostowania zapisu §11
ust. 4 pkt 2) lit ¢) dla
zabudowy ustugowe;j -
minimum jedno miejsce
postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, w
tym minimum | miejsce
dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Tym samy wnioskuj¢ o
zmiang zapisu z projektu
MPZP zapisu §11 ust. 4
pkt 2) lit ¢) aby miat on
nastgpujace brzmienie: §11
ust. 4 pkt 2) lit ¢) dla
zabudowy ustugowe;j -
minimum jedno miejsce
postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, w
tym na projektowanym
parkingu - minimum 1
miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowa."

Obszar planu
miejscowego

MW, MWU,
MNU, MN

Uwaga nieuwzgledniona.
Zapis zaproponowany w
projekcie planu miejscowego
jest czytelny, nie dajacy
mozliwosci nadinterpretacji.

1.11 Wniosek o
zmniejszenia stawki
procentowej stuzacej
naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu
miejscowego.

Tym samy wnioskuj¢ o
zmiang zapisu z projektu
MPZP zapisu §13 ust. 1,
ust 2, ust 3 aby miat on
nastgpujace brzmienie: §13
ust.l - 10% dla terenow
oznaczonych symbolami:
MWI1, MW2, MW3,
MWU1, MWU?2; §13 ust.2
- 8% - dla terenu
oznaczonego symbolem
MNUL, §13 ust.3 - 5% dla
terenéw oznaczonych
symbolami MN1 i MN2.

Obszar planu
miejscowego

MW, MWU,
MNU, MN

Zastosowane w projekcie
planu miejscowego stawki
procentowe stuzace
naliczeniu oplaty wynikaja ze
stawek jakie Rada Miejska
przyjmuje w uchwalanych
planach miejscowych.
Utrzymanie stawek na tym
samym poziomie wynika z
przyjetej polityki, stawki sa
réwne 1 niezmienne dla
wszystkich whascicieli
gruntow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVIII/564/23
Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Bloniu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci rozbudowe czy przebudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog
gminnych w liniach rozgraniczajacymi drég lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegoélnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci iporzadku finansowane beda z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wilasnych, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska,
funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu
0 obowigzujace przepisy.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych
w tym m.in. $rodkow wiasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/564/23
Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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