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UCHWALA Nr XC/2960/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 16 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 24/26
oraz inwestycji towarzyszacej polozonej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 20 i w pasie drogowym
al. Zielenieckiej w Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 iart. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538, 22023 r.
poz. 553, 803, 1688), a takze na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40, 572, 1463, 1688) Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala,
co nastgpuje

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 24/26 oraz inwestycji
towarzyszacej potozonej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 20 i w pasie drogowym al. Zielenieckiej w Dzielnicy
Praga-Potudnie m.st. Warszawy, tj.:

1) inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami
i garazem podziemnym oraz przebudowie istniejagcego budynku gospodarczego wraz z zagospodarowaniem
terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na dziatlce ewid. nr 7/4, obrgb 3-02-04, polozonej
przy ul. Jana Zamoyskiego nr 24/26 (dalej: inwestycja mieszkaniowa);

2) inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycjag mieszkaniowa,
polegajacej na realizacji terenu zieleni urzadzonej wraz z placem miejskim, ciggami pieszymi, elementami
matej architektury oraz miejscami parkingowymi obslugujacymi teren Teatru Powszechnego im. Zygmunta
Hubnera, na dziatce ewid. nr 6, obreb 3-02-04, potozonej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 20 oraz cze¢$ci
dziatki ewid. nr 5/1, obrgb 3-02-04, potozonej w pasie drogowym al. Zielenieckiej (dalej: inwestycja
towarzyszaca).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg iinwestycja towarzyszaca okreslono
w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycj¢ mieszkaniowa wymieniona w ust. 1 pkt 1 literami: M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8;

2) inwestycje towarzyszaca wymieniong w ust. 1 pkt 2 literami: T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8, T9, T10, T11,
T12,T13, T14, T15, T16, T17, T18, T19, T20, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29, T30, T31.

§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 8 800 m 2;

2) maksymalng — 10 700 m 2.
2. Okresla sie liczbe mieszkan:

1) minimalng — 170;
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2) maksymalng — 205.

3. Okresla sie, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych
lub handlowych:

1) o minimalnej powierzchni uzytkowej tacznej 1 760 m 2i maksymalnej powierzchni uzytkowej tacznej
2140 m?Z

2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektoéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2.

4. Okresla si¢ nastgpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:

a) rozbidrka istniejacych budynkoéw, infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia (muru) kolidujgcego
z projektowang zabudowg — na podstawie osobnych opracowan,

b) budowa  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  zustlugami, garazem = podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa,

¢) przebudowa budynku gospodarczego (projektowana rowerowania oraz pomieszczenie na odpady) przy
ul. Jana Zamoyskiego 24/26, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow m.st. Warszawy, wg zalecen
konserwatorskich,

d) usunigcie istniejgcej zieleni oraz wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

e) montaz elementoéw matej architektury takich jak: tawki, kwietniki, kosze na $mieci, lampy, stojaki na
rowery itp.,

f) budowa drogi pozarowe;j,

g) aranzacja przestrzeni ogolnodostepne;j,

h) budowa instalacji zewngetrznych — wg odrebnych opracowan,

i) budowa przyltaczy — wg odrebnych opracowan,

j) przebudowa sieci (usuniecie kolizji) — wg odrebnych opracowan;

2) teren inwestycji mieszkaniowej nie zostanie ogrodzony, z wyjatkiem fragmentow muréw od strony fabryki
Wedla i ogrodzenia na granicy ze stacja redukcji gazu;

3)w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane rozwigzania
projektowe zapewniajace dostep i korzystanie dla 0sob niepelnosprawnych, starszych i dzieci;

4) teren inwestycji mieszkaniowej stanowi obszar zabudowy §rodmiejskie;j.
5. Okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) przytacze do kanalizacji sanitarnej;
2) przytacze do kanalizacji deszczowej (ogdlnosptawne;j);
3) przylacze do sieci wodociagowe;;
4) przytacze do sieci cieptownicze;j;
5) przytacze do sieci elektroenergetycznej;
6) przylacze do sieci teletechniczne;.
6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na dziatce ewid. nr 7/4 z obrgbu 3-02-04,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WA6M/00180376/0.
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8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywolywa¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow nalezy stosowac:

1) zgodnie z decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 97/0S/2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
28 lutego 2023 r. oraz przepisami odrgbnymi;

2)z uwagi na ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy budynku gospodarczego przy
ul. J. Zamoyskiego 24/26 — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Dla inwestycji towarzyszacej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) zmiana aranzacji przestrzeni ogolnodostepne;j;
2) wymiana nawierzchni;
3) budowa matej architektury;
4) cze$ciowa wycinka istniejacej zieleni i wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;
5) przeniesienie miejsca na przechowywanie odpadow;
6) przebudowa drogi pozarowej i serwisowej na potrzeby inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej;
7) likwidacja i przebudowa istniejagcych miejsc postojowych;
8) przebudowa czgsci istniejacej infrastruktury podziemne;;
9) zapewnienie rezerwy pod droge rowerowa.
2. Teren inwestycji towarzyszacej stanowi obszar zabudowy $rodmiejskie;.

3. W projekcie zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszacej zostang zastosowane rozwigzania
projektowe zapewniajace dostep i korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych, starszych i dzieci.

4. Okresla si¢ powigzanie inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu poprzez istniejace przytacza.
5. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

6. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na dziatkach ewid.: nr 6 z obrgbu 3-02-04,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nt WA6M/00336717/2, nr 5/1 (czgs¢) z obrebu 3-02-04, dla ktérej nie zostata zatozona ksiega
wieczysta.

7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywotywacé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018,
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 4. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 okres$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej;

2) zalacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.
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§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 7. 1. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

Zatacznik nr 2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacej

INWESTYCJA MIESZKANIOWA:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym oraz przebudowa
istniejgcego budynku gospodarczego wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg

techniczng i drogowg na dziatce ew. nr 7/4, obreb 3-02-04, potozonej przy ul. Jana Zamoyskiego

nr 24/26 w Warszawie;

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastepujgce zmiany:

- rozbidrka istniejgcych budynkdéw infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia (muru)

kolidujgcego z projektowang zabudowg — na podstawie osobnych opracowan,

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowsa,

- przebudowa budynku gospodarczego (projektowana rowerowania oraz pomieszczenie na odpady)

przy

ul. Jana Zamoyskiego 24/26, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw m.st. Warszawy,

wg zalecen konserwatorskich,

- usuniecie istniejgcej zieleni oraz wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,
- montaz elementéw matej architektury takich jak:
tawki, kwietniki, kosze na $mieci, lampy, stojaki na rowery itp.

- budowa drogi pozarowej,

- aranzacja przestrzeni ogélnodostepne;j,

- budowa instalacji zewnetrznych — wg odrebnych opracowan,

- budowa przytaczy — wg odrebnych opracowan,

- przebudowa sieci (usuniecie kolizji) — wg odrebnych opracowan.

1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, zagospodarowania odpadow

Planowane zapotrzebowanie
na wode, przytacze

- woda do celéw socjalno-bytowych - 6,0 |/s

- woda na cele przeciwpozarowe (wewnetrzne) - 3,0 |/s

- woda na cele przeciwpozarowe (zewnetrzne) - 20,0 I/s

- przytacze wodociggowe do istniejgcej sieci wodociggowej DN150
w ul. Jana Zamoyskiego (dziatka nr 2)

Planowane zapotrzebowanie
na energie, przytacze

- zasilanie podstawowe -1405,0 kW

- zasilanie rezerwowe - 320,0 kW

- przy mocy zainstalowanej — 5518,0 kW

- przytacze energetyczne (dziatka nr 2) z przebudowywanej stacji
transformatorowej potgczone;j z istniejgcy siecig
elektroenergetyczng w ul. Jana Zamoyskiego

Planowany sposéb
odprowadzenia sciekéw
sanitarnych, przytacze

- ilo$¢ odprowadzanych sciekéw - 6,0 I/s
- przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Zamoyskiego
(dziatka nr 2 27)

Planowane zapotrzebowanie
na ciepto, przytacze

- przydziat mocy cieplnej - 1850 kW
- przytacze sieci cieptowniczej z istniejgcej sieci od potudniowej
strony, na dziafce 15/1

Planowany sposéb
odprowadzania wad
opadowych i roztopowych,
przytacze

- ilo$¢ wéd opadowych do sieci -45 I/s

- przytacze kanalizacji deszczowej do istniejgcego kanatu
ogolnosptawnego IX kl. (1,40x2,20m) w ul. Zamoyskiego
(dziatka nr 2 27)
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- w/w zapotrzebowanie ulegnie zmianie na etapie projektu budowlanego

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zidentyfikowano istniejgcg infrastrukture techniczna,
w tym sieci bedgce w kolizji z projektowanym budynkiem na dziatce nr 7/4:

- sie¢ cieptownicza 2xDn100 wraz z przytaczem oraz przytacze 2xDn65

- przytacze gazowe

- budynek trafostacji nr 9562 (wraz z infrastrukturg)

- budynek trafostacji nr 10563 (wraz z infrastrukturg)

- infrastruktura teletechniczna

W/w kolizje zostang usuniete na zasadach ogdlnych w trybie art.1 Ustawy

Przytgcze do sieci z istniejgcej studni teletechnicznej w pasie ul. Jana Zamoyskiego
teletechnicznej (dziatka nr 2)
Planowany sposdb - projektuje sie 4 pomieszczenia na odpady w parterach budynkéw

zagospodarowania odpadéw mieszkalnego i gospodarczego (2 przeznaczone dla mieszkancow

i dwa dla ustug), pomieszczenia te z dostepnoscig z zewnatrz,
dostepne dla oséb niepetnosprawnych, w tym w szczegélnosci dla
0s6b poruszajacych sie na wdozkach inwalidzkich

- odpady bedg sktadowane z mozliwoscig ich segregowania

i zagospodarowane wg regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie m.st. Warszawy

Bilans miejsc postojowych

Zgodnie z wymaganiami uchwaty nr LXXI11/1973.2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30
sierpnia 2018 r. W sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
stotecznego Warszawy oraz Uchwaty nr XXXVII/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
zdnia 24 wrzesnia 2020 r. Zmieniajgcg uchwate w sprawie okreslenia lokalnych standardéow
urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy przyjeto na potrzeby koncepgji
nastepujgce zatozenia:

Planowana liczba miejsc Dla inwestycji mieszkaniowej:
postojowych dla samochoddw | - dla inwestycji lokalizowanej w podstrefach la i Ib strefy
osobowych (MP) srédmiescia funkcjonalnego — nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 0,7

miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

Dla czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowa:

- dla inwestycji lokalizowanej w podstrefach la i b strefy
Srédmiescia funkcjonalnego — nie wiecej niz 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkgiji

Rozwigzania projektowe:
a) Wymagania dla min 170 lokali mieszkalnych:
0,3x170 < MP £ 0,7x170
51<MP <119
Wymagania dla max 205 lokali mieszkalnych:
0,3x205 < MP < 0,7x205
61,5 < MP < 143,5 (w zaokragleniu 144 MP)
Przewidziana liczba miejsc postojowych: 130 MP
(projektowana liczba miejsc parkingowych jest w oparciu
o wskazZnik 0,7 na lokal mieszkalny)
b) Wymagania dla lokali ustugowych o PUUmMin=1760 m?:
0<MP <1760/100
0<MP <17,6 (w zaokragleniu 18 MP)
Wymagania dla lokali ustugowych o PUUmax=2140 m?:
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0<MP <£2140/100
0 < MP < 21,4 (w zaokragleniu 22 MP)
Przewidziana liczba miejsc postojowych: 19 MP
Dodatkowo zapewniono 1 MP dla samochoddw obstugi
technicznej.
tacznie zaprojektowano 150 MP
(mieszkancy + ustugi + obstuga techniczna)
Ilo$¢ ta obejmuje miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych.

Planowana liczba miejsc Dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej:
postojowych dla rowerdéw - dla inwestycji mieszkaniowej lokalizowanej w strefie sSrédmiescia
(MPR) funkcjonalnego nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde

rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (co
najmniej potowa miejsc postojowych dla roweréw, powinna by¢
dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku,
ktory obstuguje; wszystkie miejsca postojowe dla rowerdw
wynikajgce ze wskaznika miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych powinny by¢ zadaszone)

Dla czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa:

- nie mniej niz 1 stojak na 100m? powierzchni uzytkowej, niemniej
jednak niz 1 stojak na 1 lokal ustugowy lub handlowy

- nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na
kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowe;.

Rozwigzania projektowe:
a) Wymagania minimalne dla lokali mieszkalnych (LL)
minimum 1 MPR na kazde rozpoczete 40 m? LL

POWIERZCHNIA LOKALU LICZBA MIESZKAN (LL)
m?2 szt.
do 40 75
pow. 40 - 80 92
pow. 80 —120 15
pow. 120 - 160 3
pow. 160 2
MPR 2 LL<so + 2LLao-80 + 3LLso-120 + 4LL120-160 + SLL>160
MPR > 326

W tym zadaszone na terenie i kondygnacji parteru min. 50%
Zaprojektowano miejsca postojowe w ilosci: 408 MPR
W tym liczba miejsc zadaszonych na parterze: 164 MPR

b) Wymagania minimalne dla lokali uzytkowych o tgcznej PUUmin
= 1760 m?:
MPRst 2 PUU/100
MPRst > 1760/100 = 17,6 (w zaokragleniu 18 MPRst)
Wymagania minimalne dla lokali uzytkowych o fgcznej PUUmax
= 2140 m?:
MPRst > PUU/100
MPRst > 2140/100 = 21,4 (w zaokragleniu 22 MPRst)
Zaprojektowano stojaki w ilosci: 22 szt.

¢) Wymagania minimalne dla lokali uzytkowych o tgcznej PUUmin
= 1760 m?:
MPRtow = PUU/200
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MPRtow = 1760/200 = 8,8 (w zaokragleniu 9 MPRtow)
Wymagania minimalne dla lokali uzytkowych o tgcznej
PUUmax = 2140 m%

MPRtow = PUU/200

MPRtow > 2140/200 = 10,7 (w zaokragleniu 11 MPRtow)
Zaprojektowano miejsca postojowe w ilosci: 11 MPRtow

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zrealizowane zostang:

- rozbidrka istniejacych budynkdéw i czesci muréw oraz infrastruktura i uzbrojenie terenu
kolidujgca z inwestycja,

- przebudowa budynku gospodarczego (projektowana rowerowania oraz pomieszczenie na
odpady) przy ul. Jana Zamoyskiego 24/26 ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw m.st.
Warszawy wg zalecen konserwatorskich,

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i z trzema
kondygnacjami podziemnymi garazy (wg niniejszej procedury lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej),

- wykonanie nawierzchni utwardzonych z wprowadzeniem nawierzchni
wodoprzepuszczalnej: dojs¢ do budynkdw, ciggdw pieszo-jezdnych, zjazdu do hali garazowej,
miejsc dostaw itp,

- przebudowa istniejgcego zjazdu od ul. Jana Zamoyskiego,

- wykonanie zgodnie z Decyzjg nr 97/05/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach:

- min. pow. biologicznie czynnej na gruncie rodzimym,

- nowych nasadzen drzew (o obwodzie pnia drzewa wynoszgcym nie mniej niz 18 cm,
mierzone na wys. 100 cm) na gruncie rodzimym, w liczbie nie mniejszej niz 30 szt.,

- nasadzenia krzewéw na gruncie rodzimym, w iloéci nie mniejszej niz 100 m?,

- nasadzen pnaczy na tgcznej dtugosci nie mniejszej niz 85 mb wzdtuz muru na
wschodniej granicy dziatki,

- hie mniej niz 1 850 m? faki kwietniej, w tym nie mniej niz 350 m? na gruncie rodzimym,
- hie mniej niz 1 610 m? zieleni urzadzonej na dachach zielonych na budynkach i stropie
garazu podziemnego z zastosowaniem mat drenazowych,

- montaz elementdw matej architektury takich jak tawki, kwietniki, kosze na $mieci, lampy,
stojaki na rowery itp.

- budowa instalacji zewnetrznych, przytaczy, przebudowa sieci

Budynek gospodarczy (budynek historycznego kina “Drops”):

Wykonany zostat jako jednokondygnacyjny w zelbetowej konstrukcji szkieletowej, ze $cianami
murowanymi i sktada sie z dwdch bryt. Gtéwnej bryty, w ktérej miescita sie sala kinowa oraz
wyniesionego naswietla, w ktérym w chwili obecnej wszystkie okna sg zamurowane.

W celu przywrdécenia pierwotnej formy budynku, rozebrana zostanie wspdfczesna przybuddwka,
odtworzone zostang gzymsy zewnetrzne oraz okna w naswietlu a budynek z zewnatrz bedzie
odrestaurowany. Wewnatrz zdemontowana zostanie konstrukcja sufitéw podwieszanych w celu
odstoniecia i wyeksponowania oryginalnego stropu kasetonowego.

Wymiary budynku: 21,51m x 15,20m;

Wysokos¢: 6,10 m.

W celu utatwienia dostepu osobom niepetnosprawnym, poziom posadzki zostanie wyniesiony na
2 cm powyzej poziomu terenu przy wejsciach do budynku. Uwzgledniajgc wewnetrzne podziaty
konstrukcyjne, przestrzen podzielona zostanie na dwa pomieszczenia (projektowana
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rowerowania oraz pomieszczenie na odpady), niezaleznie dostepne z zewnatrz od strony
zachodniej.

Obstuga komunikacyjna kotowa:

Obstuga komunikacyjna pojazdow kotowych dla inwestycji mieszkaniowej zrealizowana jest
z drogi publicznej: ul. Jana Zamoyskiego. Projekt zaktada wykorzystanie i przebudowe
istniejgcego zjazdu na potrzeby dojazdu do terenu oraz do hali garazowej.

Obstuga pozarowa:

Projekt zaktada wykorzystanie i przebudowe istniejgcego zjazdu z ul. Jana Zamoyskiego na
potrzeby dojazdu do terenu wewnetrznego inwestycji oraz do hali garazowej.

Projekt zaktada wykorzystanie istniejgcej drogi pozarowej pomiedzy projektowanym budynkiem
a Teatrem Powszechnym jako drogi pozarowej dla inwestycji mieszkaniowej (dostep dla min. 30%
dtugosci obwodu elewacji budynku). Dostep do drogi jest zapewniony z istniejgcego zjazdu od
strony ul. Jana Zamoyskiego (droga publiczna). Droga czesciowo znajduje sie na terenie dziatki

nr 6 a czesciowo na terenie dziatki nr 7/4.

Obstuga komunikacyjna piesza:

Wzdtuz projektowanego budynku od strony zachodniej zatozono realizacje ogélnodostepnego
ciggu pieszego zakoriczonego planowanym wyjsciem na park. Cigg pieszy dla mieszkancéw
planuje sie rdwniez od strony wschodniej wzdtuz granicy terenu objetego inwestycja.

Dostep do ustug oraz do klatek schodowych dla mieszkancéw z ciggdw pieszych od strony
zachodniej, od strony potudniowej oraz od strony ul. Jana Zamoyskiego.

Gospodarka odpadami:

Przewidziano 4 pomieszczenia na odpady, dwa dla lokali mieszkaniowych oraz dwa dla ustug,

w przyziemiu budynkdéw. Pomieszczenia sg dostepne dla mieszkancéw, uzytkownikow lokali
ustugowych i dla stuzb MPO od strony ciggédw komunikacji pieszej. Pojemniki transportowane s3
do miejsca zatrzymania pojazdéw odbierajgcych odpady (wjazd od strony ul. J. Zamoyskiego) po
utwardzonej nawierzchni.

Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych:

Teren objety inwestycjg dostosowany bedzie do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,

w szczegdlnosci poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich. Projektowane réznice pozioméw

w terenie bedg potgczone utwardzonymi dojsciami o nieprzekraczalnym nachyleniu 5%.

W budynkach zaprojektowano dzwigi osobowe przy kazdej klatce schodowej, faczgce wszystkie
poziomy garazu P1, P2 i P3 i wszystkie kondygnacje naziemne. Zaprojektowano lokale majace
mozliwosé dostosowania dla potrzeb osdb niepetnosprawnych oraz miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

Ogrodzenia:
e Od strony potudniowej (pomiedzy odcinkami granicy terenu objetego inwestycjg

mieszkaniowga: M8-M1) planuje sie likwidacje istniejgcego muru i zapewnienie
ogodlnodostepnego otwartego charakteru przestrzeni.

e Od strony zachodniej (pomiedzy odcinkami granicy terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowga: M3-M4), przy granicy z terenem objetym inwestycjg towarzyszacg nr 6
(Teatru) przewiduje sie rozbidrke istniejgcego muru.

e Od strony pétnocnej (od ulicy Zamoyskiego) mur (pomiedzy odcinkami granicy terenu
objetego inwestycjg mieszkaniowg: M4-M5) przewidziany jest do rozbidrki.

e Na granicy z dziatkg 7/1 (stacja redukcji gazu) projektowana jest rozbidrka istniejgcego
muru i zastgpienie go nowym ogrodzeniem do wysokosci 1,8 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-11- Poz. 12739

e Od strony fabryki Wedla zaktada sie pozostawienie istniejgcego ogrodzenia. Po rozbiérce
budynkdéw w granicy, ogrodzenie zostanie wzniesione na wzor istniejgcego muru
(kontynuacja).

Media i instalacje wewnetrzne:
Przewiduje sie podtgczenie budynku do zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu:
- sieci kanalizacji sanitarnej
- sieci kanalizacji deszczowej (ogdlnosptawnej)
- sieci wodociggowej
- sieci cieptowniczej
- sieci elektroenergetycznej
- sieci teletechnicznej
Przewiduje sie wyposazenie budynku w nastepujgce instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:
- instalacja wodna
- instalacja wodna na cele ochrony przeciwpozarowej
- instalacja kanalizacyjna-bytowa
- instalacja kanalizacji deszczowej
- instalacja centralnego ogrzewania
- instalacja wentylacji mechanicznej bytowej
- instalacja wentylacji oddymiajacej
- instalacja elektryczna
- instalacja teletechniczna i telekomunikacyjna
- przewiduje sie mozliwos¢ zainstalowania indywidualnej instalacji klimatyzacji

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz okreslenie danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

WARTOSCI MAKSYMALNE

POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO INWESTYCJA 5388 m?
(dziatka 7/4)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 3207,12 m2 (59,54%)

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE 707,22 m? (13,13 %)
RODZIMYM (MINIMALNA)

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPACH, |2 224,60 m? x50 % = 1 112,30m? (20,64 %)
GARAZACH | DACHACH (MINIMALNA)

tACZNIE POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1 819,52 m? (33,76 %)
(MINIMALNA)
INTENSYWNOSC ZABUDOWY (MAKSYMALNA) 3,15

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH (MAKSYMALNA) |8(26,95 m)

LICZBA KONDYGNACIJI PODZIEMNYCH 3

WYSOKOSC ZABUDOWY ODPOWIEDNIO DLA LICZBY |—4,96 m,

KONDYGNACIJI (WARTOSCI MAKSYMALNE) IV—14,71m,
V-17,77m,
VIl -23,89 m,

VIl - 26,95 m,
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WARTOSCI MINIMALNE WARTOSCI MAKSYMALNE
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN |8 800 m? 10 700 m?

PLANOWANA LICZBA MIESZKAN 170 205

PLANOWANA LICZBA MIESZKANCOW |314 382
lloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika 28m?/10s

(wg art.17 ust.9 Ustawy z dnia 5 lipca
2018 o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI 1760 m? 2 140 m?
UStUGOWYCH

(nie przekracza
20% pow. uzyt. mieszkan)

LICZBA LOKALI UStUGOWYCH 2 5

Okreslenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na Srodowisko

Projektowany budynek z trzema kondygnacjami podziemnymi, posadowiony bezposrednio na ptycie
fundamentowej. W celu umozliwienia realizacji czesci podziemnej budynku, zewnetrzne sciany
zelbetowe kondygnacji podziemnych zaprojektowano jako Sciany szczelinowe grubosci 60 cm
zagtebione w staboprzepuszczalne grunty spoiste ograniczajgc znaczgco naptyw wody gruntowej do
wykopu. Dla realizacji ptyty fundamentowej konieczne jest tymczasowe odprowadzenie wod
gruntowych oraz opadowych z wykopu za pomocg studni odwodnieniowych i/lub innych elementéw
odwodnienia powierzchniowego. Zakfada sie, ze obwodowa $ciana szczelinowa zostanie wykonana

w odpowiednim rygorze technologicznym, mozna traktowac jg jako element szczelny, a ewentualne
lokalne przecieki (np. na stykach sekcji) sg marginalne z punktu widzenia koniecznosci odprowadzenia
wod z wykopu budowlanego.

Projektowana dla inwestycji technologia zabezpieczenia i odwodnienia wykopu nie prowadzi do
powstania leja depresji. W zakresie oddziatywania leja depresji nie bedzie znajdowat sie zaden

z istniejgcych obiektéw budowlanych. Projektuje sie szczelng obudowe przepon pionowych scian
szczelinowych z ich sprowadzeniem i zakotwieniem w warstwach nieprzepuszczalnych gruntéow
spoistych. Odprowadzenie wody z wykopu nie wptynie na zmiane warunkéw wodnych poza samym
wykopem.

Oprowadzenie wdd z wykopu mozna zatem poréwnac do wylania wody z wanny. W zwigzku

z powyzszym nie przewiduje sie pogorszenia stanu Srodowiska gruntowo-wodnego, wéd
powierzchniowych i wéd podziemnych oraz zagrozenia dla warunkéw siedliskowych roslinnosci
i warunkow geotechnicznych posadowienia innych obiektéw budowlanych.

W zwigzku z budowg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia prawdopodobienstwo wystgpienia
ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej jest znikome (pomijalne). Nie
przewiduje sie mozliwosci wystgpienia negatywnego wptywu na sgsiadujacy Park Skaryszewski.
Analize ryzyka i skutkdéw awarii prowadzi sie dla obiektéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej (np. w przypadku realizacji inwestycji na terenach
zagrozonych ruchami masowymi).
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Po przeanalizowaniu rodzaju i lokalizacji planowanego przedsiewziecia oraz zidentyfikowaniu jego
oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie ma niewielki zakres,

a oddziatywanie na srodowisko bedzie znikome i lokalne. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje
mozliwos$¢ transgranicznego oddziatywania na Srodowisko na etapie budowy ani w czasie normalnej
eksploatacji, ani w razie ewentualnej awarii.

Inwestycja uzyskata Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia (na podstawie § 3. 1. 58 -
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59 wraz

z towarzyszacy im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a; Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko).

Dla inwestycji uzyskano, postanowienie nr 299/2022 z dnia 15.11.2022 o niezgtoszeniu braku
sprzeciwu do zgtoszenia wodno-prawnego z 26.08.2022 dotyczace wykonania urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane:

Art. 394. [Budowy i czynnosci wymagajgce zgtoszenia wodnoprawnego]

1. Zgtoszenia wodnoprawnego wymaga:

5) trwate odwadnianie wykopdéw budowlanych;

6) prowadzenie rob6t w wodach oraz innych robét, ktére mogg by¢ przyczyng zmiany stanu wod
podziemnych;
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INWESTYCJA TOWARZYSZACA:

Realizacja terenu zieleni urzadzonej wraz z placem miejskim, ciggami pieszymi, elementami matej
architektury oraz miejscami parkingowymi obstugujgcymi teren Teatru Powszechnego im. Zygmunta
Hubnera, na dziatce ew. nr 6 obreb 3-02-04 potozonej przy ul. Jana Zamoyskiego nr 20 oraz czesci
dziatki ew. nr 5/1 obreb 3-02-04 potozonej w pasie drogowym al. Zielenieckiej w Warszawie.

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg towarzyszacg - 4237 m2.

1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, zagospodarowania odpadow

Planowane zapotrzebowanie - nie dotyczy
na wode, przytacze

Planowane zapotrzebowanie - nie dotyczy
na energie, przytacze

Planowany sposéb odprowadzenia - nie dotyczy
Sciekdéw sanitarnych, przytacze

Planowane zapotrzebowanie - nie dotyczy

na ciepto, przytacze

Planowany sposdb odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, przytacze

- nie planuje sie zmiany sposobu odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych w oparciu o istniejaca
infrastrukture

Przytgcze do sieci teletechnicznej

- nie dotyczy

Planowana liczba miejsc postojowych
(MP) dla samochoddéw osobowych

- wg LSU wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych dla terendw zieleni urzgdzonej maksymalnie
1mp/1000 m? powierzchni terenu.

- powierzchnia terenu zieleni urzadzonej — 4237m?2
4237 m?/ 1000 m? = 4,24 szt. (w zaokragleniu 5 szt.)
Maksymalna ilos¢ miejsc postojowych 5 szt.

Planowana liczba miejsc postojowych
dla roweréw (MPR)

- wg LSU wskaznik miejsc postojowych dla rowerdéw dla
terendw zieleni urzadzonej minimalnie 5mp/1000 m?
powierzchni terenu i jednoczesnie nie mniej niz 5 MP

(4237 m? / 1000 m? x 5 = 21,19 MPR (w zaokragleniu 22
MP))

- na terenie dziatki 5/1 znajduje sie urzadzony parking dla
rowerdw - 14 MPR. Po przebudowie planuje sie 40 MPR.

Planowany sposdb zagospodarowania
odpadow

- nie planuje sie zmiany sposobu zagospodarowania
odpadoéw

2. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych

Na terenie objetym inwestycjg towarzyszgcy (dziatka nr 6 i cze$¢ dziatki nr 5/1) zrealizowane

zostana:

- realizacja ciggu pieszo-jezdnego z bogatg zielenig i matg architekturg pomiedzy
projektowang inwestycjg mieszkaniowg (na dziatce nr 7/4) a istniejgcym budynkiem teatru

Poz. 12739
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(na dziatce nr 6), ktéry ma stanowi¢ nowoczesng, estetyczng przestrzen ogdlnodostepna,
umozliwiajgcg korzystanie z ustug w bliskosci zamieszkania,

- przebudowa drogi pozarowej i serwisowej oraz miejsc postojowych,

- realizacja placu miejskiego wraz z zielenig urzgdzong od strony skrzyzowania al. Zielenieckiej
z ul. Zamoyskiego (dziatka nr 6 oraz cze$¢ dziatki nr 5/1). Wytworzenie wielkomiejskiej,
reprezentacyjnej przestrzeni ogélnodostepnej przed gtéwnym wejsciem do budynku Teatru
Powszechnego,

- realizacja przestrzeni stymulujgcej do dziatan proekologicznych dla lokalnej spotecznosci w
postaci zielernicdw, szklarni od potudniowej strony dziatki nr 6 przy granicy z Parkiem
Skaryszewskim. Przestrzen ma réwniez stworzy¢é mozliwosci przestrzenne dla wzmocnienia
wiezOw miedzysasiedzkich dzielnicy; zaprojektowana przestrzen kontynuuje przebieg ciggu
ekologicznego zapisanego w obowigzujgcym Studium,

- realizacja ogrodu deszczowego od potudniowej strony dziatki nr 6 jako rozwigzania
pozwalajgcego na zagospodarowanie w czesci wéd opadowych z powierzchni utwardzonych
na terenie objetym inwestycjg towarzyszacg,

- inwestycja przewiduje otwarcie i integracje funkcji kultury realizowanej przez Teatr
Powszechny, poprzez stworzenie otwartej przestrzeni wraz z infrastrukturg umozliwiajgca
dziatalnos$¢ kulturalno-spoteczna.

W ramach inwestycji towarzyszgcej przewidziano nastepujgce zmiany:

- zmiana aranzacji przestrzeni ogélnodostepne;j,

- wymiana nawierzchni,

- budowa matej architektury,

- czesciowa wycinka istniejgcej zieleni i wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

- przeniesienie miejsca na przechowywanie odpadodw,

- przebudowa drogi pozarowej i serwisowe] na potrzeby inwestycji mieszkaniowej i
towarzyszacej,

- likwidacja i przebudowa istniejgcych miejsc postojowych,

- przebudowa czesci istniejacej infrastruktury podziemnej,

- zapewnienie rezerwy pod droge rowerowg,
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3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz okreslenie danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

Powierzchnia terenu objetego inwestycja
towarzyszacej (dziatka nr 6 i cze$¢ dziatki nr 5/1)

4237 m2

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na
gruncie rodzimym (minimalna)

922,8 (21,78%) (bez powierzchni drogi
serwisowej i pozarowej)

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna
drogi serwisowej i pozarowej (minimalna)

198,22 m2 x 50 % = 99,11 m2 (2,34%)

tacznie pow. biologicznie czynna (minimalna)

1021,91 m2 (24,12%)

Wptyw inwestycji na Srodowisko
- nie dotyczy
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