DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-11-15 15:31:43

Poz. 12323

UCHWALA NR LXI11/656/2023
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej
czesci Sulejowka po poludniowej stronie torow kolejowych — cze$¢ 11 i 111

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40 ze zm.Y), art. 27 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm ?) a takze w zwigzku z uchwalg Nr XXXIII/380/2021 z dnia
24 czerwca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci Sulejowka po potudniowej stronie torow kolejowych — czesé 11 1 111 zmieniong
uchwata Nr L/532/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg Nr LIII/562/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r.,
uniewaznionej w czesci rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 stycznia 2023 r.
znak WNP-1.4131.19.2023.MW1, po stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek zatwierdzonego uchwatg Nr XLV1/403/2017
Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek zdnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czg¢sci Sulejowka po potudniowej stronie
toréw kolejowych — czgsé 11 i 111, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 3 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia
lub woda powierzchniowsa.”;

2) w § 3 ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6:
,,0) niezbedna wycinka drzew — nalezy przez to rozumie¢ wycinke drzew:

a) SciSle zwigzang z procesem inwestycyjnym: drzew be¢dacych w kolizji z planowang zabudowa,
infrastrukturg lub znajdujacych si¢ poza wyznaczonym w projekcie zagospodarowania dziatki
obszarem powierzchni biologicznie czynnej,

b) stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa, np. drzew chorych, uszkodzonych, uschnietych,
pochylonych.”,

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.1463.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597.
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3) § 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Na catym terenie objetym planem, dla geometrii dachdéw ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 45°, z wylaczeniem budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektow sportowych.”;

4) § 6 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ kolorystyke elewacji Scian zewnetrznych - stonowana,
zakaz stosowania barw jaskrawych. Ustalenie to nie dotyczy obiektow sportowych.”;

5) § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»$ 7. 1. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkoéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 3 m, od
granicy z sasiednig dziatkg. Ustalenie to nie dotyczy zabudowy blizniaczej, gdzie jedna $ciana przylega do
granicy dziatki budowlane;j.”;

6) po § 7 dodaje sie § 7a w brzmieniu:

,,» Dla zabudowy blizniaczej sytuowanej na jednej dziatlce budowlanej, na terenach gdzie dopuszczono
takg form¢ zabudowy — obejmujaca 2 segmenty budynku stykajace si¢ ze sobg $ciang szczytowa,
obowigzuje minimalna odlegto$¢ migdzy poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego. Odleglos¢ te nalezy zachowac rdwniez w przypadku,
gdy na dzialce budowlanej sytuowane sg zarowno uktady blizniacze jak ibudynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j.”;

7) po § 14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:
»$ 14a. Dopuszcza si¢ wytacznie niezbedne wycinki drzew.”;
8) § 20 pkt 2 1 3 otrzymujg brzmienie:
,,2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy uslugowej — minimum 2 miejsca
postojowe/1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe /30m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym minimum jedno dla os6b z kartg parkingowa,”;

9) po § 20 dodaje sie §20a w brzmieniu:
,»§ 20a. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3 w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w § 20;

2) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w § 20;

3) w celu zachowania ciagtosci chodnika dla obiektéw ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych czeSciowo na terenach drog publicznych lokalnych KDL i dojazdowych KDD, ktorych
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie mniej niz 12,0 m, pod warunkiem spehienia
wymogow przepisow odrebnych.”;

10) uchyla si¢ § 21 ust. 2;
11) po § 22 pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»1a) w przypadku braku mozliwosci technicznych wykonania przytacza sieci wodociagowej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych uje¢ wody,”;

12) §23 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia si¢ do sieci kanalizacji zbiorczej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte pod warunkiem
spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,”;

13) uchyla si¢ § 26 pkt 2;
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14) § 26 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w miare mozliwos$ci jako podziemne,”;
15) w § 36 wprowadzenie otrzymuje brzmienie:

»$ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN do 21.MN i od
23.MN do 31.MN ustala si¢:”;

16) § 36 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) ustala si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych — wolnostojacych lub blizniaczych,”;
17) po § 36 pkt 2 lit. d dodaje si¢ liter¢ € w brzmieniu:

»€) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy szeregowej.”;
18) w § 37 wprowadzenie otrzymuje brzmienie:

»$ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN do 21.MN i od
23.MN do 31.MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:”;

19) § 37 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla budynkow mieszkalnych na terenach od 1.MN do 12.MN, od 14.MN do 21.MN, od 23.MN do
26.MN, od 28.MN do 31.MN - 12 m,”;

20) § 37 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) dla pozostatych obiektow budowlanych na terenach od 1.MN do 21.MN i od 23.MN do 31.MN - 7 m,”;
21) § 37 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) na terenach 1.MN, 2.MN, 8.MN, od 11.MN do 13.MN, 15.MN, od 17.MN do 21.MN, 23.MN, od
25.MN do 30.MN - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,”;

22) § 37 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a)na terenach 2.MN, 6.MN, od 8. MN do 10.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN, 20.MN, 24.MN, 25.MN,
28.MN, 31.MN - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,”;

23) § 37 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) minimalny na terenach od 1.MN do 21.MN i od 23.MN do 31.MN - 0,01,”;
24) § 37 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) maksymalny na terenach od 1.MN do 3.MN, 5.MN, 8. MN, 11.MN, 12.MN, 15.MN, od 17.MN do
21.MN, 23.MN, 25.MN, 26.MN, 28 MN - 0,8,”;

25) w § 38 wprowadzenie otrzymuje brzmienie:

,»$ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN/U do 39.MN/U
ustala sig:”;

26) uchyla si¢ § 38 pkt 2 lit. e.;
27) w § 39 wprowadzenie otrzymuje brzmienie:

»$ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN/U do 39.MN/U
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:”;

28) § 39 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej na terenach od 1.MN/U do 7.MN/U, od
9.MN/U do 17.MN/U, od 20.MN/U do 22.MN/U, od 25.MN/U do 27.MN/U, od 29.MN/U do 39.MN/U
-12m,”;

29) § 39 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:
,»d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych na terenach od 1.MN/U do 39.MN/U - 7 m,”;
30) § 39 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
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»a) na terenach 5.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, od 28.MN/U do 31.MN/U,
od 33.MN/U do 39.MN/U - 40% powierzchni dzialki budowlane;j,”;

31) § 39 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) terenach od 1.MN/U do 3.MN/U, od 5.MN/U do 7.MN/U, od 9.MN/U do 13.MN/U, od 15.MN/U do
17.MN/U, 19.MN/U, od 21.MN/U do 24.MN/U, od 27.MN/U do 39.MN/U - 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,”;

32) § 39 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) minimalny na terenach od 1.MN/U do 39.MN/U - 0,01,”;
33) § 39 pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) maksymalny na terenach 5.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, od 31.MN/U do
33.MN/U, od 35.MN/U do 39.MN/U - 0,8,”;

34) § 49 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem obszaru 4.Uk, dla ktorego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
25%;”;

35) § 52 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty; dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji;”;
36) § 53 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,»b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m;”.

§ 2. Pozostale zapisy uchwaty Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia 8 listopada 2018 r.
pozostaja bez zmian, z zastrzezeniem § 3 pkt 1.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy Zalacznikiem Nr 1 do uchwaty, ktory wprowadza si¢
w miejsce dotychczasowego Zalacznika Nr 1 do uchwaty Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia
8 listopada 2018 r. w czesci objetej zmiana;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci Sulejowka po potudniowej stronie
torow kolejowych — czgsé¢ 11 1 111, bedgce Zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace Zatacznikiem
Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, bedace Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Miasto Sulejowek

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci Sulejowka
po potudniowej stronie torow kolejowych - czeS¢ 11 i I1I
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Funkcja
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S - Tereny Srodmiescia
WMW - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]
WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych
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IT - Tereny infrastruktury technicznej
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- TZ - Tereny zamkniete wojskowe
l:l Tereny zamknigte kolejowe
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXIII/656/2023 Rady
Miasta Sulejéwek z dnia 28 wrzesnia 2023 .
zmieniajacej uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci
Sulejowka po potudniowej stronie toréw kolejowych -
czeS¢ I1 i 111
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXI111/656/2023

Rady Miasta Sulejowek

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI SULEJOWKA

PO POLUDNIOWEJ STRONIE TOROW KOLEJOWYCH - CZESC 11 i 111

parkingowych, czego wynikiem
jest blokowanie ulic, a przede
wszystkim powazna grozba, ze w
niedalekiej przysztosci zabraknie
wody pitnej, gdyz aktualnie
funkcjonujace ujecie pracuje na
peinej mocy.

Nazwisko i imi Oznaczenie Rozstrzygniecie
S . € nieruchom Ustalenia projektu Burmistrza Rozstrzygniecie
S8 nazwa jednostki x . PR . - : g .
Lp | 8 £ - S Tres¢ uwagi osci ktorej | planu dla nieruchomosci w sprawie Rady Miasta Uwagi
O 3 | organizacyjnej i adres L. - s
. dotyczy ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia Sulejéwek
zglaszajacego uwage
uwaga uwag
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Wskazane przez autorke uwagi
realizacje nie stanowia zabudowy
o ) wielorodzinnej. Sa to formy
Stanowczo sprzeciwiam si¢ zabudowy mieszkaniowej
udzielaniu zg6d na zabudowe jednorodzinnej: zabudowa
wielorodzinng na matych b!iiniacza,. ktorej plan miejscowy
dziatkach (ponizej 1000 mZ). nie zabrania oraz zabudowa N
Prayaden ki
patod(alwli/ll?pgrlfl stt lbluiyntek d zmiana planu wprowadza ponadto
przy ul. 9 osct 2, istopada definicj¢ powierzchni
Q rog Grabskl;go, szeregowce na biologicznie czynnej, zgodnie z
1 Q skrzyzowaniu Paderewskiego i Uwaga ktéra miejsca postojowe, dojécia,
: 0 Kosciuszki. Z powodu duzej oo6lna Uwaga og6lna Nieuwzgledniona dojazdy nie bgda mogty by¢
2 liczby mieszkancow na matej & wykazywane w bilansie terenu
o powierzchni brakuje miejsc jako powierzchnia biologicznie

czynna. Intencja tego zapisu jest
zablokowanie mozliwosci
lokalizowania miejsc
postojowych na powierzchni
trawnikow i zieleni, bowiem ich
funkcja ma by¢ przede wszystkim
rekreacja oraz odprowadzanie
[wchtanianie] wod opadowych.
Zapis ten powinien ograniczy¢
liczbg mieszkan lokalizowanych

w tego typu zabudowie.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr LX111/656/2023
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci Sulejowka po poludniowej stronie
torow kolejowych — czesé 11 i 111, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Projekt zmiany planu wprowadza zmiany w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wylacznie w zakresie okres§lonym w uchwatach intencyjnych.
Ustalenia zmiany planu miejscowego nie wywotajg znaczacych zmian, ktére w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje celu publicznego.

Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wilasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie
zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/656/2023
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta Sulejéwek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla zmiany planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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