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Poz. 12028

UCHWALA NR 419/L.X/23
RADY GMINY ZALUSKI

z dnia 2 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dzialkach ewidencyjnych nr 119 i 120/1 w obrebie 0026 Zaluski, w gminie Zaluski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.)

Rada Gminy Zaluski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami zlokalizowanymi w kondygnacji podziemnej wraz zbudowa
infrastruktury towarzyszacej na dziatkach ewidencyjnych nr 1191 120/1 w obrgbie 0026 Zatuski, w gminie
Zatuski.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ nastepujacg powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 2 400 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 3 500 m?.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg liczbe mieszkan:
1) minimalng: 40;
2) maksymalng: 56.
§ 5. Planowana inwestycja nie przewiduje dziatalnosci ustugowej i handlowe;.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu, poprzez
realizacje:

1) dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynki o 4 kondygnacjach nadziemnych o wysokosci
maksymalnej 13 m ijednej kondygnacji podziemnej, w ktorej zaplanowano garaz dla samochodéw
osobowych, zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 1191 120/1, obreb 0026 Zatuski, w gminie
Zatuski;

2) niezbgdnej infrastruktury towarzyszacej: drogi wewnetrznej, ciagdw pieszych, miejsc postojowych, zieleni
urzadzonej oraz infrastruktury technicznej koniecznej do zaopatrzenia w media;

3) rozbidrki istniejacych budynkoéw, znajdujacych si¢ na dz. ew. nr 119;

§ 7. Ustala si¢ powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym uzbrojeniem terenu, poprzez
projektowane przytacza:
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1) wlaczenie do istniejacej sieci wodociggowej woD110, zlokalizowanej w pasie drogi wewnetrznej, Alei
Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

2) wlaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogi wewngtrznej, Alei
Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

3) wlaczenie do istniejacej sieci gazowej, zlokalizowanej w pasie drogi wewngtrznej, Alei Robiniowej — dz.
ew. nr 127/4;

4) wlaczenie do istniejacej sieci telekomunikacyjnej, zlokalizowanej w pasie drogi wewngtrznej, Alei
Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujacg charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:

a) wode: 24 m*/dobg dla catej inwestycji,

b) energig¢ elektryczng: 60 kW dla kazdego budynku,

¢) cieplo wytwarzane za pomocg pompy ciepla, na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieplej
wody uzytkowej: 24m3/h dla kazdego z budynkow,

d) gaz jako uzupehienie, na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej: 24m3/h
dla kazdego z budynkow,

2) odprowadzenia Sciekdéw: do projektowanej oczyszczalni §ciekdw za pomoca projektowanego przylacza;

3) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsaczajace w obrebie
whasnej dziatki;

4) niezbg¢dna ilo$¢ miejsc parkingowo - postojowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

b)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wymagana liczbe miejsc parkingowych, nalezy
powiekszy¢ o nie mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogdlnodostepne;

5) zagospodarowanie odpadow, poprzez segregowanie igromadzenie na terenie inwestycji odpadow
komunalnych w przewidzianym do tego celu zadaszonym punkcie (wiata);

6) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

a) realizacja dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami zlokalizowanymi w czesci
podziemnej oznaczonych ,,171,,2”;

b) budynki zostana usytuowane na dziatkach zgodnie z warunkami terenowymi:
- budynek ,,1” dluzszym bokiem wzdluz drogi wewnetrznej, Alei Robiniowej - dz. ew. nr 127/4,
- budynek ,,2” krotszym bokiem wzdtuz drogi wewngtrznej, Alei Robiniowej - dz. ew. nr 127/4,
c¢) budynki wyposazone beda w dzwigi osobowe;

d) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowany zjazd
publiczny na dziatke ewidencyjng nr 127/4, obrgb 0026 Zatuski, zgodnie z Decyzja Nr 14/2023 Wojta
Gminy Zatuski z 19 lipca 2023 r., znak 7230.17.2023;

e) miejsca postojowe zlokalizowane beda w czeéci podziemnej budynku oraz na zewnatrz w granicach
terenu objetego inwestycja,

f) sposdb zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

7) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia terenu objetego inwestycja: 4697 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 1022,9 m?,

¢) maksymalna powierzchnia terendw utwardzonych: 1403 m?,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1902,1 m?,
e) maksymalna wysoko$¢ budynku: 13 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
g) liczba kondygnacji podziemnych: 1,
h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 14 m,
1) geometria dachu: dach ptaski;
8) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
a) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko,
b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do projektowanej oczyszczalni Sciekoéw,

¢) zastosowanie ciepla sieciowego dla podgrzania wody i ogrzewania lokali zapewnia minimalizacj¢ emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

§ 9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

- dziatka ewidencyjna nr 119 o identyfikatorze: 142012_2.0026.119, KW nr PL1L/00067486/8;
- dziatka ewidencyjna nr 120/1 o identyfikatorze: 142012 2.0026.120/1, KW nr PL1L/00017218/4;

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej
inwestycji;

3) jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw: na obszarze inwestycji nie wystgpuja obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.
§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna. Gmina informuj¢ inwestora o wygasnigciu uchwaty.

Przewodniczaca Rady Gminy Zatuski

Agnieszka Dabrowska
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