
 
 

UCHWAŁA NR 536/23 
RADY GMINY CELESTYNÓW 

z dnia 26 października 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla części miejscowości Dąbrówka i Celestynów - ,,Cmentarz Celestynów” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w związku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, 
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) i Uchwałą Nr 306/21 Rady Gminy Celestynów z dnia 
30 listopada 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części miejscowości Dąbrówka i Celestynów - ,,Cmentarz Celestynów” oraz Uchwałą 
Nr 330/21 Rady Gminy Celestynów z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwały Nr 306/21 z dnia 
30 listopada 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części miejscowości Dąbrówka i Celestynów - ,,Cmentarz Celestynów”, uchwala się co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. Rada Gminy Celestynów stwierdza, że plan nie narusza studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynów, zatwierdzonego Uchwałą Nr 177/16 Rady Gminy 
Celestynów z dnia 17 października 2016 r., zmienionego Uchwałą Nr 533/23 Rady Gminy Celestynów z dnia 
17.10.2023 r. 

§ 2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Dąbrówka 
i Celestynów - "Cmentarz Celestynów”, zwany dalej „planem”. 

§ 3. Załącznikami do uchwały są: 

1) załącznik nr 1 – rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000; 

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego 
wglądu projektu planu; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne, o których mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekście planu oraz na rysunku planu obowiązują łącznie, w zakresie określonym 
uchwałą. 

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice planu; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach); 

5) zieleń izolacyjna; 

6) symbole cyfrowe i literowe określające przeznaczenie terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi; 

7) obszary podlegające ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: 

a) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego; 

b) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza ujętego w gminnej ewidencji zabytków; 

8) obszary wymagające szczególnych warunków zagospodarowania terenów: 

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe, 

b) strefa ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu, 

c) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m, 

d) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m. 

3. Obszary podlegające ochronie, wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych: 

1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistycznej. 

4. Brak w planie ustaleń wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, że nie występuje potrzeba ich ustalenia, w szczególności dotyczy 
to: 

1) terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią i obszarów osuwania się mas ziemnych, 
ze względu na brak występowania ich w granicach planu; 

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na brak w granicach 
planu obszarów przestrzeni publicznych określonych w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów; 

3) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej, ze względu na brak w granicach planu obiektów podlegających 
ochronie w tym zakresie; 

4) krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa, ze względu na brak wyznaczenia ich w Planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa mazowieckiego; 

5) granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

6) granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej; 

7) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji; 

8) granic terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

9) granic terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

10) granic terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych; 
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11) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich 
terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych 
hitlerowskich obozów zagłady; 

12) granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych. 

§ 5. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Celestynów; 

2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia tekstowe i graficzne będące przedmiotem uchwały; 

3) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru ograniczonego na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym określającym jego przeznaczenie; 

4) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 

5) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie ustalone na rysunku planu wyznaczające granice 
terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia, które zostało ustalone, jako 
jedyne lub przeważające na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, 
dopuszczone do realizacji na warunkach określonych planem i nie obejmujące więcej niż 20% powierzchni 
całkowitej obiektów realizowanych na działce budowlanej lub nie więcej niż 20% powierzchni działki 
budowlanej użytkowanej w przeznaczeniu podstawowym; 

8) dojazdach niewyznaczonych – należy przez to rozumieć istniejący lub dopuszczony planem nieokreślony 
liniami rozgraniczającymi na rysunku planu fragment terenu, niezbędny dla zapewnienia obsługi 
komunikacyjnej działek i obiektów; 

9) usługach – należy przez to rozumieć działalność, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności w zakresie 
działalności nie będącej produkcją dóbr materialnych metodami przemysłowymi, obejmującą formy 
działalności zakwalifikowanej na podstawie przepisów odrębnych do usług i handlu, za wyjątkiem 
ograniczeń wskazanych w ustaleniach szczegółowych dla wyodrębnionych w planie terenów; 

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczone na rysunku planu, 
określające dopuszczalne zbliżenie budynków, do linii rozgraniczającej teren, z dopuszczeniem wysunięcia 
przed wyznaczoną linię elementów architektonicznego ukształtowania budynków: okapów, gzymsów, 
schodów, pochylni, ryzalitów wejściowych i wjazdowych, ganków, przedsionków, architektonicznych 
elementów akcentujących wejścia lub wjazdy, schodów, daszków, balkonów, wykuszy, tarasów, pochylni 
dla osób niepełnosprawnych, przy czym elementy te nie mogą pomniejszać tej odległości o więcej niż 2,0 
metry i mogą obejmować jedynie 30% szerokości budynku; 

11) ogólnodostępnych ciągach pieszo - jezdnych, należy przez to rozumieć ogólnodostępne, tereny służące dla 
ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdów właścicieli, służb komunalnych i porządkowych oraz dojazdu 
do terenów rolnych i leśnych, wraz z urządzeniami towarzyszącymi, bez konieczności wydzielania 
chodników; 

12) wysokości zabudowy należy przez to rozumieć: 

a) w odniesieniu do budynków - wysokość mierzoną zgodnie z definicją określoną w przepisach odrębnych 
z zakresu warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

b) w odniesieniu do pozostałych obiektów budowlanych – wysokość mierzoną od poziomu naturalnej 
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyżej położonego punktu obiektu. 

Rozdział 2. 
Przeznaczenia terenów w planie 

§ 6. Użyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczają: 

1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej; 
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3) U – tereny zabudowy usługowej; 

4) KS – teren parkingu ogólnodostępnego; 

5) ZC – teren cmentarza; 

6) ZL – tereny lasów; 

7) ZN – tereny zieleni nieurządzonej o funkcjach ekologicznych; 

8) KDZ – teren drogi publicznej klasy zbiorczej; 

9) KDL – tereny dróg publicznych klasy lokalnej; 

10) KDD – tereny dróg publicznych klasy dojazdowej; 

11) KPJ – tereny ogólnodostępnych ciągów pieszo – jezdnych. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 7. 1. Ustala się, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla 
nowych budynków oraz innych obiektów budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenów. 

2. Ustala się, że linie, o których mowa w ust. 1 nie dotyczą liniowych urządzeń infrastruktury technicznej, 
parkingów, miejsc do parkowania, dojazdów do obiektów budowlanych, w tym dojazdów niewyznaczonych. 

3. Dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy położonej pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy 
a linią rozgraniczającą, względem której linię wyznaczono, dopuszczając jej przebudowę, nadbudowę 
i rozbudowę, pod warunkiem nie przybliżania zabudowy do linii rozgraniczających względem których, linie 
zabudowy określono. 

§ 8. 1. Na całym obszarze planu ustala się: 

1) w zakresie kolorystyki zabudowy dopuszczenie: 

a) stosowania na elewacjach budynków wyłącznie barw stonowanych, odcieni szarości i beżu, barw 
zbliżonych do naturalnych materiałów takich jak kamień, cegła, drewno oraz barw piaskowych, odcieni 
barwy białej i kremowej, za wyjątkiem elementów dekoru architektonicznego, związanego bezpośrednio 
z logotypem prowadzonej działalności w budynkach usługowych, 

b) stosowania na dachach materiałów w odcieniach brązu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz ciemnej 
zieleni i szarości; 

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingów, dojść pieszych, dojazdów niewyznaczonych, 
placów manewrowych, ścieżek rowerowych, zbiorników retencyjnych wód opadowych, urządzeń 
liniowych infrastruktury technicznej oraz zieleni urządzonej, jako uzupełnienie przeznaczenia 
podstawowego, pod warunkiem, że inne ustalenia planu nie wprowadzają w tym zakresie ograniczeń; 

3) dopuszczenie zachowania istniejącej zabudowy w poszczególnych terenach, z prawem do przebudowy, 
rozbudowy, nadbudowy, rozbiórki i odbudowy oraz zmiany sposobu użytkowania, pod warunkiem 
zachowania wskaźników i parametrów urbanistycznych określonych w ustaleniach szczegółowych dla 
terenów, z uwzględnieniem ustaleń § 7 ust. 3; 

4) nakaz zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego 
projektowania zagospodarowania terenów związanych z komunikacją drogową, transportem zbiorowym, 
parkingami oraz komunikacją pieszą i rowerową; 

2. Wyznacza się tereny dróg publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny do 
realizacji celów publicznych związanych z wydzielaniem gruntów pod drogi publiczne, drogi rowerowe, 
budową, utrzymaniem oraz wykonywaniem robót budowlanych tych dróg, obiektów i urządzeń transportu 
publicznego, a także łączności publicznej i sygnalizacji oraz z budową i utrzymywaniem publicznych urządzeń 
służących do zaopatrzenia ludności w wodę oraz gromadzenia, przesyłania, oczyszczania i odprowadzania 
ścieków. 

3. Dopuszcza się realizację celów publicznych na pozostałych terenach, nie wymienionych w ust. 2, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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Rozdział 4. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych. 

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się: 

1) ochronę zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 60-70/3, ślad osadnictwa 
starożytnego) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych 
z oznaczeniem na rysunku planu; 

2) w granicach zabytku, o którym mowa w pkt. 1, obowiązuje postępowanie zgodne z przepisami odrębnymi, 
dotyczącymi ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, a także dotyczącymi postępowania z zabytkami 
w procesie budowlanym oraz zgodnie z ustaleniami planu określonymi dla wyodrębnionych w nim 
terenów; 

3) strefę ochrony konserwatorskiej cmentarza ujętego w gminnej ewidencji zabytków, w granicach zgodnych 
z oznaczeniem na rysunku planu; 

4) w granicach strefy, o której mowa w pkt. 3 obowiązuje: 

a) nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarza oraz ukształtowania 
jego terenu, obejmującego układ ciągów pieszych i zieleni, w tym wysokiej, bram, kaplic, układu kwater 
i mogił, 

b) nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktów architektury cmentarnej, w tym nagrobków, 
figur, lapidariów oraz pomników, 

c) w działaniach prowadzonych w obrębie cmentarza, w tym obejmujących prace porządkujące teren 
cmentarza lub realizację nowego zagospodarowania, obowiązuje nakaz stosowania przepisów odrębnych 
odnoszących się do ochrony zabytków oraz opieki nad zabytkami. 

Rozdział 5. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

§ 10. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do atmosfery: 

a) nakaz ogrzewania budynków ze źródeł energii cieplnej wykorzystujących paliwa dopuszczone do 
stosowania w obowiązujących przepisach odrębnych, 

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynków oraz prowadzonej działalności rolniczej i gospodarczej, 
urządzeń, rozwiązań technicznych i technologii zapewniających zachowanie dopuszczalnych przepisami 
odrębnymi poziomów emisji zanieczyszczeń do atmosfery; 

2) zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których 
mowa w przepisach odrębnych; 

3) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem dróg 
i infrastruktury technicznej oraz cmentarza; 

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku dla terenów 
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrębnymi dla terenów: 

a) MN jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) MNU - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

Rozdział 6. 
Ustalenia w zakresie granic i sposobów zagospodarowania obiektów podlegających ochronie, ustalonych 

na podstawie przepisów odrębnych. 

§ 11. 1. Wskazuje się granice następujących obszarów wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:  

1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistycznej. 
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2. Dla obszarów, o których mowa w ust. 1 obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów 
rygorów określonych w obowiązujących przepisach odrębnych powołujących te obszary do życia. 

3. Wskazuje się, że cały obszar planu znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska, wyznaczonego na podstawie przepisów odrębnych. 

4. Dla obszaru, o którym mowa w ust. 3 obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów 
rygorów określonych w obowiązujących przepisach odrębnych powołujących ten obszar do życia. 

Rozdział 7. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§ 12. 1. Ustala się minimalną powierzchnia działki na terenach oznaczonych symbolami:  

1) MN, MNU – 700 m2; 

2) U – 1000 m2; 

3) KS, ZC – 5000 m2. 

2. Ustala się minimalny front działki na terenach oznaczonych symbolami: 

1) MN, MNU, U – 20 m, 

2) KS, ZC – 50 m. 

3. Ustala się, że kąt położenia granic działki w stosunku do jednej z dróg, do której przylega działka 
powinien zawierać się w przedziale od 70° do 110°. 

Rozdział 8. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy 

§ 13. 1. Ustala się, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany 
na sieci kablowe, przy uwzględnieniu przepisów odrębnych oraz zachowania ciągłości sieci 
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia. 

2. Ustala się, oznaczoną na rysunku planu, strefę ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu, 
wyznaczoną na podstawie przepisów odrębnych. 

3. W strefie, o której mowa w ust. 2, obowiązuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu prawa budowlanego i warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie. 

4. Ustala się, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m, wyznaczone na 
podstawie przepisów odrębnych. 

5. W granicach strefy, o której mowa w ust. 4 obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu 
terenów obowiązujących przepisów odrębnych, w tym w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy 
mieszkaniowej, niemieszkalnej związanej z przechowywaniem i przetwarzaniem żywności oraz ujęć wody. 

6. Ustala się, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m, wyznaczone na 
podstawie przepisów odrębnych. 

7. W granicach strefy, o której mowa w ust. 6 obowiązuje: 

1) dopuszczenie zmniejszenia do 50 m strefy odległości cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektów 
związanych z produkcją artykułów żywności, żywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykułów 
żywności, pod warunkiem uzbrojenia terenów w sieć wodociągową i koniecznością podłączenia do tej sieci 
wszystkich budynków korzystających z wody, 

2) zakaz realizacji ujęć wody. 
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Rozdział 9. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i systemu parkowania 

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) obsługa komunikacyjna terenów objętych planem odbywać się będzie poprzez drogi oznaczone w planie 
symbolami KDZ, KDL, KDD, ogólnodostępne ciągi pieszo – jedne oznaczone symbolem KPJ oraz drogi 
publiczne przylegające bezpośrednio do granic planu; 

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD zapewniają połączenia z układem komunikacyjnym gminy 
i ponadlokalnym układem komunikacyjnym; 

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowią publiczny układ komunikacyjny; 

4) dopuszczenie realizacji dojazdów niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spełnienia 
następujących wymagań: 

a) szerokość dojazdów niewyznaczonych winna być nie mniejsza niż 6 m, 

b) dla dojazdów niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) obowiązuje nakaz 
realizacji placów manewrowych umożliwiających dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich 
obsługiwanych przez nie działek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami odrębnymi; 

5) zasady obsługi parkingowej: 

a) obowiązuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych związanych z projektowaną zabudową 
w granicach działki lub zespołu działek, na których jest ona realizowana, 

b) minimalne wskaźniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garażu: 

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, 

- dla usług i handlu - 4 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni użytkowej i nie mniej niż 
1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych, 

- dla cmentarza - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce do parkowania na 500 m2 
powierzchni użytkowej cmentarza, z dopuszczeniem bilansowania miejsc przeznaczonych na cele 
obsługi cmentarza na terenie oznaczonym symbolem 1KS, 

c) w ilości miejsc parkowania określonych w lit. b należy uwzględnić miejsca przeznaczone na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową: 

- w miejscach i w ilości określonych w obowiązujących w tym zakresie przepisach odrębnych, 

- dla usług, w tym usług publicznych i handlu w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 
6 miejsc do parkowania. 

Rozdział 10. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej  

i gospodarowania odpadami 

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) budowę nowych, a także utrzymanie istniejących sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów 
z nimi związanych, z możliwością ich rozbudowy i przebudowy w sposób nie kolidujący z innymi 
ustaleniami planu i przepisami odrębnymi; 

2) pod budowę nowych i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów 
z nimi związanych przeznacza się tereny dróg i ciągów oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, przy 
czym lokalizację urządzeń niezwiązanych z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami zarządzania 
drogami należy umieszczać poza jednią drogi oznaczonej symbolem KDZ; 

3) dopuszczenie budowy nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń i obiektów 
z nimi związanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, że nie koliduje to z innymi 
ustaleniami planu i przepisami odrębnymi obowiązującymi w tym zakresie, ze szczególnym 
uwzględnieniem przepisów dotyczących lokalizacji w pasie drogowym obiektów budowlanych i urządzeń 
niezwiązanych z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz że będą one 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 7 – Poz. 11956



realizowane w pasie terenu pomiędzy linią rozgraniczającą teren a nieprzekraczalną linią zabudowy 
wyznaczoną od niej lub w pasie drogowym dojazdów niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przyłączy 
do obiektów budowlanych, które dopuszczone są do realizacji na całym obszarze planu, według 
istniejącego zapotrzebowania; 

4) dla systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodę ze zbiorczej sieci wodociągowej istniejącej i projektowanej, 
zasilanej z ujęcia wody, położonego poza granicami planu, 

b) na terenach położonych poza granicami stref sanitarnych od cmentarza 50 i 150 m do czasu wykonania 
sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych ujęć wody, 

c) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejących sieci, 

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych, 

e) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów stref technicznych dla urządzeń wodociągowych 
określonych w przepisach odrębnych, 

f) minimalna średnica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjątkiem przyłączy wodociągowych; 

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wód: 

a) odprowadzenie ścieków do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzającej ścieki do gminnej 
oczyszczalni ścieków położonej poza granicami planu, 

b) budowę nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejących sieci, 

c) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiorników bezodpływowych 
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrębnych, 

d) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych: 

- pochodzących z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych 
parkingów do zbiorników retencyjnych, studni chłonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej oraz 
innych urządzeń technicznych do odprowadzania wód opadowych lub roztopowych, na zasadach 
zgodnych z przepisami odrębnymi, w tym w zakresie utrzymania jakości tych wód, 

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych dróg do urządzeń służących zwiększeniu retencji, w szczególności 
poboczy retencyjnych, rowów infiltracyjnych, studni chłonnych, a także rowów przydrożnych, sieci 
kanalizacji deszczowej oraz innych urządzeń technicznych do odprowadzania wód opadowych lub 
roztopowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi, w tym w zakresie utrzymania jakości 
tych wód, 

- z pozostałych terenów zagospodarowanie tych wód w granicach nieruchomości, do której inwestor 
posiada tytuł prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza się realizację 
zbiorników retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodów deszczowych oraz innych form 
zagospodarowania wód opadowych lub roztopowych, na warunkach określonych w przepisach 
odrębnych, 

e) minimalna średnica nowobudowanych przewodów tłocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm, 

f) minimalna średnica nowobudowanych przewodów grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za 
wyjątkiem przyłączy kanalizacyjnych, 

g) minimalna średnica nowobudowanych przewodów kanalizacji deszczowej - 200 mm; 

6) dla systemu elektroenergetycznego: 

a) zaopatrzenie obszaru planu w energię elektryczną poprzez rozbudowę istniejącej sieci 
elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia, 

b) nakaz zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne, z uwzględnieniem ustaleń 
§ 13 ust. 1, 

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych średniego lub niskiego napięcia wyłącznie 
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnętrzowym, 
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d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii (OZE), 
w rozumieniu przepisów odrębnych, za wyjątkiem źródeł energii wykorzystujących siłę wiatru; 

7) dla systemu gazowego: 

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celów gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejącą 
sieć średniego i niskiego ciśnienia, poprzez rozbudowę rozdzielczej sieci gazowej średniego i niskiego 
ciśnienia, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiorników na gaz na działkach własnych 
inwestora, 

b) utrzymanie istniejących sieci gazowych, z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu, pod warunkiem 
uwzględnienia obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych, 

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektów i dróg nakaz zachowania odległości podstawowych od istniejących 
gazociągów zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, 

d) dla projektowanych gazociągów średniego i niskiego ciśnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi, 

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiązujących warunków technicznych 
określonych w przepisach odrębnych, 

f) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejących sieci średniego i niskiego ciśnienia, 

g) minimalna średnica nowobudowanych sieci – 32 mm, za wyjątkiem przyłączy gazowych; 

8) dla systemu ciepłowniczego: zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualne źródła ciepła, 
z dopuszczeniem ogrzewania budynków i pomieszczeń z sieci gazowej, zbiorników na gaz oraz urządzeń 
określonych w pkt. 6 lit. d; 

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów: nakaz uwzględnienia obowiązujących zasad 
określonych w przepisach odrębnych. 

Rozdział 11. 
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZC i 1KS dopuszcza się lokalizację obiektów tymczasowych 
związanych z organizacją wydarzeń okolicznościowych i sezonowych, w tym obiektów administracyjno - 
technicznych, handlowo – usługowych i higieniczno – sanitarnych, nie dłużej jednak niż na okres 180 dni. 

Rozdział 12. 
Ustalenia szczegółowe. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

w tym linie zabudowy i gabaryty obiektów 

§ 17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 
8MN, 9MN, 10MN, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) obowiązek realizacji zabudowy mieszkaniowej wyłącznie w formie wolnostojącej, 

b) dopuszczenie realizacji budynków gospodarczych i garaży, 

c) dopuszczenie sytuowania budynków gospodarczych i garaży bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej lub w odległości 1,5 m od niej, na zasadach określonych w obowiązujących w tym zakresie 
przepisach odrębnych, 

d) na działkach nr ewid. 1366 i 1367 w terenie 6MN obowiązuje zakaz realizacji nowych budynków 
mieszkalnych, 

e) w części terenów 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN położonych w zasięgu granic stref 
sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m obowiązują ograniczenia określone w § 13 ust. 5 i ust. 7; 

3) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy: 
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- budynków mieszkalnych – 12 m, 

- budynków gospodarczych i garaży - 5 m, 

- pozostałych obiektów budowlanych – 12 m, 

b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci 20o- 45o, 

c) maksymalna intensywność zabudowy – 0,7, 

d) minimalna intensywność zabudowy – 0,1, 

e) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni działki budowlanej, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej - 700 m2, 

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziałów 
działek na cele infrastruktury technicznej i dojazdów niewydzielonych oraz w przypadku gdy działka 
została pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu. 

§ 18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa usługowa; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji zabudowy usługowej w połączeniu z zabudową mieszkaniową na jednej działce 
budowlanej lub na oddzielnych działkach budowlanych wyodrębnionych na te cele, bez realizacji na 
działce budowlanej zabudowy mieszkaniowej, 

b) dopuszczenie realizacji na działce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy usługowej, 

c) obowiązek realizacji zabudowy mieszkaniowej wyłącznie w formie wolnostojącej, 

d) dopuszczenie realizacji budynków gospodarczych i garaży, 

e) zakaz realizacji usług związanych z logistyką, w tym bazami transportowymi, spopielaniem zwłok 
(krematoriów) oraz usług związanych ze składowaniem i przetwarzaniem odpadów, 

f) na terenach 2MNU, 3MNU i 4MNU zakaz realizacji stacji paliw i warsztatów technicznych obsługi 
pojazdów mechanicznych, 

g) dopuszczenie sytuowania budynków gospodarczych i garaży bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej lub w odległości 1,5 m od niej, na zasadach określonych w obowiązujących w tym zakresie 
przepisach odrębnych, 

h) w części terenów 1MNU, 2MNU, 4MNU położonych w zasięgu granic stref sanitarnych od cmentarza 
50 m i 150 m obowiązują ograniczenia określone w § 13 ust. 5 i ust. 7, 

i) w zagospodarowaniu terenu 1MNU należy uwzględnić oznaczoną na rysunku polanu zieleń izolacyjną, 
wykonaną z gatunków roślinności wysokiej, zimozielonej; 

3) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy: 

- budynków mieszkalnych i usługowych – 12 m, 

- budynków gospodarczych i garaży - 5 m, 

- pozostałych obiektów budowlanych – 12 m, 

b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci 20o- 45o, 

c) maksymalna intensywność zabudowy – 0,9, 

d) minimalna intensywność zabudowy – 0,1, 

e) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 50% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni działki budowlanej, 
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g) maksymalna powierzchnia sprzedaży obiektów handlowych: 

- na terenie 1MNU – 1000 m2,  

- na terenach 2MNU, 3MNU, 4MNU - 250 m2, 

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej - 700 m2, 

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziałów 
działek na cele infrastruktury technicznej i dojazdów niewydzielonych oraz w przypadku gdy działka 
została pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu. 

§ 19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji budynków gospodarczych i garaży, 

b) zakaz realizacji usług związanych z logistyką, w tym bazami transportowymi, spopielaniem zwłok 
(krematoriów), dystrybucją paliw (stacji paliw) oraz usług związanych ze składowaniem 
i przetwarzaniem odpadów, 

c) w terenach, ze względu na położenie w zasięgu granic stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m 
obowiązują ograniczenia określone w § 13 ust. 5 i ust. 7; 

3) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy: 

- budynków usługowych – 12 m, 

- budynków gospodarczych i garaży - 7 m, 

- pozostałych obiektów budowlanych – 12 m, 

b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci 20o- 45o, 

c) maksymalna intensywność zabudowy – 1,0, 

d) minimalna intensywność zabudowy – 0,1, 

e) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 60% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni działki budowlanej, 

g) maksymalna powierzchnia sprzedaży obiektów handlowych – 500 m2, 

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej - 700 m2, 

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziałów 
działek na cele infrastruktury technicznej i dojazdów niewydzielonych oraz w przypadku gdy działka 
została pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu. 

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: parking ogólnodostępny do obsługi cmentarza; 

2) przeznaczenie uzupełniające: obiekty administracyjno – socjalne i usługowo - handlowe związane 
z obsługą cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC; 

3) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) zakaz realizacji garaży i budynków gospodarczych, 

b) w terenie, ze względu na położenie w zasięgu granic stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m 
obowiązują ograniczenia określone w § 13 ust. 5 i ust. 7; 

4) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy - 12 m, 
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b) geometria dachów: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu głównych połaci 30o- 45o, 

c) maksymalna i minimalna intensywność zabudowy – od 0,0 do 0,2, 

d) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 20% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni działki budowlanej. 

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz; 

2) przeznaczenie uzupełniające: obiekty i urządzenia niezbędne do funkcjonowania cmentarza, w tym 
w szczególności kaplice i inne obiekty kultu religijnego, grobowce, lapidaria, pomniki, budynki 
administracji cmentarza, urządzenia budowlane i infrastruktury technicznej dla potrzeb cmentarza; 

3) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: zakaz realizacji garaży 
i budynków gospodarczych; 

4) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 

b) geometria dachów: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu głównych połaci 30o- 45o, 

c) maksymalna i minimalna intensywność zabudowy – od 0,0 do 0,2, 

d) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 10% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni działki budowlanej. 

§ 22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: lasy; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy. 

§ 23. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zieleń nieurządzona o funkcjach ekologicznych; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy. 

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji urządzeń niezbędnych dla bezpieczeństwa ruchu drogowego, w tym znaków 
drogowych, oświetlenia, chodników oraz obiektów określonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem 
zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych, 

b) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: nieregularna od 15 m do 20 m, zgodnie z wymiarami 
podanymi na rysunku planu, na rysunku planu, na odcinku plan ustala wschodnią linię rozgraniczającą 
drogi w odległości 6 m od granicy planu. 

§ 25. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji urządzeń niezbędnych dla bezpieczeństwa ruchu drogowego, w tym znaków 
drogowych, oświetlenia, chodników oraz obiektów określonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem 
zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych, 

b) szerokość dróg w liniach rozgraniczających, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań: 

- 1KDL – nieregularna od 12 m do 23 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 2KDL – nieregularna od 12 m do 14 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu. 
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§ 26. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 
6KDD, 7KDD, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji urządzeń niezbędnych dla bezpieczeństwa ruchu drogowego, w tym znaków 
drogowych, oświetlenia, chodników oraz obiektów określonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem 
zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych, 

b) szerokość dróg w liniach rozgraniczających, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań: 

- 1KDD – nieregularna od 8 m do 20 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 2KDD – 9 m, 

- 3KDD – 10 m, 

- 4KDD – nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 5KDD – nieregularna od 9 m do 16 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 6KDD – nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 7KDD – nieregularna od 7 m do 16 m, zgodnie z wymiarami podanymi, na rysunku planu, na odcinku 
plan ustala zachodnią linię rozgraniczającą drogi w odległości 6 – 8 m od granicy planu. 

§ 27. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: ogólnodostępne ciągi pieszo - jezdne; 

2) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

a) dopuszczenie realizacji urządzeń niezbędnych dla bezpieczeństwa ruchu drogowego, w tym znaków 
drogowych i oświetlenia oraz obiektów określonych w § 8 pkt. 2, 

b) szerokość ciągów w liniach rozgraniczających, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań: 

- 1KPJ – 4 m, 

- 2KPJ – 4 m, 

- 3KPJ – 5 m, z zakończeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, 

- 4KPJ – 6 m, z zakończeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, 

- 5KPJ – 5 m, z zakończeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, 

- 6KPJ – nieregularna od 4,5 m do 6 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, 

- 7KPJ – nieregularna od 6 m do 9 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu i z 
zakończeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, 

- 8KPJ – 4,5 m, 

- 9KPJ – 4 m. 

Rozdział 13. 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala sie opłatę, o której mowa w art.36 ust. 4 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

§ 28. Stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku 
z uchwaleniem planu, ustala się w wysokości, dla terenów: 

1) MN, MNU, U - 20%; 

2) dla pozostałych terenów nie wymienionych w pkt. 1 – 1%. 
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Rozdział 14. 
Ustalenia końcowe 

§ 29. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowości 
Dąbrówka i części miejscowości Stara Wieś przyjęty Uchwałą Nr 430/18 Rady Gminy Celestynów z dnia 
26 października 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 10220). 

§ 30. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowy Gminy Celestynów. 

§ 31. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

   

Przewodniczący Rady Gminy Celestynów 
 
 

Romuald Ziętala 
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Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Celestynów

granice planu

RYSUNEK PLANU
ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR 536/23
RADY GMINY CELESTYNÓW Z DNIA 26 PAŹDZIERNIKA 2023 R.
SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI DĄBRÓWKA I CELESTYNÓW - 
,,CMENTARZ CELESTYNÓW”

G M I N A   C E L E S T Y N Ó W

Obszary ochrony środowiska, jego zasobów, 
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
!( !( granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
") ") granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
#* #* granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

strefa ochrony urbanistycznej
stanowisko archeologiczne

4545 historyczny cmentarz ujęty w gminnej ewidencji zabytków

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CELESTYNÓW
ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR...........
RADY GMINY CELESTYNÓW Z DNIA ....................
SKALA 1:10 000

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej
i przeznaczenia terenu

granice zmiany studium

Obszary wymagające szczególnych warunków  
zagospodarowania terenów:
! ! granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
! ! granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

Tereny rozwoju infrastruktury technicznej
i systemów komunikacji:

droga powiatowa
drogi gminne układu podstawowegoU1 – obszary zabudowy usługowej

MU1a – obszary zabudowy mieszkaniowo – usługowej
ZC – cmentarze czynne
ZC1 – obszary obsługi cmentarzy czynnych

Obszary podlegające ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

Obszary podlegające ochronie, 
wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych:

") granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
( ( granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

strefa ochrony urbanistycznej

!
!

! ! ! !
!

!!! strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
4545454545 strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza

ujętego w gminnej ewidencji zabytków
Obszary wymagające szczególnych warunków  
zagospodarowania terenów:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV 
do zamiany na sieci kablowe
strefa ograniczeń sytuowania zabudowy od granicy lasu

! ! ! ! granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
! ! ! ! granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
lub zabudowy usługowej
U – tereny zabudowy usługowej
KS – teren parkingu ogólnodostępnego
ZC – teren cmentarza
ZL – tereny lasów
ZN – tereny zieleni nieurządzonej o funkcjach ekologicznych
KDZ – teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL – tereny dróg publicznych klasy lokalnej
KDD – tereny dróg publicznych klasy dojazdowej
KPJ – tereny ogólnodostępnych ciągów pieszo – jezdnych

Symbole cyfrowe i literowe określające przeznaczenie 
terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zieleń izolacyjna

Oznaczenia obowiązujące:
granice planu
linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy* *

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)10
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Załącznik Nr 2 
Do Uchwały Nr 536/23 
Rady Gminy Celestynów 
z dnia 26 października 2023 r. 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu. 

§1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 977, ze zmianami), Rada Gminy Celestynów rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Dąbrówka i Celestynów - 
,,Cmentarz Celestynów”, w trakcie jego I i II wyłożenia do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko: 
Lp. 
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i imię, nazwa 

jednostki 
organizacyjnej  

i adres 
zgłaszającego 

uwagi  

Treść uwagi Oznaczenie 
nieruchomości 
której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 
projektu planu 

dla 
nieruchomości 
której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie Wójta 
Gminy Celestynów w 
sprawie rozpatrzenia 

uwag 

Rozstrzygnięcie Rady 
Gminy Celestynów w 
sprawie rozpatrzenia 

uwag 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

I WYŁOŻENIE 

1. 07.02.23 Osoba fizyczna Dopuszczenie realizacji w 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
1500 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2) 

861, 862 
Dąbrówka 

1MNU  X  X Przedmiotowy teren graniczy 
bezpośrednio z terenami 
przeznaczonymi w projekcie 
planu na cele zabudowy 
mieszkaniowej, dodatkowo 
również w jego granicach 
dopuszczona jest realizacja 
zabudowy mieszkaniowej. 
Dopuszczenie zatem 
intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
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zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów przestrzennych na 
granicy działek usługowych i 
mieszkaniowych. 

2. 14.02.23 Osoba fizyczna Dopuszczenie realizacji w 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
1500 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2) 

859, 860 
Dąbrówka 

1MNU  X  X Przedmiotowy teren graniczy 
bezpośrednio z terenami 
przeznaczonymi w projekcie 
planu na cele zabudowy 
mieszkaniowej, dodatkowo 
również w jego granicach 
dopuszczona jest realizacja 
zabudowy mieszkaniowej. 
Dopuszczenie zatem 
intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów 

3. 08.03.23 QORTI sp. z 
o.o.  

1. dopuszczenie realizacji na 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
2000 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2)  
2.  dopuszczenie realizacji 

861, 862 
Dąbrówka 

1MNU X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1 

X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1 

1. Przedmiotowy teren 
graniczy bezpośrednio z 
terenami przeznaczonymi w 
projekcie planu na cele 
zabudowy mieszkaniowej, 
dodatkowo również w jego 
granicach dopuszczona jest 
realizacja zabudowy 
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wszelkich urządzeń do 
wprowadzania wód 
opadowych lub roztopowych 
do gruntu - nieokreślanie 
precyzyjnie urządzeń do 
odprowadzenia wód 
opadowych lub roztopowych 

mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów. 
2. Zwiększenie rodzajów 
dopuszczonych w projekcie 
planu urządzeń do 
odprowadzania  i 
retencjonowania wód 
opadowych lub roztopowych 
ułatwi stosowanie 
obowiązujących w tym 
zakresie przepisów prawa, 
przy uwzględnieniu 
indywidualnych uwarunkowań 
występujących na 
poszczególnych działkach 
budowlanych.  

4. 07.03.23 QORTI sp. z 
o.o.  

1. dopuszczenie realizacji na 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
2000 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2)  
2.  dopuszczenie realizacji 
wszelkich urządzeń do 
wprowadzania wód 
opadowych lub roztopowych 
do gruntu - nieokreślanie 
precyzyjnie urządzeń do 

861, 862 
Dąbrówka 

1MNU X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1, 

3 

X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1, 

3 

1, 3. Przedmiotowy teren 
graniczy bezpośrednio z 
terenami przeznaczonymi w 
projekcie planu na cele 
zabudowy mieszkaniowej, 
dodatkowo również w jego 
granicach dopuszczona jest 
realizacja zabudowy 
mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
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odprowadzenia wód 
opadowych lub roztopowych  
3.  zmniejszenie udziału 
powierzchni biologicznie 
czynnej do 25% pow. działki 
budowlanej (w projekcie 
ustalono udział powierzchni 
biologicznie czynnej na 30% 
pow. powierzchni działki 
budowlanej ) 

handlowych oraz zmiany 
wskaźników urbanistycznych 
mogłoby prowadzić do 
zwiększenia uciążliwości 
pochodzących z terenów 
usługowych dla zabudowy 
mieszkaniowej oraz powstania 
dodatkowych konfliktów. 
2. Zwiększenie rodzajów 
dopuszczonych w projekcie 
planu urządzeń do 
odprowadzania  i 
retencjonowania wód 
opadowych lub roztopowych 
ułatwi stosowanie 
obowiązujących w tym 
zakresie przepisów prawa, 
przy uwzględnieniu 
indywidualnych uwarunkowań 
występujących na 
poszczególnych działkach 
budowlanych.  

5. 09.03.23 Osoba fizyczna 1. dopuszczenie realizacji na 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
2000 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2)  
2. dopuszczenie realizacji 
różnych urządzeń do 
wprowadzania wód 
opadowych lub roztopowych 
do gruntu - nieokreślanie 
precyzyjnie urządzeń do 
odprowadzenia wód 
opadowych lub roztopowych 

Teren 1MNU 1MNU X 
 pkt. 

2 

X  
pkt. 1 

X 
 pkt. 

2 

X  
pkt. 1 

1. Przedmiotowy teren 
graniczy bezpośrednio z 
terenami przeznaczonymi w 
projekcie planu na cele 
zabudowy mieszkaniowej, 
dodatkowo również w jego 
granicach dopuszczona jest 
realizacja zabudowy 
mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
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zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów. 
2. Zwiększenie rodzajów 
dopuszczonych w projekcie 
planu urządzeń do 
odprowadzania  i 
retencjonowania wód 
opadowych lub roztopowych 
ułatwi stosowanie 
obowiązujących w tym 
zakresie przepisów prawa, 
przy uwzględnieniu 
indywidualnych uwarunkowań 
występujących na 
poszczególnych działkach 
budowlanych.  

6. 08.03.23 Osoba fizyczna 1. dopuszczenie realizacji na 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
2000 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 1000 m2),  na 
terenach 2MNU, 3MNU, 
4MNU obiektów handlowych o 
pow. sprzedaży 500 m2  (w 
projekcie planu ustalono 
maks. pow. sprzedaży 
obiektów handlowych na 250 
m2)   
2. nieokreślanie precyzyjnie 
urządzeń do odprowadzenia 
wód opadowych i roztopowych 
lub dopuszczenie możliwości 
stosowania, np. skrzyń 
rozsączających  i tuneli 
rozsączających  

Tereny od 
1MNU do 

4MNU 

Tereny od 
1MNU do 

4MNU 

X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1 

X  
pkt. 2 

X  
pkt. 1 

1. Przedmiotowe tereny 
graniczą bezpośrednio z 
terenami przeznaczonymi w 
projekcie planu na cele 
zabudowy mieszkaniowej, 
dodatkowo również w ich 
granicach dopuszczona jest 
realizacja zabudowy 
mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów. 
2. Zwiększenie rodzajów 
dopuszczonych w projekcie 
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planu urządzeń do 
odprowadzania  i 
retencjonowania wód 
opadowych lub roztopowych 
ułatwi stosowanie 
obowiązujących w tym 
zakresie przepisów prawa, 
przy uwzględnieniu 
indywidualnych uwarunkowań 
występujących na 
poszczególnych działek 
budowlanych.  

7. 06.03.23 Osoby fizyczne Dopuszczenie realizacji w 
terenie 2U obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
1000 m2  (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na 500 m2) oraz 
wyraźne zdefiniowanie, że na 
przedmiotowym terenie 
dopuszczone są do realizacji 
usługi związane z dystrybucja 
paliw (stacje paliw) 

1311/5 
Celestynów 

2U  X  X Przedmiotowy teren graniczy 
bezpośrednio z terenami 
przeznaczonymi w projekcie 
planu na cele zabudowy 
mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
sprzedaży obiektów 
handlowych oraz 
proponowanych zmian profilu 
dopuszczonych do realizacji 
usług mogłoby prowadzić do 
zwiększenia uciążliwości 
pochodzących z terenów 
usługowych dla zabudowy 
mieszkaniowej oraz powstania 
dodatkowych konfliktów 

8. 07.03.23 Osoba fizyczna Określenie dla terenu 2U 
szczegółowego zakresu 
dopuszczonych usług, w 
szczególności wyłącznie usług 
podstawowych stanowiących 
uzupełnienie dla zabudowy 
mieszkaniowej, np. sklepy 
spożywcze lub podobne 
punkty sprzedaży lub 

1311/5 
Celestynów 

2U X 
część 

X 
część  

X 
część 

X 
część  

Przedmiotowy teren znajduje 
się w granicach strefy 
sanitarnej od cmentarza (50 m) 
oraz w sąsiedztwie usług 
związanych z obsługą 
komunikacji. Zastosowanie w 
całości zmian wskazanych w 
uwadze powodowałoby 
nieuzasadnione przestrzennie 
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ewentualnie nieuciążliwego 
rzemiosła o uciążliwości 
zamykającej się w granicach 
własnych działek, o 
przewidywanych 
oddziaływaniach jak na 
działkach 1311/3, 1311/4, 
1312, 1311/6. Uwagi 
dodatkowe dotyczą 
doprecyzowania prognozy 
oddziaływania na środowisko i 
uzasadnieniu w zakresie 
braku uciążliwości 
lokalizowanych w pierzei ul. 
Otwockiej usług, ze względu 
na zamknięcie się 
ewentualnego oddziaływania 
ich w strefie uciążliwości tej 
ulicy.   

ograniczenia w 
zagospodarowaniu tego 
terenu, co w konsekwencji 
mogłoby uniemożliwić jego 
zagospodarowanie.  W celu 
zmniejszenia ewentualnych 
uciążliwości zabudowy 
usługowej dla terenów 
mieszkaniowych oprócz 
wskazanych w projekcie planu 
ograniczeń w profilu 
dopuszczonych usług 
dodatkowo, w skutek 
złożonych uwag dotyczących 
zmniejszenia uciążliwości 
zabudowy usługowej w 
granicach jego opracowania, 
wprowadza się  wykluczenie 
realizacji wszelkich usług 
związanych z obsługa 
komunikacji, w tym stacji paliw. 

9. 06.03.23 Osoby fizyczne  Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/11, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

10. 06.03.23 Osoby fizyczne Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/2, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
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urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

11. 06.03.23 Osoby fizyczne Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/12, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

12. 06.03.23 Osoba fizyczna Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/10, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

13. 06.03.23 Osoba fizyczna Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/15, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  
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14. 06.03.23 Osoba fizyczna Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD   

118/13, 118/6, 
118/1 

Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

15. 06.03.23 Osoba fizyczna Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD  

118/16, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

16. 06.03.23 Osoba fizyczna Zmiana ustaleń planu 
umożliwiających 
zakwalifikowanie drogi 4KDD 
do kategorii dróg publicznych 
gminnych, skomunikowaną z 
drogą 5KDD 

118/3, 118/1 
Celestynów 

4KDD  X  X Utrzymanie funkcji 
wewnętrznej drogi 4KDD i 
ewentualna likwidacja jej 
połączenia z drogą 5KDD 
znacząco utrudniłoby 
komunikacje osiedlową w 
rozległym układzie 
urbanistycznym o 
dominującym udziale 
indywidualnych inwestycji 
mieszkaniowych.  

17. 27.02.20 Osoba fizyczna Brak zgody na realizacji na 
działce 119 drogi 4KDD, z 
ewentualną zgodą na 
zakończenie jej przebiegu 
placem do zawracania o 
minimalnej dopuszczalnej 

119 
Celestynów 

4KDD X 
część 

X 
część 

X 
część 

X 
część 

Skrócenie przedmiotowej drogi 
lub zakończenie jej placem do 
zawracania znacząco utrudni 
połączenia dróg dojazdowych 
w docelowym układzie 
przestrzennym osiedla 
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szerokości oraz ograniczenie 
wyznaczonych linii zabudowy 
z 6 m do 3 m lub zmniejszenie 
szerokości drogi do 5 m 

zabudowy mieszkaniowej. 
Przybliżenie wyznaczonych w 
projekcie planu linii zabudowy 
do 3 m od linii rozgraniczającej 
drogi 4KDD nie ma 
uzasadnienia w 
obowiązujących przepisach 
prawa. W projekcie można 
jedynie zastosować 
przybliżenie tej linii do 
odległości 4 m. 

18. 24.02.23 Osoby fizyczne Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)  

118/9 
Celestynów 

1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również  
dostępność dla jego 
mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji 
 

19. 08.03.23 Osoba fizyczna Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)  

118/8 
Celestynów 

1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również  
dostępność dla jego 
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mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji 
 

20. 08.03.23 Osoba fizyczna Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)  

118/8 
Celestynów 

1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również  
dostępność dla jego 
mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji 
 

21. 13.02.23 Osoby fizyczne Brak zgody na poszerzenie 
istniejącej drogi kosztem 
działki objętej uwagą 

134/3 
Celestynów 

6KPJ X 
część 

X 
część 

X 
część 

X 
część 

Przedmiotowy ciąg ma funkcję 
uzupełniającą w układzie 
drogowych wskazanym w 
projekcie planu, ale jest 
niezbędny do zapewnienia 
dojazdu do działek 
budowlanych, w tym z 
istniejącą zabudową 
mieszkalną. Ograniczenie jego 
szerokości w rejonie 
przedmiotowej działki, przy 
zachowaniu funkcjonalności 
komunikacyjnej ciągu, jest 
możliwa do 5 m, z 
równomiernym poszerzeniem 
go na działkach z nim 
sąsiadujących. 
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22. 08.03.23 Osoby fizyczne Brak zgody na poszerzenie 
istniejącej drogi kosztem 
działki objętej uwagą – 
pozostawienie działki bez 
jakichkolwiek zmian 

134/3 
Celestynów 

6KPJ X 
część 

X 
część 

X 
część 

X 
część 

Przedmiotowy ciąg ma funkcję 
uzupełniającą w układzie 
drogowych wskazanym w 
projekcie planu, ale jest 
niezbędny do zapewnienia 
dojazdu do działek 
budowlanych, w tym z 
istniejącą zabudową 
mieszkalną. Ograniczenie jego 
szerokości w rejonie 
przedmiotowej działki, przy 
zachowaniu funkcjonalności 
komunikacyjnej ciągu, jest 
możliwa do 5 m, z 
równomiernym poszerzeniem 
go na działkach z nim 
sąsiadujących. 

23. 20.02.23 Osoba fizyczna 1. zakończenie przebiegu 
drogi 6KDD na działce objętej 
uwagą w „odległości zgodnej z 
planowaną linią zabudowy 6,0 
m od istniejącego budynku 
mieszkalnego nr 30 ulica 
Otwocka” – składający uwagę 
nie doprecyzowuje kierunku 
zmiany, prawdopodobnie 
wnosi o skrócenie drogi, 
2. wyrażenie zgody na 
realizację drogi 6KDD, pod 
warunkiem prowadzenia jej 
pasa drogowego równolegle 
pomiędzy działkami 131 i 119 
oraz 122, 121/1, 123, 125, w 
taki sposób aby środek drogi 
„przebiegał w granicy 
geodezyjnej pomiędzy tymi 
działkami” – osoba składająca 
uwagę prawdopodobnie wnosi 
o równomierne wytyczenie 

119, 131, 122, 
121/1, 123, 
125, 1354 

Celestynów 

6KDD, 8KDD X pkt. 
1 

X pkt. 
2, 3, 4 

X pkt. 
1 

X pkt. 
2, 3, 4 

1. skrócenie odcinka drogi 
6KDD nie spowoduje zmian w 
obsłudze komunikacyjnej 
nieruchomości położonych na 
jej przebiegu. 
 2, 3 – wskazane w projekcie 
planu przebiegi dróg objętych 
uwagą są niezbędne do 
obsługi komunikacyjnej 
rozległego obszaru inwestycji o 
charakterze budownictwa 
indywidualnego. Po 
docelowym zagospodarowaniu 
terenów brak drożności układu 
komunikacyjnego 
powodowałby utrudnienia w 
obsłudze zabudowanych 
działek. Wydzielenie 
geodezyjne na przebiegu drogi 
6KDD uniemożliwiają 
poszerzenie jej równomiernie 
na działki graniczące z nią z 
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pasa drogowego na 
sąsiadujących ze sobą 
nieruchomościach, 
3. brak zgody na realizację na 
działach 131 i 136/1 drogi 
8KDD, w tym ze względu na 
prowadzoną działalność 
rolniczą oraz wydzielenie 
działek o powierzchni 
niespełniającej parametru 
działki budowlanej 
4.  propozycja realizacji drogi 
w klasie KDD lub KDL na 
działce 1354 – działka leśna 
położona poza granicami 
planu 
 
  

obudwu stron.  
4. w myśl przepisów ustawy o 
planowaniu i 
zagospodarowaniu 
przestrzennym plan miejscowy 
nie może określać zasad 
zagospodarowania terenów 
poza jego granicami . 

24. 20.02.23 Osoba fizyczna 1. zakończenie przebiegu 
drogi 6KDD na działce objętej 
uwagą w „odległości zgodnej z 
planowaną linią zabudowy 6,0 
m od istniejącego budynku 
mieszkalnego nr 30 ulica 
Otwocka” – składający uwagę 
nie doprecyzowuje kierunku 
zmiany, prawdopodobnie 
wnosi o skrócenie drogi, 
2. wyrażenie zgody na 
realizację drogi 6KDD, pod 
warunkiem prowadzenia jej 
pasa drogowego równolegle 
pomiędzy działkami 131 i 119 
oraz 122, 121/1, 123, 125, w 
taki sposób aby środek drogi 
„przebiegał w granicy 
geodezyjnej pomiędzy tymi 
działkami” – osoba składająca 
uwagę prawdopodobnie wnosi 

119, 131, 122, 
121/1, 123, 
125, 1354 

Celestynów 

6KDD, 8KDD X pkt. 
1 

X pkt. 
2, 3, 4 

X pkt. 
1 

X pkt. 
2, 3, 4 

1. skrócenie odcinka drogi 
6KDD nie spowoduje zmian w 
obsłudze komunikacyjnej 
nieruchomości położonych na 
jej przebiegu. 
 2, 3 – wskazane w projekcie 
planu przebiegi dróg objętych 
uwagą są niezbędne do 
obsługi komunikacyjnej 
rozległego obszaru inwestycji o 
charakterze budownictwa 
indywidualnego. Po 
docelowym zagospodarowaniu 
terenów brak drożności układu 
komunikacyjnego 
powodowałby utrudnienia w 
obsłudze zabudowanych 
działek. Wydzielenie 
geodezyjne na przebiegu drogi 
6KDD uniemożliwiają 
poszerzenie jej równomiernie 
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o równomierne wytyczenie 
pasa drogowego na 
sąsiadujących ze sobą 
nieruchomościach, 
3. brak zgody na realizację na 
działach 131 i 136/1 drogi 
8KDD, w tym ze względu na 
prowadzoną działalność 
rolniczą oraz wydzielenie 
działek o powierzchni 
niespełniającej parametru 
działki budowlanej 
4.  propozycja realizacji drogi 
w klasie KDD lub KDL na 
działce 1354 – działka leśna 
położona poza granicami 
planu 
 
  

na działki graniczące z nią z 
obudwu stron.  
4. w myśl przepisów ustawy o 
planowaniu i 
zagospodarowaniu 
przestrzennym plan miejscowy 
nie może określać zasad 
zagospodarowania terenów 
poza jego granicami . 

25. 06.03.23 Osoby fizyczne Zmniejszenie wyznaczonej w 
projekcie planu linii zabudowy 
od drogi 8KDD do 4 m (w 
projekcie planu odległość ta 
wynosi 6 m) 

137/3 ,137/6 
Celestynów 

2MN, 4MN  X  X Zmiana nie ma uzasadnienia 
przestrzennego. Wyznaczona 
linia zabudowy nawiązuje do 
odległości istniejącej 
zabudowy od drogi 8KDD. 
Zmniejszanie odległości linii 
zabudowy powodowałoby 
istotną zmianę układu 
przestrzennego w pierzei drogi 
8KDD 

26. 08.03.23 Osoba fizyczna Zmniejszenie wyznaczonej w 
projekcie planu linii zabudowy 
od drogi 8KDD do 4 m (w 
projekcie planu odległość ta 
wynosi 6 m) 

137/3 ,137/6 
Celestynów 

2MN, 4MN  X  X Zmiana nie ma uzasadnienia 
przestrzennego. Wyznaczona 
linia zabudowy nawiązuje do 
odległości istniejącej 
zabudowy od drogi 8KDD. 
Zmniejszanie odległości linii 
zabudowy powodowałoby 
istotną zmianę układu 
przestrzennego w pierzei drogi 
8KDD 
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27. 07.03.23 Osoba fizyczna Brak zgody na zmianę 
przeznaczenia działek rolnych 
i leśnych na cele budowlane, 
pozostawienie ich w 
dotychczasowym użytkowaniu 

- -  X  X Zmiana przeznaczenia działek 
w projekcie planu oparta jest 
na obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego, które zakłada 
rozwój zabudowy 
mieszkaniowej we wskazanym 
obszarze. 

II WYŁOŻENIE 

1. 01.08.23 Osoba fizyczna zmniejszenie minimalnej 
powierzchni nowo 
wydzielanych działek 
budowlanych z 700 m2 na 600 
m2 

1MN, 2MN, 
3MN, 4MN, 
5MN, 6MN 

1MN, 2MN, 

3MN, 4MN, 

5MN, 6MN 

 X  X Zmniejszenie minimalnej 
powierzchni nowo 
wydzielanych działek 
budowlanych do 600 m2 jest 
niezgodne z polityka 
przestrzenną gminy wyrażoną 
w Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Celestynów. Tereny objęte 
uwagą znajdują się w strefie 
funkcjonalno – przestrzennej 
MU1a, dla której obowiązuje 
minimalna powierzchnia działki 
budowlanej 700 m2. 
 

2. 09.08.23 Osoba fizyczna 1. dopuszczenie realizacji na 
terenie 1MNU obiektów 
handlowych o pow. sprzedaży 
1500 m2 (w projekcie planu 
ustalono maks. pow. 
sprzedaży obiektów 
handlowych na                1000 
m2) 
 
2. zmiana minimalnego 
udziału procentowego 
powierzchni biologicznie 

861, 862 
Dąbrówka 

1MNU  X   X  Przedmiotowy teren graniczy 
bezpośrednio z terenami 
przeznaczonymi w projekcie 
planu na cele zabudowy 
mieszkaniowej, dodatkowo 
również w jego granicach 
dopuszczona jest realizacja 
zabudowy mieszkaniowej. 
Dopuszczenie zatem 
intensyfikacji zabudowy 
usługowej, poprzez 
zwiększenie powierzchni 
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czynnej 30% powierzchni 
działki budowlanej na 20% 
powierzchni działki 
budowlanej 

sprzedaży obiektów 
handlowych mogłoby 
prowadzić do zwiększenia 
uciążliwości pochodzących z 
terenów usługowych dla 
zabudowy mieszkaniowej oraz 
powstania dodatkowych 
konfliktów przestrzennych na 
granicy działek usługowych i 
mieszkaniowych. 
Intensyfikacja 
zagospodarowania 
przestrzennego ma swoje 
odzwierciedlenie również we 
wskaźniku udziału powierzchni 
biologicznie czynnej. Zmiana 
wskaźnika spowoduje 
nasilenie konfliktów 
przestrzennych występujących 
na granicy terenów 
mieszkaniowych i 
mieszkaniowo              – 
usługowych 
 

3. 14.08.23 Osoba fizyczna 1. brak zgody na 
zaprojektowanie drogi 6KDD 
przez działki 132, 133, 134/1, 
134/2, 134/3 
 
2. wyrażenie zgody na 
realizację drogi 6KDD jedynie 
w pasie szerokości 4m od 
zachodniej granicy działki nr 
131 
 
3. odsunięcie drogi 6KDD od 
istniejącego budynku 
mieszkalnego na działce ew.                          
nr 134/1 na odległość zgodną 

131, 132, 133, 
134/1, 134/2, 

134/3 
Celestynów 

6KDD, 8KDD 

(w treści 

projektu planu 

droga jest 

oznaczona 

symbolem 

6KDD), 3MN 

 X   X  Proponowana zmiana układu 
komunikacyjnego była objęta 
uwagami składanymi podczas 
pierwszego wyłożenia projektu 
planu do publicznego wglądu. 
Podczas rozpatrywania uwag 
dokonano korekty przebiegu 
tych dróg. Dalsze zmiany 
ustaleń planu w zakresie 
wskazywanym w uwadze nie 
są możliwe ze względu na 
zagospodarowanie innych 
działek znajdujących się na ich 
przebiegu  
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planowaną linią zabudowy 
wynoszącą 6m od budynku 
 
4. brak zgody na przebieg 
drogi 8KDD (w treści projektu 
planu droga jest oznaczona 
symbolem 6KDD) przez 
działkę nr 131 i  nr 136/1 ze 
względu na prowadzona 
działalność rolniczą 
 
5. propozycja zakończenia 
drogi 8KDD (w treści projektu 
planu droga jest oznaczona 
symbolem 6KDD) na drodze 
6KPJ, a drogi 6KDD na 
połączeniu z drogą 4KDD  

4. 14.08.23 Osoby fizyczne dopuszczenie realizacji  
usług związanych z 
dystrybucją paliw (stacje 
paliw)   

1311/5 
Celestynów 

2U  X  X Przedmiotowy teren graniczy 
bezpośrednio z terenami 
przeznaczonymi w projekcie 
planu na cele zabudowy 
mieszkaniowej. Dopuszczenie 
zatem  
proponowanych zmian profilu 
usług mogłoby prowadzić do 
zwiększenia uciążliwości 
pochodzących z terenów 
usługowych dla zabudowy 
mieszkaniowej oraz powstania 
dodatkowych konfliktów  
 
 
 

5. 15.08.23 Osoba fizyczna brak zgody na przebieg drogi 
6KDD w obecnym przebiegu 
na wysokości działki 136/1 

136/1 
Celestynów 

6KDD  X  X Wskazany w projekcie planu 
przebieg drogi objętej uwagą 
jest niezbędny do obsługi 
komunikacyjnej rozległego 
obszaru inwestycji o 
charakterze budownictwa 
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indywidualnego. Po 
docelowym zagospodarowaniu 
terenów brak drożności układu 
komunikacyjnego 
powodowałby utrudnienia w 
obsłudze zabudowanych 
działek. Ewentualne części 
działki nie mogące być 
zagospodarowane na cele 
zabudowy mieszkaniowej 
mogą zostać pozyskane na 
cele publiczne 
 

6. 16.08.23 Osoby fizyczne 1. brak zgody na przebieg 
projektowanej drogi 6KDD 
przez działki nr 132 i nr 133 
 
2. zaprojektowanie drogi 
6KDD w wyznaczonym pod 
ten cel 4m pasem 
wyznaczonym z działki nr 131 
oraz 4m pasem z działki nr 
119  
 
3. brak zgody na 
projektowaną drogę 8KDD w 
treści projektu planu droga 
jest oznaczona symbolem 
6KDD) przez działkę nr 131 
 
4. propozycja zakończenia 
drogi 8KDD w treści projektu 
planu droga jest oznaczona 
symbolem 6KDD) na drodze 
6KPJ, a drogi 6KDD na 
połączeniu z drogą 4KDD 
 
5. odsunięcie drogi 6KDD od 
istniejącego budynku 

131, 132, 133 
Celestynów 

6KDD, 8KDD 

(w treści 

projektu planu 

droga jest 

oznaczona 

symbolem 

6KDD) 

 X   X  Przedmiotowe zmiany układu 
komunikacyjnego były objęte 
uwagami składanymi podczas 
pierwszego wyłożenia projektu 
planu do publicznego wglądu. 
W rozpatrzeniu uwag 
dokonano korekty przebiegu 
tych dróg. Dalsze zmiany 
ustaleń planu w zakresie 
wskazywanym w uwadze nie 
są możliwe ze względu na 
zagospodarowanie innych 
działek znajdujących się na ich 
przebiegu  
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mieszkalnego na działce                       
nr 134/1 na odległość zgodną 
planowaną linią zabudowy 
wynoszącą 6m od budynku  

7. 16.08.23 Osoba fizyczna Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)   

118/8 
Celestynów   

1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również 
dostępność dla jego 
mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji.  
 

8. 16.08.23 Osoba fizyczna Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)   

118/8 
Celestynów   

1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również 
dostępność dla jego 
mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji. 
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9. 16.08.23 Osoby fizyczne Brak zgody na poszerzenie 
drogi 5KDD  kosztem działki 
1311/3 

1311/3 
Celestynów 

5KDD  X  X Dostosowanie parametrów 
drogi objętej uwagą do 
szerokości umożliwiającej 
wykonanie pełnego 
wyposażenia drogi, w tym w 
jezdnię i chodniki jest 
niezbędne do zapewnienia 
funkcjonalności układu 
drogowego w tej części planu 

10. 16.08.23 Osoby fizyczne Wykreślenie z ustaleń projektu 
planu dopuszczenia realizacji 
na terenie 1MNU usług 
związanych z dystrybucją 
paliw (stacji paliw)   

118/9 1MNU, 1MN  X  X Lokalizacja przestrzenna 
terenu 1MNU na przebiegu 
drogi powiatowej o znaczeniu 
ponadlokalnym, na 
zakończeniu układu 
urbanistycznego wsi 
Celestynów wyklucza 
zasadność wprowadzania 
wnoszonych zmian. Rozwój 
Celestynowa powinien 
uwzględniać również 
dostępność dla jego 
mieszkańców do usług 
związanych z obsługą 
komunikacji. 

11. 16.08.23 Osoby fizyczne Brak zgody na poszerzenie 
istniejącej drogi na działce                
nr 130 kosztem działki 134/3  

134/3 
Celestynów 

6KPJ  X  X Przedmiotowy ciąg ma funkcję 
uzupełniającą w układzie 
drogowym wskazanym w 
projekcie planu, ale jest 
niezbędny do zapewnienia 
dojazdu do działek 
budowlanych, w tym z 
istniejącą zabudową 
mieszkalną. W trakcie 
pierwszego wyłożenia do 
publicznego uwzględniono 
częściowo zmianę przebiegu 
ciągu wnoszoną przez osobę 
składającą niniejszą uwagę. 
Dalsze zmiany jej przebiegu 
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nie są możliwe ze względu na 
zagospodarowanie innych 
działek znajdujących się na jej 
przebiegu.  
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Załącznik Nr 3 
Do Uchwały Nr 536/23 
Rady Gminy Celestynów  
z dnia 26 października 2023 r. 
 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 
 

 

 
§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Gminy 
Celestynów postanawia co następuje: 

1) na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla 
części miejscowości Dąbrówka i Celestynów - ,,Cmentarz Celestynów”, 
przewiduje się następujące inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy:  

a) budowę i przebudowę dróg publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD, 
b) budowę i przebudowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej wodno – 

kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, 
2) nie określa się harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji; 
3) inwestycje o których mowa w pkt. 1 będą finansowane z budżetu Gminy Celestynów, 

a także ze środków zewnętrznych, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie 
przepisami odrębnymi. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr 536/23 

Rady Gminy Celestynów 

z dnia 26 października 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3


	§ 4
	ust. 2 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 2
	pkt 2 w § 4 ust. 2
	pkt 3 w § 4 ust. 2
	pkt 4 w § 4 ust. 2
	pkt 5 w § 4 ust. 2
	pkt 6 w § 4 ust. 2
	pkt 7 w § 4 ust. 2
	lit. a w § 4 ust. 2 pkt 7
	lit. b w § 4 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w § 4 ust. 2
	lit. a w § 4 ust. 2 pkt 8
	lit. b w § 4 ust. 2 pkt 8
	lit. c w § 4 ust. 2 pkt 8
	lit. d w § 4 ust. 2 pkt 8


	ust. 3 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 3
	pkt 2 w § 4 ust. 3
	pkt 3 w § 4 ust. 3

	ust. 4 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 4
	pkt 2 w § 4 ust. 4
	pkt 3 w § 4 ust. 4
	pkt 4 w § 4 ust. 4
	pkt 5 w § 4 ust. 4
	pkt 6 w § 4 ust. 4
	pkt 7 w § 4 ust. 4
	pkt 8 w § 4 ust. 4
	pkt 9 w § 4 ust. 4
	pkt 10 w § 4 ust. 4
	pkt 11 w § 4 ust. 4
	pkt 12 w § 4 ust. 4


	§ 5
	pkt 1 w § 5
	pkt 2 w § 5
	pkt 3 w § 5
	pkt 4 w § 5
	pkt 5 w § 5
	pkt 6 w § 5
	pkt 7 w § 5
	pkt 8 w § 5
	pkt 9 w § 5
	pkt 10 w § 5
	pkt 11 w § 5
	pkt 12 w § 5
	lit. a w § 5 pkt 12
	lit. b w § 5 pkt 12


	Rozdział 2 - Przeznaczenia terenów w planie
	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 6
	pkt 7 w rozdz.2 § 6
	pkt 8 w rozdz.2 § 6
	pkt 9 w rozdz.2 § 6
	pkt 10 w rozdz.2 § 6
	pkt 11 w rozdz.2 § 6


	Rozdział 3 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 7 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	ust. 3 w rozdz.3 § 7

	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 8
	ust. 3 w rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych.
	§ 9 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 9
	pkt 2 w rozdz.4 § 9
	pkt 3 w rozdz.4 § 9
	pkt 4 w rozdz.4 § 9
	lit. a w rozdz.4 § 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 9 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 9 pkt 4



	Rozdział 5 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu
	§ 10 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 10
	lit. a w rozdz.5 § 10 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 10 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 10
	pkt 3 w rozdz.5 § 10
	pkt 4 w rozdz.5 § 10
	lit. a w rozdz.5 § 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.5 § 10 pkt 4



	Rozdział 6 - Ustalenia w zakresie granic i sposobów zagospodarowania obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych.
	§ 11 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.6 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.6 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.6 § 11
	ust. 3 w rozdz.6 § 11
	ust. 4 w rozdz.6 § 11


	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 12 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.7 § 12
	pkt 1 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.7 § 12 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.7 § 12


	Rozdział 8 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,w tym zakaz zabudowy
	§ 13 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 13
	ust. 3 w rozdz.8 § 13
	ust. 4 w rozdz.8 § 13
	ust. 5 w rozdz.8 § 13
	ust. 6 w rozdz.8 § 13
	ust. 7 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 7



	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i systemu parkowania
	§ 14 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 14
	pkt 2 w rozdz.9 § 14
	pkt 3 w rozdz.9 § 14
	pkt 4 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 4
	lit. b w rozdz.9 § 14 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 5
	lit. b w rozdz.9 § 14 pkt 5
	tir. 1 (1) w rozdz.9 § 14 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.9 § 14 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.9 § 14 pkt 5 lit. b

	lit. c w rozdz.9 § 14 pkt 5
	tir. 1 (4) w rozdz.9 § 14 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (5) w rozdz.9 § 14 pkt 5 lit. c




	Rozdział 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
	§ 15 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 15
	pkt 2 w rozdz.10 § 15
	pkt 3 w rozdz.10 § 15
	pkt 4 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 4
	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 4
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 4
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 4
	lit. e w rozdz.10 § 15 pkt 4
	lit. f w rozdz.10 § 15 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 5
	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 5
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 5
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 5
	tir. 1 (6) w rozdz.10 § 15 pkt 5 lit. d
	tir. 2 (7) w rozdz.10 § 15 pkt 5 lit. d
	tir. 3 (8) w rozdz.10 § 15 pkt 5 lit. d

	lit. e w rozdz.10 § 15 pkt 5
	lit. f w rozdz.10 § 15 pkt 5
	lit. g w rozdz.10 § 15 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 6
	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 6
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 6
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. e w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. f w rozdz.10 § 15 pkt 7
	lit. g w rozdz.10 § 15 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.10 § 15
	pkt 9 w rozdz.10 § 15


	Rozdział 11 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
	§ 16 w rozdz.11

	Rozdział 12 - Ustalenia szczegółowe. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektów
	§ 17 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 17
	pkt 2 w rozdz.12 § 17
	lit. a w rozdz.12 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 17 pkt 2
	lit. c w rozdz.12 § 17 pkt 2
	lit. d w rozdz.12 § 17 pkt 2
	lit. e w rozdz.12 § 17 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.12 § 17
	lit. a w rozdz.12 § 17 pkt 3
	tir. 1 (9) w rozdz.12 § 17 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (10) w rozdz.12 § 17 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (11) w rozdz.12 § 17 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. c w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. d w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. e w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. f w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. g w rozdz.12 § 17 pkt 3
	lit. h w rozdz.12 § 17 pkt 3


	§ 18 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 18
	pkt 2 w rozdz.12 § 18
	lit. a w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. c w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. d w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. e w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. f w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. g w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. h w rozdz.12 § 18 pkt 2
	lit. i w rozdz.12 § 18 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.12 § 18
	lit. a w rozdz.12 § 18 pkt 3
	tir. 1 (12) w rozdz.12 § 18 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (13) w rozdz.12 § 18 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (14) w rozdz.12 § 18 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. c w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. d w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. e w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. f w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. g w rozdz.12 § 18 pkt 3
	tir. 1 (15) w rozdz.12 § 18 pkt 3 lit. g
	tir. 2 (16) w rozdz.12 § 18 pkt 3 lit. g

	lit. h w rozdz.12 § 18 pkt 3
	lit. i w rozdz.12 § 18 pkt 3


	§ 19 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 19
	pkt 2 w rozdz.12 § 19
	lit. a w rozdz.12 § 19 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 19 pkt 2
	lit. c w rozdz.12 § 19 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.12 § 19
	lit. a w rozdz.12 § 19 pkt 3
	tir. 1 (17) w rozdz.12 § 19 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (18) w rozdz.12 § 19 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (19) w rozdz.12 § 19 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. c w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. d w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. e w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. f w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. g w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. h w rozdz.12 § 19 pkt 3
	lit. i w rozdz.12 § 19 pkt 3


	§ 20 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 20
	pkt 2 w rozdz.12 § 20
	pkt 3 w rozdz.12 § 20
	lit. a w rozdz.12 § 20 pkt 3
	lit. b w rozdz.12 § 20 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.12 § 20
	lit. a w rozdz.12 § 20 pkt 4
	lit. b w rozdz.12 § 20 pkt 4
	lit. c w rozdz.12 § 20 pkt 4
	lit. d w rozdz.12 § 20 pkt 4
	lit. e w rozdz.12 § 20 pkt 4


	§ 21 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 21
	pkt 2 w rozdz.12 § 21
	pkt 3 w rozdz.12 § 21
	pkt 4 w rozdz.12 § 21
	lit. a w rozdz.12 § 21 pkt 4
	lit. b w rozdz.12 § 21 pkt 4
	lit. c w rozdz.12 § 21 pkt 4
	lit. d w rozdz.12 § 21 pkt 4
	lit. e w rozdz.12 § 21 pkt 4


	§ 22 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 22
	pkt 2 w rozdz.12 § 22

	§ 23 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 23
	pkt 2 w rozdz.12 § 23

	§ 24 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 24
	pkt 2 w rozdz.12 § 24
	lit. a w rozdz.12 § 24 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 24 pkt 2


	§ 25 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 25
	pkt 2 w rozdz.12 § 25
	lit. a w rozdz.12 § 25 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 25 pkt 2
	tir. 1 (20) w rozdz.12 § 25 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (21) w rozdz.12 § 25 pkt 2 lit. b



	§ 26 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 26
	pkt 2 w rozdz.12 § 26
	lit. a w rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 26 pkt 2
	tir. 1 (22) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (23) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (24) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (25) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (26) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (27) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (28) w rozdz.12 § 26 pkt 2 lit. b



	§ 27 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 27
	pkt 2 w rozdz.12 § 27
	lit. a w rozdz.12 § 27 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 27 pkt 2
	tir. 1 (29) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (30) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (31) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (32) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (33) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (34) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (35) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 8 (36) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b
	tir. 9 (37) w rozdz.12 § 27 pkt 2 lit. b




	Rozdział 13 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala sie opłatę, o której mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	§ 28 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 28
	pkt 2 w rozdz.13 § 28


	Rozdział 14 - Ustalenia końcowe
	§ 29 w rozdz.14
	§ 30 w rozdz.14
	§ 31 w rozdz.14
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