DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 07 listopada 2023 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-3;1-07 12:4);:16
Poz. 11956
UCHWALA NR 536/23

RADY GMINY CELESTYNOW
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Dabrowka i Celestynéw - ,,Cmentarz Celestynow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1iart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) i Uchwatg Nr 306/21 Rady Gminy Celestynow z dnia
30 listopada 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Dabrowka i Celestynéw - ,,Cmentarz Celestynow” oraz Uchwala
Nr 330/21 Rady Gminy Celestynéw z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr306/21 z dnia
30 listopada 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Dabrowka i Celestynéow - ,,Cmentarz Celestynow”, uchwala sie co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Rada Gminy Celestynéw stwierdza, ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw, zatwierdzonego Uchwala Nr 177/16 Rady Gminy
Celestynow z dnia 17 pazdziernika 2016 r., zmienionego Uchwala Nr 533/23 Rady Gminy Celestynéw z dnia
17.10.2023 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dabrowka
i Celestynow - "Cmentarz Celestynow”, zwany dalej ,,planem”.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) zielen izolacyjna;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
b) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszary wymagajace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe,
b) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
¢) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
d) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m.
3. Obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistyczne;j.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy
to:

1) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow;

3) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu obiektéw podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

8) granic terendow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
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11) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Celestyndw;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem i nie obejmujace wiecej niz 20% powierzchni
catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre$lony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow, do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkoéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy, schodow, daszkow, balkonéw, wykuszy, tarasow, pochylni
dla osob niepetnosprawnych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0
metry i moga obejmowac jedynie 30% szeroko$ci budynku;

11) ogoInodostepnych ciagach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne, tereny stuzace dla
ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli, shuzb komunalnych i porzadkowych oraz dojazdu
do terendéw rolnych ile$nych, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, bez koniecznosci wydzielania
chodnikow;

12) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
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3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KS — teren parkingu ogdélnodostepnego;

5) ZC — teren cmentarza;

6) ZL — tereny lasow;

7) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

11) KPJ — tereny ogo6lnodostgpnych ciagdw pieszo — jezdnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow, miejsc do parkowania, dojazdow do obiektow budowlanych, w tym dojazdéw niewyznaczonych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajaca, wzglgdem ktorej linie¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe
i rozbudowg, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzglgdem ktorych, linie
zabudowy okreslono.

§ 8. 1. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) w zakresie kolorystyki zabudowy dopuszczenie:

a) stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw stonowanych, odcieni szarosci ibezu, barw
zblizonych do naturalnych materiatow takich jak kamien, cegla, drewno oraz barw piaskowych, odcieni
barwy bialej i kremowej, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwiazanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

b) stosowania na dachach materialdéw w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz ciemne;j
zieleni 1 szaroSci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych,
placow manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wdd opadowych, urzadzen
liniowych infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem, ze inne ustalenia planu nie wprowadzaja w tym zakresie ograniczen;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla
terenoéw, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z komunikacja drogows, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa,

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowsg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 2,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 60-70/3, §lad osadnictwa
starozytnego) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach zabytku, o ktorym mowa w pkt. 1, obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi post¢epowania z zabytkami
w procesie budowlanym oraz zgodnie zustaleniami planu okre§lonymi dla wyodrgbnionych w nim
terenow;

3) strefe ochrony konserwatorskiej cmentarza ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 3 obowiagzuje:

a) nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarza oraz uksztattowania
jego terenu, obejmujacego uktad ciggdw pieszych i zieleni, w tym wysokiej, bram, kaplic, uktadu kwater
1 mogit,

b) nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury cmentarnej, w tym nagrobkow,
figur, lapidariow oraz pomnikow,

c) w dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujacych prace porzadkujace teren
cmentarza lub realizacje nowego zagospodarowania, obowigzuje nakaz stosowania przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do ochrony zabytkdéw oraz opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz prowadzonej dziatalnosci rolniczej i gospodarczej,
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem drog
i infrastruktury technicznej oraz cmentarza;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ granice nast¢pujacych obszarow wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistyczne;.
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2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych powotujacych te obszary do zycia.

3. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska, wyznaczonego na podstawie przepisow odrebnych.

4. Dla obszaru, o ktéorym mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenéw
rygordéw okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych powolujacych ten obszar do zycia.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN, MNU - 700 m?;
2) U - 1000 m?;
3)KS, ZC — 5000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN, MNU, U - 20 m,
2)KS, ZC - 50 m.

3. Ustala sig, ze kat polozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany
na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych oraz zachowania ciagglosci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia.

2. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
wyznaczong na podstawie przepisow odrgbnych.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2, obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego iwarunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

4. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m, wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych.

5. W granicach strefy, oktorej mowa w ust. 4 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowigzujacych przepisow odrgbnych, wtym w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody.

6. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m, wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.

7. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 6 obowiazuje:

1) dopuszczenie zmniejszenia do 50 m strefy odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
zwigzanych z produkcja artykutéw zywnos$ci, Zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutow
zywnosci, pod warunkiem uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociggows i koniecznos$cia podtaczenia do tej sieci
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

2) zakaz realizacji uje¢ wody.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywac si¢ bedzie poprzez drogi oznaczone w planie
symbolami KDZ, KDL, KDD, ogolnodostgpne ciagi pieszo — jedne oznaczone symbolem KPJ oraz drogi
publiczne przylegajace bezposrednio do granic planu;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD zapewniaja potaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy
i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowiazuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych zobowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odr¢bnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug ihandlu - 4 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej inie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla cmentarza - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce do parkowania na 500 m?
powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem bilansowania miejsc przeznaczonych na cele
obstlugi cmentarza na terenie oznaczonym symbolem 1KS,

¢) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla ustug, w tym ustug publicznych i handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budoweg nowych, a takze utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
znimi zwigzanych, z mozliwoscig ich rozbudowy 1iprzebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
z nimi zwigzanych przeznacza si¢ tereny drog i ciggéw oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, przy
czym lokalizacj¢ urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami zarzadzania
drogami nalezy umieszcza¢ poza jednig drogi oznaczonej symbolem KDZ;

3) dopuszczenie budowy nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
znimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi obowigzujacymi wtym zakresie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz ze bgda one
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realizowane w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazdow niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przylaczy
do obiektéw budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji na calym obszarze planu, wedhug
istniejacego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociagow 1 zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) na terenach polozonych poza granicami stref sanitarnych od cmentarza 50 i 150 m do czasu wykonania
sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody,

¢) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wodg do celow przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociggowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie Sciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do gminnej
oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,

b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejacych sieci,

¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej oraz
innych urzadzen technicznych do odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie utrzymania jakosci tych wod,

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci
poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdw przydroznych, sieci
kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen technicznych do odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie utrzymania jakosci
tych wad,

- z pozostalych terenéw zagospodarowanie tych wod w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) nakaz zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne, z uwzglgdnieniem ustalen
§ 13 ust. 1,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylgcznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,
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d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca
sie¢ $redniego 1 niskiego ci$nienia, poprzez rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz na dzialkach wlasnych
inwestora,

b) utrzymanie istniejacych sieci gazowych, z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i droég nakaz zachowania odleglos$ci podstawowych od istniejgcych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

d) dla projektowanych gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci sredniego i niskiego ci$nienia,
g) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;

8)dla systemu cieplowniczego: zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne Zrodla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw: nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZC i 1KS dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych
zwiazanych z organizacja wydarzen okolicznosciowych isezonowych, w tym obiektow administracyjno -
technicznych, handlowo — ustugowych i higieniczno — sanitarnych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej wylacznie w formie wolnostojacej,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

d) na dziatkach nr ewid. 13661 1367 w terenie 6MN obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych,

e) w czesci terendow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN potozonych w zasiegu granic stref
sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m obowiazuja ograniczenia okre$lone w § 13 ust. 51 ust. 7;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
b) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu glownych potaci 20°- 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podzialow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dzialkach budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez realizacji na
dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowe;j,
¢) obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie wolnostojacej,
d) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistyka, wtym bazami transportowymi, spopielaniem zwlok
(krematoriow) oraz ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,

f) na terenach 2MNU, 3MNU i4MNU zakaz realizacji stacji paliw i warsztatow technicznych obshugi
pojazdéw mechanicznych,

g) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okre§lonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

h) w czesci terendow IMNU, 2MNU, 4MNU potozonych w zasiegu granic stref sanitarnych od cmentarza
50 m i 150 m obowigzuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 5 i ust. 7,

i) w zagospodarowaniu terenu 1MNU nalezy uwzgledni¢ oznaczong na rysunku polanu zielen izolacyjna,
wykonang z gatunkow roslinnosci wysokiej, zimozielonej;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
b) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu glownych potaci 20°- 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych:
- na terenie IMNU — 1000 m?,
- na terenach 2MNU, 3MNU, 4MNU - 250 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) zakaz realizacji ustug zwigzanych zlogistyka, w tym bazami transportowymi, spopielaniem zwlok
(krematoriow), dystrybucja paliw (stacji paliw) oraz ustlug zwigzanych =ze skladowaniem
1 przetwarzaniem odpadow,

c) w terenach, ze wzgledu na potozenie w zasiggu granic stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m
obowiazuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 5 i ust. 7;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych — 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 7 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°- 45°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 500 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking ogolnodostepny do obstugi cmentarza;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty administracyjno — socjalne iustugowo - handlowe zwigzane
z obstuga cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,

b) w terenie, ze wzgledu na polozenie w zasiggu granic stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m
obowiazuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 5 i ust. 7;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
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b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 30°- 45°,
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia niezbedne do funkcjonowania cmentarza, w tym
w szczegolnosci kaplice iinne obiekty kultu religijnego, grobowce, lapidaria, pomniki, budynki
administracji cmentarza, urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej dla potrzeb cmentarza;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zakaz realizacji garazy
i budynkéw gospodarczych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe i wiclospadowe o nachyleniu glownych potaci 30°- 45°,
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 15 m do 20 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu, na rysunku planu, na odcinku plan ustala wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
drogi w odlegtosci 6 m od granicy planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, os$wietlenia, chodnikow oraz obiektéw okres§lonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDL — nieregularna od 12 m do 23 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 2KDL — nieregularna od 12 m do 14 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.
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§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw okreSlonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDD - nieregularna od 8 m do 20 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
-2KDD -9 m,

-3KDD - 10 m,

- 4KDD - nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 5SKDD — nieregularna od 9 m do 16 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 6KDD - nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 7KDD — nieregularna od 7 m do 16 m, zgodnie z wymiarami podanymi, na rysunku planu, na odcinku
plan ustala zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci 6 — 8 m od granicy planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ,
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepne ciagi pieszo - jezdne;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych i o§wietlenia oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2,

b) szerokos¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1KPJ —4 m,
- 2KPJ —4 m,
- 3KPJ — 5 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 4KPJ — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 5KPJ — 5 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 6KPJ — nieregularna od 4,5 m do 6 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 7KPJ — nieregularna od 6 m do 9 m, zgodnie zwymiarami podanymi na rysunku planu iz
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

-8KPJ—-4,5m,
- 9KPJ -4 m.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) MN, MNU, U - 20%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dabrowka i czgsci miejscowosci Stara Wie§ przyjety Uchwalg Nr430/18 Rady Gminy Celestynow z dnia
26 pazdziernika 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 10220).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Celestynow.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynow

Romuald Zie¢tala
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Zatacznik Nr 2
Do Uchwaty Nr 536/23
Rady Gminy Celestynow

Z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, ze zmianami), Rada Gminy Celestyndw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dabréwka i Celestynéw -
,,Cmentarz Celestynéw”, w trakcie jego | i Il wytoZzenia do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp. Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uzasadnienie
i imie, nazwa nieruchomosci projektu planu Gminy Celestynéw w Gminy Celestynéw w
jednostki ktorej dotyczy dla sprawie rozpatrzenia sprawie rozpatrzenia
S organizacyjnej uwaga nieruchomosci uwag uwag
g i adres ktorej dotyczy
g zgtaszajagcego uwaga
2 uwagi
>
Qo (] (]
= c c
s e 2 e 2
) o e o el
a = og = og
el (o] el (o]
© O © N © O © N
gx g3 gx g3
s 32 S0 B =0
o5 o c 25 o c
1 2. 3 4. 5. 6. 7 8. 0. 10. 11.
| WYLOZENIE
1. | 07.02.23 | Osoba fizyczna | Dopuszczenie realizacji w 861, 862 1MNU X X Przedmiotowy teren graniczy
terenie 1MNU obiektow Dabrowka bezposrednio z terenami
handlowych o pow. sprzedazy przeznaczonymi w projekcie
1500 m2 (w projekcie planu planu na cele zabudowy
ustalono maks. pow. mieszkaniowej, dodatkowo
sprzedazy obiektow réwniez w jego granicach
handlowych na 1000 m2) dopuszczona jest realizacja
zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszczenie zatem
intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
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zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwo$ci pochodzacych z
terendw ustugowych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktéw przestrzennych na
granicy dziatek ustugowych i
mieszkaniowych.

2. | 14.02.23

Osoba fizyczna

Dopuszczenie realizacji w
terenie 1MNU obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
1500 m2 (w projekcie planu
ustalono maks. pow.
sprzedazy obiektow
handlowych na 1000 m2)

859, 860
Dabrowka

1MNU

Przedmiotowy teren graniczy
bezposrednio z terenami
przeznaczonymi w projekcie
planu na cele zabudowy
mieszkaniowej, dodatkowo
réwniez w jego granicach
dopuszczona jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszczenie zatem
intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwo$ci pochodzacych z
terenéw ustugowych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktow

3. | 08.03.23

QORTI sp. z
0.0.

1. dopuszczenie realizacji na
terenie TMNU obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
2000 m2 (w projekcie planu
ustalono maks. pow.
sprzedazy obiektow
handlowych na 1000 m2)

2. dopuszczenie realizacji

861, 862
Dabrowka

1MNU

pkt. 2

pkt. 1

pkt. 2

pkt. 1

1. Przedmiotowy teren
graniczy bezposrednio z
terenami przeznaczonymi w
projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej,
dodatkowo réwniez w jego
granicach dopuszczona jest
realizacja zabudowy
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wszelkich urzadzen do
wprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych
do gruntu - nieokreslanie
precyzyjnie urzadzen do
odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych

mieszkaniowej. Dopuszczenie
zatem intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwosci pochodzacych z
terenéw ustugowych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktow.

2. Zwigkszenie rodzajow
dopuszczonych w projekcie
planu urzadzen do
odprowadzania i
retencjonowania wéd
opadowych lub roztopowych
utatwi stosowanie
obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw prawa,
przy uwzglednieniu
indywidualnych uwarunkowan
wystepujacych na
poszczegolnych dziatkach
budowlanych.

4. | 07.03.23

QORTI sp. z
0.0.

1. dopuszczenie realizacji na
terenie TMNU obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
2000 m2 (w projekcie planu
ustalono maks. pow.
sprzedazy obiektow
handlowych na 1000 m2)

2. dopuszczenie realizacji
wszelkich urzadzen do
wprowadzania wod
opadowych lub roztopowych
do gruntu - nieokre$lanie
precyzyjnie urzadzen do

861, 862
Dabrowka

1MNU

pkt. 2

pkt. 2

1, 3. Przedmiotowy teren
graniczy bezposrednio z
terenami przeznaczonymi w
projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej,
dodatkowo réwniez w jego
granicach dopuszczona jest
realizacja zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie
zatem intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
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odprowadzenia wod handlowych oraz zmiany
opadowych lub roztopowych wskaznikéw urbanistycznych
3. zmniejszenie udziatu mogtoby prowadzi¢ do
powierzchni biologicznie zwigkszenia ucigzliwosci
czynnej do 25% pow. dziatki pochodzacych z terenéw
budowlanej (w projekcie ustugowych dla zabudowy
ustalono udziat powierzchni mieszkaniowej oraz powstania
biologicznie czynnej na 30% dodatkowych konfliktow.
pow. powierzchni dziatki 2. Zwigkszenie rodzajow
budowlanej ) dopuszczonych w projekcie

planu urzadzen do
odprowadzania i
retencjonowania wéd
opadowych lub roztopowych
utatwi stosowanie
obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw prawa,
przy uwzglednieniu
indywidualnych uwarunkowan
wystepujacych na
poszczegolnych dziatkach
budowlanych.

5. | 09.03.23 | Osoba fizyczna | 1. dopuszczenie realizacji na Teren 1MNU 1MNU 1. Przedmiotowy teren

terenie TMNU obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
2000 m2 (w projekcie planu
ustalono maks. pow.
sprzedazy obiektow
handlowych na 1000 m2)

2. dopuszczenie realizacji
réznych urzadzenh do
wprowadzania wod
opadowych lub roztopowych
do gruntu - nieokre$lanie
precyzyjnie urzadzen do
odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych

pkt. 1

pkt. 1

graniczy bezposrednio z
terenami przeznaczonymi w
projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej,
dodatkowo réwniez w jego
granicach dopuszczona jest
realizacja zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie
zatem intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwosci pochodzacych z
terendw ustugowych dla
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zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktow.

2. Zwigkszenie rodzajow
dopuszczonych w projekcie
planu urzadzen do
odprowadzania i
retencjonowania wod
opadowych lub roztopowych
utatwi stosowanie
obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw prawa,
przy uwzglednieniu
indywidualnych uwarunkowan
wystepujacych na
poszczegolnych dziatkach
budowlanych.

6. | 08.03.23

Osoba fizyczna

1. dopuszczenie realizacji na
terenie 1MNU obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
2000 m2 (w projekcie planu
ustalono maks. pow.
sprzedazy obiektow
handlowych na 1000 m2), na
terenach 2MNU, 3MNU,
4MNU obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy 500 m? (w
projekcie planu ustalono
maks. pow. sprzedazy
obiektéw handlowych na 250
m2)

2. nieokre$lanie precyzyjnie
urzadzen do odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych
lub dopuszczenie mozliwosci
stosowania, np. skrzyn
rozsaczajacych i tuneli
rozsaczajacych

Tereny od
1MNU do
4MNU

Tereny od
1MNU do
4MNU

pkt. 2

pkt. 1

pkt. 2

pkt. 1

1. Przedmiotowe tereny
granicza bezposrednio z
terenami przeznaczonymi w
projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej,
dodatkowo réwniez w ich
granicach dopuszczona jest
realizacja zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie
zatem intensyfikacji zabudowy
ustugowej, poprzez
zwiekszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwosci pochodzacych z
terenéw ustugowych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktow.

2. Zwigkszenie rodzajow
dopuszczonych w projekcie




szczegbInosci wytacznie ustug
podstawowych stanowigcych
uzupetnienie dla zabudowy
mieszkaniowej, np. sklepy
spozywcze lub podobne
punkty sprzedazy lub
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planu urzadzen do
odprowadzania i
retencjonowania wod
opadowych lub roztopowych
utatwi stosowanie
obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow prawa,
przy uwzglednieniu
indywidualnych uwarunkowan
wystepujacych na
poszczegolnych dziatek
budowlanych.

06.03.23 | Osoby fizyczne | Dopuszczenie realizacji w 1311/5 2U X X Przedmiotowy teren graniczy
terenie 2U obiektow Celestynow bezposrednio z terenami
handlowych o pow. sprzedazy przeznaczonymi w projekcie
1000 m2 (w projekcie planu planu na cele zabudowy
ustalono maks. pow. mieszkaniowej. Dopuszczenie
sprzedazy obiektow zatem intensyfikacji zabudowy
handlowych na 500 m?) oraz ustugowej, poprzez
wyrazne zdefiniowanie, ze na zwigkszenie powierzchni
przedmiotowym terenie sprzedazy obiektéw
dopuszczone sg do realizacji handlowych oraz
ustugi zwigzane z dystrybucja proponowanych zmian profilu
paliw (stacje paliw) dopuszczonych do realizacii

ustug mogtoby prowadzi¢ do
zwigkszenia ucigzliwosci
pochodzacych z terenéw
ustugowych dla zabudowy
mieszkaniowej oraz powstania
dodatkowych konfliktow

07.03.23 | Osoba fizyczna | Okre$lenie dla terenu 2U 1311/5 2U X X X X Przedmiotowy teren znajduje
szczegblowego zakresu Celestynéw ., .. .. , ., | sie wgranicach strefy
dopuszczonych ustug, w CZ@SC | CZ@SC | CZ@SC | CZ@SC | sanitarnej od cmentarza (50 m)

oraz w sasiedztwie ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji. Zastosowanie w
cato$ci zmian wskazanych w
uwadze powodowatoby
nieuzasadnione przestrzennie
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ewentualnie nieucigzliwego ograniczenia w

rzemiosta o ucigzliwosci zagospodarowaniu tego

zamykajacej sie w granicach terenu, co w konsekwencji

wiasnych dziatek, o mogtoby uniemozliwi¢ jego

przewidywanych zagospodarowanie. W celu

oddziatywaniach jak na zmnigjszenia ewentualnych

dziatkach 1311/3, 1311/4, ucigzliwo$ci zabudowy

1312, 1311/6. Uwagi ustugowe;j dla terendw

dodatkowe dotyczg mieszkaniowych oprécz

doprecyzowania prognozy wskazanych w projekcie planu

oddziatywania na $rodowisko i ograniczen w profilu

uzasadnieniu w zakresie dopuszczonych ustug

braku ucigzliwosci dodatkowo, w skutek

lokalizowanych w pierzei ul. ztozonych uwag dotyczacych

Otwockiej ustug, ze wzgledu zmniejszenia ucigzliwosci

na zamkniecie sie zabudowy ustugowej w

ewentualnego oddziatywania granicach jego opracowania,

ich w strefie ucigzliwosci tej wprowadza sie wykluczenie

ulicy. realizacji wszelkich ustug
zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym stacji paliw.

9. | 06.03.23 | Osoby fizyczne | Zmiana ustalen planu 118/11, 118/1 4KDD Utrzymanie funkcii

umozliwiajgcych Celestynow wewnetrznej drogi 4KDD i

zakwalifikowanie drogi 4KDD ewentualna likwidacja jej

do kategorii drog publicznych potaczenia z drogg 5KDD

gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby

drogg 5KDD komunikacje osiedlowg w
rozleglym uktadzie
urbanistycznym o
dominujacym udziale
indywidualnych inwestycii
mieszkaniowych.

10. | 06.03.23 | Osoby fizyczne | Zmiana ustalen planu 118/2, 118/1 4KDD Utrzymanie funkc;i

umozliwiajacych
zakwalifikowanie drogi 4KDD
do kategorii drog publicznych
gminnych, skomunikowang z
drogg 5KDD

Celestynow

wewnetrznej drogi 4KDD i
ewentualna likwidacja jej
potaczenia z drogg 5KDD
znaczaco utrudnitoby
komunikacje osiedlowg w
rozleglym uktadzie
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urbanistycznym o
dominujgacym udziale
indywidualnych inwestyciji
mieszkaniowych.

11. | 06.03.23 | Osoby fizyczne | Zmiana ustalen planu 118/12, 118/1 4KDD Utrzymanie funkcii
umozliwiajacych Celestynow wewnetrznej drogi 4KDD i
zakwalifikowanie drogi 4KDD ewentualna likwidacja jej
do kategorii drog publicznych potaczenia z drogg 5KDD
gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby
drogg 5KDD komunikacje osiedlowg w

rozleglym uktadzie
urbanistycznym o
dominujacym udziale
indywidualnych inwestyciji
mieszkaniowych.

12. | 06.03.23 | Osoba fizyczna | Zmiana ustalen planu 118/10, 118/1 4KDD Utrzymanie funkc;i
umozliwiajacych Celestynow wewnetrznej drogi 4KDD i
zakwalifikowanie drogi 4KDD ewentualna likwidacja jej
do kategorii drog publicznych potaczenia z drogg 5KDD
gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby
drogg 5SKDD komunikacje osiedlowg w

rozlegtym uktadzie
urbanistycznym o
dominujgcym udziale
indywidualnych inwestycji
mieszkaniowych.

13. | 06.03.23 | Osoba fizyczna | Zmiana ustalen planu 118/15, 118/1 4KDD Utrzymanie funkcii

umozliwiajacych
zakwalifikowanie drogi 4KDD
do kategorii drog publicznych
gminnych, skomunikowang z
drogq 5KDD

Celestynéw

wewnetrznej drogi 4KDD i
ewentualna likwidacja jej
potaczenia z drogg SKDD
znaczaco utrudnitoby
komunikacje osiedlowg w
rozlegtym uktadzie
urbanistycznym o
dominujgcym udziale
indywidualnych inwestyciji
mieszkaniowych.
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14. | 06.03.23 | Osoba fizyczna | Zmiana ustalen planu 118/13, 118/6, 4KDD X X Utrzymanie funkcji
umozliwiajgcych 118/1 wewnetrznej drogi 4KDD i
zakwalifikowanie drogi 4KDD Celestynow ewentualna likwidacja jej
do kategorii drég publicznych potaczenia z drogg 5KDD
gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby
drogg 5KDD komunikacje osiedlowa w

rozlegtym uktadzie
urbanistycznym o
dominujacym udziale
indywidualnych inwestyciji
mieszkaniowych.

15. | 06.03.23 | Osoba fizyczna | Zmiana ustalen planu 118/16, 118/1 4KDD X X Utrzymanie funkcji
umozliwiajacych Celestynow wewnetrznej drogi 4KDD i
zakwalifikowanie drogi 4KDD ewentualna likwidacja jej
do kategorii drég publicznych potaczenia z drogg 5KDD
gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby
droga 5KDD komunikacje osiedlowa w

rozlegtym uktadzie
urbanistycznym o
dominujacym udziale
indywidualnych inwestyciji
mieszkaniowych.

16. | 06.03.23 | Osoba fizyczna | Zmiana ustalen planu 118/3, 118/1 4KDD X X Utrzymanie funkcji
umozliwiajacych Celestynow wewnetrznej drogi 4KDD i
zakwalifikowanie drogi 4KDD ewentualna likwidacja jej
do kategorii drog publicznych potaczenia z drogg 5KDD
gminnych, skomunikowang z znaczaco utrudnitoby
drogq 5KDD komunikacje osiedlowa w

rozleglym uktadzie
urbanistycznym o
dominujacym udziale
indywidualnych inwestycii
mieszkaniowych.

17. | 27.02.20 | Osoba fizyczna | Brak zgody na realizacji na 119 4KDD X X X X Skrécenie przedmiotowej drogi
dziatce 119 drogi 4KDD, z Celestynow ., ., L, , . | lubzakonczenie jej placem do
ewentualng zgoda na CZQSC CZQSC CZQSC CZQSC zawracania znaczaco utrudni
zakonczenie jej przebiegu potaczenia drog dojazdowych
placem do zawracania o w docelowym uktadzie
minimalnej dopuszczalnej przestrzennym osiedla
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szeroko$ci oraz ograniczenie

wyznaczonych linii zabudowy

z 6 m do 3 m lub zmniejszenie
szeroko$ci drogi do 5 m

zabudowy mieszkaniowej.
Przyblizenie wyznaczonych w
projekcie planu linii zabudowy
do 3 m od linii rozgraniczajace;j
drogi 4KDD nie ma
uzasadnienia w
obowigzujacych przepisach
prawa. W projekcie mozna
jedynie zastosowaé
przyblizenie tej linii do
odlegtosci 4 m.

18.

24.02.23

Osoby fizyczne

Wykreslenie z ustalen projektu
planu dopuszczenia realizacji
na terenie TMNU ustug
zwigzanych z dystrybucjg,
paliw (stacji paliw)

118/9
Celestynow

1MNU, 1IMN

Lokalizacja przestrzenna
terenu 1MNU na przebiegu
drogi powiatowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym, na
zakonczeniu uktadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwdj
Celestynowa powinien
uwzgledniac rowniez
dostepno$¢ dla jego
mieszkancow do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji

19.

08.03.23

Osoba fizyczna

Wykre$lenie z ustalen projektu
planu dopuszczenia realizacji
na terenie TMNU ustug
zwigzanych z dystrybucjg,
paliw (stacji paliw)

118/8
Celestynow

1MNU, 1IMN

Lokalizacja przestrzenna
terenu 1MNU na przebiegu
drogi powiatowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym, na
zakonczeniu uktadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwoj
Celestynowa powinien
uwzglednia rowniez
dostepno$¢ dla jego
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mieszkancow do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji

20.

08.03.23

Osoba fizyczna

Wykre$lenie z ustalen projektu
planu dopuszczenia realizacji
na terenie TMNU ustug
zwigzanych z dystrybucjg
paliw (stacji paliw)

118/8
Celestynow

1MNU, 1TMN

Lokalizacja przestrzenna
terenu TMNU na przebiegu
drogi powiatowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym, na
zakonczeniu ukfadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwoj
Celestynowa powinien
uwzgledniac rowniez
dostepnos$¢ dla jego
mieszkancéw do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji

21.

13.02.23

Osoby fizyczne

Brak zgody na poszerzenie
istniejacej drogi kosztem
dziatki objetej uwagg

134/3
Celestynéw

6KPJ

czesé

czesé

czes

On

czesc

Przedmiotowy cigg ma funkcje
uzupetniajacg w uktadzie
drogowych wskazanym w
projekcie planu, ale jest
niezbedny do zapewnienia
dojazdu do dziatek
budowlanych, w tym z
istniejacq zabudowg
mieszkalna. Ograniczenie jego
szerokoSci w rejonie
przedmiotowej dziatki, przy
zachowaniu funkcjonalnosci
komunikacyjnej ciggu, jest
mozliwado5m, z
réwnomiernym poszerzeniem
go na dziatkach z nim
sasiadujgcych.
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22. | 08.03.23 | Osoby fizyczne | Brak zgody na poszerzenie 134/3 6KPJ X X X X Przedmiotowy ciag ma funkcje
istniejacej drogi kosztem Celestynow L, L, .. , ., | uzupetiajaca w uktadzie
dziatki objetej uwaga — CZQSC CZQSC CZQSC CZQSC drogowych wskazanym w
pozostawienie dziatki bez projekcie planu, ale jest
jakichkolwiek zmian niezbedny do zapewnienia

dojazdu do dziatek
budowlanych, w tym z
istniejacq zabudowg
mieszkalna. Ograniczenie jego
szeroko$ci w rejonie
przedmiotowej dziatki, przy
zachowaniu funkcjonalnosci
komunikacyjnej ciagu, jest
mozliwa do 5 m, z
rdwnomiernym poszerzeniem
go na dziatkach z nim
sasiadujacych.

23. | 20.02.23 | Osoba fizyczna | 1. zakoriczenie przebiegu 119, 131, 122, 6KDD, 8KDD X pkt X pkt X pkt X pkt 1. skrécenie odcinka drogi
drogi 6KDD na dziatce objetej 1211, 123, ! ’ ' " | 6KDD nie spowoduje zmian w
uwaga w ,odlegtosci zgodnej z 125, 1354 1 2 y 3, 4 1 2, 3, 4 obstudze komunikacyjnej
planowanag linig zabudowy 6,0 Celestynow nieruchomosci potozonych na

m od istniejacego budynku
mieszkalnego nr 30 ulica
Otwocka” - sktadajacy uwage
nie doprecyzowuje kierunku
zmiany, prawdopodobnie
wnosi o skrécenie drogi,

2. wyrazenie zgody na
realizacje drogi 6KDD, pod
warunkiem prowadzenia jej
pasa drogowego réwnolegle
pomiedzy dziatkami 131119
oraz 122, 121/1, 123, 125, w
taki sposob aby $rodek drogi
,przebiegat w granicy
geodezyjnej pomiedzy tymi
dziatkami” — osoba sktadajaca
uwage prawdopodobnie wnosi
o rbwnomierne wytyczenie

jej przebiegu.

2, 3 — wskazane w projekcie
planu przebiegi drég objetych
uwaga s hiezbedne do
obstugi komunikacyjnej
rozlegtego obszaru inwestycji o
charakterze budownictwa
indywidualnego. Po
docelowym zagospodarowaniu
terendw brak droznosci uktadu
komunikacyjnego
powodowatby utrudnienia w
obstudze zabudowanych
dziatek. Wydzielenie
geodezyjne na przebiegu drogi
6KDD uniemozliwiajg
poszerzenie jej rownomiernie
na dziatki graniczace z nig z
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pasa drogowego na obudwu stron.
sgsiadujacych ze sobg 4. w my$| przepisow ustawy o
nieruchomosciach, planowaniu i
3. brak zgody na realizacje na zagospodarowaniu
dziatach 131 136/1 drogi przestrzennym plan miejscowy
8KDD, w tym ze wzgledu na nie moze okre$la¢ zasad
prowadzong dziatalno$¢ zagospodarowania terendw
rolniczg oraz wydzielenie poza jego granicami .
dziatek o powierzchni
niespetniajacej parametru
dziatki budowlane;
4. propozycja realizacji drogi
w klasie KDD lub KDL na
dziatce 1354 - dziatka le$na
potozona poza granicami
planu

24. | 20.02.23 | Osoba fizyczna | 1. zakoriczenie przebiegu 119, 131, 122, 6KDD, 8KDD 1. skrécenie odcinka drogi

drogi 6KDD na dziatce objetej 1211, 123, X pkt X pkt X pkt X pkt 6KDD nie spowoduje zmian w
uwaga w ,odlegtosci zgodnej z 125, 1354 1 2 y 3, 4 1 2, 3, 4 obstudze komunikacyjnej
planowanag linig zabudowy 6,0 Celestynow nieruchomosci potozonych na

m od istniejacego budynku
mieszkalnego nr 30 ulica
Otwocka” — sktadajacy uwage
nie doprecyzowuje kierunku
zmiany, prawdopodobnie
wnosi o skrécenie drogi,

2. wyrazenie zgody na
realizacje drogi 6KDD, pod
warunkiem prowadzenia jej
pasa drogowego réwnolegle
pomiedzy dziatkami 131 119
oraz 122, 121/1, 123, 125, w
taki sposob aby $rodek drogi
.przebiegat w granicy
geodezyjnej pomiedzy tymi
dziatkami” — osoba sktadajaca
uwage prawdopodobnie wnosi

jej przebiegu.

2, 3 — wskazane w projekcie
planu przebiegi drég objetych
uwaga s hiezbedne do
obstugi komunikacyjnej
rozlegtego obszaru inwestycji o
charakterze budownictwa
indywidualnego. Po
docelowym zagospodarowaniu
terendw brak droznosci uktadu
komunikacyjnego
powodowatby utrudnienia w
obstudze zabudowanych
dziatek. Wydzielenie
geodezyjne na przebiegu drogi
6KDD uniemoZzliwiajg
poszerzenie jej rownomiernie
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o rbwnomierne wytyczenie na dziatki graniczace z nig z
pasa drogowego na obudwu stron.
sgsiadujacych ze sobg 4. w my$| przepiséw ustawy o
nieruchomosciach, planowaniu i
3. brak zgody na realizacje na zagospodarowaniu
dziatach 131 136/1 drogi przestrzennym plan miejscowy
8KDD, w tym ze wzgledu na nie moze okre$la¢ zasad
prowadzong dziatalno$¢ zagospodarowania terendw
rolniczg oraz wydzielenie poza jego granicami .
dziatek o powierzchni
niespetniajacej parametru
dziatki budowlane;

4. propozycja realizacji drogi
w klasie KDD lub KDL na
dziatce 1354 - dziatka le$na
potozona poza granicami
planu
25. | 06.03.23 | Osoby fizyczne | Zmniejszenie wyznaczonej w 137/3 13716 2MN, 4MN Zmiana nie ma uzasadnienia
projekcie planu linii zabudowy Celestynow przestrzennego. Wyznaczona
od drogi 8KDD do 4 m (w linia zabudowy nawigzuje do
projekcie planu odlegtos¢ ta odlegtosci istniejace;
wynosi 6 m) zabudowy od drogi 8KDD.
Zmniejszanie odlegtoSci linii
zabudowy powodowatoby
istotng zmiane uktadu
przestrzennego w pierzei drogi
8KDD
26. | 08.03.23 | Osoba fizyczna | Zmniejszenie wyznaczonej w 137/3 13716 2MN, 4MN Zmiana nie ma uzasadnienia

projekcie planu linii zabudowy
od drogi 8KDD do 4 m (w
projekcie planu odlegtos¢ ta
wynosi 6 m)

Celestynéw

przestrzennego. Wyznaczona
linia zabudowy nawigzuje do
odlegtosci istniejace;
zabudowy od drogi 8KDD.
Zmniejszanie odlegtosci linii
zabudowy powodowatoby
istotng zmiane uktadu
przestrzennego w pierzei drogi
8KDD
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27. | 07.03.23 | Osoba fizyczna | Brak zgody na zmiane - - Zmiana przeznaczenia dziatek
przeznaczenia dziatek rolnych w projekcie planu oparta jest
i leSnych na cele budowlane, na obowigzujacym studium
pozostawienie ich w uwarunkowan i kierunkéw
dotychczasowym uzytkowaniu zagospodarowania

przestrzennego, ktdre zaktada
rozwdj zabudowy
mieszkaniowej we wskazanym
obszarze.

Il WYLOZENIE

1. 1 01.08.23 | Osoba fizyczna | zmniejszenie minimalne; 1MN, 2MN, 1MN, 2MN, Zmniejszenie minimalne;
powierzchni nowo 3MN, 4MN, 3MN, 4MN, powierzchni nowo
wydzielanych dziatek 5MN, 6MN 5MN, 6MN wydzielanych dziatek
budowlanych z 700 m2 na 600 budowlanych do 600 m2jest
m? niezgodne z polityka

przestrzenng gminy wyrazong
w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Celestyndw. Tereny objete
uwaga znajduja sie w strefie
funkcjonalno - przestrzennej
MU1a, dla ktérej obowigzuje
minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 700 m2.

2. | 09.08.23 | Osoba fizyczna | 1. dopuszczenie realizacji na 861, 862 1MNU Przedmiotowy teren graniczy
terenie 1MNU obiektow Dabrowka bezposrednio z terenami
handlowych o pow. sprzedazy przeznaczonymi w projekcie
1500 m2 (w projekcie planu planu na cele zabudowy
ustalono maks. pow. mieszkaniowej, dodatkowo
sprzedazy obiektow réwniez w jego granicach
handlowych na 1000 dopuszczona jest realizacja
m2) zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszczenie zatem
2. zmiana minimalnego intensyfikacji zabudowy
udziatu procentowego ustugowej, poprzez
powierzchni biologicznie zwiekszenie powierzchni
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czynnej 30% powierzchni
dziatki budowlanej na 20%
powierzchni dziatki
budowlanej

sprzedazy obiektow
handlowych mogtoby
prowadzi¢ do zwigkszenia
ucigzliwosci pochodzacych z
terenéw ustugowych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz
powstania dodatkowych
konfliktdw przestrzennych na
granicy dziatek ustugowych i
mieszkaniowych.
Intensyfikacja
zagospodarowania
przestrzennego ma swoje
odzwierciedlenie rowniez we
wskazniku udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Zmiana
wskaznika spowoduje
nasilenie konfliktow
przestrzennych wystepujacych
na granicy terenéw
mieszkaniowych i
mieszkaniowo -
ustugowych

3. | 14.08.23

Osoba fizyczna

1. brak zgody na
zaprojektowanie drogi 6KDD
przez dziatki 132, 133, 134/1,
134/2, 13413

2. wyrazenie zgody na
realizacje drogi 6KDD jedynie
w pasie szeroko$ci 4m od
zachodniej granicy dziatki nr
131

3. odsuniecie drogi 6KDD od
istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce ew.
nr 134/1 na odlegto$¢ zgodng

131, 132, 133,
134/1, 13412,
134/3
Celestynow

6KDD, 8KDD
(w tresci
projektu planu
droga jest
oznaczona
symbolem
6KDD), 3MN

Proponowana zmiana ukfadu
komunikacyjnego byta objeta
uwagami sktadanymi podczas
pierwszego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
Podczas rozpatrywania uwag
dokonano korekty przebiegu
tych drog. Dalsze zmiany
ustalen planu w zakresie
wskazywanym w uwadze nie
sq mozliwe ze wzgledu na
zagospodarowanie innych
dziatek znajdujacych sie naich
przebiegu
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planowang linig zabudowy

wynoszacg 6m od budynku

4. brak zgody na przebieg

drogi 8KDD (w tresci projektu

planu droga jest oznaczona

symbolem 6KDD) przez

dziatke nr 1311 nr 136/1 ze

wzgledu na prowadzona

dziatalno$¢ rolniczg

5. propozycja zakonczenia

drogi 8KDD (w tresci projektu

planu droga jest oznaczona

symbolem 6KDD) na drodze

6KPJ, a drogi 6KDD na

potaczeniu z drogg 4KDD

4. | 14.08.23 | Osoby fizyczne | dopuszczenie realizacji 1311/5 2U Przedmiotowy teren graniczy

ustug zwigzanych z Celestynow bezposrednio z terenami

dystrybucja paliw (stacje przeznaczonymi w projekcie

paliw) planu na cele zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie
zatem
proponowanych zmian profilu
ustug mogtoby prowadzi¢ do
zwigkszenia ucigzliwosci
pochodzacych z terenéw
ustugowych dla zabudowy
mieszkaniowej oraz powstania
dodatkowych konfliktow

5. | 15.08.23 | Osoba fizyczna | brak zgody na przebieg drogi 136/1 6KDD Wskazany w projekcie planu
6KDD w obecnym przebiegu Celestynow przebieg drogi objetej uwagg

na wysokosci dziatki 136/1

jest niezbedny do obstugi
komunikacyjnej rozlegtego
obszaru inwestycji 0
charakterze budownictwa
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indywidualnego. Po
docelowym zagospodarowaniu
terendw brak droznosci uktadu
komunikacyjnego
powodowatby utrudnienia w
obstudze zabudowanych
dziatek. Ewentualne czesci
dziatki nie mogace by¢
zagospodarowane na cele
zabudowy mieszkaniowej
moga zosta¢ pozyskane na
cele publiczne

6. | 16.08.23

Osoby fizyczne

1. brak zgody na przebieg
projektowanej drogi 6KDD
przez dziatki nr 132 i nr 133

2. zaprojektowanie drogi
6KDD w wyznaczonym pod
ten cel 4m pasem
wyznaczonym z dziatki nr 131
oraz 4m pasem z dziatki nr
119

3. brak zgody na
projektowang droge 8KDD w
tresci projektu planu droga
jest oznaczona symbolem
6KDD) przez dziatke nr 131

4. propozycja zakoriczenia
drogi 8KDD w treéci projektu
planu droga jest oznaczona
symbolem 6KDD) na drodze
6KPJ, a drogi 6KDD na
potgczeniu z drogg 4KDD

5. odsunigcie drogi 6KDD od
istniejgcego budynku

131, 132, 133
Celestynow

6KDD, 8KDD
(w tresci
projektu planu
droga jest
oznaczona
symbolem
6KDD)

Przedmiotowe zmiany uktadu
komunikacyjnego byty objete
uwagami sktadanymi podczas
pierwszego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
W rozpatrzeniu uwag
dokonano korekty przebiegu
tych drég. Dalsze zmiany
ustalen planu w zakresie
wskazywanym w uwadze nie
sg mozliwe ze wzgledu na
zagospodarowanie innych
dziatek znajdujacych sie naich
przebiegu
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mieszkalnego na dziatce

nr 134/1 na odlegto$¢ zgodng,

planowana linig zabudowy

wynoszaca 6m od budynku

7. | 16.08.23 | Osoba fizyczna | Wykre$lenie z ustalen projektu 118/8 1MNU, 1MN Lokalizacja przestrzenna

planu dopuszczenia realizacji Celestynow terenu TMNU na przebiegu

na terenie TMNU ustug drogi powiatowej 0 znaczeniu

zwigzanych z dystrybucjg ponadlokalnym, na

paliw (stacji paliw) zakonczeniu ukfadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwoj
Celestynowa powinien
uwzgledniac rowniez
dostepnos$¢ dla jego
mieszkancéw do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji.

8. | 16.08.23 | Osoba fizyczna | Wykreslenie z ustalen projektu 118/8 1MNU, 1MN Lokalizacja przestrzenna
planu dopuszczenia realizacji Celestynow terenu 1MNU na przebiegu

na terenie TMNU ustug
zwigzanych z dystrybucja,
paliw (stacji paliw)

drogi powiatowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym, na
zakonczeniu ukfadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwoj
Celestynowa powinien
uwzglednia rowniez
dostepno$¢ dla jego
mieszkancéw do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikaci.
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16.08.23

Osoby fizyczne

Brak zgody na poszerzenie
drogi 5KDD kosztem dziatki
1311/3

1311/3
Celestynéw

5KDD

Dostosowanie parametréw
drogi objetej uwagg do
szeroko$ci umozliwiajace;
wykonanie petnego
wyposazenia drogi, w tym w
jezdnie i chodniki jest
niezbedne do zapewnienia
funkcjonalno$ci ukfadu
drogowego W tej czesci planu

10.

16.08.23

Osoby fizyczne

Wykre$lenie z ustalen projektu
planu dopuszczenia realizacji
na terenie TMNU ustug
zwigzanych z dystrybucjg
paliw (stacji paliw)

118/9

1MNU, 1TMN

Lokalizacja przestrzenna
terenu TMNU na przebiegu
drogi powiatowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym, na
zakonczeniu uktadu
urbanistycznego wsi
Celestynéw wyklucza
zasadno$¢ wprowadzania
wnoszonych zmian. Rozwoj
Celestynowa powinien
uwzgledniac rowniez
dostepnos¢ dla jego
mieszkancow do ustug
zwigzanych z obstugg
komunikacji.

1.

16.08.23

Osoby fizyczne

Brak zgody na poszerzenie
istniejacej drogi na dziatce
nr 130 kosztem dziatki 134/3

134/3
Celestynéw

6KPJ

Przedmiotowy ciag ma funkcje
uzupetniajacg w uktadzie
drogowym wskazanym w
projekcie planu, ale jest
niezbedny do zapewnienia
dojazdu do dziatek
budowlanych, w tym z
istniejacq zabudowg
mieszkalna, W trakcie
pierwszego wytoZenia do
publicznego uwzgledniono
czesciowo zmiane przebiegu
ciggu wnoszong przez osobe
sktadajaca niniejszg uwage.
Dalsze zmiany jej przebiegu
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nie sg mozliwe ze wzgledu na
zagospodarowanie innych
dziatek znajdujacych sie na je;
przebiegu.
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr 536/23

Rady Gminy Celestynow

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Gminy
Celestynoéw postanawia co nastepuje:

1)

2)
3)

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Dabréwka i Celestynéw - ,,Cmentarz Celestynéw”,
przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
a) budowe i przebudowe drég publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD,
b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno —
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD,
nie okresla sie¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;
inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Celestyndw,

a takze ze srodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 536/23
Rady Gminy Celestynow

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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