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UCHWALA NR LXXIV/398/2023
RADY MIASTA PIONKI

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wesolej w Pionkach

Na podstawie art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021r. poz. 1538 ze zm.),
art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz
zgodnie zuchwalg Nr LXVIII/382/2023 Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta
Pionki uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czternastu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ciaggami pieszo-jezdnymi i infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatek
nr ewid. 1921, 1922 1 1923 w obr. ewid. 0001 przy ul. Wesotej w Pionkach.

2. Na ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 sktadajg si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 — sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniows.
§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 103930 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej ustala si¢:

1. minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 58260,40 m?

2. maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 58260,40 m?,
3. liczbg lokali mieszkalnych - 952,

4. minimalng liczbe lokali ustugowych — 4,

5. maksymalng liczbe lokali ustugowych - 16.

§ 4. Powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa na terenie inwestycji nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan.
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§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie w bliskim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz graniczacym z drogg gminng - ul. Wesota. Teren w znacznym stopniu
zdegradowany, w przesztosci wykorzystywany jako tereny produkcyjne (tartak drzewny), obecnie funkcja
ta nie jest realizowana.

2) Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:
a) czternasci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
b) trzy zjazdy z ul. Wesote;j,
¢) miejsca parkingowe,
d) dojscia, dojazdy do budynkow,
e) urzadzone tereny sportu i rekreacji w tym plac zabaw i boisko,
f) obiekty malej architektury.
§ 6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:
a) wodg na cele bytowe — 3,5 dm’/s;
b) woda do celow przeciwpozarowych (wew) — 10 dm?/s
¢) woda do celow przeciwpozarowych (zew) — 20 dm?/s
d) energie elektryczna:
- zasilanie podstawowe - 2900 kWh
- zasilanie dla m.p. dla samochodow elektrycznych — 92,5 kW;
e) paliwo gazowe — 150000m>/rok
f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — c.a. 3,45 dm?/s;
g) odprowadzenie wod opadowych: 14,0 m3/15 min;
h) podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej studni w ul. Wesote;j.

2) niezbednej liczby miejsc postojowych: przewidziano 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie. Laczna
suma miejsc postojowych wynosi 1229. Przewidziano 412 miejsc parkingowych dla rowerow.

3) sposobu  zagospodarowania odpadéw: Skladowanie odpadow w wydzielonych pomieszczeniach
zlokalizowanych w wolnostojacych obiektach matej architektury z przeznaczeniem magazynowania
odpadoéw stalych do czasu ich odbioru. Usuwanie odpadow statych przez wyspecjalizowang firme
w ramach miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

§ 7. Okresla sig nastepujacy sposob zagospodarowania oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)w zakres planowanej inwestycji mieszkaniowej wchodzi: dziesig¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci V kondygnacji nadziemnych oraz cztery budynki mieszkalne wielorodzinne
cze$ciowo (50% powierzchni zabudowy) o wysokosci VI kondygnacji nadziemnych. W parterze od strony
ulicy Wesolej, przewiduje si¢ utworzenie ciagdéw handlowo-ustugowych. Dodatkowo od strony poinocne;j
zaprojektowano lokal ustugowy z mozliwoscig wprowadzenia funkcji spotecznej (np. punkt przedszkolny).
W parterze budynkéw przewidziano takze czg$¢ mieszkan z wltasnymi ogrodkami. Na wszystkich
kondygnacjach zlokalizowano mieszkania. Trzony komunikacyjne budynkéw stanowia klatki schodowe
dostepne bezposrednio z poziomu terenu. Kazdy z weztow komunikacji pionowej posiada wydzielong
klatke schodowa oraz winde¢ przystosowang do potrzeb 0sob niepetnosprawnych. Na parterach budynkow
przewiduje si¢ lokalizacj¢ pomieszczen technicznych.

2) planowana niezbedna infrastruktura towarzyszaca:

a) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,
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b) naziemne miejsca postojowe,

¢) zielen na gruncie,

d) urzadzone tereny sportu i rekreacji w tym plac zabaw i boisko,
e) obiekty matej architektury,

f) inne niezb¢dne do zagospodarowania tereny, w tym infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia
w media.

§ 8. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w zasiggu podstawowych elementéw uzbrojenia: sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej oraz sieci elektroenergetyczne;.
Media doprowadzone beda z ulicy Wesote;.

2) obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi gminnej ulicy ul. Wesotej
3) zaopatrzenie w ciepto za pomoca gazu lub z wykorzystaniem ciepta geotermalnego.

4) sposdb zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowag oraz charakterystyke
zabudowy okre$la zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wynosi 103 930 m?
2) powierzchnia zabudowy budynkow — 15892,5 m?.
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 33 186,00 m? tj. 35%.
4) parametry techniczne budynkow:
a) wysokos¢ V kondygnacji nadziemnych ok. 16,5 m,
b) wysokos¢ VI kondygnacji nadziemnych ok. 19,5 m,
¢) geometria dachow — dachy ptaskie
§ 10. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktdorych ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:
1) nr ewidencyjny - 1921 z obrebu ewidencyjnego nr 0001 Pionki, KW: RA2Z/00001097/0
2) nr ewidencyjny - 1922 i 1923 z obrgbu ewidencyjnego nr 0001 Pionki, KW: RA2Z/00001865/5

§ 11. Nie ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Nie ustala si¢ nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13. Okresla sie nastepujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkdéw i ochrony srodowiska:

l)na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystgpuja obszary ani obiekty objete formami ochrony,
okreslonymi w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
7 2022 r. poz. 840 ze zm.)

2) w przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczalnie, ze sg zabytkami, nalezy stosowa¢ obowiazujace przepisy odrgbne.

3) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022r. poz., 2556 ze zm.).

4) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowaé, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposdb zabezpieczajacy przed pyleniem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10722

irozwiewaniem odpadow oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo — wodnego; odpady nalezy
przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

5) inwestycje mieszkaniowa nalezy realizowa¢ zgodnie z wydang przez Burmistrza Miasta Pionki decyzja
srodowiskowg znak: KS.6220.19.2022/23

6) w przypadku potrzeby wykonania urzadzen wodnych przy realizacji inwestycji, ktore w rozumieniu Art.
16 pkt 65) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne sg urzadzeniami lub budowlami stuzacymi do
ksztattowania zasobé6w wodnych lub korzystania z tych zasobow, a zgodnie art. 389 pkt 6) ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2023, poz. 1478 ze zm.) na wykonanie urzadzen wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.
§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Maslanek
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Zat. nr.1a - granice terenu

Identyfikator | nazwa jednostki ewidencyjnej
Identyfikator | nazwa Obrebu ewidencyjnego

142501_1 Pionki-Miasto
142501_1.0001 Pionk

Nazwa miejscowosci

Pionki

Numer dziatki

1919, 1920, 1921, 1922, 1923 ark 4

Uklad wspéirz. praskich

PL-2000/7

Uktadu wysokosci

KRONSZTADT 86"

Id zgtoszenia

| GKN-1.6642.1 5553 2022

Data wykonania mapy (stan aktuainy na
dzier)

Plonki, dn. 20.09.2022

Informacja o stuzebnosciach gruntowych
Ujawnionych w ksiegach wieczystych

KW nie badane.

Oznaczenie granicy obszaru, ktéry byt
przedmiotem aktualizagji

SR

GEODAR_BUD GEODETA UPRAWNIONY
Inz Urszula Ratyriska
UL Stefana Okrzel 10/3
05-300 Mirisk Mazowlecki

Dokument zostat podpisany certyfikatem
Wystawionym dla Rafata Brodowskiego
~ geodety uprawnionego
Swiad. GGK nr 22278 (zakres 1 12)
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