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UCHWALA Nr LXXXV1/2833/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Goclawia
w rejonie Walu Miedzeszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwalg nr XCIV/2426/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy zdnia 6 listopada 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Goctawia w rejonie Watu Miedzeszynskiego, zmieniong uchwatg nr
XXII/609/2019 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28 listopada 2019 r. Rada Miasta Stotecznego
Warszawy stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r."uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Goctawia w rejonie Watu
Miedzeszynskiego zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potocy: o$ ul. gen. T. Bora-Komorowskiego od przecigcia z przedtuzeniem osi ul. Afrykanskiej do
punktu geodezyjnego o wspotrzednych (w ukladzie wspotrzednych odwzorowanych ETRS89/Poland
CS2000 zone 7) X=7505080,087 1Y=5787997,856 ilinia laczaca ten punkt ze stykiem pdinocnej
i zachodniej granicy dziatki ew. nr 5 z obrebu 3-01-24, zachodnia granica dziatki ew. nr 5 z obrebu 3-01-24
do przeciecia z potudniowa granica dziatki 4/67 zobrebu 3-01-24, poludniowa granica dziatki 4/67
z obrebu 3-01-24 i jej przedtuzenie do przecigcia z potudniowg granicg dziatki ew. nr 14 z obrebu 3-01-24,
potudniowa granica dziatki ew. nr 14 z obrebu 3-01-24, linia taczaca styk potudniowej i wschodniej granicy
dziatki ew. nr 14 z obrebu 3-01-24 ze stykiem poludniowej i zachodniej granicy dziatki ew. nr 16 z obrebu
3-01-24, potudniowa granica dziatki ew. nr 16 z obrebu 3-01-24, potudniowa granica dziatki ew. nr
16 z obrgbu 3-06-03 do punktu o wspotrzgdnych X=7505662,417 1 Y=5787516,183 oraz linia 1aczaca ten
punkt z potudniowym naroznikiem dziatki ew. nr 11/2 z obrgbu 3-06-03, wschodnia granica dziatki ew. nr
2 z obrgbu 3-06-03 do przeciecia z potudniowa granica dziatki 3/11 zobrgbu 3-06-03, potudniowa
1 wschodnia granica dziatki ew. nr 3/11 z obrgbu 3-06-03, zachodnia i péinocna granica dziatki ew. nr 5/1
z obrebu 3-06-03, zachodnia, péinocna izachodnia granica dzialki ew. nr 6/4 zobrgbu 3-06-03 ijej
przedtuzenie do osi ul. gen. T. Bora-Komorowskiego, o$ ul. gen. T. Bora-Komorowskiego do przedluzenia

D Zmienionym: uchwata Nr L/1521/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy zdn. 26.02.2009 r., uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dn. 28.04.2009 r., uchwalag Nr XCII /2689/2010 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dn. 7.10.2010 r., uchwatag Nr LXI/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dn.
11.07.2013 r., uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dn. 16.10.2014 r., uchwatg Nr
LXI1/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dn.01.03.2018 r. oraz uchwata Nr LIII/1311/2021 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 26.09.2021 r.
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osi ul. J. Meissnera, 0§ ul. J. Meissnera ijej przedluzenie do osi ul. Jugostowianskiej, o$ ul.
Jugostowianskiej ijej przedluzenie do osi ul. W. Uminskiego, os ul. W. Uminskiego do przecigcia
z przedhuzeniem pdinocnej granicy dziatki ew. nr 47/11 z obrebu 3-06-06 p6inocna granica dziatki ew. nr
47/11 z obrgbu 3-06-06, linia taczaca styk potnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 47/11 z obrgbu 3-
06-06 ze stykiem zachodniej i pétnocnej granicy dziatki ew. nr 51/5 z obrgbu 3-06-06, péinocna granica
dziatki ew. nr 51/5 z obrgbu 3-06-06 i jej przedtuzenie do przecigcia ze wschodnig granicg dzielnicy Praga-
Potudnie;

2) od wschodu: wschodnia granica dzielnicy Praga-Poludnie do granicy dzielnicy Mokotow na Wisle;

3) od potudnia: granica dzielnicy Mokotow na Wisle do przeciecia z odcinkiem stanowiacym przedtuzenie osi
ul. Afrykanskiej;

4) od zachodu: odcinek stanowigcy przedtuzenie osi ul. Afrykanskiej od przecigcia z granica dzielnicy
Mokotoéw na Wisle, os ul. Afrykanskiej do przecigcia z osia ul. gen. T. Bora-Komorowskiego.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy
zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) azurowej tablicy reklamowej lub azurowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ taka
forme¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, w ktorej skladaja sie one zpozbawionych tla
elementow, takich jak napis, symbol lub kompozycja graficzna, nie maja cech siatki ani tkaniny i nie sa
plaszczyzng perforowana, a powierzchnia tych elementéw, mierzona w rzucie pionowym, nie przekracza
60% powierzchni prostokata opisanego na najbardziej oddalonych punktach tych elementow;

2) banerze reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj tablicy reklamowej wykonanej z migkkiego
materiatu o grubosci do 1 cm;

3) dominancie wysokoSciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment o wysokosci wigkszej
niz okreslona ustaleniami planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu i terenow do niego
przylegajacych, usytuowany w wyznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej;

4) lokalizacji ustug w parterach budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek sytuowania lokali
uslugowych w parterach budynkow, dostepnych zpoziomu terenu, zajmujacych co najmniej 50%
powierzchni catkowitej parteru, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j;

5) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonujacy w oparciu o uchwaty Rady
Miasta system lokalnego oznakowania Warszawy za pomoca tablic iznakéw informacyjnych
o ujednoliconej szacie graficznej okreSlajacy w szczegoélno$ci nazwy ulic, numery porzadkowe poses;ji,
kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektow, szlaki i tereny turystyczne;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunig¢ta zadna nadziemna czes$¢ realizowanego budynku, z wyjatkiem:
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a) wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy
1 wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wej$ciem do budynku, z zastrzezeniem, ze elementy
te nie mogg wykracza¢ poza granice planu,

b) warstw termomodernizacji, §cian oddzielenia przeciwpozarowego, schodow wejsciowych, podestow
i ramp w przypadku istniejacych budynkow;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
koniecznego usytuowania zewngtrznej nadziemnej §ciany budynku, przy czym:

a) minimum 60% powierzchni tej §ciany powinno by¢ usytuowane w plaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez lini¢ zabudowy,

b) przed liniami zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- wystajace poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m gzymsy, balkony, loggie, wykusze i wspornikowe
lub podwieszone zadaszenia nad wejsciem do budynku,

- warstwy termomodernizacji, schody wejsciowe, podesty i rampy w przypadku istniejgcych budynkow,

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob uzytkowania lub zagospodarowania
terenu lub obiektow budowlanych na nim zlokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, przy czym powierzchnia catkowita obiektow budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, co uwaza si¢ za spetnione, gdy:

a) powierzchnia catkowita obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym jest
nie mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow budowlanych na dzialce budowlanej,
lub,

b) funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym zajmujag co najmniej 60% powierzchni terenu
w przypadku przeznaczenia nie zwigzanego z lokalizacja zabudowy;

11) shupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
o maksymalnej $rednicy 1,40 m, nie liczac podstawy i zwienczenia stupa, oraz maksymalnej wysokosci
4,82 m, nieliczac elementow fotowoltaicznych, stuzacych =zasilaniu stupa w energie elektryczna
1 przewyzszajacych jego zwienczenie o maksymalnie 40 cm;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych koloréw: zotci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznos$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowe;j
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, blekitu — B izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym,;

14) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stuzacy umieszczeniu
przewodow sieci infrastruktury techniczne;j;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami  przemystowymi prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach, z zastrzezeniem zapiséw szczegoétowych dla terenow;

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, bedace dziatalnoscia mogaca znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, wymieniong w przepisach odrgbnych;
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17) urzadzeniach ucigzliwych lub obiektach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub obiekty,
ktore powoduja zanieczyszczenia srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, polskimi normami oraz ze stownikiem jezyka
polskiego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w oraz ich oznaczenie literowo-cyfrowe;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) granica miedzy obowiazujaca i nieprzekraczalna linig zabudowy;
7) lokalizacja ustug w parterach budynkéws;
8) dominanta wysoko$ciowa wraz z granicg strefy jej lokalizacji;
9) strefa zwigkszonej wysokosci;
10) strefa zieleni ogdlnodostepnej o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 70%;
11) strefa wymagajaca szczegdlnego opracowania projektowego;
12) granica strefy dopuszczalnej lokalizacji miejsc do parkowania na terenie placu publicznego;
13) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy;
14) cenne drzewo do zachowania;
15) rejon lokalizacji rzgdu drzew;
16) grupa drzew do zachowania;
17) budynek objety ochrong w planie;
18) granica objetego ochrong w planie uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Atenska II;
19) granica strefy ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkow KZ-E;
20) zasieg korytarza III linii metra;
21) zasigg alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra;

22) granica strefy ograniczen zabudowy i szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow potozonych
w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego;

23) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat
(Q=1%);
24) najmniejsza szeroko$¢ pasa drogowego podana w metrach z doktadnos$cia do 0,1 m.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢, oznaczone symbolem literowym, nastepujace przeznaczenia terenéw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) U — ustugi;

2) UP — ustugi publiczne;

3) UKr — ustugi kultu religijnego;

4) UMW — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

5) UOp — ustugi oswiaty— przedszkole;
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6) U(IE) — ustugi z dopuszczeniem urzadzen energetycznych;

7) US(U) — ustugi sportu z dopuszczeniem ustug;

8) MWu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

9) MW(U) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
10) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

11) KP — parking terenowy;

12) KATwWKSP(U) — petla tramwajowa, autobusowa, parking ,Parkuj iJedz” zustlugami lub parking
wielopoziomowy z dopuszczeniem ustug;

13) KPP — plac publiczny;

14) ZP — zielen urzadzona — park;

15) ZS — zielen urzgdzona — skwer;

16) ZI — zielen izolacyjna;

17) ZW/WS — zielen nadwislanska lub wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Wista;
18) WS — wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Wista;

19) KD-GP — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
20) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej;

21) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j;

22) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;

23) KDW — droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, ze granicami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa linie rozgraniczajace tereny B10
KPP, C6 UOp, C7 ZP, C21 KATuwKSP(U), E1 US(U), E3 ZW/WS, E4 WS, 1KD-GP oraz tereny
o0 przeznaczeniach oznaczonych symbolami literowymi UP, KD-Z, KD-L, KD-D.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 3.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ strukture przestrzenng obszaru planu, w szczego6lnosci poprzez: wyznaczenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, terenéw przeznaczonych na
obiekty infrastruktury spolecznej, terenow komunikacji, terendw infrastruktury technicznej, wyznaczenie
zasiggu 1 ksztaltu przestrzeni publicznych, w tym terendw zieleni urzadzonej oraz ustalenie wzajemnych relacji
1 powigzan pomigdzy wymienionymi terenami.

2. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, a takze
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy, w ktorych dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych oraz miejsca lokalizacji dominant
wysokosciowych, ich maksymalna wysoko$¢ oraz inne parametry zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

4. W zakresie sposobu ksztattowania i sytuowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw oraz rozbudowe inadbudowe istniejacych zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 2 pkt 61 7
oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie na calym obszarze planu, zardbwno przed jak i poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w szczegolnosci:

a) obicktéw matej architektury o wysokos$ci nie wickszej niz 5 m, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej,

b) ogrodzen z uwzglgdnieniem ust. 6,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z uwzglednieniem ust. 7 i 8,

d) kioskow z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. d, e,

e) altan $mietnikowych, z wyjatkiem lokalizacji na terenach drog publicznych, terenach zieleni urzadzonej
i izolacyjnej oraz w strefach wymagajacych szczegolnego opracowania projektowego wyznaczonych na
rysunku planu,

f) terenowych, niekubaturowych obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wyjatkiem lokalizacji na
terenach drég publicznych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw w miejscach wskazanych na rysunku planu;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni, dachoéw
ptaskich oraz tukowych,

b) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;
5. Ustala si¢ zasady dotyczace kolorystyki budynkow:
1) w przypadku zastosowania na §cianach zewnetrznych budynkow:

a) powierzchni tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢ stosowanie koloréw
achromatycznych o stopniu sczernienia nie wickszym niz 30% lub koloréow odpowiadajacych kolorom
opisanym w systemie NCS z przedziatu G50Y — Y80R o stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30% oraz
nieprzekraczajacych 30% chromatycznos$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych zakresow na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji,

b) szkta nie ogranicza si¢ jego kolorystyki, ale zakazuje si¢ stosowania szkta refleksyjnego;
2) w zakresie kolorystyki dachoéw spadzistych i tukowych:

a) w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy ptaskiej ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do
naturalnego koloru zastosowanej blachy oraz do koloréw achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%,

b) w przypadku zastosowania na pokrycie dachu innych materiatdow niz blacha plaska ustala si¢
ograniczenie kolorystyki do koloréw achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%
oraz do koloréw odpowiadajacych kolorom opisanym w systemie NCS z przedzialu Y40R — Y80R
0 stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30%, z zastrzezeniem lit. ¢, d,

c) w przypadku dachow lukowych na terenie A14 MN ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do koloréw
achromatycznych oraz do kolorow odpowiadajacych kolorom opisanym w systemie NCS z przedziatu
R80B — R90B o stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30,

d) w przypadku dachow tukowych na terenie A9 MW(U) ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do kolorow
achromatycznych oraz do kolorow odpowiadajacych kolorom opisanym w systemie NCS z przedziatu
B10G — G30Y o stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30;

3) ustala si¢ stosowanie:

a) na terenach A8 MN i A14 MN, dla catego zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
w danym terenie, jednolitej kolorystyki powierzchni tynkowanych $cian zewngtrznych budynkéw oraz
jednolitej kolorystyki dachow, z zastrzezeniem pkt 4,

b)na fragmentach terenu A6 MN polozonych poza granica objgtego ochrong w planie uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Atenska II:
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-dla budynkéw zdachem ptaskim jednolitej kolorystyki powierzchni tynkowanych $cian
zewnetrznych, z uwzglednieniem pkt 4,

-dla budynkéow zdachem spadzistym jednolitej kolorystyki powierzchni tynkowanych $cian
zewngtrznych oraz jednolitej kolorystyki dachow, z uwzglednieniem pkt 4,

4) warunek jednolitosci, o ktorym mowa w pkt 3 uznaje si¢ za spemiony jezeli kolorystyka wymienionych
elementdéw w ramach, odpowiednio, zespotu lub obiektu rézni si¢ jedynie stopniem sczernienia lub
chromatyczno$ci.

6. W zakresie ksztaltowania ogrodzen:
1) ustala sie:

a) dla zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej — maksymalng wysoko$¢ 1,80 m przy stopniu
azurowosci co najmniej 50%, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dla obiektow sportowych — maksymalng wysokos¢ 2,20 m, z wylaczeniem pitkochwytow, przy stopniu
azurowosci co najmniej 70%, z zastrzezeniem pkt 2,

c) dla obiektow nauki, o§wiaty, zdrowia i pomocy spotecznej — maksymalng wysoko$¢ 2,50 m przy stopniu
azurowosci co najmniej 70%, z zastrzezeniem pkt 2,

d) dla obiektéw biurowych i wystawienniczo-handlowych — maksymalng wysoko$¢ 3,00 m przy stopniu
azurowosci rownym lub wigkszym niz 50% lub 1,20 m przy stopniu azurowosci mniejszym niz 50%,
z zastrzezeniem pkt 2,

e) dla obiektoéw technicznych — maksymalng wysokos$¢ 3,50 m przy stopniu azurowosci réwnym lub
wiekszym niz 50% lub 2,50 m, przy stopniu azurowosci mniejszym niz 50%, z zastrzezeniem pkt 2,

f) dla pozostalej zabudowy — maksymalng wysokos$¢ 2,20 m przy stopniu azurowos$ci co najmniej 50%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wymagania dotyczgce stopnia azurowosci, okreslone w pkt 1, nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow
o wysokosci przekraczajgcej 1,2 m z uwzglgdnieniem pkt 6;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, blach faldowych, wtym falistych
i trapezowych oraz tworzyw sztucznych;

4) zakazuje si¢ stosowania powierzchni barwionych na kolory inne niz achromatyczne na czesciach ogrodzen
widocznych od strony przestrzeni publicznej;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen na terenach:
a) o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ZS z wyjatkiem terenéw A17 ZS 1 A19 ZS, ZI, KDW,

b) Al KP, A2 MW(U), A3 U, A4 MW(U), B3 MW(U), B6 MW(U), B10 KPP, B11 U, B12 U, B13 UMW,
B14 U/MW, B18 U/MW, C2 UP, C3 U(IE), C4 MWu, C7 ZP, C14 MW(U), C15 MW(U), C16 MW(U),
E3 ZW/WS,

¢) drég publicznych;

6) nie uwaza si¢ za ogrodzenia: stlupkow blokujacych, ogrodzen tancuchowych, pojemnikow z zielenia,
ogrodzen ogrodkow gastronomicznych, placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych, wygrodzen zieleni
urzadzonej o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu, a takze
zywoptotow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m.

7. W zakresie zasad rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
1) ustala si¢ umieszczanie tablic reklamowych nie bedacych szyldami wytacznie w formie:

a) tablic reklamowych wbudowanych w konstrukcje¢ $cian wiat na przystankach komunikacji zbiorowej —
na zasadach okreslonych w pkt 3,

b) tablic reklamowych na kioskach — na zasadach okre$lonych w pkt 4,

¢) banerow reklamowych instalowanych na rusztowaniu lub ogrodzeniu placu budowy i wykorzystanych do
ekspozycji reklamy siatek ochronnych umieszczanych na rusztowaniu — na zasadach okreslonych
w pkt 5;
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2) ustala si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych, nie bedacych szyldami, wylacznie w formie
wolnostojacych stupow ogloszeniowo — reklamowych na zasadach okreslonych w pkt 6;

3) ustala si¢ stosowanie tablic reklamowych wbudowanych w konstrukcje $cian wiat na przystankach
komunikacji zbiorowej:

a) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m 2kazda, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
$cian wiaty,

b) z dopuszczeniem podswietlenia tablicy wewngtrznym zrodlem $wiatla,

¢) z dopuszczeniem ekspozycji elektronicznej w postaci §wiecacych tablic reklamowych, w ktorych obraz
reklamy generowany jest elektronicznie, a zrodlem emisji §wiatta jest np. ekran LCD lub diody LED
z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

- jasno$¢ emitowanego S$wiatla jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia oraz
nie przekracza 5000 cd/m 2w ciggu dnia i 400 cd/m 2w nocy,

- nie stosuje si¢ obrazu ruchomego,

- minimalny czas wy$wietlania jest nie krotszy niz 3 minuty, a mi¢dzy kolejno wyswietlanymi obrazami
nie wystepuja efekty wizualne przejscia lub zaniku obrazu,

4) ustala si¢ stosowanie tablic reklamowych na kioskach:

a) o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m 2, zajmujacych nie wiecej niz 20% tacznej powierzchni $cian
obiektu,

b) nie umieszczonych na dachu obiektu,
¢) nie wystajacych poza obrys §ciany w rzucie poziomym, prostopadtym do powierzchni ekspozycyjnej,
d) z dopuszczeniem pod$wietlenia tablicy wewnetrznym zrodtem $wiatla;

5) dopuszcza si¢ instalowanie na rusztowaniu lub ogrodzeniu placu budowy baneréw reklamowych i reklam
na siatkach ochronnych:

a) zajmujacych, w przypadku usytuowania na rusztowaniu, nie wigcej niz 30% powierzchni elewacji
budynku z ograniczeniem czasu ekspozycji reklamy do czasu trwania robot dotyczacych danej elewacji,

b) zajmujacych, w przypadku usytuowania na ogrodzeniu, nie wigcej niz 10% powierzchni ogrodzenia
placu budowy, z ograniczeniem czasu ekspozycji reklamy do czasu trwania robot budowlanych;

6) ustala si¢ sytuowanie wolnostojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych wylacznie na terenach drog
publicznych i placow publicznych:

a) w odlegtosci minimum 4 m od budynkéw w przypadku stupow o wysokosci mniejszej niz 3,8 m oraz
minimum 6 m w przypadku stupéw o wysokosci rownej lub wickszej niz 3,8 m, nie liczac elementow
fotowoltaicznych,

b) w odlegtosci minimum 50 m od pomnikéw i miejsc pamigci,

¢) w odlegto$ci minimum 10 m od znakow drogowych i wolnostojacych elementow MSI usytuowanych po
tej samej stronie ulicy,

d) w odleglosci minimum 2,5 m od kraweznika jezdni oraz minimum 10m od linii zatrzymania
i kraweznikoéw na skrzyzowaniu ulic,

e) w odleglosci minimum 5 m od przejscia dla pieszych,

f) w odlegtosci minimum 10 m od wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i wyjs$¢ ze stacji metra,
g) w odlegtosci minimum 3 m od latarn ulicznych, pni drzew, osi rzgdu drzew,

h) w odleglosci minimum 10 m od granicy terenu zieleni,

i) w odlegltosci minimum 50 m od siebie;

8. W zakresie zasad rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych bedacych szyldami:

1) ustala si¢ umieszczanie szyldow wytgcznie w formie:
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a) tablic reklamowych na elewacjach budynkéw — na zasadach okreslonych w pkt 2,
b) szyldéw semaforowych — na zasadach okreslonych w pkt 3,

¢) pod$wietlanych wewnetrznym zroédtem $wiatta azurowych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych — na zasadach okre§lonych w pkt 4,

d) pylonow reklamowych stacji paliw — na zasadach okreslonych w pkt 5;
2) ustala si¢ zasady sytuowania szyldéw w formie tablic reklamowych na elewacjach budynkow:
a) powierzchnia ekspozycyjna szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m 2,

b) taczna powierzchnia szyldow na danej S$cianie, z wyjatkiem szyldow semaforowych, nie moze
przekracza¢ wielkosci 1/5 powierzchni tej Sciany w poziomie parteru,

¢) szyldy umieszczone obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu skoordynowang
wysokosc¢ lub szerokos¢,

d) dopuszcza si¢ podswietlenie tablicy reklamowej stanowiacej szyld wewnetrznym zroédtem $wiatla;
3) ustala si¢ zasady sytuowania szyldow semaforowych:
a) powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekracza¢ 0,5 m 2, a wysieg 0,8 m,

b) szyldy semaforowe moga by¢ umieszczane wylacznie na budynkach usytuowanych wzdhuz
wyznaczonych w planie obowigzujacych linii zabudowy, w ilosci 1 szyld semaforowy na 1 podmiot,
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w danej nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ podswietlenie tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego stanowigcego szyld
semaforowy wewnetrznym zrodtem $wiatla;

4) ustala si¢ zasady sytuowania szyldow w formie podswietlanych wewngtrznym Zrédtem $wiatta azurowych
tablic reklamowych lub azurowych urzadzen reklamowych:

a) sytuowanie wylacznie na elewacjach i dachach budynkow ustugowych oraz budynkéw, w ktorych ushugi
zajmujg co najmniej cz¢$¢ parteru,

b) wysoko$¢ szyldu nie moze przekracza¢ 1/8 wysokosci budynku w przypadku szyldu o ukladzie
horyzontalnym oraz w przypadku umieszczenia szyldu na dachu budynku;

5) ustala sie zasady sytuowania szyldow w formie pylonow reklamowych stacji paliw:

a) maksymalne wymiary pylonu: wysoko$¢ — 6 m, maksymalna powierzchnia ekspozycyjna jednej strony
9m?2,
b) dopuszcza si¢ pod$wietlenie pylonu wewnetrznym zrodlem $wiatta,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie ekspozycji elektronicznej z uzyciem np. diod LED do prezentacji cen paliw;

9. Zakazuje si¢, z wyjatkiem wiat na przystankach komunikacji zbiorowej i pylonow reklamowych stacji
paliw, umieszczania na obszarze planu tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o ekspozycji
elektronicznej, w ktorych obraz reklamy generowany jest elektronicznie, a zrodlem emisji §wiatla jest np. ekran
LCD lub diody LED.

10. W przypadku markiz stosowanych na potrzeby lokali uslugowych ibaldachiméw w ogrodkach
gastronomicznych, grafike i napisy nalezy umieszcza¢ wytacznie na lambrekinach, a ich tres¢ musi odnosi¢ si¢
wylacznie do dziatalnosci wlasnej.

11. Dopuszcza si¢ przestanianie okien lokali ustugowych reklamag i informacjg wizualng jedynie w strefie
parteru, z ograniczeniem do maksimum 30% powierzchni otworu okiennego — ustalenie to nie dotyczy baneréw
reklamowych i siatek ochronnych, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. c.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie na obszarze planu elementéw systemu MSI.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty PLB 140004, w ktorym obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odregbnych;
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2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktoérym
obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ na rysunku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy, w sktad ktérego na obszarze
objetym planem wchodza:

a) wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Wista w granicach terenéw E4 WS 1 E3 ZW/WS,
b) zielen nadwislanska w terenie E3 ZW/WS,
¢) tereny ushug sportu z dopuszczeniem ustug E1 US(U), E2 US(U);

4) ustala si¢, ze tereny wchodzace w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy, wymienione w pkt 3,
stanowig korytarze wymiany powietrza;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej w formie:
a) parku na terenie C7 ZP,
b) skwerdéw na terenach A1l ZS, A13 ZS, A15 ZS, A17 ZS, A19 ZS, B19 ZS, C1 ZS, C13 ZS;

6) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej na terenach: A16 ZI, B17 ZI, C8 ZI, C18 ZI, C19 ZI, C20 ZI, D2
Z1;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni nadwislanskiej na terenie E3 ZW/WS;

8) ustala si¢ strefy zieleni ogdlnodostepnej o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 70%
w terenach A4 MW(U), A6 MN, B3 MW(U), B6 MW(U), B11 U, B13 UMW, B18 U/MW, C15 MW(U),

Cl16 MW(U) oraz w terenie drogi publicznej 1 KD-GP, zgodnie zrysunkiem planu, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

9) ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

10) ustala si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ zasady nasadzania w rejonach lokalizacji rzedéw drzew:

a) rozstaw drzew od 5 do 10 m w zaleznosci od wymagan gatunkowych, tak aby uzyska¢ ciggtos¢ rzedu
drzew rozumiang jako ich bezposrednie sasiedztwo po osiagnigciu przez korony docelowej dla danego
gatunku wielkosci, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od wskazanej normy zwlaszcza w przypadku
kolizji zistniejaca infrastrukturg techniczng oraz zistniejagcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terenu, w tym zjazdami z drogi publicznej oraz obiektami iurzadzeniami obshugi
komunikacji zbiorowej, z wylagczeniem miejsc do parkowania,

b) uzupetnianie istniejacych rzedow drzew potozonych w rejonach lokalizacji rzgdéw drzew na terenach
drog publicznych nalezy powigzaé z sukcesywng wymiang drzew na gatunki odpowiednie do obsadzania
ulic;

12) ustala si¢ zachowanie drzew oznaczonych jako cenne na rysunku planu z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

13) zakazuje si¢, odnosnie drzew oznaczonych jako cenne na rysunku planu, prac ziemnych w obrgbie rzutu
korony drzewa oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych
w system korzeniowy;

14) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu, zdopuszczeniem wymiany
poszczegblnych drzew;

15) nakazuje si¢ przeprowadzac prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obregbie korzeni, pni lub koron
drzew, w sposob najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, aw szczeg6lnosci prowadzenia
odwodnien i innych rob6t mogacych spowodowac trwate obnizenie poziomu wod gruntowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, z ktorych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie
moga negatywnie wplynaé¢ na stan wod podziemnych;
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17) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych iurzadzen uciagzliwych, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

18) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

19) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

20) realizacja inwestycji na terenach B11 U, B13 U/MW, B14 U/MW, B15 UP, B18 U/MW, C2 UP, C4
MWu, C6 UOp i zagospodarowanie terenu C7 ZP zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie badan
jakosci gleby i ziemi oraz standardow ochrony $rodowiska;

21) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego:

a) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ZP
nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami UOp
nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN
nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami MWu
1 MW(U) nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z zastrzezeniem lit. f,

e) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem U/MW
nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustala sie, ze cze$ci terendw, na ktéorych wramach ustlug mozliwych do realizacji zgodnie
z przeznaczeniami oznaczonymi symbolami U, UP, UMW, US(U), MWu, MW(U):

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy,
w szczegolnosci szkoty, przedszkola, ztobki, kluby dziecigce i osrodki opiekunczo-wychowawcze,
nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy” w rozumieniu przepisow odregbnych,

- beda lokowane szpitale nalezy traktowac jako ,tereny szpitali w miastach” w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowaé jako ,.tereny domow opieki spolecznej”
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) ustala si¢ ochrong w planie:

a) budynku potozonego przy ul. Wal Miedzeszynski 646 I1I, oznaczonego na rysunku planu, bedacego
hangarem nieistniejgcego lotniska na Goctawiu,

b) uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Atenska II, ktdre obejmujg tereny A7 MN, A10
MN, A 11 ZS, A12 MN, A 13 ZS, fragment terenu A6 MN, fragmenty terenéw drog publicznych 1 KD-
D, 2KD-D i3 KD-D oraz terenu zieleni izolacyjnej A16 ZI w granicach wyznaczonych na rysunku
planu;

2) ustala si¢ warunki ochrony budynku wymienionego w pkt 1 lit. a:

a) ustala si¢ adaptacj¢ na funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu, z lokalizacja ustug w parterze budynku
zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ zachowanie gabarytow 1ibryly budynku tj. zakazuje si¢ nadbudowy irozbudowy
z zastrzezeniem lit. g, h,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie portyku wejsciowego od strony elewacji potudniowej,
d) nakazuje si¢ zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:
- uktadu i wzajemnych proporcji podziatow architektonicznych,

- rozmieszenia i wymiaré6w otwordw okiennych idrzwiowych oraz innych otworéw ksztattujacych
oryginalng kompozycje elewacji budynku, proporcji podziatéw stolarki i $lusarki, z zaleceniem
likwidacji wtornych otworéw 1iprzywrdcenia oryginalnej kompozycji elewacji i otwordow, w tym
odtworzenia w elewacji péinocno-wschodniej wrét dawnego hangaru,

- formy i proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek wokot
otworow, profilowania gzymsow, a takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewacji,

-rodzajow materiatow wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych, w szczego6lnosci plytek
klinkierowych na cokole i odeskowania gornej partii wyzszej cze$ci budynku,

e) nakazuje si¢ zachowanie wzajemnych proporcji elementéw detali architektonicznych, w szczegolnosci
wysiegu gzymsow w przypadku termomodernizacji,

f) nakazuje si¢ przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych w przypadku remontu elewacji
budynku, z uwzglednieniem zachowanych przekazoéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku
takich przekazow w oparciu o analizg istniejacej warstwy wykonczeniowe;j,

g) dopuszcza si¢ budowe pochylni, podnosnikow iwind poza obrysem budynku, powigzanych znim
komunikacyjnie w celu udostepnienia obiektu osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego pod istniejgcym budynkiem,

i) w zakresie rozmieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych dopuszcza si¢ zastosowanie
wytacznie szyldow na zasadach okreslonych w § 5 ust. §;

3) ustala si¢ warunki ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego wymienionego w pkt 1 lit. b:
a) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem lit. b, uktadu urbanistycznego osiedla, w tym w szczegolnosci:
- usytuowania budynkow,
- uktadu drég publicznych,

- uktadu drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, tworzacych wraz z drogami
publicznymi uktad komunikacyjny obstugujacy osiedle,

- oryginalnych ogrodzen, z uwzglednieniem lit. k,
- terenow zieleni A1l ZS i A13 ZS, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla tych terendw,

b) dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadu urbanistycznego na terenie A12 MN poprzez lokalizacj¢ na dziatkach
ew. nr 46/4, 46/5 189/2 zobrebu 3-01-24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o parametrach
zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych, nawigzujacych gabarytami i architekturg do
sasiedniej zabudowy,

¢) zakazuje si¢ zmiany pierwotnych gabarytow i bryt budynkéw tj. ich rozbudowy i nadbudowy,
d) ustala si¢ zachowanie uktadu i katow nachylenia potaci dachowych oraz wysiegu okapow,
e) zakazuje si¢ stosowania lukarn,

f) ustala si¢ zachowanie usytuowania i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, z wyjatkiem otworéw
wtérnych,

g) ustala si¢ zachowanie podzialow i jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, zgodnych z pierwowzorem,

h) ustala si¢ zachowanie oryginalnych materiatow i sposobu wykonczenia elewacji, to jest cegly w jej
oryginalnym kolorze,

i) zakazuje si¢ stosowania docieplen zewngtrznych w ceglanych partiach elewacji,
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j)ustala si¢ zachowanie pokrycia dachowego zdachowki holenderki w kolorze naturalnym
z dopuszczeniem pokrycia z imitujacej ja blachodachowki,

k) ustala si¢ zachowanie oryginalnych ogrodzen, w formie partii ceglanych, spojnych z wykonczeniem
elewacji budynkow oraz partii metalowych, bez podmuréwki, a takze ich kolorystyki,

1) ustala si¢ zachowanie irewaloryzacj¢ zieleni poprzez ustalenie w planie granic terenow zieleni
urzagdzonej — skwerow All ZS i A 13 ZS, ustalenie cennych drzew do zachowania, grup drzew do
zachowania oraz rejonow lokalizacji rzedow drzew;

4) ustala si¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkoéw KZ-E ,,Nadbrzeze prawobrzezne” o granicach
wyznaczonych na rysunku planu;

5) ustala si¢ zasady ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkdw w strefie okreslonej w pkt 4:
a) zachowanie naturalnego charakteru brzegu i nadbrzeza na terenie E3 ZW/WS,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na terenie E3 ZW/WS, z wyjatkiem przypadkow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) ograniczenie do niezbgdnego minimum gabarytéw przystankow tramwaju wodnego, ktorych lokalizacja
zostala ustalona na terenie E3 ZW/WS,

d) zastosowanie, w przypadku zabudowy na terenach E1 US(U), E2 US(U) i E3 ZW/WS, wspotczesnych
form architektonicznych, bez elementow historyzujacych lub nawigzan do zabudowy zagrodowe;j;

6) ustala si¢ zachowanie pomnika ,,Poleglym w obronie Ojczyzny w bitwie ze Szwedami”, wskazanego na
rysunku planu na terenie A16 ZI, i jego wyeksponowanie w otoczeniu w sposob czytelny takze po zmroku.

§ 8. Zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ przestrzenie publiczne na obszarze planu:
a) drogi publiczne oznaczone symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,
b) zielen urzadzona — park C7 ZP,
c) zielen urzadzona — skwery A1l ZS, A13 ZS, A15 ZS, A17 ZS, A19 ZS, B19 Z8S, C1 ZS, C13 ZS,
d) zielen izolacyjna A16 ZI, B17 ZI, C8 ZI, C18 ZI, C19 ZI, C20 ZI, D2 ZI,
e) zielen nadwislanska lub wody powierzchniowe $rédladowe — rzeka Wista E3 ZW/WS,
f) wody powierzchniowe $roédladowe — rzeka Wista E4 WS,
g) plac publiczny B10 KPP;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne:

a) stosowane elementy wyposazenia, w szczegOlnosci obiekty malej architektury, o$wietlenie, wiaty
przystankowe, stupki blokujace, ogrodzenia ogrodkdéw gastronomicznych, placow zabaw dla dzieci,
boisk sportowych, wygrodzenia zieleni urzadzonej, urzadzenia bezpieczefistwa i organizacji ruchu musza
posiada¢ spojng forme estetyczng, a w ramach jednego terenu nakazuje si¢ zastosowanie jednego wzoru
dla kazdego elementu wyposazenia,

b) widoczne czgsci poszezegolnych elementéw wyposazenia wykonane z metalu lub z tworzyw sztucznych
musza mie¢ kolor achromatyczny o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, z dopuszczeniem
akcentowania kolorami chromatycznymi na powierzchni nie przekraczajacej 10% widocznej czgéci —
ograniczenia kolorystyki nie dotycza elementow wykonanych ze stali szlachetnej nie pokrytej powtoka
malarska i stali kortenowskiej,

c¢) stosowane elementy wyposazenia, o ktorych mowa w lit. a, oraz nawierzchnia placu publicznego B10
KPP, musza by¢ wykonane z materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow, spelniajacych warunki opisane w lit. € wylacznie na terenach drog
publicznych w poblizu przystankow komunikacji zbiorowej, w odlegto$ci nie wiekszej niz 30 m od
stupka wyznaczajacego miejsce przystanku; przy jednym przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wigcej niz jednego obiektu,
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e) ustala si¢ warunki dla kioskow:
- powierzchnia catkowita nie wigksza niz 15 m 2, rzut zwarty, bez przybudowek,
- maksymalna wysoko$¢ 3,5 m,
- dach ptaski,

- suma przeszklenia elewacji frontowej — minimum 60% powierzchni tej elewacji, suma przeszklenia
dla pozostatych $cian tacznie — minimum 40% sumy ich powierzchni,

- kolorystyka widocznych elementow konstrukcyjnych ielewacyjnych ograniczona do barw
achromatycznych, posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%,

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob z ze szczegdlnymi
JC S1¢@ gOosp p p Y p golny.
potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
2) zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni samochodowych;

3) zakazuje si¢ instalowania paneli fotowoltaicznych i konwekcyjnych wymiennikow ciepta przed budynkami
i na elewacjach frontowych budynkéw z wyjatkiem elewacji frontowych budynkéw nowoprojektowanych;

4) zakazuje si¢ umieszczania paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkéw istniejacych;

5) ustala si¢ na rysunku planu zasig¢g korytarza I1I linii metra;

6) dopuszcza sig, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra;
7) w obrebie zasiegu korytarzy III linii metra, o ktérych mowa w pkt 5 i 6:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie podziemnych iniezb¢dnych naziemnych obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem metra, w tym stacji metra,

b) zakazuje si¢ realizowania obiektow podziemnych, niestuzacych funkcjonowaniu iobstudze metra,
glebiej niz 4 m pod poziomem terenu i poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

8) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjne zasi¢gi obszarow potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra, w obrgbie ktérych realizowanie obiektow
budowlanych ma uwzglednia¢ rozwiazania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych;

9)ustala si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczen zabudowy i szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

10) wskazuje si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej wokot uje¢ uzupetiajacych Zaktadu
Centralnego MPWiK w m.st. Warszawie S.A., w ktoérych obowiazuja zasady wynikajace z przepisow
odrgbnych;

11) ustala si¢ na rysunku planu granicg¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Q=1%), w ktorym obowigzujg zasady wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 400 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 12 m;

3) nakaz wytyczania granic dzialek, uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, pod katem
prostym do linii rozgraniczajacych drogi publiczne z mozliwym odchyleniem od kata prostego do 10%.

2. Parametry okreslone wust. | nie dotyczg dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod ulice publiczne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem metra.
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3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny na obszarze planu, ktory stanowia:

1) droga wodna — rzeka Wista w terenach E4 WS, E3 ZW/WS;

2) uktad komunikacji kotowej opisany w ust. 3;

3) uktad komunikacji szynowej opisany w ust. 4;

4) uktad komunikacji rowerowej opisany w ust. 5;

5) uktad komunikacji pieszej opisany w ust. 6;

6) wezel komunikacyjny na terenie C21 KATu/KSP(U), w sktad ktorego wchodzg w szczegolnoscei: petla
tramwajowa, petla autobusowa, parking ,,Parkuj i Jedz”.

2. Ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze planu zukladem komunikacyjnym
zewngtrznym, tj.:

1) z Mostem Siekierkowskim i al. gen. B. Wieniawy-Dhugoszowskiego poprzez ul. Wat Miedzeszynski;
2) z Mostem Lazienkowskim i al. Stanéw Zjednoczonych poprzez ul. Wal Miedzeszynski;

3) z al. Standéw Zjednoczonych poprzez ul. Afrykanska;

4) z uktadem komunikacyjnym Saskiej Kepy poprzez ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego;

5) z uktadem komunikacyjnym w dzielnicy Wawer poprzez ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego;

6) z uktadem komunikacyjnym osiedla Goctaw poprzez ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila”, ul. J. Meissnera i ul.
Jugostowianska.

3. W zakresie komunikacji kotowej:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej na obszarze planu, na ktory sktadaja sig:
a) tereny drog publicznych wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
- drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego: ul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP,

- drog publicznych klasy zbiorczej: ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego 1 KD-Z, 2 KD-Z i 3 KD-Z, ul.
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 4 KD-Z,

- droég publicznych klasy lokalnej: ul. Afrykanskiej 1 KD-L, ul. J. Meissnera 2 KD-L, ul.
Jugostowianskiej 3 KD-L, ul. W. Uminskiego 4 KD-L,

- drog publicznych klasy dojazdowej: ul. Marokanskiej 1 KD-D, ul. Libijskiej 2 KD-D, ul. Algierskiej
3 KD-D, 4 KD-D — projektowane;,

b) tereny drog wewnetrznych: A18 KDW, B2 KDW, B5 KDW, C9 KDW, C17 KDW, D3 KDW;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje¢ innych niz wymienione w pkt1lit. b drog
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu;

3) ustala si¢ parametry dla drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania;

5) ustala sie¢ obstuge komunikacyjna poszczego6lnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.
4. W zakresie komunikacji szynowej:

1) ustala si¢ tras¢ tramwajowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca w terenie ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego
3 KD-Z z petla tramwajowa w terenie C21 KATu/KSP(U);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje trasy tramwajowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w terenie ul. Gen. T. Bora-
Komorowskiego 2 KD-Z;

3) ustala si¢ zasigg korytarza III linii metra w terenie ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego 3 KD-Z;
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4) dopuszcza si¢ zasigg alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie komunikacji rowerowej:
1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach:

a) drog publicznych: ul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP, ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego 3 KD-Z, ul. Gen.
A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z,

b) ustug sportu z dopuszczeniem ustug E1 US(U),
¢) zieleni nadwislanskiej lub wod powierzchniowych §rodladowych — rzece Wisle E3 ZW/WS;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach nie wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i stojakow dla roweréw na obszarze
catego planu.

6. W zakresie komunikacji pieszej:
1) ustala si¢ uktad obejmujacy:
a) chodniki w terenach drég publicznych klasy KD-GP, KD-Z, KD-L,

b) chodniki lub nawierzchnie pieszo-jezdne w terenach drog publicznych klasy KD-D iterenach drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,

¢) nawierzchnie piesze na terenie placu publicznego B10 KPP,

d) gtéwne ciagi piesze w terenach C15 MW(U), C16 MW(U), C21 KATu/KSP(U), D2 ZI, E1 US(U), E3
ZW/WS i w terenie drogi publicznej 1 KD-GP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych w terenach nie wymienionych w pkt 1.
7. W zakresie komunikacji zbiorowe;j:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowa poprzez:
a) linig¢ metra, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 314,

b) linie autobusowe w terenach drég publicznych: ul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP, ul. Gen.T. Bora-
Komorowskiego 1 KD-Z, 2 KD-Z i3 KD-Z, ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z, ul. J. Meissnera
2 KD-L, ul. Jugostowianskiej 3 KD-L, ul. Uminskiego 4 KD-L,

¢) linie tramwajowe na trasach tramwajowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, 2;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankoéw tramwajowych i autobusowych;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ petli autobusowe;j i petli tramwajowej w terenie C21 KATu/KSP(U);

4) dopuszcza si¢ obstuge obszaru planu poprzez linie autobusowe prowadzone w terenach drog publicznych
nie wymienionych w pkt 1 lit. b;

5) dopuszcza si¢ obstuge obszaru planu poprzez linie tramwaju wodnego i lokalizacje przystankow tramwaju
wodnego na terenach E3 ZW/WS i E4 WS.

8. W zakresie parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) parkingu wielopoziomowego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenu C21 KATu/KSP(U),
b) parkingu ,,Parkuj i Jedz” zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu C21 KATuw/KSP(U),
¢) parkingu terenowego na terenie A1 KP;

2) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania dla samochodow na terenie dziatek wtasnych poszczegdlnych
inwestycji;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania dla samochoddéw w terenach o przeznaczeniach

oznaczonych symbolami ZI, ZS, w terenach C7 ZP, E3 ZW/WS oraz w terenie B10 KPP — z wyjatkiem
wyznaczonych na rysunku planu stref, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania;
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4) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do 60 m 2— min.
1 miejsce/1 mieszkanie i max. 1 miejsce/ 1 mieszkanie, dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wickszej
niz 60 m 2— 1 miejsce na kazde 60 m 2 sumy powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej min. 0,5 miejsca/l mieszkanie, max. 1 miejsce/l
mieszkanie,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 miejsce/l mieszkanie, max. 2 miejsca/l mieszkanie,

d) dla co najmniej dwugwiazdkowych hoteli i pensjonatow min. 4 miejsca/10 t6zek, max. 5 miejsc/10
16zek,

e) dla hoteli jednogwiazdkowych, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 2 miejsca/10 t6zek,
max. 2,5 miejsca/10 t6zek,

f) dla akademikéw min. 3 miejsca/10 tozek, max. 3,5 miejsca/10 tozek,

g) dla internatow, domow rencisty i domow opieki spotecznej min. 1 miejsce/10 to6zek, max. 1,5 miejsca/10
16zek,

h)dla administracji publicznej ibiur min. 18 miejsc/1000 m 2powierzchni uzytkowej, max.
20 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej,

i)dla sprzedazy hurtowej idetalicznej min. 30 miejsc/1000 m ?powierzchni  sprzedazy, max.
35 miejsc/1000 m % powierzchni sprzedazy,

j) dla sprzedazy hurtowej bez sprzedazy detalicznej min. 17 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, max.
20 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

k) dla targowisk min. 35 miejsc/1000 m 2 powierzchni, max. 40 miejsc/1000 m % powierzchni,

1) dla zakladow rzemieslniczych ilokalnych punktéw ustug bytowych min. 1 miejsce/l obiekt, max.
2 miejsca/l obiekt,

m) dla restauracji, baroéw, kawiarni iklubow min. 16 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych, max.
20 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

n)dla doméw kultury min. 9 miejsc/1000 m 2powierzchni uzytkowej, max. 12 miejsc/1000
m 2 powierzchni uzytkowej,

o) dla kin, multipleksow, teatréw, sal widowiskowych min. 18 miejsc/100 miejsc siedzacych, max.
25 miejsc/100 miejsc siedzacych,

p) dla muzeow min. 20 miejsc/1000 m 2 powierzchni wystawowej, max. 25 miejsc/1000 m ? powierzchni
wystawowej,

q) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 20 miejsc/100 miejsc w czytelni, max. 25 miejsc/100
miejsc w czytelni,

r) dla obiektow sportowych min. 18 miejsc/100 uzytkownikow, max. 20 miejsc/100 uzytkownikow,
s) dla ustlug motoryzacyjnych min. 4 miejsca/l stanowisko obstugi, max. 5 miejsc/1 stanowisko obstugi,

t) dla bankéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy, agencji
nieruchomosci min. 40 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, max. 45 miejsc/1000 m 2 powierzchni
uzytkowej,

u) dla szkot 3 miejsca/100 ucznidw na zmiang, max. 6 miejsc/100 ucznidow na zmiang,

v) dla szkét pomaturalnych i wyzszych min. 15 miejsc/100 miejsc dydaktycznych, max. 20 miejsc/100
miejsc dydaktycznych,

w) dla przedszkoli i ztobkéw min. 3 miejsca/100 dzieci, max. 10 miejsc/100 dzieci,
x) dla szpitali min. 50 miejsc/100 16zek, max. 70 miejsc/100 tozek,

y) dla przychodni i o$rodkéw zdrowia min. 12 miejsc/10 gabinetow, max. 20 miejsc/10 gabinetow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 10304

z) dla pozostatych, nie wymienionych wczesniej ustug min. 25 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
max. 30 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

5) ustala sie, ze:

a) na parkingach i w garazach nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrebnych,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10% ogdlnej liczby miejsc do parkowania musza
stanowi¢ miejsca ogdlnodostgpne, usytuowane na tej samej dziatce budowlanej, co ww. zabudowa,

c) w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba miejsc do parkowania powinna by¢ suma miejsc
do parkowania dla poszczegolnych funkcji obiektu;

6) ustala si¢ dla catego obszaru planu wskazniki parkingowe dla rowerow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m 2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej min. 0,5 miejsca/l mieszkanie,
¢) dla co najmniej dwugwiazdkowych hoteli i pensjonatéw min. 1 miejsce/10 16zek,

d) dla hoteli jednogwiazdkowych, hoteli turystycznych i domoéw wycieczkowych min. 3 miejsca/10 tozek,
nie mniej jednak niz 5,

e) dla akademikéw min. 5 miejsc/10 t6zek,

f) dla internatéw min. 4 miejsca/10 t6zek,

g) dla domdw rencisty i domoéw opieki spotecznej min. 1 miejsce/10 tozek,

h) dla administracji publicznej i biur min. 5 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 5,

i) dla sprzedazy hurtowej i detalicznej min. 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni sprzedazy, nie mniej jednak
niz 2,

j) dla targowisk min. 8 miejsc/1000 m 2 powierzchni, nie mniej jednak niz 20,

k) dla zaktadow rzemie$lniczych i lokalnych punktéw ustug bytowych min. 1 miejsce/1 obiekt,

1) dla restauracji, barow, kawiarni i klubow min. 10 miejsc/100 miejsc konsumpeyjnych, nie mniej jednak
niz 5,

m) dla doméw kultury min. 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10,

n) dla kin, multipleksow, teatrow, sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc siedzacych, nie mniej
jednak niz 10,

0) dla muzedéw min. 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni wystawowej,
p) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/100 miejsc w czytelni, nie mniej jednak niz 10,
q) dla obiektow sportowych min. 5 miejsc/100 uzytkownikow,

r)dla bankéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji
nieruchomosci min. 5 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2,

s) dla szkot min. 60 miejsc/100 uczniéw na zmiang,

t) dla szkot pomaturalnych i wyzszych min. 60 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

u) dla przedszkoli min. 5 miejsc/100 dzieci,

v) dla szpitali min. 20 miejsc/100 1ozek,

w) dla przychodni i o§rodkéw zdrowia min. 3 miejsca/10 gabinetéw, nie mniej jednak niz 6,
x) dla kosciotéw min. 3 miejsca/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10,

y) dla pozostatych, nie wymienionych wczesniej ustug minimum 6 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej jednak niz 2;
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7) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania dla rowerow na terenie dziatek wlasnych poszczegdlnych
inwestycji;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie stacji metra miejsc do parkowania dla samochodéw
na potrzeby obstugi technicznej obiektow metra w ilosci 2 miejsca/stacj¢ metra;

9)ustala si¢, ze pkt2dotyczy wylacznie obiektow noworealizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢, ze projektowana infrastruktura techniczna lokalizowana bedzie w terenach drog publicznych
i placow publicznych;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych i placow
publicznych:

a) na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ZP, ZS, ZI, ZW/WS, WS w miejscach dostepnych
dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

b) na pozostatych terenach, niewymienionych w lit. a, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana
zabudowa izagospodarowaniem terenu, w miejscach dostepnych dla wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowe lub
rozbudowe z uwzglednieniem pkt 1, 2, 3, 51 6;

5) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej zasilaniu
transportu publicznego;

6) ustala si¢ dostosowanie parametrow infrastruktury technicznej do projektowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenu, przy czym:

a) $rednice przewodoéw sieci wodociggowych musza by¢ nie mniejsze niz Dn 80 mm, przewodow sieci
kanalizacyjnych grawitacyjnych nie mniejsze niz Dn 200 mm, przewodow kanalizacyjnych ttocznych
nie mniejsze niz Dn 50 mm, przewodow sieci gazowych nie mniejsze niz Dn 32 mm, przewodow sieci
cieplowniczej nie mniejsze niz Dn 32 mm, a dla sieci elektroenergetycznej napigcie znamionowe musi
by¢ nie mnigjsze niz 0,23 kV,

b) przewody moga by¢ prowadzone w tunelach wieloprzewodowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zaopatrywane beda w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych uje¢ woéd podziemnych wylacznie na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych,

c) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia,

d) ustala sie¢ lokalizacj¢ uje¢ uzupelniajacych Zakladu Centralnego MPWiK w m.st. Warszawie S.A. na
terenie E3 ZW/WS;

8) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

a)ustala si¢, ze S$cieki zobiektow budowlanych odprowadzane begda do sieci kanalizacyjnej
ogolnosptawnej, z uwzglednieniem wymagan przepisOw odrgbnych, za posrednictwem kolektoréw
ogolnosptawnych,

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle
i przydomowych oczyszczalni Sciekdw wytacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych,
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c) ustala si¢ wymog odlaczenia obiektu od zbiornika na nieczystosci ciekle i odprowadzanie sciekow do
sieci kanalizacyjnej po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej dajacej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow
z obiektu budowlanego,

d) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania igromadzenia lub oczyszczania
Sciekow;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)ustala si¢, ze wody opadowe Ilub roztopowe znowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane na teren nieutwardzony, tj. do
ziemi, w granicach dziatki inwestycyjnej, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji ogélnosptawnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendéw zieleni usytuowanej w terenach drég publicznych
beda odprowadzane do ziemi,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych w sposob dotychczasowy w przypadku
istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zaopatrywane bgda w cieplo z sieci cieplowniczej, z uwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych,

b) w przypadkach braku warunkow dostarczania ciepla z sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ zaopatrywanie
obiektow budowlanych w ciepto w oparciu o zrédla inne niz sie¢ cieptownicza, w tym wytwarzane
w urzadzeniach:

- korzystajacych z odnawialnych Zrodet energii z uwzglednieniem wymagan przepisow odrgbnych,

- zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej lub przechowywanym w zbiornikach w ciektym stanie
skupienia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- zasilanych z sieci elektroenergetycznej,
c) zakazuje sie¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, zasilanych paliwem gazowym
z sieci gazowej jako paliwem podstawowym,

e) dopuszcza si¢ budowe rekuperatorow na dachach budynkow;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢, ze obiekty budowlane zasilane bgda w paliwo gazowe z sieci gazowej $redniego ci$nienia,
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego jako podstawowego w urzadzeniach kogeneracyjnych
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornika na paliwo gazowe wylacznie dla zabudowy jednorodzinnej i tylko
w przypadku braku dostepu obiektu do sieci gazowej; po podiaczeniu obiektu budowlanego do sieci
gazowej ustala si¢ wymog odtaczenia obiektu od zbiornika,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do wytwarzania ciepta i do o$wietlenia
zewnetrznego;

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) ustala si¢, ze obiekty budowlane zasilane beda w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej,
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych, z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach nie wymagajacych koncesji
korzystajacych z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem wymagan przepisow odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym zsieci gazowej jako paliwem podstawowym, zuwzglednieniem wymagan przepisow
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z rozlacznych mobilnych zrodet przytaczonych do stacji
tadowania i odbioru energii elektrycznej lub do sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trafostacji uje¢ uzupehliajacych Zaktadu Centralnego MPWiK w m.st.
Warszawie S.A. na terenie C3 U(IE),

f) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wbudowanych Iub
podziemnych,

g) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu w sagsiedztwie parkingdw dla samochodow lokalizacje stacji
ladowania pojazdow zasilanych energia elektryczna;

13) w zakresie obshugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg z sieci kablowej,

b) dopuszcza si¢ obstuge z sieci radiowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zewngtrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, wtym anten istacji bazowych telefonii
komoérkowej, z uwzglednieniem wymagan przepisdOw odrgbnych;

14) w zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zapewnienie miejsc, stuzacych do czasowego
magazynowania odpadow wytwarzanych na terenie objetym miejscowym planem, zuwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 13. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego i zasad zagospodarowania okreslonych w planie dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania dziatki budowlanej bez prawa
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych na niej obiektow lub ich czesci, ktorych funkcja jest
niezgodna z przeznaczeniem terenu w planie;

2)na terenach B10 KPP, C7 ZP, E3 ZW/WS dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow
budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem na czas trwania wydarzen plenerowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U, UMW, U(IE),
US(U), MW(U), MWu, MN.

2. Dla pozostatych terenow nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu A1 KP ustala sie:

1) przeznaczenie: parking terenowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje parkingu terenowego - niekubaturowego,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) obstuge komunikacyjng zul. Afrykanskiej 1 KD-L poprzez droge wewnetrzng A18 KDW lub zul
Marokanskiej 1 KD-D poprzez droge wewnetrzng A18 KDW.

§ 16. Dla terenu A2 MW(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,50,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,90, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,40,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng zul. Afrykanskiej 1 KD-L poprzez droge wewnetrzng A18 KDW lub zul
Marokanskiej 1 KD-D poprzez droge wewnetrzng A18 KDW.

§ 17. Dla terenu A3 U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,50,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,50, w tym dla czgéci nadziemnej 2,00,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;

3) obstuge komunikacyjng zul. Marokanskiej 1 KD-D lub zul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez droge
wewnetrzng A18 KDW.

§ 18. Dla terenu A4 MW(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20%,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% dla czg$ci terenu
potozonej poza strefa opisang w lit. j,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,90, w tym dla cz¢$ci nadziemnej 1,60, przy czym na
dziatce budowlanej, na ktérej ustalono lokalizacje dominanty wysokos$ciowej dla czgsci nadziemnej —
1,70,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 34 m, przy czym dla dominant wysoko$ciowych —41 m,

f) ustala si¢ lokalizacje dominant wysoko$ciowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominant wysokosciowych — 35 m,
h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokosciowej — 380 m 2,

1) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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j) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacj¢ stref zieleni ogdlnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorych nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej i niskiej uwzgledniajacych przeznaczenie sasiednich terendw,

k) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,

1) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng zul. Afrykanskiej 1 KD-L poprzez droge wewnetrzng A18 KDW lub zul
Marokanskiej 1 KD-D poprzez droge wewngtrzng A18 KDW.

§ 19. Dla terenu A5 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,70,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,30, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,80,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zwiekszonej wysokosci, w ktorej dopuszcza si¢ maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 24 m,

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,

i) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Libijskiej 2 KD-D.
§ 20. Dla terenu A6 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% dla czesci terenu
polozonej poza strefa opisang w lit. g,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,30, w tym dla cze$ci nadziemnej 1,30,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) ustala sig¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacj¢ strefy zieleni ogdlnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorej nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej i niskiej uwzgledniajacej przeznaczenie sasiednich terenow,

h) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,

i) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych,

j) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-24 - Poz. 10304

k) ustala si¢, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ochron¢ w planie ukladu urbanistycznego
1 zespotu budowlanego osiedla Atenska II, zgodnie z § 7 pkt 3;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Libijskiej 2 KD-D poprzez istniejagce drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu.

§ 21. Dla terenow A7 MN, A8 MN, A10 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,60,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,90, w tym dla cz¢éci nadziemnej 0,90,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ na terenie A10 MN, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,

h) ustala si¢, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ochrong¢ w planie uktadu urbanistycznego
1 zespotu budowlanego osiedla Atenska II na terenach A7 MN i A10 MN, zgodnie z § 7 pkt 3,

i) ustala si¢ na terenic A10 MN, zgodnie zrysunkiem planu, granicg¢ strefy ograniczen zabudowy
i szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu A7 MN zul. Libijskiej 2 KD-D, z ul. Libijskiej 2 KD-D poprzez istniejace drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu lub z ul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez istniejace drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu,

b) terenu A8 MN z ul. Libijskiej 2 KD-D, zul. Marokanskiej 1 KD-D, zul. Libijskiej 2 KD-D poprzez
istniejace drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu lub z ul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez
istniejace drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,

c) terenu A10 MN z ul. Afrykanskiej 1KD-L, ul. Algierskiej 3 KD-D i ul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez
istniejace drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu A9 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,80,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,60, w tym dla cz¢éci nadziemnej 2,20,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng z ul. Marokanskiej 1 KD-D.
§ 23. Dla terenow A11 ZS, A13 ZS ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona — skwer;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury o wysokosci do 3 m,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
d) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,
e) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu na terenie A13 ZS,

f) ustala sig¢, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ochron¢ w planie ukladu urbanistycznego
i zespolu budowlanego osiedla Atenska II, zgodnie z § 7 pkt 3;

3) obstuge komunikacyjng terendéw z ul. Marokanskiej 1 KD-D i ul. Algierskiej 3 KDD.
§ 24. Dla terenu A12 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%, z zastrzezeniem lit. f,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,70,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00, wtym dla czeSci nadziemnej 1,00,
z zastrzezeniem lit. f, g,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ dla dziatki ew. nr 46/4 z obrgbu 30124:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,70, w tym dla czg$ci nadziemne;j 1,20,

g) ustala si¢ dla dziatki ew. nr 89/2 z obrebu 30124 maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,20, w tym dla
cze$ci nadziemnej 0,80,

h) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedéw drzew,

j) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

k) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu,

1) ustala sie, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ochrong¢ w planie ukladu urbanistycznego
1 zespotu budowlanego osiedla Atenska Il zgodnie z § 7 pkt 3,

m) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczego6lnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzujg zasady wynikajgce z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Algierskiej 3 KD-D, ul. Algierskiej 3 KD-D poprzez istniejagce drogi
wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu iz ul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez istniejace drogi
wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

§ 25. Dla terenu A14 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55%,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,40, w tym dla czgéci nadziemnej 1,40,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) ustala sig¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ istniejace nadwieszenie nad terenem 1KD-D fragmentu budynku usytuowanego na dzialce
ew. nr 80 z obrgbu 30124,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew,

i) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglo$ci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odregbnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Algierskiej 3 KD-D, ul. Algierskiej 3 KD-D poprzez istniejagce drogi
wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu lub zul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez istniejace drogi
wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

§ 26. Dla terenow A15 ZS, A17 ZS, A19 ZS ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — skwer;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury o wysokosci do 3 m,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokie;j,
d) ustala si¢ na terenie A17 ZS zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu,

e) ustala si¢ na terenie AlS5 ZS, zgodnie zrysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy
1 szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu A15 ZS zul. Marokanskiej 1 KD-D poprzez istniejace drogi wewngtrzne na terenie A14 MN
nie wyznaczone na rysunku planu lub z ul. Algierskiej 3 KD-D poprzez istniejace drogi wewnetrzne na
terenie A14 MN nie wyznaczone na rysunku planu,

b) terenow A17 ZS i A19 ZS z ul. Libijskiej 2 KD-D poprzez istniejace drogi wewnetrzne na terenie A6
MN nie wyznaczone na rysunku planu.

§ 27. Dla terenu A16 ZI ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
c) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu,

d) ustala sie, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ochron¢ w planie uktadu urbanistycznego
i zespotu budowlanego osiedla Atenska II, zgodnie z §7 pkt 3 lit. 1,

e) ustala si¢ zachowanie pomnika ,,Polegtym w obronie Ojczyzny w bitwie ze Szwedami” zgodnie z § 7
pkt 6,

f) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Algierskiej 3 KD-D.
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§ 28. Dla terenu A18 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Afrykanskiej 1 KD-L i ul. Marokanskiej 1 KD-D.
§ 29. Dla terenu B1 UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,40,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,00, w tym dla czgéci nadziemnej 1,60,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. J. Meissnera 2 KD-L poprzez droge wewnetrzng B2 KDW i glowny
ciag pieszo-jezdny na terenic B3 MW(U) o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu.

§ 30. Dla terenu B2 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewngtrzna,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. J. Meissnera 2 KD-L lub z potozonego poza granica planu odcinka ul.
Gen. T. Bora-Komorowskiego poprzez droge wewnetrzng potozong poza granicg planu.

§ 31. Dla terenow B3 MW(U) i B6 MW(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% z zastrzezeniem lit. h,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,30, w tym dla cz¢$éci nadziemne;j 1,10,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m z zastrzezeniem lit. f,

f) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, strefy zwigkszonej wysokosci, w ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 33 m,

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje stref zieleni ogélnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorych nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej i niskiej,

i) ustala si¢ zachowanie cennych drzew wskazanych na rysunku planu na terenie B6 MW(U),
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
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j) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,
k) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu,

1) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, orientacyjne przebiegi gtownych ciggdw pieszo-jezdnych
1 orientacyjne przebiegi uzupehiajacych ciggow pieszych,

m) ustala si¢ na terenie B6 MW(U), zgodnie zrysunkiem planu, granic¢ strefy ograniczen zabudowy
1 szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu B3 MW(U) z ul. J. Meissnera 2 KD-L, z ul. J. Meissnera 2 KD-L poprzez droge wewnetrzng B5
KDW oraz z potozonego poza granicg planu odcinka ul. Gen. T. Bora-Komorowskiego poprzez droge
wewngtrzng potozong poza granicg planu i droge wewnetrzng B2 KDW,

b) terenu B6 MW(U) z ul. J. Meissnera 2 KD-L i z ul. J. Meissnera 2 KD-L poprzez droge wewngtrzng BS
KDW.

§ 32. Dla terenu B5 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,
¢) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. J. Meissnera 2 KD-L.
§ 33. Dla terenu B7 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 55%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,70,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,20, w tym dla czgéci nadziemnej 1,70,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
f) ustala sig¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ zachowanie cennych drzew wskazanych na rysunku planu, zuwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. J. Meissnera 2 KD-L lub z drogi 4 KD-D — projektowane;.
§ 34. Dla terenu B8 MWu ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,50,
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d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,50, w tym dla czgéci nadziemnej 1,90, przy czym na
dzialce budowlanej, na ktorej ustalono lokalizacje dominanty wysokosciowej dla czegsci nadziemne;j 2,00,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 38 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej 50 m,

f) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie jej lokalizacji,
g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominanty wysoko$ciowej — 44 m,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowitg kazdej kondygnacji dominanty wysoko$ciowej — 350 m 2,
i) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkoéw — zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia catkowita uslug nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni catkowitej nadziemnej czesci
budynku,

1) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowiazuja
zasady okre$lone w § 9 pkt §;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. J. Meissnera 2 KD-L lub z drogi 4 KD-D — projektowane;.
§ 35. Dla terenu B9 U ustala sig:

1) przeznaczenie: ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,50, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,60,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ lokalizacjg¢ ustug w parterze budynku — zgodnie z rysunkiem planu,
h) ustala si¢ ochron¢ w planie, zgodnie z §7 pkt 2, budynku wskazanego na rysunku planu,

i) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzujg zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 4 KD-D — projektowanej poprzez teren B10 KPP lub zul. Wat
Miedzeszynski 1 KD-GP poprzez istniejgce wigczenie, potozone poza granicg planu.

§ 36. Dla terenu B10 KPP ustala sig¢:

1) przeznaczenie: plac publiczny;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) dopuszcza si¢, w miejscach wskazanych na rysunku planu, lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodow,

c¢) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

d) ustala sie¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,
e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczegolnego opracowania projektowego,

f) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegdlnego opracowania projektowego:
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- nakazuje si¢, w szczegolnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow matlej
architektury i zieleni, zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby wystrdj placu publicznego stanowit
spojna kompozycje przestrzenna, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajaca status placu jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §8, otoczenie
placu ijego usytuowanie w przestrzeni miejskiej, w tym bezposrednie sgsiedztwo budynku objetego
ochrong w planie potozonego na terenie B9 U,

- nakazuje si¢ wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego wzgledem kotowego,
umozliwiajagcych swobodne poruszanie si¢ i mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci,
w tym poruszajacym sie na wozkach inwalidzkich, ajednoczes$nie uwzgledniajacych mozliwos$é
lokalizowania ogrodkdéw gastronomicznych wzdluz wyznaczonych na rysunku planu miejsc
lokalizacji ustug w parterach budynkoéw, z wyjatkiem lokali na terenach B9 Ui B11 U potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. b,

- nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej, uwzgledniajacej zapisy lit.
¢ 1d, jako elementu spojnej kompozycji przestrzennej placu,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw wodnych, w szczegolnos$ci oczek wodnych, kaskad i fontann,

g) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowanej lub zul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP
poprzez istniejace wlaczenie, potozone poza granica planu.

§ 37. Dla terenu B11 U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z zastrzezeniem lit. h,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,40,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,00, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,30,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje strefy zieleni og6lnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorej nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej 1 niskiej,

i) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terené6w potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;j.
§ 38. Dla terenu B12 U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,20,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,60, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,65,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢, na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 14 m,

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) ustala si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, usytuowanie terenu w strefie ograniczen zabudowy i szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw potozonych w odleglosci mniejszej niz S0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowanej poprzez teren B10 KPP.
§ 39. Dla terenu B13 U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55%,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%, z zastrzezeniem lit. h,

c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,35, w tym dla cze$ci nadziemnej — 1,65,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacj¢ strefy zieleni ogdélnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktérej nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej i niskiej,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;j.
§ 40. Dla terenu B14 U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy —1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,70, w tym dla czg¢éci nadziemnej 2,00,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;.
§ 41. Dla terenu B15 UP ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
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b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,60,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,00, w tym dla cze$ci nadziemnej 1,25,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢, na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 14 m,

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglo$ci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odregbnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;.
§ 42. Dla terenu B16 UKr ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi kultu religijnego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,60,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,60, w tym dla cze$éci nadziemnej 1,20,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem lit. f,

f) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zwigkszonej wysokosci, w ktorej dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 30 m,

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury o wysokosci do 7 m,

i) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;j.
§ 43. Dla terenu B17 ZI ustala sig:

1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
¢) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rz¢du drzew,
d) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczegdlnego opracowania projektowego,
e) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegdlnego opracowania projektowego:

- nakazuje si¢, w szczegdlnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow malej
architektury i zieleni, zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby uzyska¢ na nim kontynuacje
kompozycji przestrzennej placu publicznego, projektowanego na terenie B10 KPP, czytelng takze po
zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego oswietlenia oraz uwzgledniajaca status terenu zieleni
izolacyjnej jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami § 8,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wodnych, w szczegdlnosci oczek wodnych, kaskad i fontann
oraz wprowadzenie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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f) ustala sig¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktérej obowigzujg zasady wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowanej poprzez teren B10 KPP.
§ 44. Dla terenu B18 U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 65%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z zastrzezeniem lit. h,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,70, w tym dla cz¢éci nadziemnej 2,00,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy —20m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ lokalizacjg¢ ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje strefy zieleni ogélnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktérej nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej i niskiej,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,

j) ustala si¢ zachowanie cennego drzewa wskazanego na rysunku planu, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych,

k) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowiazuja
zasady okre$lone w § 9 pkt §;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;j.
§ 45. Dla terenu B19 ZS ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — skwer;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, usytuowanie pomnika poswigconego gen. A. E. Fieldorfowi
,.Nilowi”,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,

c) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,

d) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,

e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe¢ wymagajaca szczegolnego opracowania projektowego,
f) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegdlnego opracowania projektowego:

- nakazuje si¢, w szczegolnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow matlej
architektury i zieleni, zagospodarowanie fragmentu terenu B19 ZS potozonego w ww. strefie w taki
sposob, aby stanowil spojng kompozycje przestrzenna, czytelng takze po zmroku poprzez
zastosowanie odpowiedniego o$wietlenia, uwzgledniajaca status skweru jako przestrzeni publicznej
zgodnie zzapisami § 8, jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej oraz lokalizacje pomnika
poswieconego gen. A. E. Fieldorfowi ,,Nilowi”,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wodnych, w szczegolnosci oczek wodnych, kaskad i fontann,
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g) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktérej obowigzujg zasady wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4 KD-D — projektowane;.
§ 46. Dla terenu C1 ZS ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — skwer;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
¢) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,

d) ustala si¢ lokalizacje utwardzonego ciagu pieszego wzdluz linii rozgraniczajacej tereny C1 ZS i C4
MWu na catej jej dlugosci, az do strefy opisanej w lit. e, o szeroko$ci umozliwiajacej swobodne
poruszanie si¢ imijanie pieszych oraz osdb o ograniczonej mobilno$ci, w tym poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich, a takze uwzgledniajacej mozliwos$¢ lokalizowania ogrodkow gastronomicznych
i obiektow matej architektury, w tym tawek czy koszy,

e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczeg6lnego opracowania projektowego,
f) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegdlnego opracowania projektowego:

- nakazuje si¢, w szczegolnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow matlej
architektury i zieleni, zagospodarowanie fragmentu terenu Cl1 ZS potozonego w ww. strefie w taki
sposob, aby uzyskac jedng spojng kompozycje przestrzenng z zagospodarowaniem wyznaczonych na
terenach C2 UP, C3 U(IE) i C7 ZP stref wymagajacych szczeg6lnego opracowania projektowego,
czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajaca status
skweru jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami § 8, zagospodarowanie reszty skweru,
otoczenie skweru i jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu kotowego wylacznie w celu obstugi terenow C1 ZS i C7 ZP,
- nakazuje sie wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego wzgledem kotowego,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wodnych, w szczegolnosci oczek wodnych, kaskad i fontann,

g) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

h) wskazuje sie, ze caly teren usytuowany jest w orientacyjnym zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu 111 linii
metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z.
§ 47. Dla terenu C2 UP ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,20,
d) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,70, w tym dla cze$ci nadziemnej 2,00,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania projektowego,
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h) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegolnego opracowania projektowego:

- nakazuje sie, w szczegdlnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow malej
architektury i zieleni, zagospodarowanie fragmentu terenu C2 UP potozonego w ww. strefie w taki
sposob, aby uzyskac jedna spojna kompozycje przestrzenng z zagospodarowaniem wyznaczonych na
terenach C1 ZS, C3 U(IE) i C7 ZP stref wymagajacych szczegolnego opracowania projektowego,
czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego os$wietlenia, uwzgledniajaca
zagospodarowanie reszty terenu i jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje si¢ wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego wzglgdem kotowego,
- nakazuje sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wodnych, w szczegolnosci oczek wodnych, kaskad i fontann,

i) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

j) wskazuje si¢, ze caly teren usytuowany jest w orientacyjnym zasiggu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu II1 linii
metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z.
§ 48. Dla terenu C3 U(IE) ustala sig¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, wytaczeniem szpitali, domow opieki spotecznej oraz zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w szczegdlnosci szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow
dziecigcych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych,

b) dopuszczalne: urzadzenia energetyczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 2,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,60, w tym dla cz¢éci nadziemnej 2,80,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczegdlnego opracowania projektowego,
h) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegdlnego opracowania projektowego:

- nakazuje si¢, w szczegolnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektow matlej
architektury i zieleni, zagospodarowanie fragmentu terenu C3 U(IE) potozonego w ww. strefie w taki
sposob, aby uzyskac jedna spojng kompozycje przestrzenng z zagospodarowaniem wyznaczonych na
terenach C1 ZS, C2 UP iC7 ZP stref wymagajacych szczegdélnego opracowania projektowego,
czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego os$wietlenia, uwzgledniajaca
zagospodarowanie reszty terenu i jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje si¢ wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego wzgledem kotowego,
- nakazuje sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw wodnych, w szczegdlnosci oczek wodnych, kaskad i fontann,

i) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,
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j) wskazuje sie, ze caly teren usytuowany jest w orientacyjnym zasiggu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii
metra, w ktorym obowigzuja zasady okre§lone w § 9 pkt 8,

k) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja zasady wynikajgce z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z.
§ 49. Dla terenu C4 MWau ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,50, w tym dla cze¢$ci nadziemnej 2,00, przy czym na
dziatlce budowlanej, na ktorej ustalono lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej dla cze$ci nadziemnej —
2,80,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m, przy czym dla dominanty wysoko$ciowej — 45 m,

f) ustala si¢ lokalizacje dominanty wysoko$ciowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie jej lokalizacji,
g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominanty wysoko$ciowej — 40 m,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowitg kazdej kondygnacji dominanty wysoko$ciowej — 650 m 2,
1) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie lokalizacj¢ ustlug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia caltkowita uslug nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni catkowitej nadziemnej cze$ci
budynku,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedéw drzew,

m) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym
obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L.
§ 50. Dla terenu C5 MWu ustala sie¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 2,70,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,10, w tym dla cze$ci nadziemnej 2,40, przy czym na
dzialce budowlanej, na ktorej ustalono lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej dla czeSci nadziemnej —
3,50,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 24 m, przy czym dla dominant wysokosciowych — 45 m,

f) ustala si¢ lokalizacje dominant wysokosciowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji,

g) ustala si¢ minimalng wysokos¢ zabudowy dla dominant wysoko$ciowych — 40 m,
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h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokos$ciowej — 650 m 2,
i) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia catkowita ustug nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni calkowite] nadziemnej czesci
budynku,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew,

m) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym
obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez drogg wewngtrzng C9 KDW.
§ 51. Dla terenu C6 UOp ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi o$wiaty - przedszkole;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,70,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,40, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,05,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowigzuja
zasady okreslone w § 9 pkt §;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewnetrzng C9 KDW.
§ 52. Dla terenu C7 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona - park;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej 1 wysokiej,
c) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,
d) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu,
e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczego6lnego opracowania projektowego,
f) ustala si¢ zasady zagospodarowania strefy wymagajacej szczegolnego opracowania projektowego:

- nakazuje si¢, w szczegdlnosci w zakresie rodzaju i uktadu zastosowanej nawierzchni, obiektéw matej
architektury i zieleni, zagospodarowanie fragmentu terenu C7 ZP potozonego w ww. strefie w taki
sposob, aby uzyskac jedna spojna kompozycje przestrzenng z zagospodarowaniem wyznaczonych na
terenach C1 ZS, C2 UP i C3 U(IE) stref wymagajacych szczeg6lnego opracowania projektowego,
czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego o$wietlenia, uwzgledniajaca
zagospodarowanie reszty terenu i jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow wodnych, w szczegolnosci oczek wodnych, kaskad i fontann,

g) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowigzuja
zasady okres$lone w § 9 pkt 8,
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h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktérej obowigzujg zasady wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4 KD-Z poprzez teren C1 ZS.
§ 53. Dla terenu C8 ZI ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
¢) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg uzupehiajacego ciggu pieszego,

d) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzujg zasady wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez tereny C9 KDW i C12 MW(U).
§ 54. Dla terenu C9 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L.
§ 55. Dla terenu C10 MW (U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,20, w tym dla czgéci nadziemnej 1,60,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewngtrzng C9 KDW.
§ 56. Dla terenu C11 MWau ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 3,30,
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d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,80, w tym dla czgéci nadziemnej 2,70, przy czym na
dzialce budowlanej, na ktorej ustalono lokalizacje dominanty wysokosciowej dla czesci nadziemnej —
4,00,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 26 m, przy czym dla dominant wysokosciowych —45 m,

f) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominant wysokosciowych — 40 m,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokos$ciowej — 700 m 2,
1) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala si¢ lokalizacj¢ ustlug w parterach budynkow — zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia catkowita ustug nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni calkowitej nadziemnej cze$ci
budynku;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewnetrzng C9 KDW.
§ 57. Dla terenu C12 MW (U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) stala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,20, w tym dla czgéci nadziemnej 1,60,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 26 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewngtrzng C9 KDW.
§ 58. Dla terenu C13 ZS ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — skwer;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
c) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewngtrzng C9 KDW.
§ 59. Dla terenu C14 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,
b) stala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 2,20,
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d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,10, w tym dla czgéci nadziemnej 1,70, przy czym na
dzialce budowlanej, na ktorej ustalono lokalizacje dominanty wysokosciowej dla czesci nadziemnej —
2,40,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 27 m, przy czym dla dominant wysokosciowych — 46 m,

f) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominant wysokosciowych — 40 m,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji zachodniej dominanty
wysokosciowej — 450 m 2,

i) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji wschodniej dominanty
wysokosciowej — 300 m 2,

j) ustala sie linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,
1) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu;
3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L.
§ 60. Dla terenow C15 MW(U) i C16 MW(U) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z zastrzezeniem lit. h,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy —1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu C15 MW(U) — 1,30, w tym dla czgsci nadziemnej 1,10,
- dla terenu C16 MW(U) — 1,65 w tym dla czg$ci nadziemnej 1,50,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, strefy zwigkszonej wysokosci, w ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 38 m na terenie C15 MW(U) i 42 m na terenie C16 MW(U),

g) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje stref zieleni ogolnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorych nakazuje si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni
wysokiej 1 niskiej,

i) ustala si¢ zachowanie cennych drzew wskazanych na rysunku planu na terenie C15 MW(U),
z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych,

j) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew na terenie C16 MW(U),

k) ustala si¢ zachowanie grup drzew wskazanych na rysunku planu,

1) ustala si¢ lokalizacje gléwnego ciagu pieszego,

m) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg gtdéwnego ciggu pieszego,

n) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, orientacyjne przebiegi gtownych ciggdéw pieszo-jezdnych
1 orientacyjne przebiegi uzupethiajacych ciggow pieszych;

3) obstuge komunikacyjng terenow z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez drogg wewnetrzng C17 KDW.
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§ 61. Dla terenu C17 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzgdow drzew;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L.
§ 62. Dla terenow C18 ZI, C19 ZI, C20 ZI ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej 1 wysokiej,
¢) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzgdow drzew,
d) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu na terenie C19 ZI;

3) obstuge komunikacyjng terenow z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez drogg wewnetrzng C17 KDW.
§ 63. Dla terenu C21 KATu/KSP(U) ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: petla tramwajowa, autobusowa, parking ,Parkuj ilJedz” zustugami (z wylaczeniem
szpitali, domow opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, w szczegolnosci szkot, przedszkoli, ztobkow, klubéw dzieciecych i osrodkow opiekunczo-
wychowawczych) lub parking wielopoziomowy,

b) dopuszczalne: ustugi, z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w szczegdlnosci szkol, przedszkoli, ztobkow, klubow
dziecigcych i osrodkéw opiekunczo-wychowawczych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 85%,
b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,50,

d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 6,00, w tym dla czgéci nadziemnej 3,40, przy czym na
dzialce budowlanej, na ktérej przewidziano mozliwos¢ lokalizacji dominanty wysokosciowej,
w przypadku jej realizacji, dla czg¢$ci nadziemnej — 5,15,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 17 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych — 55 m,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych o funkcji ustugowej w wyznaczonych na rysunku
planu strefach ich lokalizacji,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla dominant wysokosciowych — 50 m,
h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ catkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokos$ciowej — 800 m 2,

i) ustala si¢, ze co najmniej jedna $Sciana zewnetrzna dominanty wysoko$ciowej nie moze by¢ obudowana
wystajacag przed jej lico czescig cokotowa,

j) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem lit. 1,

1) powierzchnia catkowita uslug w parterach budynkéw, o ktorych mowa w lit. k, nie moze przekroczy¢
10% powierzchni catkowitej parterow tych budynkow,

m) ustala si¢ lokalizacje gldéwnego ciagu pieszego,
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n) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg gtdéwnego ciagu pieszego,
0) ustala si¢ lokalizacje torowiska tramwajowego i trakcji tramwajowe;j,

p) wskazuje si¢ orientacyjny przebieg projektowanych toréw tramwajowych,

q) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,

r) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkow III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9
pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. gen. T. Bora-Komorowskiego 3 KD-Z, ul. Jugostowianskiej 3 KD-L
lub z ul. Jugostowianskiej 3 KD-L poprzez droge wewngtrzng C17 KDW.

§ 64. Dla terenu D1 MWu ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,00,
d) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,20, w tym dla cze$ci nadziemnej — 2,40,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 28 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) powierzchnia calkowita uslug nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni catkowitej nadziemnej cze$ci
budynku,

i) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéow III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9
pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. W. Uminskiego 4 KD-L poprzez droge wewnetrzng D3 KDW.
§ 65. Dla terenu D2 ZI ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
b) ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
¢) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,
d) ustala si¢ lokalizacj¢ gtownego ciagu pieszego,
e) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg gtdwnego ciggu pieszego,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9
pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. gen. T. Bora-Komorowskiego 3 KD-Z.
§ 66. Dla terenu D3 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
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3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. W. Uminskiego 4 KD-L.
§ 67. Dla terenu D4 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2)
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,80,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,70, w tym dla cz¢éci nadziemnej 1,70,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreSlone w § 9
pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. W. Uminskiego 4 KD-L poprzez droge wewnetrzng D3 KDW.
§ 68. Dla terenu D5 MW(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35%,
b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,05,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,80, w tym dla cz¢$ci nadziemne;j 1,40,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9
pkt 8;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. W. Uminskiego 4 KD-L poprzez droge wewnetrzng D3 KDW.
§ 69. Dla terenow E1 US(U), E2 US(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi sportu,
b) dopuszczalne ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10%,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%, przy czym do
powierzchni biologicznie czynnej nie mozna wliczaé powierzchni tarasow i stropodachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
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d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,20,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ wtereniec E1 US(U) prowadzenie komunikacji rowerowej ilokalizacje gtownego ciagu
pieszego,

h) wskazuje si¢ w terenie E1 US(U), zgodnie zrysunkiem planu, orientacyjne przebiegi komunikacji
rowerowej i gldwnego ciagu pieszego,

i) ustala sig, zgodnie zrysunkiem planu, granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q=1%), w ktorym obowigzuja zasady wynikajace
z przepiséw odrebnych,

j) ustala sie, ze oba tereny wchodza w catosci w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy,

k) wskazuje si¢ na rysunku planu na terenie E1 US(U) granic¢ obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktérym obowigzuja ustalenia wynikajgce z przepisow
odrebnych,

1) wskazuje siQ,,Ze caty teren E2 US(U) jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktorym obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepisow
odrebnych,

m) wskazuje sig, ze oba tereny sa polozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w ktorym
obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

n) wskazuje si¢, ze oba tereny sg potozone w strefie ochrony otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E
,Nadbrzeze prawobrzezne”, w ktorej obowigzuja ustalenia §7 pkt 5;

3) obstuge komunikacyjng terenow z ul. Wat Miedzeszynski 1 KD-GP.
§ 70. Dla terenu E3 ZW/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen nadwislanska lub wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Wista;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%, przy czym do
powierzchni  biologicznie czynnej nie mozna wliczaé powierzchni tarasoOw 1 stropodachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych niekubaturowych, w tym:

- przystankow tramwaju wodnego,

- niezbednej infrastruktury na potrzeby zeglugi indywidualnej po Wisle,
c) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankow tramwaju wodnego,
d) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej i lokalizacj¢ gldéwnego ciggu pieszego,

e) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjne przebiegi komunikacji rowerowej i gldwnego
ciagu pieszego,

f) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasigg alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

g) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowiazuja
zasady okreslone w § 9 pkt §,

h) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granicg obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q=1%), w ktorym obowigzuja zasady wynikajace
z przepisow odrgbnych,

i) ustala si¢, ze caly teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy,
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1) vyskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktorym obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym
obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

1) wskazuje si¢, ze caly teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia iekspozycji zabytkéw KZ-E
,Nadbrzeze prawobrzezne”, w ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

m) ustala si¢ zachowanie gtéwnych ciggdw pieszo-jezdnych, prowadzacych do uje¢ uzupelniajacych
Zaktadu Centralnego MPWiK w m.st. Warszawie S.A i terenu E2 US(U),

n) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjne przebiegi glownych ciggow pieszo-jezdnych,

0) wskazuje si¢ na rysunku planu usytuowanie uje¢ uzupetniajgcych Zaktadu Centralnego MPWiK w m.st.
Warszawie S.A,

p) wskazuje si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej wokot uje¢ uzupetniajacych Zaktadu
Centralnego MPWiK w m.st. Warszawie S.A., w ktorych obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP.
§ 71. Dla terenu E4 WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Wista;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych niekubaturowych, w tym:
- przystankow tramwaju wodnego,
- niezbednej infrastruktury na potrzeby zeglugi indywidualnej po Wisle,
b) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankow tramwaju wodnego,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
d) ustala sie, ze caly teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy,

e) dopuszcza sig, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowigzuja
zasady okres§lone w § 9 pkt 8,

g) wskazuje si¢, ze caly teren jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktérym obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,

h) wskazuje si¢, ze caly teren jest potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorym obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisoéw odrebnych,

i) wskazuje si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej wokot uje¢ uzupetniajacych Zaktadu
Centralnego MPWiK w m.st. Warszawie S.A., w ktorych obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Wal Miedzeszynski 1 KD-GP poprzez istniejagce drogi wewngtrzne na
terenie E3 ZW/WS nie wyznaczone na rysunku planu.

§ 72. Dla terenu 1 KD-GP — ul. Wat Miedzeszynski ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren, na nie mniej niz
34,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% dla czgéci terenu potozonej poza
strefa opisang w lit. 1,

¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,
d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankéw autobusowych,

e) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

f) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowe;j i lokalizacje gtownych ciagéw pieszych,

g) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjne przebiegi komunikacji rowerowej i gtéwnych
ciaggéw pieszych,

h) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, miejsca lokalizacji przejs¢ pieszych,

1) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, miejsca wej$¢ na tereny nadwislanskie,

j) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg uzupetiajacego ciggu pieszego,
k) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu,

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacj¢ stref zieleni ogdlnodostepnej o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 70%, w ktorych ustala si¢ wprowadzenie kompozycji zieleni wysokiej
1 niskiej uwzgledniajacej przeznaczenie sasiednich terenow,

m) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym
obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 8,

n) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terenéw potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych,

o)ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q=1%), w ktorym obowigzuja zasady wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

p) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktérym obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,

q) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym
obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 73. Dla terenu 1 KD-Z — ul. gen. T. Bora-Komorowskiego ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mniej niz
34,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,
d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji przystanku autobusowego,
e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew.
§ 74. Dla terenu 2 KD-Z —ul. gen. T. Bora-Komorowskiego ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren, na nie mniej niz
25,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii tramwajowej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje trasy tramwajowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym torowiska
tramwajowego i trakcji tramwajowe;j,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkow linii metra na otaczajacg zabudowe, w ktorym obowigzuja zasady
okreslone w § 9 pkt 6.

§ 75. Dla terenu 3 KDZ — ul. gen. T. Bora-Komorowskiego ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mniej niz
65,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej, linii tramwajowe;j i linii
metra,

d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankéw autobusowych,

e)ustala si¢ lokalizacje trasy tramwajowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym torowiska
tramwajowego i trakcji tramwajowej,

f) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg projektowanych torow tramwajowych,

g) ustala si¢ na rysunku planu zasieg korytarza III linii metra, w obrgbie ktorego obowiazuja zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

h) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowe;,
i) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg komunikacji rowerowej,
j) ustala sie¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,

k) wskazuje sie, ze caly teren usytuowany jest w orientacyjnym zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow III linii metra, w ktérym
obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 8.

§ 76. Dla terenu 4 KD-Z —ul. gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren, na nie mniej niz
41,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,
d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystanku autobusowego,

e) dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg alternatywnego przebiegu korytarza III linii metra,
w obrebie ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt 7,

f) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,
g) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowe;j,

h) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, orientacyjny przebieg komunikacji rowerowe;j,
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i) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowiazuja
zasady okreslone w § 9 pkt §,

j) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktérej obowigzujg zasady wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 77. Dla terenu 1 KD-L —ul. Afrykanska ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mniej niz
12,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzgdu drzew,

d) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ strefy ograniczen zabudowy i szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 78. Dla terenu 2 KD-L —ul. J. Meissnera ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mniej niz
15,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankow,

e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedow drzew,

f) wskazuje sie na rysunku planu orientacyjny zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowigzuja
zasady okreslone w § 9 pkt 8.

§ 79. Dla terenu 3 KD-L — ul. Jugostowianska ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren, na nie mniej niz
17,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji przystankéw autobusowych,
e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzgdow drzew,

f) ustala si¢ zachowanie grupy drzew wskazanej na rysunku planu,

g) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkow III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 9
pkt 8,
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h) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnego przebiegu III linii metra, w ktorym obowiazuja
zasady okres§lone w § 9 pkt 8.

§ 80. Dla terenu 4 KD-L —ul. Uminskiego ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mniej niz
15,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

d) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji przystanku autobusowego,
e) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedu drzew,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra, w ktorym obowigzuja zasady okreSlone w § 9
pkt 8.

§ 81. Dla terenow 1 KD-D — ul. Marokanska, 2 KD-D — ul. Libijska, 3 KD-D — ul. Algierska i 4 KD-D —
projektowana ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala si¢ szerokos¢:

- pasa drogowego drogi 1 KD-D, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren, na nie mnie