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UCHWALA Nr LXXXV1/2831/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Parku Traugutta
— czes$¢ zachodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40; zm. Dz.U. z2023r. poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pé6zn. zm.D), w zwiazku z uchwatg Nr
LVII/1779/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r. (z p6zn. zm.?) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Parku Traugutta, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Parku Traugutta - czesé
zachodnia, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja kolejno:

1) od potnocy: poéinocna granica dziatek ew. nr 23/2, 23/3 i 8/2 z obrebu 5-02-01, pétnocna granica dziatki ew.
nr 5z obrgbu 5-02-02 do przecigcia z linig bedaca przedluzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 1
z obrebu 5-02-02;

2) od wschodu: linia bedaca przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 1 z obrebu 5-02-02; wschodnia
granica dziatki ew. nr 1 z obrgbu 5-02-02, zachodnia granica dziatki ew. nr 1 z obrebu 5-02-03;

) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004r. poz. 41, poz. 880 ipoz. 1492; z2005r. poz. 954 ipoz. 1087,
72006 r. poz.3191poz. 1635; 22008 r. poz. 1227, poz. 1237, poz. 1413; z2010r. poz. 124; poz.474; poz. 675,
poz. 871; poz. 804; poz. 996, poz. 1043; z 2011 r. poz. 159, poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 ipoz. 1446; z2014r. poz.379, poz. 768, poz.1133; z2015r. poz.22, poz.443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; 22017 r.
poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815; z2020r. poz.471, poz. 782, poz.10861ipoz. 1378; z2021r. poz. 11, poz. 784, poz.922,
poz. 1873 i poz. 1986; z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747 oraz z 2023 r. poz. 553.

2 Zmieniona uchwatg Nr XXXV1/896/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 20 pazdziernika 2016 r., uchwata Nr X1/223/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r. oraz uchwata Nr XXXVII/1147/2020 z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

3)Zmiany studium wprowadzone zostaly uchwatami: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy
z dnia 16.10.2014 r., Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. i Nr LIII/1611/ 2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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3) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 1/1 z obrgbu 5-02-05, linia taczgca poludniowo-wschodni
naroznik dziatki ew. nr 1/1 zobrebu 5-02-05 z poludniowozachodnim naroznikiem dziatki ew. nr 1
z obrgbu 5-02-03;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 1/1 z obrgbu 5-02-05, wschodnia granica dziatki ew. nr 3
zobrebu 5-02-01, linia taczaca podinocno-wschodni naroznik dziatki ew. nr 3 zobrebu 5-02-01
z poludniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ew. nr 23/1 z obrgbu 5-02-01, péinocna granica ew. nr 8/2
z obrebu 5-02-01, zachodnia granica dziatki ew. nr 23/2 z obrebu 5-02-01.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wtym zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowys;

7) granic 1sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiso6w, w tym obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
14) terenow inwestycji celu publicznego.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ posag, rzezbe, pomnik, fontanng, wodozbior lub zespot
tych elementdw, ktory stanowi istotny element kompozycji przestrzennej;
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2) ciggu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ potaczone w ciagla trase¢ punkty widokowe, z ktorych mozna
obserwowac zmieniajacy si¢ widok na ustalone w planie charakterystyczne elementy zagospodarowania
terenu lub elementy krajobrazu w otoczeniu terenu;

3) historycznych: formie, bryle, detalu architektonicznym, uktadzie otworéow okiennych idrzwiowych,
wielkosci 1podziatach stolarki, kolorystyce, ogrodzeniu, kompozycji roslinnej iinnych elementach
obiektow budowlanych lub zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ oryginalne: forme¢, bryte,
detal architektoniczny, uktad otworéw okiennych i drzwiowych, wielko$¢ i podziat stolarki, kolorystyke,
ogrodzenie, kompozycje ros§linng iinne elementy obiektéw budowlanych lub zagospodarowania terenu,
wynikajace z dostepnych zrodet historycznych, konserwatorskich lub architektonicznych;

4) materiatach o wysokim standardzie jakosciowym — nalezy przez to rozumie¢ materialty budowlane
o dtugotrwatej odpornos$ci na proces starzenia;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moga by¢ wysuniete plaszczyzny S$cian zewngetrznych budynkéw, na zasadach okreslonych
w planie;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla zadaszenia stadionu— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuni¢te zadaszenie stadionu, na zasadach okreslonych
w planie;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktérych obowigzuje sytuowanie plaszczyzn §cian zewnetrznych budynkéw, na zasadach okreslonych
w planie;

8) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta bedaca linig centralng uktadu
przestrzennego placu, zabudowy lub zieleni;

9) powiazaniu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania terenu shuzacy do prowadzenia
ruchu pieszego, w formie alei, Sciezki, chodnika, przejscia;

10) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, ktéra nie zapewnia naturalnej
wegetacji roslin, ktdra ogranicza lub nie pozwala na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi,
w szczegolnosci nawierzchnie bitumiczne, betonowe, kostkowe, klinkierowe, brukowcowe, z ptyt
betonowych lub kamienno-betonowych;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia terenu, pod funkcje
okreslone w § 4 ust. 3 oraz przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
przewazajace na dzialce, to jest stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na tej dziatce, a w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe, stanowigce nie mniej niz
60% powierzchni tego terenu;

13) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej jest nieprzewazajacy, to znaczy stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow lokalizowanych na tej dziatce, a w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe, stanowi
nie wigcej niz 40% powierzchni tego terenu; przeznaczenie uzupeliajace zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendow jest:

a) albo dopuszczone, tj. mozliwe do realizacji,
b) albo nakazane, tj. obowigzkowe do realizacji;

14) punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, z ktorego roztacza si¢ widok na ustalone
w planie charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu lub elementy krajobrazu w otoczeniu
terenu,

15) strefie osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérego obowigzuje szczegdlny sposob zagospodarowania, ustanowiony w celu ochrony
waloréw krajobrazowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10302

16) tablicy lub urzadzeniu reklamowym azurowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe lub
tablice reklamowg (w tym szyld) sktadajace si¢ z pozbawionych tla elementéw takich jak napis, symbol lub
kompozycja graficzna, nie majacych cech siatki ani tkaniny inie bedacych ptaszczyzna perforowana,
a ktorych powierzchnia, mierzona w rzucie pionowym, nie przekracza 60% powierzchni prostokata
opisanego na najbardziej oddalonych punktach tych elementow;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, w budowlach lub na dzialce w formie
nieckubaturowej, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: uczelni publicznych, federacji
podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, a takze oSwiaty lub publicznych placéwek opiekunczo-
wychowawczych;

19) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych, do
powierzchni terenu, na ktorym te budynki sg usytuowane.

§ 4. Oznaczenia graficzne, przeznaczenia terenow i inwestycje celu publicznego:
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:

1) granica obszaru planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku symbolem cyfrowo-literowym;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowys;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zadaszenia stadionu;

7) rejon ustug w parterach budynkow;

8) granica strefy wysokosci zabudowy A;

9) granica strefy wysokosci zabudowy B;

10) nawierzchnia wymagajaca szczeg6lnego opracowania;

11) strefa niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych;

12) akcent przestrzenny;

13) 0$ kompozycyjna wraz ze strefa;

14) punkt widokowy z kierunkiem obserwacji;

15) ciag widokowy z kierunkiem obserwacji;

16) powiazanie piesze;

17) powiazanie piesze ,,Aleja na Skarpie”;

18) powiazanie pieszo-jezdne;

19) przejscie piesze i przejazd ponizej poziomu terenu;

20) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy;

21) drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

22) rejon lokalizacji rzedu drzew;

23) grupa drzew o wysokich walorach krajobrazowych;

24) strefa zieleni;

25) granica strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ $wiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne
Centrum Warszawy” KZ-UNESCO;
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26) strefa historycznych budowli murowych;

27) obiekt objety ochrona w planie;

28) nawierzchnia objgta ochrong w planie;

29) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu budownictwa obronnego - forty i koszary KZ-RZ/4;

30) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
KZ-C;

31) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP;
32) granica strefy ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r. KZ-G;
33) granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku — fortu Traugutta KZ-E;
34) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K;
35) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA;
36) ogrodzenie historyczne objete ochrona w planie;
37) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskie;j;
38) strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
39) granica strefy od obszaru kolejowego;
40) wymiar w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
3. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi:
1) U — ustugi;
2) UP — ustugi publiczne;
3) UMW — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) UF — ustugi w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa;
5) US - ustugi sportu i rekreacji;
6) KKT — infrastruktura kolejowa;
7) ZPp-UP — zielen urzadzona — park i ustugi publiczne;
8) ZPp(US) - zielen urzadzona — park z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji;
9) ZPp — zielen urzadzona — park;
10) KP — ciag pieszy;
11) KD-GP — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
12) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej;
13) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;.
4. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego:
1) drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP,
b) klasy zbiorczej KD-Z,
c) klasy lokalnej KD-L;
2) teren infrastruktury kolejowej KKT;
3) tereny ciaggow pieszych KP;

4) tereny zieleni urzadzone;j:
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a) parku ZPp,
b) parku z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji ZPp(US);
5) tereny ustug:
a) ustug sportu i rekreacji US,
b) ustug w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa 2.UF,
¢) ustug publicznych UP;
6) teren parku i ustug publicznych ZPp-UP.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:
1) ustala si¢ tereny:
a) ogolnodostepnej zieleni pelnigce funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe: 7.ZPp, 9.ZPp(US),
b) ustug zwigzanych z kulturg i rekreacjg oraz z organizacja targow, wystaw i kongresow 3.UF,
¢) ustug zaspokajajacych potrzeby sportowo-rekreacyjne mieszkancow miasta: 1.US, 2.UF;

2) ustala sie powigzania zewnetrzne z przylegtymi terenami, w szczegdlnoéci z Zoliborzem Historycznym,
Nowym Miastem i wschodnig cze$cia parku Traugutta poprzez:

a) realizacje przejs¢ pieszych i przejazdu pod poziomem drogi publicznej 1.KD-GP ul. Z. Stominskiego,

b) realizacj¢ nawierzchni wymagajacej szczegolnego opracowania w drodze publicznej 2.KD-Z i 6.KD-L
ul. Zakroczymska,

c) kontynuacje przebiegu miejskiej ,,Alei na Skarpie” na terenie 7.ZPp;

3) ustala si¢ powigzanie terenu stadionu osrodka Polonia 1.US z sgsiadujagcymi terenami zieleni parku
Traugutta na terenie 9.ZPp(US) oraz fortyfikacji na terenie 2.UF poprzez:

a) realizacj¢ powigzan pieszych na terenie 2.UF w rejonie ulic Migdzyparkowej i Bonifraterskiej,
b) realizacje nawierzchni wymagajacej szczegolnego opracowania na terenach: 1.US, 2.UF 1 9.ZPp(US);
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy, w szczegolnosci kolorystyki i materialow obiektow budowlanych:

1) dla $cian zewnetrznych budynkow, z wytaczeniem budynkow zabytkowych objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych lub na podstawie ustalen planu, ustala si¢ zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan
architektonicznych i plastycznych, przy uzyciu materiatow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych, przy
czym na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢ stosowanie:

a) kolorow jasnych i niskochromatycznych, tj. odpowiadajacych, kolorom o odcieniach posiadajacych do
20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% chromatycznos$ci barwy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdw, wylacznie na fragmentach $cian
nieprzekraczajacych 10% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

2) dla obiektéw matej architektury, z wylaczeniem rzezb, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3, stosowanie
materiatow takich jak:

a) kamien naturalny,

b) beton z kruszywem kamiennym ptukanym o frakcji 2 do 5 mm, beton kompozytowy lub polimerowy
ghadki, w kolorze naturalnym,

c¢) drewno o twardos$ci nie mniejszej niz 40 MPa o zwartym ustojeniu w kolorze naturalnym,
d) szklo klejone lub hartowane w kolorze naturalnym,

e) dla widocznych czesci metalowych: stal nierdzewna, malowana lub kortenowska, aluminium anodowane
lub malowane, zeliwo malowane, przy czym w przypadku malowania powierzchni metalowych ustala si¢
stosowanie farb:
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- organicznych proszkowych drobnostrukturalnych o nawierzchni matowej perliste;j,

- w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50 %, przy czym dopuszcza si¢
akcentowanie kolorami chromatycznymi,

3) przy odtworzeniu historycznych wzoroéw obiektow matej architektury, dopuszcza si¢ stosowanie
materiatlow historycznych lub ich replik;

4) dla ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania: ptyt betonowych, blachy, tworzyw sztucznych, drutu o $rednicy mniejszej niz
5 mm i wykonanych z niego siatek, pretow zbrojeniowych zebrowanych i drewna o grubosci mniejszej
niz 3 cm,

b) ustala si¢ stosowanie kolorow achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50 %, przy
czym dla ogrodzenia historycznego obj¢tego ochrong w planie nakazuje si¢ zachowanie istniejacych lub
przywrdcenie historycznych: materialow, detalu i kolorystyki;

5)dla zabudowy na terenach 1.US i111.U/MW wprowadza si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
ograniczenia w zakresie sytuowania i wysoko$ci maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych
oraz instalacji wentylacyjnych.

3. W zakresie kompozycji przestrzenne;j:

1) wyznacza si¢ ciagi widokowe =z kierunkiem obserwacji na terenach: 2.UF, 4.KP, 7.ZPp zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ realizacje: obiektow malej architektury, os$wietlenia, nawierzchni, zuwzglednieniem
wyznaczonego na rysunku planu kierunku obserwacji, w sposdb umozliwiajacy:

- z ciggu widokowego na terenie 2.UF: obserwacj¢ wiezy artyleryjskiej, profili i naryséw ziemnych
i murowych fortu Traugutta oraz stadionu osrodka Polonia,

-z ciggu widokowego na terenie 4.KP: obserwacj¢ wiezy artyleryjskiej, przy czym dopuszcza si¢
czasowe przestoniecie widoku, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 2,

- z ciaggu widokowego na terenie 7.ZPp: obserwacj¢ Zdroju Krolewskiego,
b) w przestrzeni obserwacji prowadzonej z ciagu widokowego zakazuje sie:

- realizacji zieleni urzadzonej w formie zwartych grup drzew i1 krzewow o szerokosci przestoniecia pola
widzenia wigkszej niz 2 m,

- lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
- sytuowania wolnostojacych toalet,

2) wyznacza si¢ osie kompozycyjne wraz ze strefami na terenach: 1.US, 9.ZPp(US) zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegolowymi;

3) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, w ktorych:

a) nakazuje si¢ spojne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych obiektow
malej architektury, spojnych wzoréw, materiatdw, rysunku i kolorystyki posadzki, w ramach jednego
terenu,

b) ustala si¢ ksztaltowanie nawierzchni w sposob podkreslajacy kompozycje zieleni, rozmieszczenie
i forme obiektow matej architektury,

¢) ustala si¢ na nieutwardzonych czgsciach nawierzchni realizacjg¢ komponowanych uktadow zieleni,

d) dopuszcza si¢ realizacje elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki oraz wodotryski, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrong i wyeksponowanie Skarpy Warszawskiej jako szczegdlnego w skali miasta zespotu
elementéw przyrodniczych i krajobrazowych, ksztattujacych panorame miasta oraz jego tozsamosc.
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4. Na obszarze planu nakazuje si¢ stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci
stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi dostepnos$¢ terenéw, budynkéw iurzadzen dla wszystkich, w szczeg6lnosci dla oso6b ze
szczegolnymi potrzebami.

5. Ustala sig, ze teren 1.US stanowi zabudowe $rodmiejska.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu KP-OCHK,
w ktorym obowigzujg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ granice Systemu Przyrodniczego Warszawy zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, poza przedsigwzieciami
infrastrukturalnymi shizacymi poprawie stanu $rodowiska iobstudze mieszkancow, realizowanymi
z zastosowaniem najkorzystniejszych rozwigzan =z punktu widzenia ochrony §rodowiska i ochrony
przyrody;

2) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu
1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z:

a) zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,
b) utrzymaniem obiektow objetych ochrong w planie,

¢) utrzymaniem lub pracami budowlanymi przy przedsiewzieciach infrastrukturalnych sluzacych obstudze
mieszkancoéw miasta;

3) zakazuje si¢ wliczania powierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
do udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a pozostata ochrone zieleni ustala si¢ zgodnie z ust. 3-7
1 ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

3. Na terenach 7.ZPp 19.ZPp(US) dla nowych nasadzen ustala si¢ nakaz zachowania i odtworzenia
historycznej kompozycji roslinnej parku zgodnie zrysunkiem planu, z wykorzystaniem gatunkoéw roslin
wedlug historycznego projektu parku z okresu migdzywojennego lub ros$lin typowych dla parkéw ztego
okresu.

4. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla
ktorych nakazuje si¢ ochrone, w tym:

1) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
pnia, w sposob uniemozliwiajacy prawidlowa wegetacje;

2) zakaz prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa,
z wyjatkiem metod nieingerujagcych w system korzeniowy.

5. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu grupy drzew o wysokich walorach krajobrazowych, dla ktérych:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie w taki sposéb, aby w ramach terenu tworzyly oprawe wnetrz krajobrazowych,
z uwzglednieniem ust. 3;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie ich obrzezy jako swobodnych S$cian zieleni wygradzajacych optycznie
przestrzen;

3) dopuszcza sie rozgeszczenie poprzez lokalizacje elementdéw takich jak: taka, polana, plac z zielenia niska,
sciezki piesze.
6. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzgdow drzew, dla ktérych nakazuje si¢ ochrone,
nasadzenie lub uzupehienie drzew, przy czym:

1) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkoéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych oraz
w przypadku nasadzen uzupehlniajacych, gatunkéow dostosowanych do gatunkow drzew zastosowanych
w uzupelnianym rzedzie drzew, z uwzglednieniem ust. 3, przy czym dopuszcza si¢ nasadzenia gatunkow
lub odmian drzew o wigkszej odpornosci na warunki miejskie od gatunkow lub odmian zastosowanych
w uzupehianym rzedzie drzew;
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2) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdow drzew w ukladach o czytelnej kompozycji liniowej, z zachowaniem
odleglosci pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 10m, aw przypadku nasadzen uzupehiajacych
z zachowaniem istniejacej odleglosci sadzenia drzew (rozstawu) w uzupetianym rzedzie drzew;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wiekszych odstgpach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd;

4) nakazuje si¢ nasadzenia drzew w gruncie w sposob zapewniajacy wieloletnig wegetacje;

5) dopuszcza si¢, z wylaczeniem terenow ZPp, sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy
wieloletniag wegetacje lub sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejaca
infrastruktura techniczna, strefg historycznych budowli murowych lub parkingami podziemnymi.

7. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni na terenach 2.UF, 4.KP, 5.U, w ktorych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia komponowang zudzialem drzew ikrzewow, z wylaczeniem
przestrzeni obserwacji prowadzonej z ciggu widokowego na terenie 2.UF, o ktorej mowa w § 5 ust. 3 pkt 1
lit. b;

2) ustala si¢, ze powierzchnia utwardzona nie moze stanowi¢ wigcej niz 15% powierzchni strefy na danej
dzialce;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania.

8. W zakresie ochrony wod i adaptacji do zmian klimatu dopuszcza si¢ na catym obszarze planu realizacjg
rozwiazan stuzacych retencji wod opadowych lub roztopowych, w szczegoélnosci fontanny z retencja, place
wodne, lokalne obnizenia z bioretencja, ogrody deszczowe, skrzynki korzeniowe, podziemne zbiorniki
szczelne, wtym lokalizowane pod powierzchniami placow i ciagéw pieszych, przy czym w granicach
obszaréw objetych ochrong konserwatorska obowigzujg przepisy odrgbne.

9. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 5.U, 8.ZPp-UP Iub 10.UP, w przypadku, gdy na terenie
przewazajaca zabudowa bedzie zabudowa ushug os$wiaty lub publicznych placéwek opiekunczo-
wychowawczych, jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 7.ZPp, 9.ZPp(US), jak dla terenéow rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 11.U/MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a w
przypadku, gdy na terenie przewazajaca zabudowa bedzie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny te nalezy traktowa¢ jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa domow pomocy spotecznej, tereny te nalezy traktowac jak tereny zabudowy domow opieki
spotecznej,

2) w odniesieniu do budynkéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe, domy pomocy spolecznej oraz
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, nakazuje si¢ uwzglednienie ucigzliwosci
hatasowe] poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie
standardow ochrony przed halasem, w szczegdlnosci zastosowanie przegrdéd o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w budynkach, obiektach ipomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdhuz drog publicznych: 1. KD-GP ul. Z. Stominskiego,
4. KD-Z ul. Miedzyparkowa, 5.KD-Z ul. Konwiktorska, oraz wzdtuz ul. Bonifraterskiej - drogi poza
planem, nakazuje si¢ realizacje w sposob uwzgledniajgcy ucigzliwos¢ tych drog poprzez zastosowanie
rozwiazan przestrzennych i konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ stosowania ekrandw akustycznych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
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1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na fragmencie terenow drog 2.KD-Z, 5.KD-Z i 6.KD-L, granice obszaru
uznanego za pomnik historii pod nazwa ,,Warszawa — historyczny zespot miasta z traktem krélewskim
1 Wilanowem" KZ-PH, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
dziedzictwa UNESCO '"Historyczne Centrum Warszawy" KZ-UNESCO, w ktorej ustala si¢ ochrong
elementéw krajobrazu kulturowego, w szczego6lnosci historycznej panoramy miasta, poprzez ograniczenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw, podlegajace ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) Zdr6j Stanistawa Augusta wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-618 decyzjg z dnia 01.07.1965 .,
zlokalizowany na terenie 7.ZPp;

2) fortyfikacje Cytadela Warszawska - fort Traugutta (Aleksieja) — dzialobitnia (wieza artyleryjska) wpisana
do rejestru zabytkéw pod nr A-59/7 decyzjg z dnia 01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie 3.UF;

3) Cytadela Warszawska - fort Traugutta (Aleksieja) fortyfikacja, park wpisane do rejestru zabytkow pod nr
A-59/7 decyzja z dnia 01.07.1965 r., zlokalizowane na terenach 2.UF i 3.UF;

4) rzezba Macierzynstwo wpisana do rejestru zabytkow pod numerem B-2450 decyzjg z dnia 15.06.1989 r.,
zlokalizowana na terenie 9.ZPp(US);

5) uktad urbanistyczny - ulica Zakroczymska wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-613 decyzjg z dnia
01.07.1965 r., zlokalizowany na terenach 2.KD-Z ul. Zakroczymska i 6.KD-L ul. Zakroczymska;

6) uktad urbanistyczny Nowego Miasta wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1196 decyzja z dnia
28.08.2013 r., zlokalizowany we wschodnim fragmencie terenu 5.KD-Z ul. Konwiktorska;

7) nieruchomy zabytek archeologiczny (obszar migdzy ulicami Konwiktorska, Zakroczymska, Sapiezynska
1 Bonifraterskg - wystepowanie osadnictwa z wiekéw XV do XVIII), wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
C-7 decyzja zdnia 15.03.1967r., zlokalizowany w potudniowym fragmencie terenu 5.KD-Z ul.
Konwiktorska.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dawna Publiczna Szkota Powszechna nr 12 przy ul. Stominskiego 1 (ID SRO11329), zlokalizowana na
terenie 5.U;

2) dawna Szkota Przemystu Graficznego im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego przy ul. Konwiktorskiej 2 (ID
SRO11286), zlokalizowana na terenie 10.UP;

3)dawny Dom Sportowy ZS "Kolejarz” — budynek gltowny ztrybung przy ul. Konwiktorskiej 6 (ID
SR0O34289), zlokalizowany na terenie 1.US.

5. Ustala si¢ ochrong¢ obiektéw wymienionych w ust. 4 oraz schronu bojowego typu Ringstand 58c,
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu, a zasady ich ochrony okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla
terenow.

6. Wskazuje sie na rysunku planu obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zespot Klubu Sportowego Polonia Warszawa — przy ul. Konwiktorskiej 6 (ID SRO11328), zlokalizowany
na terenie 1.US;

2) park im. Romualda Traugutta (ID SRO10817), zlokalizowany na terenach 7.ZPp i 9.ZPp(US);
3) uktad urbanistyczny - ulica Konwiktorska (ID SRO12417), zlokalizowany na fragmencie terenu 5.KD-Z.

7. Ustala si¢ ochron¢ obszarow wymienionych wust. 6, azasady ich ochrony okresla si¢ w ust.
odpowiednio 9, 10 i 11 oraz ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

8. Ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej zespolu budownictwa
obronnego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa - forty ikoszary wraz z otoczeniem KZ-RZ/4, obejmujaca
obiekt i obszary wymienione w ust. 3 pkt 2 i 3, w ktore;j:

1) ustala si¢ restauracje istniejacej substancji zabytkowej w obszarach zawartych w historycznym narysie
dzieta;
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2) ustala si¢ zachowanie historycznych naziemnych i podziemnych budowli murowych w ramach wskazanej
na rysunku planu strefy historycznych budowli murowych, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie i zachowanie nieujawnionych na rysunku planu historycznych profili i narysow
form ziemnych oraz budowli murowych;

4)ustala si¢ wykorzystanie historycznych obiektow iurzadzen fortecznych na cele funkcji zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw 2.UF i 3UF;

5) dopuszcza si¢ likwidacje zieleni zagrazajacej substancji zabytkowej i ograniczajgcej czytelnosé
historycznej struktury obiektow;

6) ustala si¢ ochrong ekspozycji historycznych budowli murowanych, w szczegolnosci wiezy artyleryjskiej od
strony powigzania pieszego, laczacego teren fortu Traugutta z Zoliborzem Historycznym, zlokalizowanego
na terenie 4.KP oraz w czesci pdinocnej od strony ulicy Stominskiego;

7) dopuszcza si¢ nowa zabudowe o funkcjach uzupehiajacych podstawowe uzytkowanie obiektu, przy czym
w przypadku jej realizacji nakazuje si¢ zapewnienie wiasciwej ekspozycji zabytku oraz zharmonizowanie
formy i gabarytow z forma i gabarytami historycznych obiektow.

9. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, obejmujaca obszar wymieniony w ust. 6 pkt 1, w ktorej ustala

sig:
1) ochrong rozplanowania poprzez zachowanie gléwnej osi kompozycyjnej;

2) ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

10. Ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im.
Romualda Traugutta KZ-OP, obejmujaca obszar wymieniony w ust. 6 pkt 2, w ktorej ustala sig¢:

1) ochrong rozplanowania, w szczegdlnosci osi kompozycyjnych uktadu przestrzennego;

2) odtworzenie historycznej kompozycji roslinnej parku, przy czym nakazuje si¢ zachowanie drzew, w tym
stanowigcych nasadzenia z okresu powojennego, w ustalonych na rysunku planu rejonach rzedoéw drzew;

3) zachowanie rzezby Macierzynstwo;
4) uksztattowanie zieleni w sposob umozliwiajacy ekspozycje rzezby Macierzynstwo;
5) powigzania piesze odtwarzajace historyczny uktad kompozycyjny parku.

11. Ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej elementow
rozplanowania sprzed 1939 r. KZ-G, obejmujacg obszar wymieniony w ust. 6 pkt 3, w ktérej nakazuje si¢
ochrong rozplanowania wzdtuz ulicy Konwiktorskiej poprzez:

1) wprowadzenie obowigzujacych linii zabudowy na terenie 10.UP;

2) wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 11.U/MW umozliwiajacych ekspozycije
obiektu objetego ochrong w planie na terenie 10.UP;

3) kontynuacje¢ funkcjonowania ustug sportu i rekreacji na terenie 1.US.

12. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
zabytku - fortu Traugutta KZ-E, w ktorej ustala sig:

1) ochrone perspektyw widokowych poprzez ograniczenie lokalizacji i gabarytow zabudowy na terenie 2.UF
i5.U;

2) lokalizacj¢ ciggu widokowego z kierunkiem obserwacji na terenie 4.KP;

3) zachowanie na terenie 4.KP powigzania pieszego, taczacego w sposob bezkolizyjny teren fortu Traugutta
z Zoliborzem Historycznym.

13. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
KZ-K, w ktorej ustala si¢ osie kompozycyjne wraz ze strefami, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 3 pkt 2.
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14. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice stref ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA,
w ktorych obowiazuja przepisy odrebne:

1) dla nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod numerem
AZP 56-66/18 na terenach 2.UF, 3.UF i 4. KD-Z;

2) dla nieruchomego zabytku archeologicznego nr ew. AZP 56-66/84 (pozostalosci czegsci dawnej tzw.
»dzielnicy Poélnocnej” - zydowskiego getta), ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem ID
SRO36416 na terenach 1.US i 5.KD-Z.

15. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan powodujacych utratg wartosci zabytkowych obszarow lub
obiektow, o ktorych mowa w ust. 3,41 6.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny:
1) ushug sportu i rekreacji 1.US;
2) uslug w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa 2.UF;
3) zieleni urzadzonej - parku 7.ZPp;
4) zieleni urzadzonej — parku z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji 9.ZPp(US);
5) ciggu pieszego 4.KP, 12.KP;

6) drog publicznych: 1.KD-GP ul. Z. Stominskiego, 2.KD-Z ul. Zakroczymska, 3.KD-Z ul. Szymanowska,
4.KD-Z ul. Migdzyparkowa, 5.KD-Z, 6. KD-L ul. Zakroczymska.

2. Na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w przestrzeni ruchu pieszego, nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni rownej, antyposlizgowej, stabilnej,
z materiatbw o wysokim standardzie jakosciowym, uktadanych w sposob podkreslajacy eksponowany
charakter przestrzeni;

2) nakazuje si¢ spdjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych obiektéw matej
architektury w ramach jednego terenu.

3. Ustala si¢ zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow na terenach przestrzeni
publicznych, wymienionych w ust. 1 oraz na terenach sasiadujacych - w przypadku eksponowania z nich
informacji na tereny przestrzeni publiczne;j.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 3, zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem:

1) tablic i urzadzen reklamowych shuzgcych do upowszechniania informac;ji:
a) trwale upamigtniajacej osoby, instytucje, wydarzenia lub,

b) informacji o charakterze religijnym, zwigzanych z dzialalno$cig kosciotow lub innych zwigzkow
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenow
uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej;

2) urzadzen reklamowych w postaci slupa ogloszeniowo-reklamowego o formie walca o $rednicy 1,4 m
i maksymalnej wysokos$ci 4,82 m (nie liczac elementéw fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa,
przewyzszajacych jego zwienczenie o 0,4 m), przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odleglosci:

a) od innych tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,
b) od budynkow: 6 m,

¢) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 50 m,

e) od innych obiektow budowlanych, stuzacych upamigtnieniu wydarzen historycznych badz osob: 30 m;
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3) tablic reklamowych wolnostojacych o wielko$ci powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m?2i wysokosci
nie wiekszej niz 3 m (mierzonej miedzy rzedna terenu a rzedna najwyzej potozonego elementu tablicy): na
terenie drogi 1.KD-GP ul. Z. Stominskiego, przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odleglosci:

a) od innych tablic i urzagdzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,

b) od budynkow: 4 m,

¢) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 30 m,

e) od innych obiektow budowlanych, stuzacych upamigtnieniu wydarzen historycznych badz osob: 15 m;

4) tablic reklamowych wolnostojacych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej od 8,5 do 9 m i wysokosci
nie wigkszej niz 6 m (mierzonej mi¢dzy rzedng terenu a rzedng najwyzej potozonego elementu tablicy): na
terenie drogi 1.KD-GP ul. Z. Stominskiego, przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m?2i urzadzen reklamowych w postaci stupa
ogloszeniowo-reklamowego: 50 m,

b) od pozostatych, niewymienionych wlit. atablic iurzadzen reklamowych w formie wolnostojacej:
150 m,

¢) od budynkéw: 10 m,

d) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

e) od pomnika: 50 m,

f) od innych obiektow budowlanych, shuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych badz osob: 30 m;
5) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie trzech zintegrowanych z wiatg tablic, o maksymalnej wielkosci powierzchni
ekspozycyjnej 2,16 m 2dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem ze ¥aczna powierzchnia ekspozycyjna
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni §cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;
6) tablic reklamowych na tymczasowym ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ tylko tablice niewystajace poza obrys ogrodzenia lub wyposazenia placu budowy oraz
ktorych powierzchnia ekspozycyjna zajmuje maksymalnie 30% pojedynczego przgsta ogrodzenia,

b) nakazuje si¢, aby przedmiotem reklamy byta promocja inwestycji, realizowanej na tym placu budowy;

7) tymczasowych tablic iurzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia
sportowego, kulturalnego badz spotecznego, na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

8) szyldow na budynkach, przy czym:

a) nakazuje si¢ ich umieszczanie, z zastrzezeniem lit b, ¢, d, e, w parterze budynku w tzw. polu szyldowym
rozumianym jako potozona nad witryng strefa, ktérej dolng granice stanowi linia wyznaczona przez
gorng krawedz witryny, boczne granice stanowig linie wyznaczone przez maksymalny zasieg witryny po
obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami, a gérng granice stanowi linia wyznaczona przez element
architektoniczny oddzielajacy wizualnie kolejna kondygnacje lub linia wyznaczona przez dolng krawedz
najnizej potozonego na elewacji elementu kolejnej kondygnacji (otworu okiennego lub drzwiowego,
plyty balkonowej, dekoracji architektonicznej, z wylaczeniem wspornikow balkonow i wykuszow) lub
gorna krawedz elewacji i na fragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi, przy czym:

- na jednym budynku, w obrebie pol szyldowych o jednolitej wysokosci i usytuowanych na tej samej
wysokosci, nakazuje si¢ sytuowanie szyldow o jednolitej wysokosci i na tej samej wysokosci,

- szyldy umieszczone na fragmencie elewacji pomigdzy polami szyldowymi muszg stanowi¢ integralna
czg$¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli odleglto§¢ miedzy polami
szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiada¢ formg azurowa,
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- szyldy muszg by¢ umieszczone, w taki sposob, aby ich plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana byla
rownolegle do ptaszczyzny $ciany budynku, za wyjatkiem szyldéw semaforowych,

- wysokos$¢ maksymalna szyldu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednego szyldu semaforowego wylacznie na terenie 1.US, to
jest szyldu o glgbokosci powyzej 0,25 m iszeroko$ci nie wigkszej niz 0,25 m, na kazdy lokal
posiadajacy witryne, przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m 2chyba ze jest on
kwadratem o dtugosci boku nie wigkszej niz 0,9 m i odpowiadajgcej wysokosci szyldu tego samego
podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym; zaden element szyldu semaforowego nie moze byc¢
oddalony od elewacji o wiecej niz 1 m,

b) w obrysie witryn, nad ktorymi nie istnieje pole szyldowe, dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, ktorych
wysokos¢ nie przekracza 0,9 m, a powierzchnia ekspozycyjna nie przekracza 20% powierzchni przeswitu
witryny,

¢) w pasie o szerokosci 1 m po obu stronach wejscia do budynku lub bramy dopuszcza si¢ umieszczanie
maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu o maksymalnej powierzchni 0,25 m?2, tworzacych
lacznie zestaw szyldow w przypadku usytuowania wiecej niz jednego szyldu po jednej stronie,

d) powyzej gornej krawedzi elewacji, w tym na urzadzeniach technicznych i ich ostonach sytuowanych na
dachach budynkow dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow w formie azurowej nieprzekraczajacych 1/8
wysokosci elewacji, lecz nie wigcej niz 2,50 m,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:
- w sposéb przestaniajgcy detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy Sciany,

-w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania Miejskiego Systemu Informacji na tej samej
plaszczyznie §cian budynkow,

9) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) dopuszcza si¢ ich umieszczanie wylgcznie w przypadku gdy na ogrodzonej nieruchomosci nie wystepuja
szyldy wolnostojace,

b) nakazuje sie umieszczanie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke, a szerokos¢ takiej strefy wynosi po
2,5 m w kazdg strong od furtki lub bramy,

c) w ramach danej strefy wejscia lub wjazdu na dziatke:

- dopuszcza si¢ umieszczanie przez podmiot prowadzacy dziatalnos¢ na nieruchomosci tylko jednego
szyldu, aw przypadku umieszczenia w tej strefie wigkszej liczby szyldéw réznych podmiotdow,
nakazuje si¢ ujednolicenie szyldow pod wzgledem rozmiaréw i formy,

- nakazuje si¢ ograniczenie tacznej powierzchni wszystkich szyldow do 1 m 2,
- zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie,
10) szyldow wolnostojacych, sytuowanych na terenach 1.US, 3.UF i 5.U, przy czym:

a) na nieruchomosci dopuszcza si¢ lokalizowanie tylko jednej wolnostojacej tablicy reklamowej Iub
urzadzenia reklamowego, bedacej szyldem; przy czym na takiej pojedynczej tablicy lub urzadzeniu
reklamowym mozna umieszczac¢ zgrupowanie szyldow, tj. wigcej niz jeden szyld,

b) ustala si¢ wysokos$¢ catkowitg tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem: 6 m,
¢) ustala si¢ szerokos$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem lub zgrupowaniem szyldow: 1,2 m;

5. Wytacznie dla tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m 2, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 oraz dla
tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 5,
dopuszcza si¢ stosowanie wyswietlaczy, to jest takich tablic, ktore eksponujg na ekranie zmienne, ale
zmieniajace si¢ bez przerw i nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, przy czym:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen dostosowujacych automatycznie jasno$¢ obrazu do jasnosci otoczenia;

2) nakazuje si¢, aby w czasie pelnego nastonecznienia maksymalna jasno$¢ ekranu nie przekraczala
2500 cd/m 2, za$ po zmroku 350 cd/m 2.
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6. W zakresie obiektow matej architektury na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ogolnodostgpnych, wolnostojacych toalet wylacznie na terenach: 7.ZPp,
9.ZPp(US), przy czym:

a) na terenie 7.ZPp z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 1 lit. b,
b) nakazuje si¢ ich wkomponowanie w otaczajaca zielen;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury:
a) dla toalet, o ktorych mowa w pkt 2: 3,5 m,
b) dla pozostatych obiektow: 5,0 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych stylowo obiektdéw malej architektury, zzachowaniem jednakowych
koloréw i wspolnej grupy materialowej, w obrebie jednego terenu, przy czym materialy ikolorystyke
nalezy stosowac zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2 1 3;

4) ustala sie, ze obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w taki sposob, aby nie kolidowaly z ruchem
pieszym irowerowym, w szczegolnosci przemieszczaniem si¢ osoOb ze szczegdlnymi potrzebami oraz
nie powodowaly ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach iutrudnienia percepcji znakow
i sygnalizatorow drogowych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1. Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢, w szczegdlnosci:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu;
2) dla terenow 1.US, 2.UF, 3.UF, 5.U, 8.ZPp-UP, 9.ZPp(US), 10.UP i 11.U/MW:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu,

b) wskaznik procentowy maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach,

d) linie zabudowy,

e) geometri¢ dachow,

f) liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i rowerdw;
2. W zakresie lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne, obowigzujace linie zabudowy oraz na terenie 1.US
linie¢ zabudowy dla zadaszenia stadionu;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace odnoszg si¢ do kondygnacji budynku nadziemnych oraz
podziemnych w ich czg$ciach wystajacych ponad poziom terenu;

3) linie zabudowy dla zadaszenia stadionu odnosza si¢ do krawedzi zewngtrznych dachu stadionu,
z wytaczeniem dachow nizszych budynkéw objetych ochrong w planie;

4) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) schodow zewngtrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, tarasow ziemnych,
b) grubos$ci warstw izolacji termicznej w przypadku docieplania $§cian budynkdéw istniejacych,

¢) balkonow, dachdéw nad wejéciem, galerii, markiz, okapoéw, gzymsow lub pilastrow wysunigtych o nie
wigcej niz 2,0 m od ptaszczyzny $ciany zewngtrznej budynku,

d) wind stuzacych zapewnieniu dostepnosci budynkéw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
5) elementy wymienione w pkt 4 lit. ¢ nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce terenu,

6) w przypadku obowigzujacych linii zabudowy dopuszcza si¢ wycofanie ptaszczyzny $cian zewngtrznych
budynku w stosunku do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy:
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a) o nie wigcej niz 5 m w pierwszej kondygnacji,

b) o nie wiecej niz 5 m powyzej pierwszej kondygnacji, na odcinkach dlugosci $ciany, ktoérych suma
nie przekracza 40% dlugosci tej $ciany,

¢) dopuszczenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

7) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane nakazuje si¢ lokalizowaé zgodnie
zwyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

8) dopuszcza sie¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw wysunigtych poza wyznaczone na
rysunku linie zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw szczegotowych dla terenow;

9) dopuszcza si¢ na terenach 1.US, 3.UF sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, na terenach wystgpowania ruchow masowych ziemi oraz terenach
zagrozonych ruchami masowymi, strefy bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskie;j.

2. W strefach bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej obowigzuja przepisy odrgbne
oraz:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilno$¢ zboczy stoku;

2) zakazuje si¢ odprowadzania na zbocza stoku skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny lub w sposob zorganizowany do ziemi;

3) ustala si¢ zachowanie, pielegnacje iuzupelianie roslinno$ci, ograniczajacej erozj¢ zboczy oraz
utrzymujgcej ich stabilnos¢.

3. W strefie bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, nadbudowy irozbudowy obiektow
istniejacych, z wyjatkiem obiektoéw matej architektury oraz realizacji inwestycji z zakresu uktadu drogowo-
ulicznego 1 infrastruktury technicznej uwzgledniajacych zapewnienie stabilno$ci skarpys;

2) zakazuje si¢ grodzenia.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, okreslong na podstawie
rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktdérych wystepuja te ruchy, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 95 m 2, o ile przepisy szczegbdtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 70° i nie wigcej niz 110°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci dziatek o powierzchni
i szeroko$ci mniejszych niz okreslone wust. 1 lub ustaleniach szczegétowych, wylacznie pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice terenu zamknigtego kolejowego — poza obszarem planu.
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2. Wyznacza si¢ na rysunku planu na terenach 1.KD-GP ul. Z. Stominskiego i 6.KKT stref¢ od granicy
obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odregbnych.

3. Zakazuje si¢ na obszarze planu:

1) prowadzenia dziatalnosci ustugowej, powodujacej przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza dziatka, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

2) lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

3) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczego6lnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog, przy
czym nazwy ulic nie sg ustaleniami planu:

a) 1.KD-GP —ul. Z. Stominskiego,
b) 2.KD-Z —ul. Zakroczymska,

¢) 3.KD-Z — ul. Szymanowska,

d) 4. KD-Z — ul. Miedzyparkowa,
e) 5.KD-Z —ul. Konwiktorska,

f) 6.KD-L — ul. Zakroczymska;

2) ustala si¢, ze drogi: 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 5.KD-Z, sa elementami podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego miasta;

3) ustala si¢, ze powigzania obszaru planu z ukladem zewnetrznym zapewniaja drogi: 1KD-GP, 4.KD-Z,
5.KD-Z;

4) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg stanowigca wschodnia granic¢ paséw drogowych ulic W. Andersa
i Bonifraterskiej, drog przylegajacych do obszaru planu.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:
1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 1.KD-GP, 2. KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 6.KD-L;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w pozostalych terenach drég publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakow rowerowych na calym obszarze planu,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg tramwajowa, prowadzong w terenach drog: 1. KD-GP, 4. KD-
Z.

b

2) wskazuje si¢ obsluge obszaru planu komunikacja autobusowa, prowadzong w terenach drog: 1.KD-GP,
2.KD-Z,3.KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z.

4. W zakresie parkowania ustala sig:

1) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektoéw nowo realizowanych, rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania na terenach, na ktérych znajduja si¢ te obiekty, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

2) liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych poprzez okres§lenie wskaznikow parkingowych,
o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej:
a)dla biur iurzgdéw — nie wigcej niz 10 miejsc na 1000 m 2powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
1 miejsce ogodtem,
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b)dla handlu ipozostatych niewymienionych powyzej ustug — niewiecej niz 15 miejsc na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce ogotem,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie;
3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla roweréw w liczbie 10 miejsc na 100 miejsc do parkowania

samochodow osobowych, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie przewidzianej
w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ realizacje dodatkowych ogolnodostepnych miejsc do parkowania dla nowo realizowanej
zabudowy wielorodzinnej, zgodnie zpkt1, w liczbie nie mniejszej niz 10% w stosunku do potrzeb
parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla danego terenu, zgodnych z pkt 2 lit. c.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowy lub
rozbudowy w powigzaniu z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje przewodoéw, tuneli wieloprzewodowych oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych i ciagéw pieszych;

3) przy braku mozliwosci lokalizacji o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizowanie przewodow, tuneli
wieloprzewodowych oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy zistniejaca lub
projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, wezty SN inn, przepompownie $ciekow,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem § 5 ust. 3 pkt 1 lit. b.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych, jako
awaryjnego zrodia zaopatrzenia ludnosci;

4) ustala sig, ze sie¢ wodociagowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla
kanatow tlocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow matej retencji;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych parkingéw powyzej
4 miejsc do parkowania do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi Iub do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek sasiednich;

4) przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odpltyw do odbiornika;

5) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosci;

7) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach zieleni urzgdzonej (ZPp, ZPp-UP i ZPp(US))
lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu i gromadzeniu wod opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
2) ustala si¢ minimalne parametry gazociagéw - DN 20;

3) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii;

2) ustala sie¢, ze indywidualne zrodta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub odnawialne
zroda energii wykorzystujace wyltacznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalna
o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ realizacje¢ nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych, za wyjatkiem sieci trakcyjnej;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako wngtrzowych wbudowanych lub podziemnych na
catym obszarze planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodla ciepta begda zasilane: gazem, energia elektryczng lub z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujace wyltacznie energi¢ promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalna
o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym zrodta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw muszg spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,
w tym z zakresu ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta wurzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;
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3) ustala si¢ realizacje¢ nowych irozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

10. Zakazuje si¢, oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, instalowania wymiennikow ciepla,
paneli fotowoltaicznych, rotoréw elektrowni wiatrowych lub stacji bazowych telefonii komorkowej na
obiektach podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 i 4; dla wszystkich innych obiektow ustala si¢
realizacje wymienionych urzadzen jako elementow niezakldcajacych charakterystycznych widokdéw na dany
obiekt, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadza im forme spdjng z architekturg obiektu
lub stosowanie oston tych urzadzen w formie neutralnej dla architektury i bryly obiektu.

§ 15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem:

1) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg: sezonowych wystaw, pokazow, wystepow
artystycznych, zawoddéw sportowych, sezonowych ogrodkéw gastronomicznych lub tymczasowych
pawilondow sprzedazy ulicznej, lokalizowanych na terenach: 1.US, 2.UF oraz 5.KD-Z;

2) sezonowe]j pneumatycznej powtoki zadaszajacej na terenach 2.UF lub 9.ZPp(US) w ramach wyznaczonej
na rysunku planu strefy niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych, przy czym dopuszcza si¢ jej
lokalizowanie:

a) na terenie 2.UF do czasu rozpoczecia uzytkowania obiektow sportowych i rekreacyjnych zrealizowanych
w ramach wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, nie dtuzej jednak niz 30 lat od momentu
wejscia w zycie uchwaly,

b) na terenie 9.ZPp(US) nie dluzej niz 30 lat od momentu wejscia w zycie uchwaty.

§ 16. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego:

1.Dla terenéow 3.UF, 5.U, 11.U/MW ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — 30 %.

2. Dla terenow wyznaczonych w planie, a nie wymienionych w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 17. Granice terenow stuzgcych organizacji imprez masowych:

1. Ustala si¢ granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych, tozsama z liniami rozgraniczajacymi
terenu 1.US, w obrebie ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa imprez masowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.US:
1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace:

a) nakazane — ustugi, w szczego6lnosci handel lub gastronomia, zlokalizowane na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku w rejonie ustug w parterach budynkow,

b) dopuszczone — uslugi, w szczegoélnosci z zakresu handlu, gastronomii, biur, kultury lub zdrowia (z
wylaczeniem szpitali lub innych placéwek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen
zdrowotnych), zlokalizowane poza rejonem o ktorym mowa wlit. a, atakze na pozostatych
kondygnacjach;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 4:
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1) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dla terenu - 1,8;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 70%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20,5 m, przy czym w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu
strefy wysoko$ci A ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m - z zastrzezeniem pkt9, pkt 10,
pkt 11 lit. a, b i pkt. 12 lit. a, b;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla zadaszenia stadionu zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow - dachy o maksymalnym nachyleniu glownych potaci 12°;

9) w przypadku realizacji attyki w strefie wysokosci zabudowy A wysoko$¢ poziomu jej gornej krawedzi
nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokos$ci 16 m, ustalonej w pkt 4;

10) w przypadku realizacji $wietlikow sytuowanych na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkow
lokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy A i wystajacych ponad poziom gornej krawedzi §ciany
zewngtrznej lub attyki:

a) dopuszcza si¢ ich maksymalng wysoko$¢ 1 m ponad poziom gornej krawedzi Sciany zewngtrznej lub
attyki,

b) nakazuje si¢ wycofanie na gleboko$¢ nie mniejsza niz 15m w stosunku do plaszczyzn S$cian
zewngetrznych budynku;

11) dla maszynowni dzwigoéw, innych pomieszczen technicznych oraz instalacji wentylacyjnych sytuowanych
na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkow lokalizowanych w strefie wysokosci zabudowy A i
wystajacych ponad poziom gornej krawedzi Sciany zewngtrznej lub attyki:

a) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 4,5 m ponad poziom $ciany zewnetrznej lub attyki,

b) nakazuje si¢ zastosowanie elementow przestaniajacych o formie i materiatach spojnych z architektura
budynku, o wysokosci nie mniejszej niz wysoko§¢ tych maszynowni dzwigéw, innych pomieszczen
technicznych oraz instalacji wentylacyjnych inie wigkszej niz 4,5 m ponad poziom goérnej krawedzi
$ciany zewngtrznej lub attyki,

c) nakazuje si¢ wycofanie, wraz elementami przestaniajacymi, na gleboko§¢ nie mniejsza niz 4 m
w stosunku do ptaszczyzn $cian zewnetrznych budynku;

12) dla maszynowni dzwigdw, innych pomieszczen technicznych oraz urzadzen wentylacyjnych
usytuowanych powyzej zadaszenia stadionu:

a) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 2 m ponad poziom zadaszenia stadionu,

b) nakazuje si¢ zastosowanie elementow przestaniajgcych o formie i materiatach spdjnych z architektura
budynku, o wysokos$ci nie mniejszej niz wysoko$¢ tych maszynowni dzwigéw, innych pomieszczen
technicznych oraz instalacji wentylacyjnych i nie wiekszej niz 2 m ponad poziom zadaszenia stadionu,

c) nakazuje si¢ wycofanie, wraz elementami przestaniajagcymi, na gleboko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m
w stosunku do krawedzi zadaszenia stadionu;

13) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkéw zgodnie zrysunkiem planu, w ktorym nakazuje sig
lokalizacje lokali uzytkowych, zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

14) dla $cian zewngtrznych budynkoéw lokalizowanych w strefie wysokos$ci zabudowy A ustala si¢
zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych przy uzyciu materiatow
takich jak beton architektoniczny, cegta klinkierowa, szklo, aluminium, tytan, cynk, miedz, kamien
naturalny lub drewno, przy czym dopuszcza si¢ realizacje elewacji w formie ogrodéow wertykalnych;

15) ustala si¢ akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu - fontanne z rzezbg sportowca, dla ktoérego:

a) ustala si¢ odtworzenie w przypadku zniszczenia,
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b) dopuszcza si¢ przemieszczenie jedynie w obrebie terenu 1.US na osi kompozycyjnej ustalonej zgodnie
z rysunkiem planu;

16) dla osi kompozycyjnej wraz ze strefa, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ ksztattowanie
symetrycznie wzgledem osi elementdw zagospodarowania takich jak: obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbg¢dne dla funkcjonowania parkingéw podziemnych, o$wietlenie,
nawierzchnie, zielen;

17) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktérych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla rejonow lokalizacji rzedow drzew
obowiazuje § 6 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ $wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla budynku objetego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 7 ust. 4 pkt 3:
a) nakazuje sie:

- zachowanie historycznej kompozycji elewacji zachodniej, w tym w szczegdlnosci: kolumnadowego
portyku, uktadu iwielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, wielkoSci i podziatow stolarki,
z zastrzezeniem lit. c,

- zachowanie lub przywrodcenie historycznej kolorystyki i materialdow budowlanych w tym materiatu
stolarki okiennej idrzwiowej oraz historycznego wystroju elewacji i detalu architektonicznego,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

- zachowanie hali basenu ptywackiego i sali do koszykowki,
b) dopuszcza sig¢:

- przebudowe, rozbudowg, nadbudowe na potrzeby wkomponowania obiektu w bryle budynku
stadionu, przy czym S$ciany zewnetrzne od strony zachodniej, realizowane ponad historyczng bryta
chronionego obiektu nalezy wykona¢ ze szkta i wycofa¢ na co najmniej 5 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla zadaszenia stadionu,

- budowe kondygnacji podziemnych,

c) zakazuje si¢ docieplenia historycznych $cian zewnetrznych w sposéb wplywajacy na zmiang
historycznego wystroju elewacji i detalu architektonicznego;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C
obowiazuje § 7 ust. 9;

4)dla strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA, o ktérej mowa w§ 7 ust. 14 pkt2,
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) dla ogrodzenia wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu jako ogrodzenie historyczne objgte ochrona,
dopuszcza si¢ przeniesienie w obrebie terenu 1.US lub na teren 9.ZPp(US) w miejsce okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 47 000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 170 m.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z Iub od drogi 5.KD-Z;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23- Poz. 10302

2) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od drogi 5.KD-Z poprzez teren 12.KP lub od ul. Bonifraterskiej -
drogi przylegajacej do obszaru planu;

3) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nie mniej niz 400 migjsc i nie wigcej niz 800 miejsc,
b) dla autobusoéw nie mniej niz 2 miejsca;

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - zgodnie z § 15
ust. 2 pkt 1.

9. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 5 lit. a.
10. Teren shuzy organizacji imprez masowych, zgodnie z § 17.

11. Teren stanowi zabudowe Srodmiejska.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.UF:

1. Ustala si¢ przeznaczenie - uslugi w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa,
uwzgledniajagce wykorzystanie irewaloryzacje zabytkowych budowli iurzadzen obronnych w szczegoélnosci
z zakresu: sportu, rozrywki, rekreacji, gastronomii, kultury, wystawiennictwa, edukacji lub zdrowia (z
wylaczeniem szpitali lub innych placowek wudzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen
zdrowotnych) - z nakazem realizacji ustug handlu lub gastronomii, zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku w rejonie ustug w parterach budynkow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu - 0,3;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 65%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 10 %;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ geometrie¢ dachéw - dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gléwnych potaci 12°,
z zastrzezeniem pkt 16;

7)dla scian zewnetrznych budynkéw wustala si¢ zastosowanie wyrdzniajacych si¢ rozwigzan
architektonicznych i plastycznych przy uzyciu materiatéw takich jak: cegla klinkierowa, kamien naturalny,
szklo lub drewno;

8) ustala si¢ rejon ushug w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ realizacje
lokali uzytkowych, zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

9) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu punkt widokowy:
a) wiezy artyleryjskiej, profili, naryséw ziemnych i obiektéw murowych fortu Traugutta,

b) akcentu plastycznego, o ktorym mowa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
Dworca Gdanskiego, wskazanego na rysunku poza granicami planu;

10) dla punktu widokowego, o ktorym mowa w pkt 9:
a) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu kierunki obserwacji obiektow wymienionych w pkt 9,

b) ustala si¢ sytuowanie obiektow malej architektury, o$wietlenia, nawierzchni w sposéb niezaktocajacy
obserwacji, z uwzglednieniem kierunkdéw obserwacji wyznaczonych na rysunku planu,

c) zakazuje si¢ w przestrzeni pomi¢dzy punktem widokowym a obserwowanymi obiektami:

- realizacji zieleni urzadzonej w formie zwartych grup drzew i krzewow o szerokosci przestonigcia pola
widzenia wigkszej niz 2 m,

- lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
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11) ustala si¢ ciagg widokowy z kierunkiem obserwacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuje
§ Sust. 3 pkt 1;

12) ustala si¢ powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu;
13) ustala si¢ powigzanie pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania, , dla ktorych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3, przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow koniecznych do odprowadzenia wody w celu zabezpieczenia
zabytkowych budowli fortecznych,

b) zakazuje sig¢ realizacji innych elementow wodnych;
15) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych;

16) dopuszcza si¢ na przedtuzeniu wschodniego barku fortu realizacje budynku w zasiggu linii zabudowy,
przy czym w przypadku jego realizacji ustala sie:

a) wkomponowanie budynku w obsadzong roslinno$cig forme ziemng nawigzujaca do historycznego narysu
obwalowania,

b) skomponowanie z przylegtymi zachowanymi formami ziemnymi i historycznymi obiektami murowymi,
c) realizacje dostepnego ogrodu na dachu w strefie zieleni, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu,
d) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

17) ustala si¢ strefe niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie
ktorej:

a) ustala si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen sportowych takich jak: boiska, bieznie iinne urzadzenia
lekkoatletyczne, sitownie terenowe, trybuny,

b) ustala si¢ zagospodarowanie pozostatych nawierzchni roslinnoscia;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje nieogrodzonych urzadzen stuzacych wypoczynkowi czynnemu takich jak: trasy
dydaktyczne, ogrody dydaktyczne, miejsca do gier plenerowych, realizowanych z wykorzystaniem
naturalnych elementow zagospodarowania takich jak: drewno w kolorze naturalnym, kamien naturalny,
roslinnos$¢, pnie drzew, uksztattowanie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowigzuje § 6 ust. 2;
2) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje § 6 ust. 4;
3) dla rejonéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6;

4) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 7, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i odtworzenie w ramach tej
strefy historycznych budowli murowych zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 8 pkt 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) dla obszaru wpisanego na Liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum Warszawy” KZ-
UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu budownictwa obronnego - forty i koszary wraz z otoczeniem
KZ-RZ/4, obowigzuje § 7 ust. §;

3)dla strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA, oktéorej mowa w§ 7 ust. 14 pkt 1,
obowigzuja przepisy odrebne;

4) dla obiektu obje¢tego ochrong w planie - schronu bojowego typu Ringstand 58c, o ktorym mowa w § 7
ust. 5: nakazuje si¢ jego zachowanie w miejscu lokalizacji;

5)nakazuje si¢ zachowanie historycznych naziemnych ipodziemnych budowli murowych w ramach
wyznaczonej na rysunku planu strefy historycznych budowli murowych i dopuszcza ich adaptacje na cele
dydaktyczne i rekreacyjne.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 14000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Bonifraterskiej - drogi przylegajacej do obszaru planu,
3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4;
4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania bilansowanych dla terenu 3.UF zgodnie z § 20 ust. 7 pkt 2 1 3.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - zgodnie z § 15
ust. 2 pkt 11 2.

9. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 5 lit. b.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.UF:

1. Ustala si¢ przeznaczenie - uslugi w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa,
w szczegolnoscei z zakresu: kultury, rozrywki, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu, wystawiennictwa lub
edukacji, dziatalno$ci zwigzanej z organizacja targéw, wystaw i kongresow, uwzgledniajace rewaloryzacje
zabytkowych budowli i urzadzen obronnych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ adaptacje¢ fortu Traugutta i urzadzen fortecznych do funkcji ustalonych w ust. 1 i zwigzane
z nig: przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe;

2) w przypadku robdt budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 1, obowiazuja nastepujace zasady i wskazniki:

a) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy dla terenu - 2,8, zuwzglednieniem
kondygnacji na poziomie dna fosy jako pierwszej kondygnacji naziemnej,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 0%,

c) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 100%,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 11,4 m od poziomu terenu przy bramie na dziedziniec
wewnetrzny wiezy artyleryjskie;,

e) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ geometri¢ dachu nawigzujaca do ksztattu historycznego nasypu ziemnego wiezy artyleryjskiej
oraz realizacj¢ na nim zieleni,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacje w gabarytach historycznego nasypu ziemnego,

i) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca wewnegtrznego wiezy artyleryjskiej, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ zadaszenia z uzyciem paneli fotowoltaicznych w formie szkta fotowoltaicznego,

j) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji wiezy artyleryjskiej na poziomie dna fosy, wtym pod
dziedzincem wewnetrznym,

k) zakazuje si¢ realizacji podziemnych miejsc do parkowania;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - dla Systemu Przyrodniczego
Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej:
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1) dla obszaru wpisanego na Liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum Warszawy" KZ-
UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu budownictwa obronnego - forty i koszary wraz z otoczeniem
KZ-RZ/4, obowiazuje § 7 ust. §;

3)dla strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA, o ktorej mowa w§ 7ust. 14 pktl,
obowigzuja przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2 000 m 2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z, poprzez powigzanie pieszo-jezdne na terenie
2.UF;

2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw - nie mniej niz 1 miejsce, nie wiecej niz 5 miejsc
na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

3) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, na terenie 2.UF.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - ciag pieszy.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 60%;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m;
3) ustala si¢ przejscie piesze pod poziomem terenu 1.KD-GP, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ cigg widokowy z kierunkiem obserwacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuje § 5
ust. 3 pkt 1;

5) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych
obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 3;

6) ustala si¢ zagospodarowanie nawierzchni nieutwardzonych roslinnoscia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dla rejonoéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6;
3) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku - fortu Traugutta KZ-E, obowigzuje § 7
ust. 12.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4. KD-Z.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie - ustugi w szczegolnosci z zakresu: biur, handlu, o$wiaty, sportu i rekreacji lub
rzemiosta.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 4:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,65;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 60%;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 20%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

5) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla $cian zewngtrznych budynkéw ustala sie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3, zastosowanie wyrozniajacych sig
rozwigzan architektonicznych i plastycznych przy uzyciu materiatow takich jak: cegla klinkierowa, kamien
naturalny, szkto lub drewno;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow - dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu glownych potaci 12°;
9) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;
10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej stacji energetyki trakcyjnej do obstugi infrastruktury tramwajowej, z mozliwoscia
jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

b) realizacje nowej stacji energetyki trakcyjnej jako wbudowanej w budynek ustugowy;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;

2) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 4;

3) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 7;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. a i pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ §wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku - fortu Traugutta KZ-E, obowiazuje § 7
ust. 12;

3) dla budynku objetego ochrong w planie, o ktéorym mowa w § 7 ust. 4 pkt 1:
a) ustala si¢ zachowanie historycznego wygladu, formy i gabarytow obiektu z zastrzezeniem lit. c,
b) zakazuje si¢ nadbudowy,
¢) zakazuje si¢ rozbudowy z wyjatkiem montazu wind osobowych,
d) zakazuje si¢ zmiany geometrii dachu,

e) ustala si¢ zachowanie historycznej kompozycji elewacji, w tym: uktadu i wielko$ci otworow okiennych
i drzwiowych, wielkosci i podziatéw stolarki z zastrzezeniem lit. c,

f) ustala si¢ zachowanie lub przywrdcenie historycznej kolorystyki imateriatow budowlanych w tym
materiatlu stolarki okiennej i drzwiowej, oraz historycznego wystroju elewacji i detalu architektonicznego
z zastrzezeniem lit. c,

g) zakazuje si¢ docieplenia w sposdéb wplywajacy na zmiang historycznego wystroju elewacji i detalu
architektonicznego;
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5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki - 1 000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KKT:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - infrastruktura kolejowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 30%.

3. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 350 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-GP;
2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu zgodnie z § 12.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.ZPp:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - zielen urzadzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 70 %;

2) ustala si¢ cigg widokowy z kierunkiem obserwacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuje § 5
ust. 3 pkt 1;

3) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczeg6lnego opracowania, dla ktérych
obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 3;

4) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu powigzanie piesze, bedace fragmentem tzw. ,,Alei na Skarpie”, dla
ktorego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 3 m, przy czym dopuszcza si¢ jej lokalne zmniejszenie w celu
zapewnienia warunkow prawidlowej wegetacji istniejacych drzew,

b) ustala si¢ wzdtuz powigzania realizacje o§wietlenia o spojnej formie i detalu,

¢) ustala si¢ realizacje¢ nawierzchni dla pieszych z materialow o wysokim standardzie jakosciowym, w tym
w szczegblnosci z kamienia, klinkierowej cegly brukowej lub materiatoéw przepuszczalnych pochodzenia
naturalnego takich jak nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni zgodnie z § 6 ust. 3;
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3) dla grup drzew o wysokich walorach krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 5;
4) dla rejonoéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6;
5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. b.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ $wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP obowiazuje § 7 ust. 10;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 8 900 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m.
8. Zasady obshlugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég 3.KD-Z lub 6.KD-L.
9. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 4 lit. a.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.ZPp-UP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - zielen urzadzona — park i ustugi publiczne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 0,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu zgodnie ze stanem istniejacym tj. 40 %;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 25%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw - dachy o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci 40°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych wypoczynkowi czynnemu irozrywce ruchowe;j,
w szczegolnosci: placow zabaw, ogrodéw dydaktycznych, miejsc do gier plenerowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dla rejonoéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. a i pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP obowiazuje § 7 ust. 10;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.
5. Sposoby zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 3 000 m
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 60 m.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
2) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4.
8. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 6.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZPp(US):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen urzadzona — park;
2) uzupetniajace dopuszczone - ustugi sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 0,008;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
zgodnie ze stanem istniejacym tj. 58 %o;

3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,4%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 5 m;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw - dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gléwnych potaci 12°;

7) dla osi kompozycyjnej wraz ze strefa, wyznaczonej na rysunku planu:

a) ustala si¢ ksztaltowanie symetrycznie wzgledem osi elementow zagospodarowania takich jak: obiekty
matej architektury, oswietlenie, nawierzchnie, zielen,

b) zakazuje si¢ lokalizacji placow zabaw oraz sitowni terenowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych toalet;

8) ustala si¢ powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni dla pieszych z materialow o wysokim standardzie jakoSciowym, w tym
w szczegodlnosci z kamienia, klinkierowej cegly brukowej lub materiatow przepuszczalnych pochodzenia
naturalnego takich jak nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustala si¢ nawierzchni¢ objeta ochrong w planie, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej ustala si¢
zachowanie lub odtworzenie istniejacych materiatéw i kompozycji;

11) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3;

12) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) ustala si¢ strefe niekubaturowych obiektoéw i urzadzen sportowych zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) ustala si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen sportowych takich jak: boiska, bieznie iinne urzadzenia
lekkoatletyczne, sitownie terenowe, trybuny,

b) ustala si¢ zagospodarowanie pozostatych nawierzchni roslinnoscia lub elementami wymienionymi
w pkt 14,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow oswietleniowych,
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d) przy realizacji ogrodzen ustala si¢ zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych
i kolorystycznych, ktére nadadza im forme spojna z kompozycja parku lub wkomponowanie ich
w zagospodarowanie terenu, np. poprzez stosowanie, od strony zewnetrznej, roslinnosci ostonowe;j;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stuzacych wypoczynkowi czynnemu, takich jak: place zabaw, ogrody
dydaktyczne, polany piknikowe, miejsca do gier plenerowych;

15) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzenia historycznego objetego ochrong, przenoszonego zterenu 1.US,
w strefie niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych iw odlegtosci do 0,8 m wokot tej strefy,
a takze pomigdzy strefa niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych a terenem 1.US lub 10.UP.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowigzuje § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni zgodnie z § 6 ust. 3;
3) dla drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 4;
4) dla grup drzew o wysokich walorach krajobrazowych obowiagzuje § 6 ust. 5;
5) dla rejondéw lokalizacji rzgdow drzew obowiazuje § 6 ust. 6;
6) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. b.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP obowiazuje § 7 ust. 10;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki - 47 000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-Z;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-Z lub od drogi 5.KD-Z poprzez teren 12.KP.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zgodnie z § 15
ust. 2 pkt 2.

10. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 4 lit. b.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.UP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - ushugi publiczne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 4:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 1,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 51%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 17,5 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) ustala si¢ geometri¢ dachow - dachy o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych 47°;
7) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. a i pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla budynku objetego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 7 ust. 4 pkt 2:
a) nakazuje sie, z zastrzezeniem lit. c tiret drugie:
- zachowanie historycznej formy i gabarytow,

- zachowanie historycznej kompozycji elewacji, wtym: uktadu iwielkoéci otworow okiennych
i drzwiowych, wielkosci i podziatow stolarki,

- zachowanie lub przywrécenie historycznej kolorystyki i materiatéw budowlanych w tym materiatu
stolarki okiennej i drzwiowej, oraz historycznego wystroju elewacji i detalu architektonicznego,

b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy, z wyjatkiem:
- rozbudowy kondygnacji podziemnych,
- montazu wind osobowych,

¢) zakazuje si¢ zmiany geometrii dachu,

d) zakazuje si¢ docieplenia w sposoéb wplywajacy na zmiang historycznego wystroju elewacji i detalu
architektonicznego;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 13.
5. Sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2 400 m %;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-Z;

2) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4.
8. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 5 lit. c.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U/MW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — ustugi, w szczegodlnosci z zakresu: biur, hoteli, handlu, gastronomii,
rzemiosta lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - z nakazem realizacji ustug handlu lub gastronomii,
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w rejonie ustug w parterach budynkéow.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu - 5,6;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 25 %;
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3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 60 %;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy 23 m, przy czym w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu
strefy wysokos$ci B ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 17 m - z zastrzezeniem pkt 7;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow - dachy plaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci 12°;

7) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy o ktorym mowa w pkt4, dotyczy roéwniez maszynowni
dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, sytuowanych na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej
budynkow;

8) ustala sie rejon uslug w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ realizacje
lokali uzytkowych, zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

9)dla s$cian zewnetrznych budynkéw wustala si¢ zastosowanie wyrdzniajacych si¢ rozwigzan
architektonicznych i plastycznych przy uzyciu materialow takich jak: beton architektoniczny, cegla
klinkierowa, szkto, aluminium, tytan, cynk, miedz, kamien naturalny lub drewno, przy czym dopuszcza si¢
realizacje elewacji w formie ogrodéw wertykalnych;

10) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - w zakresie ochrony akustycznej
obowiazuje § 6 ust. 9 pkt 1 lit. ¢ 1 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zgodnie z § 11 parametry
dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki - 2 200 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-Z;
2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 4.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - ciagg pieszy.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m;

3) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktérych
obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu kolowego na potrzeby zapewnienia obstugi terenéw 1.US lub 9.ZPp(US).

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - dla Systemu Przyrodniczego
Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —34 - Poz. 10302

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-Z.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 3.

§ 30. Dla terenu 1.KD-GP — ul. Z. Stominskiego:

1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 29 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania z drogami: 3.KD-Z, 4. KD-Z poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacych przejs¢ pieszych iprzejazdow pod poziomem terenu zgodnie
z rysunkiem planu, z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu tras¢ tramwajowa;
6) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych;

7) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktorych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dla rejonoéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 13.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zgodnie z § 12.
8. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. a.
§ 31. Dla terenu 2.KD-Z - ul. Zakroczymska:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 17,0 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania z drogami: 3.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-L poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

4) dla osi kompozycyjnej wraz ze strefa, wyznaczonej na rysunku planu ustala si¢ ksztattowanie symetrycznie
wzgledem osi elementéw zagospodarowania takich jak: obiekty matej architektury, o§wietlenie, zielen;

5) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowigzuje § 6 ust. 2;

2) dla rejonéw lokalizacji rzgdow drzew obowigzuje § 6 ust. 6.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP obowigzuje § 7 ust. 10;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. b.
§ 32. Dla terenu 3.KD-Z - ul. Szymanowska:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 18,0 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) powigzania z drogami: 1.KD-GP i 2.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dla rejonoéw lokalizacji rzgdow drzew obowigzuje § 6 ust. 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO "Historyczne Centrum
Warszawy" KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku im. Romualda Traugutta KZ-OP obowiazuje § 7 ust. 10;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 13.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. b.
§ 33. Dla terenu 4.KD-Z - ul. Migdzyparkowa:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 36 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania z drogg 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) wskazuje si¢ powiazanie poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe z ul. Bonifraterska poza obszarem planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu tras¢ tramwajowa;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow tramwajowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2;

2) dla rejonoéw lokalizacji rzedow drzew obowiazuje § 6 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:
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1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2)dla strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA, o ktérej mowa w§ 7ust. 14 pkt1,
obowigzuja przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ zachowanie historycznych naziemnych ipodziemnych budowli murowych w ramach
wyznaczonej na rysunku planu strefy historycznych budowli murowych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.

6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. b.

§ 34. Dla terenu 5.KD-Z - ul. Konwiktorska:

1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 24,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania z drogg 2.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jednopoziomowe z ul. Bonifraterska i ul. Sanguszki poza
obszarem planu;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

6) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych
obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla rejonow lokalizacji rzedow drzew
obowigzuje § 6 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowiazuje § 7 ust. 2;

2) dla nieruchomego zabytku archeologicznego o ktorym mowa w §7 ust. 3 pkt 7, wpisanego do rejestru
zabytkoéw pod nr C-7 obowigzuja przepisy odrebne;

3)dla strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej KZ-OA, oktéorej mowa w§ 7 ust. 14 pkt 2,
obowigzujg przepisy odrebne;

4)dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939r. KZ-G, obowigzuje § 7
ust. 11;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 13.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zgodnie z § 15
ust. 2 pkt 1.

8. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. b.

§ 35. Dla terenu 6.KD-L - ul. Zakroczymska:

1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego - nie mniej niz 16 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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2) powiazania z drogg 2.KD-Z ul. Zakroczymska zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala si¢ kontynuacje drogi poprzez przejazd pod terenem 1.KD-GP;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 10%;

5) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktorych
obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - dla Systemu Przyrodniczego
Warszawy obowiazuje § 6 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO ,,Historyczne Centrum
Warszawy” KZ-UNESCO, obowigzuje § 7 ust. 2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 13.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z § 8 ust. 2 do 6.
6. Sposoby zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z § 10.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 1 lit. c.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 37. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, podlega
publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej m st. Warszawy oraz na stronie internetowej Urzedu m.st.
Warszawy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Parku Traugutta - cze$¢ zachodnia
(wykonany w skali podstawowej 1:1000)
zostat sporzadzony z wykorzystaniem urzedowej
kopii mapy zasadniczej wydanej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego zaméwieniem
Nr UMIAJ/AM/B/11/2/2/20/2021 z dnia 22.04.2021 .
Ks. Rob. BG-ODGiK-ARCH.6642.5139.2021
(mapa rastrowa w sekcjach
08n2w1, 09n2w1, 10n2w1, 13n2w1, 14n2w1, 15n2w1,
18n2w1, 19n2w1, 20n2w1, 23n2w1, 24n2w1, 25n2w1)

Dziatki ewidencyjne wedtug stanu na maj 2023 r.

podpis gtéwnego projektanta planu

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr LXXXV1/2831/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE PARKU TRAUGUTTA - CZESC ZACHODNIA

Przewodniczgca/y Rady m. st. Warszawy

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 1000

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego

ﬁ URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Wydziat Projektéw Planéw Miejscowych Pétnoc

GLOWNY PROJEKTANT PLANU

mgr inz arch. Tomasz Gamdzyk (od 24.03.2022)
mgr inz. arch. Marta tukasiewicz (do 23.03.2022)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXXV1/2831/2023
Rady m.st. Warszawy

z 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w rejonie Parku Traugutta — czes¢ zachodnia
(uwagi ztozone w terminie od 23 marca 2023 r. do 2 maja 2023 r.)

Kolumna 1 —nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

1.

podziemnych na catym obszarze planu”.

Prosimy, aby zapis miat posta¢ ,,dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych jako wnetrzowych wolnostojqgcych lub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu albo
podziemnych na catym obszarze planu".

Uzasadnienie:

Na terenie projektu planu dziataja dwie stacje
transformatorowe wnetrzowe wolnostojgce: przy zbiegu ulic
Konwiktorskiej i Zakroczymskiej, oraz i naterenie Stadionu
Polonii. W przypadku gruntownej modernizacji ktorejs ze
stacji potaczonej z wymiang jej budynku obawiamy sie, ze na
bazie ww. zapisu mozemy by¢ zmuszeni do szukania obiektu,
w ktdéry powinnismy stacje wbudowac. Moze to
uniemozliwi¢ modernizacje stacji, przez co utrzymanie ich w
poprawnym stanie technicznym oraz dostosowanie do
zwiekszajacego sie zapotrzebowania na energie elektryczna.
Co prawda w paragrafie 14 w ust. 1, pkt 1 przyjeto
zachowanie istniejgcej infrastruktury z mozliwoscig jej
przebudowy lub rozbudowy, jednakze praktyka pokazata, ze
interpretacja zapiséw planéw moze byc¢ rézna i budzic¢
watpliwosci.

Ponadto przyjete unijne prawo o odejsciu od samochodéw
spalinowych na rzecz elektrycznych wymagac bedzie m.in.
budowy nowych stacji transformatorowych, a nalezy
pamietaé, ze budowa stacji wnetrzowej wbudowanej
mozliwa jest praktycznie tylko wtedy, gdy w budynku, w
ktéry stacja ma by¢ wbudowana, pomieszczenia dla niej
zostaty przewidziane juz w trakcie budowy tego budynku.

2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Ustalenia
. . | Prezydenta Rady m.st. Warszawy Uwagi
Nazwisko Oznaczenie projektu planu g
Data . A L. m.st. Warszawy
i imie, .. . nieruchomosci, dla
Lp. wptywu . A Tres$¢ uwagi L. A L.
uwagi nazwa jednostki ktorej dotyczy | nieruchomosci,
organizacyjnej uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga
uwaga . uwaga uwaga
uwzglednio|nieuwzgled . . .
. uwzgledniona |nieuwzgledniona
na niona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. (1) 05.04. | Stoen Operator | Tekst projektu stanowi ,dopuszcza sie budowe stacji Par. 14 ust. 6 nieuwzgled nieuwzgledniona| Zgodhnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
2023 |Sp.zo.o0. transformatorowych jako wnetrzowych wbudowanych lub pkt 5 niona przestrzennym dopuszcza sie dotychczasowy sposob

zagospodarowania, w tym przebudowe lub remont. W planie
dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych jako
wnetrzowych wbudowanych lub podziemnych. Wyklucza sie
natomiast realizacje nowych wolnostojgcych lub
wnetrzowych wolnostojgcych stacji transformatorowych ze
wzgledu na ich negatywne oddziatywanie na tad
przestrzenny na terenach zieleni urzqdzonej oraz obszarach
zabytkowych.
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1. 2, 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
2.(2) 25.04.202| Miedzyszkolny | Wnioskuje o zwiekszenie wskaznika (liczby) miejsc do obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na niezgodnosc z
3 Osrodek parkowania dla samochodéw (min. 40 miejsc) w zwigzku ze | dz. ew. nr 18 §13 ust. 4 niona obowigzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkow
Sportowy Nr 3 | specyfikg osrodka sportowego, na ktérym cyklicznie §20 ust. 7,pkt ) zagospodarowania.
im. J. odbywajg sie zajecia rekreacyjno-sportowe. i3 Obszar planu znajduje sie w podstrefie 1b zréznicowanych
Kusocinskiego warunkow obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdow,
dla ktorej to strefy, obejmujqcej obszary scistego
srédmiescia, Studium okresla dla handlu i ustug wskaznik
parkingowy na nie wiecej niz 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu i ustug. Taki wskaZznik zostat
ustalony w planie.
Wskazniki parkingowe przyjete w planie dotyczq obiektow:
nowo realizowanych, rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania i nie odnoszgq sie do zabudowy
istniejgcej.
3.(3.1) 27.04 | Przemystaw Prosze umozliwienie na terenie oznaczonym 9.ZPp(US) w obr. 5-02-01 Teren nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz proponowane
Gan czesci obok boiska, gdzie obecnie znajduje sie betonowy plac | dz. ew. nr 12 9.ZPp(US) niona poszerzenie zasiegu strefy niekubaturowych obiektow i
parkingowy, lokalizacje takze powierzchni sportowej wraz z urzqdzeri sportowych znalaztoby sie w ustalonej w planie
elementami do gry. W danym miejscu mozliwe jest strefie osi kompozycyjnej, petnigcej istotnq role zaréwno w
stworzenie ogdélnodostepnego boiska do pitki noznej lub procesie rewitalizacji przedwojennego parku jak i w
koszy'kéV\{ki. o B . , wytworzeniu powigzania czesci zachodniej parku (na
Lokalizacja takiej inwestycji moze stworzy¢ dodatkowg . - . .
przestrzen do rozwoju Szkoty lub klubu sportowego Polonia. obsz?r'ze plal7u) Z jego czesciq wthodnlq, zlokall.zowanq po
drugiej stronie ul. Zakroczymskiej. Przeksztatcenie tego
fragmentu terenu na boisko sportowe z niezbedng
infrastrukturg, wygrodzeniem, itp. bytoby sprzeczne z
wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
opracowano projekt planu.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
4.(3.2) 27.04 | Przemystaw Teren oznaczony jako 8.ZPp-UP poszerzyc takze jako US. obr. 5-02-01 Teren 8.ZPp-UP |uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego uzupetniania
Gan dz. ew. nr 11 na niona czesciowo czesciowo przeznaczenia terenu o ustugi sportu.
czesciowo | czesciowo . L. . .
Uwaga uwzgledniona czesciowo poniewaz w
zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod ustugi
publiczne mozliwe jest urzgdzenie jego fragmentéw w formie
boiska lub placu zabaw i wyposazenie w urzqdzenia
sportowe.

5. (4) 26.04 | Adam Gucwa Teren oznaczony w planie symbolem 9ZPp(US) jest obecnie | obr. 5-02-01 Teren nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz proponowane
wyasfaltowanym placem, na ktédrym obowigzuje zakaz dz. ew. nr 12 9.ZPp(US) niona poszerzenie zasiegu strefy niekubaturowych obiektow i
zatrzymywania sie, jednakze jest wykorzystywany przez urzqdzen sportowych znalaztoby sie w ustalonej w planie
stuzby porzgdkowe podczas imprez masowych odbywajgcych strefie osi kompozycyjnej, petnigcej istotng role zaréwno w
sie na pobliskim stadionie KS Polonia Warszawa, osoby procesie rewitalizacji przedwojennego parku jak i w
przywozgce dzieci na treningi pitkarskie i mecze, odbywajgce wytworzeniu powiqgzania czesci zachodniej parku (na
sie na bocznym boisku KS Polonia_ Teren jest takze obszarze planu) z jego czescig wschodnig, zlokalizowang po
wynajmowany jako parking przez miasto podczas imprez w drugiej stronie ul. Zakroczymskiej. Przeksztatcenie tego
pobliskim lokalu gastronomicznym, czy na potrzeby ekip fragmentu terenu na boisko sportowe z niezbedng
filmowych. Planowana zmiana na tym obszarze wytacza infrastrukturg, wygrodzeniem, itp. bytoby sprzeczne z
mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego wykorzystania wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
terenu. Teren graniczy z zarzagdzanym przez Aktywna Wars opracowano projekt planu.

Osrodkiem Polonia, ktory posiada jedynie jedno boisko
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4,

10.

11.

treningowe. Z infrastruktury Osrodka od lat korzysta MKS
Polonia Warszawa, prowadzacy szkolenie mtodziezy, KS
Polonia Warszawa w zakresie szkolenia grup mtodziezowych,
oraz inne podmioty. W ramach MKS Polonia Warszawa
trenuje kilkanascie grup mtodziezowych, w sumie ponad 500
mtodych zawodnikow, dodatkowo druzyna senioréw i
druzyna zenska, w przypadku KS Polonia Warszawa trenuje
kilka kolejnych grup mtodziezowych, w sumie ponad 150
0séb, oraz druzyna rezerw. Ponadto, z obiektéw korzysta
druzyna oldbojow KS Polonia Warszawa, druzyna Football'u
amerykanskiego, Freesby i inni. W obiektu korzystaja takze
uczniowie co najmniej dwodch szkét prowadzacych klasy
sportowe, a obok znajduje sie takze klub Varsovia, ktory
réwniez prowadzi wiele druzyn mtodziezowych. Srédmiejska
infrastruktura sportowa jest dalece niewystarczajgca w
stosunku do potrzeb. Dramatycznie brakuje boisk
pitkarskich, przez co zawodnicy sg zmuszeni do trenowania
na wydzielonych czesciach boiska , co negatywnie wptywa
zaréwno na jakosé szkolenia, jak i na mozliwosci nauki .
Obecna infrastruktura Osrodka Polonia jest wykorzystywana
praktycznie bez przerw od 7 rano do 22, a i tak czes¢ grup
szkoleniowych jest zmuszona do trenowania w innych
lokalizacjach. W weekendy liczba meczy takze powoduje
petne wykorzystanie istniejgcego boiska, a wtasciwie jego
przecigzenie. Powiekszenie Osrodka Polonia o wskazang
przestrzen i budowa na nim boiska spowoduje cho¢
czesciowe odcigzenie istniejgcej infrastruktury i pozwoli na
stworzenie kolejnych grup szkoleniowych. Jednoczesnie nie
bedzie to znaczna zmiana w poréwnaniu do istniejacego
planu, ktéry przewiduje pozostawienie tej przestrzeni bez
nasadzen drzew, ani zadnej istotnej funkcji.

Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.

6.(5)

26.04

Marcin
Zdrojewski

Teren oznaczony w planie symbolem 9ZPp(US) jest obecnie
wyasfaltowanym placem, na ktérym obowigzuje zakaz
zatrzymywania sie, jednakze jest wykorzystywany przez
stuzby porzadkowe podczas imprez masowych odbywajacych
sie na pobliskim stadionie KS Polonia Warszawa, osoby
przywozace dzieci na treningi pitkarskie i mecze, odbywajace
sie na bocznym boisku KS Polonia_ Teren jest takze
wynajmowany jako parking przez miasto podczas imprez w
pobliskim lokalu gastronomicznym, czy na potrzeby ekip
filmowych. Planowana zmiana na tym obszarze wytacza
mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Teren graniczy z zarzgdzanym przez Aktywng Wars
Osrodkiem Polonia, ktory posiada jedynie jedno boisko
treningowe. Z infrastruktury Osrodka od lat korzysta MKS
Polonia Warszawa, prowadzacy szkolenie mtodziezy, KS
Polonia Warszawa w zakresie szkolenia grup mtodziezowych,
oraz inne podmioty. W ramach MKS Polonia Warszawa
trenuje kilkanascie grup mtodziezowych, w sumie ponad 500
mtodych zawodnikéw, dodatkowo druzyna senioréw i
druzyna zenska, w przypadku KS Polonia Warszawa trenuje

obr. 5-02-01
dz. ew. nr 12

Teren
9.ZPp(US)

nieuwzgled
niona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz proponowane
poszerzenie zasiegu strefy niekubaturowych obiektow i
urzqdzen sportowych znalaztoby sie w ustalonej w planie
strefie osi kompozycyjnej, petnigcej istotng role zaréwno w
procesie rewitalizacji przedwojennego parku jak i w
wytworzeniu powiqgzania czesci zachodniej parku (na
obszarze planu) z jego czescig wschodnigq, zlokalizowang po
drugiej stronie ul. Zakroczymskiej. Przeksztafcenie tego
fragmentu terenu na boisko sportowe z niezbedng
infrastrukturg, wygrodzeniem, itp. bytoby sprzeczne z
wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
opracowano projekt planu.

Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
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kilka kolejnych grup mtodziezowych, w sumie ponad 150
0séb, oraz druzyna rezerw. Ponadto, z obiektéw korzysta
druzyna oldbojow KS Polonia Warszawa, druzyna Football'u
amerykanskiego, Freesby i inni. W obiektu korzystajg takze
uczniowie co najmniej dwodch szkét prowadzacych klasy
sportowe, a obok znajduje sie takze klub Varsovia, ktory
réwniez prowadzi wiele druzyn mtodziezowych. Srédmiejska
infrastruktura sportowa jest dalece niewystarczajgca w
stosunku do potrzeb. Dramatycznie brakuje boisk
pitkarskich, przez co zawodnicy sg zmuszeni do trenowania
na wydzielonych czesciach boiska, co negatywnie wptywa
zarowno na jakos¢ szkolenia, jak i na mozliwosci nauki .
Obecna infrastruktura Osrodka Polonia jest wykorzystywana
praktycznie bez przerw od 7 rano do 22, a i tak czes¢ grup
szkoleniowych jest zmuszona do trenowania w innych
lokalizacjach. W weekendy liczba meczy takze powoduje
petne wykorzystanie istniejagcego boiska, a wiasciwie jego
przecigzenie. Powiekszenie Osrodka Polonia o wskazang
przestrzen i budowa na nim boiska spowoduje cho¢
czesciowe odcigzenie istniejgcej infrastruktury i pozwoli na
stworzenie kolejnych grup szkoleniowych. Jednoczesnie nie
bedzie to znaczna zmiana w poréwnaniu do istniejgcego
planu, ktéry przewiduje pozostawienie tej przestrzeni bez
nasadzen drzew, ani zadnej istotnej funkcji.

7.(6)

27.04

Przemystaw
Szpoton

Teren oznaczony w planie symbolem 9ZPp(US) jest obecnie
wyasfaltowanym placem, na ktérym obowigzuje zakaz
zatrzymywania sie, jednakze jest wykorzystywany przez
stuzby porzgdkowe podczas imprez masowych odbywajgcych
sie na pobliskim stadionie KS Polonia Warszawa, osoby
przywozace dzieci na treningi pitkarskie i mecze, odbywajace
sie na bocznym boisku KS Polonia_ Teren jest takze
wynajmowany jako parking przez miasto podczas imprez w
pobliskim lokalu gastronomicznym, czy na potrzeby ekip
filmowych. Planowana zmiana na tym obszarze wytacza
mozliwos$¢ kontynuowania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Teren graniczy z zarzagdzanym przez Aktywna Wars
Osrodkiem Polonia, ktory posiada jedynie jedno boisko
treningowe. Z infrastruktury Osrodka od lat korzysta MKS
Polonia Warszawa, prowadzacy szkolenie mtodziezy, KS
Polonia Warszawa w zakresie szkolenia grup mtodziezowych,
oraz inne podmioty. W ramach MKS Polonia Warszawa
trenuje kilkanascie grup mtodziezowych, w sumie ponad 500
mtodych zawodnikéw, dodatkowo druzyna senioréw i
druzyna zenska, w przypadku KS Polonia Warszawa trenuje
kilka kolejnych grup mtodziezowych, w sumie ponad 150
0séb, oraz druzyna rezerw. Ponadto, z obiektéw korzysta
druzyna oldbojow KS Polonia Warszawa, druzyna Football'u
amerykanskiego, Freesby i inni. W obiektu korzystaja takze
uczniowie co najmniej dwdch szkét prowadzacych klasy
sportowe, a obok znajduje sie takze klub Varsovia, ktory
réwniez prowadzi wiele druzyn mtodziezowych. Srédmiejska

obr. 5-02-01
dz.ew. nr12

Teren
9.ZPp(US)

nieuwzgled
niona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz proponowane
poszerzenie zasiegu strefy niekubaturowych obiektow i
urzqdzen sportowych znalaztoby sie w ustalonej w planie
strefie osi kompozycyjnej, petnigcej istotng role zaréwno w
procesie rewitalizacji przedwojennego parku jak i w
wytworzeniu powiqgzania czesci zachodniej parku (na
obszarze planu) z jego czescig wschodnig, zlokalizowang po
drugiej stronie ul. Zakroczymskiej. Przeksztatcenie tego
fragmentu terenu na boisko sportowe z niezbedng
infrastrukturg, wygrodzeniem, itp. bytoby sprzeczne z
wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
opracowano projekt planu.

Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
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infrastruktura sportowa jest dalece niewystarczajgca w
stosunku do potrzeb. Dramatycznie brakuje boisk
pitkarskich, przez co zawodnicy sg zmuszeni do trenowania
na wydzielonych czesciach boiska , co negatywnie wptywa
zarowno na jakos¢ szkolenia, jak i na mozliwosci nauki .
Obecna infrastruktura Osrodka Polonia jest wykorzystywana
praktycznie bez przerw od 7 rano do 22, a i tak czesc grup
szkoleniowych jest zmuszona do trenowania w innych
lokalizacjach. W weekendy liczba meczy takze powoduje
petne wykorzystanie istniejgcego boiska, a wtasciwie jego
przecigzenie. Powiekszenie Osrodka Polonia o wskazang
przestrzen i budowa na nim boiska spowoduje cho¢
czesSciowe odcigzenie istniejgcej infrastruktury i pozwoli na
stworzenie kolejnych grup szkoleniowych. Jednoczesnie nie
bedzie to znaczna zmiana w poréwnaniu do istniejgcego
planu, ktéry przewiduje pozostawienie tej przestrzeni bez
nasadzen drzew, ani zadnej istotnej funkcji.
8.(7.1) 27.04 | Veolia Energia | Wnioskujemy o zmiane zapisu par. 6 ust. 4 pkt 2 na: §6 ust. 4 pkt 2 |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu literalnie
Warszawa S.A. |, Nakazuje sie przeprowadzac prace ziemne oraz inne prace na niona czesciowo czesciowo zgodnego z trescig uwagi.
wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa, w czedciowo | czesciowo . - .
( L . . . Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez utrzymanie
sposob naj'mnlej szkodzqcy drzewom, zgodnie z przepisami obecnych zapiséw, ktdre w §6 ust. 4 pkt 2 odpowiednio
odrebnymi". g . . .
okreslajq zasady zagospodarowania w sqgsiedztwie drzew,
Uzasadnienie: w obszarach 5.U oraz 10.UP wystepuje sie¢ ustalone w celu ich ochrony. Zapisy te odnoszq sie do drzew o
cieptownicza, ktdra jest zlokalizowana w poblizu drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych. wskazanych na rysunku projektu planu i objetych w projekcie
Utrzymanie zapisu aktualnie proponowanego w projekcie planu szczegdlng ochrong.
planu moze uniemozliwi¢ przebudowe sieci po istniejgcej Natomiast w stosunku do wszystkich drzew na obszarze
trasie oraz znaczaco ogranicza przysztosciowg lokalizacje objetym projektem planu, obowiqzujqg przepisy odrebne, w
sieci po nowej trasie, gdyz nalezy uwzgledniaé dodatkowe tym art. 87a.1. ustawy o ochronie przyrody méwigcy o tym,
czynniki, tj. inng infrastrukture podziemna oraz Ze ,,Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z
zagospodarowanie terenu. wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzqdzen
Proponowany zapis bazuje na tresci art. 87a ust. 1 Ustawy o technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu,
przeprowadza sie w sposob najmniej szkodzqcy drzewom lub
krzewom”.
9.(7.2) 27.04 | Veolia Energia | Wnioskujemy o zmiane zapisu par. 6 ust. 6 pkt 4 na: §6 ust. 6 pkt 4 |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu literalnie
Warszawa S.A. |, Nakazuje sie sadzenie drzew bezposrednio w gruncie w na niona czesciowo czesciowo zgodnego z trescig uwagi.
sposob zapewniajqc;ll Wie{o(etniq wegetacje,. poprzez. czesciowo | czesciowo Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez utrzymanie
zachowanie od./egfosc./ minimum 2,0 m pomigdzy p me.*m obecnych ustalen, ktore w §6 ust. 6 pkt 4 w przypadku kolizji
drzewa a podziemngq infrastrukturq oraz z zastrzezeniem pkt. L . . . .
o z istniejgcq infrastrukturq technicznq dopuszczajq sadzenie
drzew w inny sposob niz na gruncie, zapewniajgcy ich
Majac na wzgledzie planowane na rysunku planu rejony wieloletnig wegetacje, np. w misach chodnikowych.
lokalizacji rzedéw drzew zwracamy uwage na mozliwos¢
wystgpienia kolizji nasadzanych drzew z istniejgca
podziemng infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosci 4.KD-2
ul. Miedzyparkowa, 5.KD-2 ul. Konwiktorska, 3.KD-2 ul.
Szymanowska. Wobec powyzszego zalecane jest
wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych odlegto$¢ minimum
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2,0 m pomiedzy pniem drzewa a krawedzig sieci
cieptowniczej.
10. (7.3) 27.04 | Veolia Energia | Wnioskujemy o dodanie punktu w par. 14 ust. 7 o tresci: §14 uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu literalnie
Warszawa S.A. |, Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet energii z na niona czesciowo czeéciowo zgodnego z tresciq uwagi.
wykorzystaniem pomp ciepta lub zrédet wodorowych" czesciowo | czesciowo Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez utrzymanie
obecnych zapisow w projekcie planu, ktére dopuszczajq
wykorzystanie Zzrodet wodorowych i pomp ciepta, poprzez
odpowiedni zapis w §14 ustalajgcy, Ze indywidualne zrédta
ciepta bedq zasilane gazem oraz z odnawialnych zrédet
energii.
11.(7.4) 27.04 | Veolia Energia | W projekcie planu, nalezy utrzymac zapisy par. 6 ust. 6 pkt. §6 ust. 6 pkt 1- |uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona.
Warszawa S.A. | 1-5. 5 na
12.(8.1) 28.04 | Kamil Kepiniski | Prosze o doprowadzenie do wiekszej spdjnosci zapisow w uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapiséw w
ustaleniach planu w zakresie zagadnien dotyczacych na postulowanym zakresie.
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, w szczegélnosci stref
bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej.
13.(8.2) 28.04 | Kamil Kepinski | Prosze o doprowadzenie do wiekszej spdjnosci zapisow Teren 1.US, uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapisow w
tekstu i rysunku planu w zakresie zagadnien dotyczacych 2.UFi5.U na postulowanym zakresie.
wyrdzniajgcych sie rozwigzan architektonicznych i
plastycznych Scian zewnetrznych budynkdéw, w szczegdlnosci
dla zabudowy na terenach 1.US, 2.UFi5.U
14. (8.3) 28.04 | Kamil Kepiniski | Prosze o zmiane w zapisach dotyczacych zasad sytuowania Teren 1.US uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapisow w
zabudowy, pozwalajac na wieksze wycofanie scian w na postulowanym zakresie.
kondygnacji parteru oraz na kondygnacjach wyzszych w
przypadku obowigzujacych linii zabudowy. W szczegdlnosci
dotyczy to zabudowy na terenie 1.US
15. (8.4) 28.04 | Kamil Kepinski | Prosze o sprawdzenie i korekte numeracji paragrafow, §23iinne uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapisow w
ustepdéw i punktéw w zapisach ustalen, np. w par. 23 na postulowanym zakresie.
16. (9) 02.05 | Fundacja Whnosimy o modyfikacje przedstawionych na planie linii Teren 1.US nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zgodnie z ustaleniami
Kultywowania |zabudowy nowych budynkéw (miedzy ulicami niona projektu planu, w tym wyznaczonymi liniami zabudowy,
Tradycji Miedzyparkowa, Bonifraterskg, Konwiktorska a mozliwa jest realizacja hali sportowej na 2 tys. widzéw. Taka
Koszykarzy budynkiem klubowym (dawnym Domem Sportowym ZS wielkos¢ umozliwia prowadzenie dziatalnosci sportowo-
Polonii "Kolejarz"), aby umozliwiaty budowe obiektéw o wiekszej wydarzeniowej w szerokim zakresie. Proponowane
Warszawa powierzchni zabudowy. Wnosimy, aby doprowadzi¢ do przesuniecie linii zabudowy, majqce na celu poszerzanie
zmian w projekcie, dzieki ktdrym maksymalny (powiekszanie) obiektow, prowadzitoby do nadmiernego
dopuszczalny rozmiar budynku planowanej hali sportowej zawezenia przestrzeni pomiedzy budynkami i ograniczenie
(nowy budynek od ul. Miedzyparkowej) wynosi 67,7 m x waloréw uZytkowych przestrzeni publicznej (zamiast placu
54 m - zgodnie z zaleceniami Mazowieckiego powstataby ulica).
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 25 kwietnia Na terenie 1.US. okreslona zostata strefa ochrony
2022 r. Budynek o takich parametrach pozwoli na powstanie konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego
obiektu mogacego pomiesci¢ 2500 widzdéw, dzieki czemu uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdrej ustalono:
spetni wymogi rozgrywek koszykarskich Eurocup. 1) ochrone rozplanowania poprzez zachowanie
3 marca 2022 r. Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta ztozyt giownej osi kompozycyjnej oralz .
do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 2) . og{’an/czenlle gaba'rytow zabudowy zgodnie z
. L . .. . ustaleniami szczegéfowymi dla terenu.
whniosek o zaopiniowanie koncepcji zagospodarowania
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terenu przy ul. Konwiktorskiej 6, zaktadajacy budowe hali
sportowe]j (budynek na rogu ulic Bonifraterskiej i
Miedzyparkowej) o polu powierzchni min. 67,7 mx 54 m.
(zatgcznik nr 1 ). Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w pismie z 25 kwietnia pozytywnie odnidst si do
powyzszych postulatow. Jak wskazat, ,przedstawiony projekt
(...) zaktadajacy budowe od strony ulicy Bonifraterskiej
obiektéw o powiekszonych rzutach [hala o rozmiarach min.
67,7 m x 54 m], ze wzgledu na zgtaszane przez spotecznosci
sportowe postulaty dotyczace rozmiaréw hali, rowniez
uznaje sie za akceptowalny w ujeciu konserwatorskim"
(zatgcznik nr 2).

Przewidziane w obecnym projekcie miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego linie zabudowy nie
dopuszczajg jednak budowy hali sportowej o takich
rozmiarach. W swietle wytozonego projektu planu,
akceptowalny jest wyraznie mniejszy obszar zabudowy (ok.
58,5 m x 54 m). Uniemozliwia to potencjalna rozbudowe
obiektu w przysztosci. Tym samym, znacznie zostanie
ograniczona mozliwosé wykorzystania przestrzeni przy ul.
Konwiktorskiej 6 na potrzeby sportowe. Nalezy podkresli¢, te
juz niemal 100 lat temu - w 1928 r. - obszar przeznaczono
stricte na cele sportowe, w szczegdlnosci na rzecz Klubu
Sportowego "Polonia". Daleko idgce ograniczenie tej
powierzchni w planie stoi w sprzecznosci z pierwotnymi
intencjami przeznaczenia obiektu. Mozliwo$é rozbudowy hali
jest istotna nie tylko z tego powodu, te obiekt mogacy
pomiesci¢ 2500 widzéw nie tylko umozliwitby rozgrywanie
meczéw w zdecydowanej wiekszosci rozgrywek europejskich
(z Eurocup wtgcznie). Jest to rdwniez istotne z punktu
widzenia szkoleniowego. W obiekcie o wiekszych rozmiarach
bytaby mozliwos¢ wydzielenie wiekszej liczby miejsc do
trenowania koszykdowki (ale nie tylko).

Uwazamy, te dopuszczenie budowy budynku hali sportowej
o rozmiarach 67,7 m x 54 m, mogacy pomiesci¢ 2500
widzéw, stanowi racjonalny kompromis pomiedzy
uwarunkowaniami architektoniczno-konserwatorskimi, a
potrzebami sportowymi Klubu Sportowego "Polonia",
mieszkancéw Warszawy i Polski. Powstanie obiektu o takich
parametrach wpisuje sie w historie tego kompleksu, jego
przeznaczeniu jut od niemal stu lat. Nawigzuje do
wczesniejszych koncepcji budowy hali w tym miejscu,
niezrealizowanych najczesciej z powodu braku odpowiednich
srodkéw (plany z lat 1998-2009 autorstwa m.in. firmy
Warbud, pracowni Fable, Warszawskiego Osrodka Sportu i
Rekreacji zaktadaty budowe hali o pojemnosci 2500-5000
widzow).

Potrzeba budowy wiekszej hali moze by¢ jak najbardziej
racjonalna w wieloletniej perspektywie, wraz z zaktadanym
rozwojem organizacyjnym i sportowym sekcji koszykdwki
meskiej KKS Polonia Warszawa (reaktywowanej w 2021 r.,

Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktory okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektow, konieczne
do uwzglednienia w planie.
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obecnie wystepujacej juz w rozgrywkach | ligi) oraz jej
zaplecza mtodziezowego. Wigkszy obiekt pozwoli na rozwdj
sportowy, gre w wiekszosci puchardw europejskich (w tym 2.
najbardziej prestizowych rozgrywek na kontynencie -
Eurocup). Obecny projekt planu zagospodarowania taka
mozliwosc¢ niestety wyklucza, nie pozostawiajgc przestrzeni
do przysztej mozliwej rozbudowy obiektu.

17.(10.1)

26.04

SZRM

petnomocnik
Lech Ptaszynski
(JSK Architekci
Sp.zo0.0.)

Prosimy o zmiane zapisu § 29 ust. 2 pkt 4 ,dopuszcza sie
prowadzenie ruchu kotowego wytacznie na potrzeby
zapewnienia obstugi technicznej terenéw 1.US lub
9.ZPp(US)” na nastepujacy: ,,dopuszcza sie prowadzenie
ruchu kotowego wyftqgcznie na potrzeby zapewnienia obstugi
terenow 1.US lub 9.ZPp(US)”.

Uwaga wynika z zatozen funkcjonalno-przestrzennych
przyjetych w zwycieskiej pracy konkursowej dotyczacej
opracowania koncepcji zagospodarowania Osrodka Polonii
przy ul. Konwiktorskiej 6.

obr. 5-02-01
dz.ew.nr16i
27

Teren 1.US i
12.KP

uwzglednio
na
czesciowo

nieuwzgled
niona
czeéciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czeéciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego przeniesienia
zaproponowanego zapisu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. w zakresie rezygnacji ze
sformutowania dotyczqcego obstugi , technicznej”

18.(10.2)

26.04

SZRM

petnomocnik
Lech Ptaszynski
(JSK Architekci
Sp.zo0.0.)

Prosimy o rozszerzenie w§ 9 ust. 2 pkt 4 katalogu elementéw
wytgczonych z wymogu lokalizacji w liniach zabudowy o
nadziemne wyrzutnie i czerpnie powietrza na terenie 1.US -
od strony ul. Konwiktorskiej i ul. Miedzyparkowej.
Propozycja brzmienia § 9 ust. 2 pkt 4) tekstu projektu
miejscowego planu:

4) linie zabudowy nie odnoszq sie do:

a) schodow zewnetrznych, ramp i pochylni
zewnetrznych, taraséw ziemnych,

b) grubosci warstw izolacji termicznej w przypadku
docieplania scian budynkow istniejgcych,

c) balkondw, dachdéw nad wejsciem, galerii, markiz,
okapow lub gzymséw wysunietych o nie wiecej niz 2,0 m od
ptaszczyzny Sciany zewnetrznej budynku,

d) wind stuzgcych zapewnieniu dostepnosci budynkow
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

e) na terenie 1.US od strony ul. Konwiktorskiej i ul.
Miedzyparkowej- nadziemnych wyrzutni i czerpni powietrza.

obr. 5-02-01
dz.ew.nr16i
27

Teren 1.US

nieuwzgled
niona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewa: realizacja nadziemnych

wyrzutni i czerpni powietrza na terenie 1.US bedzie mozliwa
niezaleznie od linii zabudowy. Zgodnie z definicjg zawartg w
planie, linie zabudowy regulujq sytuowanie ptaszczyzn scian
zewnetrznych budynkdw - wolnostojgce wyrzutnie i czerpnie
powietrza nie sq budynkami.

19. (10.3)

26.04

SZRM

petnomocnik
Lech Ptaszynski
(JSK Architekci
Sp.zo0.0.)

Prosimy o zapisanie w ustaleniach szczegétowych dla terenu
1.US (§ 18 tekstu projektu miejscowego planu) mozliwosci
wycofania ptaszczyzny scian zewnetrznych budynku w
stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy:

a) 0 nie wiecej niz 4 m w pierwszej kondygnacji w
miejscach wejs¢ do budynkdw, na odcinkach dtugosci sciany,
ktérych suma nie przekracza 75% dtfugosci tej sciany,

b) 0 nie wiecej nit 4 m powyzej pierwszej kondygnacji,
na odcinkach dtugosci sciany, ktérych suma nie przekracza
40% dfugosci tej sciany.

Uwaga wynika z zatozen funkcjonalno-przestrzennych
przyjetych w zwycieskiej pracy konkursowej dotyczacej
opracowania koncepcji zagospodarowania Osrodka Polonii

obr. 5-02-01
dz.ew.nr16i
27

Teren 1.US

uwzglednio
na
czesciowo

nieuwzgled
niona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego przeniesienia
zaproponowanego zapisu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. w zakresie zmiany
zapisow w taki sposéb, aby mozliwe byto zrealizowanie
budynku, ktérego ptaszczyzny scian zewnetrznych sq
wycofane w stosunku do wyznaczonej obowiqzujqcej linii
zabudowy w postulowanym zakresie.
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przy ul. Konwiktorskiej 6. Na terenie 1.US zaplanowane
zostato usytuowanie budynku Centrum Wsparcia Sportu i
budynku Hali Sportowej. Wycofanie parteru oraz pierwszego
pietra budynku Centrum Wsparcia Sportu i parteru Hali
Sportowej nie pokrywa sie z ustaleniami zapisu § 9 ust. 2 pkt
6 tekstu projektu miejscowego planu, stad prosba o
ustanowienie w tym zakresie ustalen szczegétowych dla
terenu 1.US.
20. (112) 26.04 |SZRM Prosimy o uzupetnienie zapisu§ 26 ust. 2 pkt 13 lit. e obr. 5-02-01 Teren uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie umozliwienia realizacji
' ik dopuszcza sie sytuowanie ogrodzenia historycznego dz.ew.nr12i |9.ZPp(US) na niona czesciowo czeéciowo ogrodzenia rownolegle do strefy niekubaturowych obiektdw i
pe :omocnl’ i objetego ochrong, przenoszonego z terenu 1.US; o 16 czesciowo | czesciowo urzqdzen sportowych w pasie o szerokosci az 1 m.
Lech Ptaszynski mozliwo$¢ sytuowania ogrodzenia po zewnetrznym obrysie . - . . .
(JSK Architekci . . . Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. w zakresie dopuszczenia
strefy w zakresie okoto 1 m od granicy tej strefy. o . . L
Sp.z0.0.) ) ) ] ) . realizacji ogrodzenia odsunietego, ale w mniejszej niz
Prosba wynika z technicznych uwarunkowan mozliwosci . . e
) L ] i postulowany 1 m, a takze w zakresie umozliwienia
wykonania podmuréwki relokowanego ogrodzenia wokot . .
<tniei boisk sytuowania przenoszonego ogrodzenia dodatkowo na
Isthiejacego boiska. odcinkach pomiedzy strefq niekubaturowych obiektow i
Prosimy rowniez o uzupetnienie zapisu § 26 ust. 2 o urzqdzen sportowych a granicami terenéw 1.US lub 10.UP.
mozliwos¢ sytuowania relokowanego ogrodzenia
historycznego jako kontynuacje ogrodzenia strefy
niekubaturowych obiektdw i urzadzen sportowych do granic
z terenem 1.US oraz do granicy z terenem 10.UP, tzn.
rowniez poza strefg niekubaturowych obiektow i urzadzen
sportowych.
Wprowadzenie tych zapiséw umozliwi wykonanie
relokowanego historycznego ogrodzenia jako spéjnego
ogrodzenia terenu osrodka w ramach terenu 9.ZPp(US).
21.(12.1) 02.05 |Stefan Nalezy skorygowac liste obiektéw wpisanych do rejestru §7, ust 3, pkt 2 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz projekt planu podlegat
Fuglewicz zabytkéw Fortu Traugutta (d . Fort Aleksiej) wymieniony w § i3 niona uzgodnieniu przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
7, ust 3, pkt 2 i 3 stanowi jeden obiekt zabytkowy, wpisany Teren 2.UF i Konserwatora Zabytkdw, ktdry okreslit warunki i ustalenia
do rejestru jednga decyzja. 3.UF ' dla poszczegdlnych obiektow, konieczne do uwzglednienia w
' planie.
22.(12.2) 02.05 |Stefan Nalezy zmieni¢ sposdb zaznaczenia fortu Traugutta (d. Fort Teren 2.UFi uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany i wprowadzenia
Fuglewicz Aleksiej) na rysunku planu, zgodne ze stanem faktycznym: 3.UF na niona czeSciowo czesSciowo jednakowego oznaczenia graficznego dla dziatobitni i
a) oznaczeniem , obiekt wpisany do rejestru zabytkow" czesciowo | czesciowo p?zostafego 'obszar’u ol')jg.’tego wp/s.em do rejestru. Uwaga
. .. . nieuwzgledniona réwniez w zakresie proponowanego
objeto tylko wieze artyleryjskg fortu (w starszych ] ] . . . .
. . S . _ rozdzielenia oznaczenia graficznego historycznych budowli
dokumentach okreslang nieprecyzyjnie jako dziatobitnia, a ) . ] ) g .
. . . . murowych na podziemne i naziemne, poniewaz ustalenia
tymczasem "wpisany do rejestru jest caty fort, z wszystkimi ] ) ) !
. . S . planu dotyczq jednych i drugich tqcznie.
jego elementami : murowanymi ( wieza kaponiery
grodzowej, taczniki, przeciwskarpa fosy wiezy, izby i chodniki Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
minerskie, mur szyjowy lunety, schrony. poterny, Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktory okreslit
prochownia, kaponiery, przeciwskarpa i mur Carnota w fosie warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdow, konieczne
lunety) oraz podziemnymi (wat, obie fosy i dziedzince) . do uwzglednienia w planie.
Wobec czego tym ozna.czenle.:m powmlen.byc’objety caty . Uwaga uwzgledniona poprzez utrzymanie obecnych zapisow
teren fortu, ewentualnie mozna go ograniczy¢ do budowli . . .
o . ) na rysunku planu, w zakresie wskazanej granicy obszaru
murowanych - odpowiednio korygujac legende planu i . . .
. . . . zabytkowego fortu wpisanego do rejestru zabytkow, ze
wprowadzajac dodatkowe oznaczenie: granice obiektu L . L .
. . IR wszystkimi jego elementami : murowanymi (wiezq kaponiery
wpisanego do rejestru. Wskazane bytoby réwniez . . . C .
. L. e grodzowej, tqgczniki, przeciwskarpa fosy wiezy, izby i chodniki
zaznaczenie obrysu budowli ziemnych - watu i dziedzinca. . . .
minerskie, mur szyjowy lunety, schrony, poterny,
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Wszystkie ww. elementy zostaty ujete w Karcie Ewidencyjnej prochownia, kaponiery, przeciwskarpa i mur Carnota w fosie
Zabytku , znajdujacej sie w zasobach BSKZ i MWKZ. lunety), budowlami ziemnymi oraz podziemnymi (wat, obie
b) oznaczenie ,strefa budowli podziemnych" jest btedne i fosy/dZIedzmce).' L . .
. , . . . Uwaga uwzgledniona rowniez w zakresie korekty zapisu §19
powinno by¢ skorygowane, poniewaz: nie wszystkie tak i ) )
. . . ust. 3 pkt 4 i zmiany sformutowania ,strefy historycznych
oznaczone budowle sg podziemne, nie uwzgledniono ] . . )
L . . . . podziemnych budowli murowych” na ,strefy historycznych
zasypanych czesci muru szyjowego z filarami i murami . L . ] o
. . budowli murowych”, spéjnego z innymi ustaleniami planu, w
oporowymi przy bramach oraz muru przeciwskarpowego o
. .. . tym oznaczeniami na rysunku.
(przeciwskarpy) fosy wiezy artyleryjskiej. W przypadku
wprowadzenia oznaczenia murowanych budowli zabytku
zastgpitoby ono oznaczenie strefy —w takim przypadku
mozna zréznicowac oznaczenie budowli na- i podziemnych.
23.(12.3) 02.05 |Stefan W § 5 ust. 1 pkt 3a powinno by¢ wymienione takze §5 ust. 1 pkt 3a nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ustalenie §5 ust. 1 pkt 3a
Fuglewicz powigzanie z ul. Stominiskiego - dostep od tej strony, wzdtuz Teren 1.US niona dotyczy powigzania terenu 1.US z terenami 2.UF i 9.ZPp(US).
Cciggu zaznaczonego jako przestrzen wymagajaca ' Teren 1.US nie przylega do ul. Z. Stonimskiego.
szczegblnego opracowania nawierzchni, jest istotny dla
wyeksponowania zabytkowych budowli.
24. (12.4) 02.05 | Stefan W § 5 ust. 3 w niepetny i niejasny sposob okreslono §5 ust. 3 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalenia planu
Fuglewicz ekspozycje budowli fortu. Powinna ona obejmowa¢é Teren 2.UF i niona zapewniajq ekspozycje zabytkowego fortu i jego elementow
zapewnienie ekspozycji wszystkich budowli fortu - ziemnych 3.UF ' sktadowych poprzez zakaz realizacji zieleni urzqdzonej w
i murowanych, z réznych stron: ' formie zwartych grup i krzewdéw. Rowniez w strefie zieleni w
fosy lunety (zewnetrznej) i znajdujgcych sie w niej budowli tym rejonie odstepuje sie od nakazu zagospodarowania
murowanych nie tylko z ciggu pieszego na wale, ale i zza fosy zZielenig komponowangq z udziatem drzew i krzewdw.
- od strony przylegtych ulic i terendw zieleni, Ponadto uchwata miejscowego planu zagospodarowania
watu - od zewnatrz (zza fosy, w tym widok na schron przestrzennego nie moze wprowadzac ustalen dla obszaréow
Ringstand) oraz od wewnatrz (z dziedzinca, z widokiem na potozonych poza granicami planu.
sch}rrgnzj/ I_WeJSCIa do potgm). W!dék z alfjkl na. wa?e nasam Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
wa. Q. ,Zle mocno ogranlczo.ny ! nlewys.arczajz.;cy, . Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
dziedzifca - poprzez ustalenia wykluczajace dziatania, .. . . — .
o o ) ) ' warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
ograniczajgce czytelnos¢ jego historycznej przestrzeni L .
L L . . do uwzglednienia w planie.
(nasadzenia, nieodpowiednie formy matej architektury).
Dla zapewnienia powyzszego w rysunku planu powinna by¢
oznaczona przestrzen dziedzinca do zachowania jako teren
otwarty oraz ciagg pieszy wzdtuz zewnetrznej krawedzi fosy
lunety (od strony ul. Bonifraterskiej i Miedzyparkowej), a
takze zapisy wykluczajace nasadzenia i lokowanie innych
elementéw w sposdb ograniczajgcy ekspozycje ww. budowli
i czytelnos¢ uktadu przestrzennego.
25.(12.5) 02.05 | Stefan W § 7 ust. 8: §7 ust. 8 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz projekt planu podlegat
Fuglewicz a) pkt 3 powinien brzmieé: ,,ustala sie zachowanie Teren 2.UF i niona uzgodnieniu przez Malzowmc:klego Ml/?jewodzkl-e.go .
I o . Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit warunki i ustalenia
budowli ziemnych fortu, nieujawnionych na rysunku planu, 3.UF . e . .
. . . . dla poszczegdlnych obiektow, konieczne do uwzglednienia w
dopuszcza sie odtwarzanie ich historycznych profili i .
- . . planie.
narysow". Wszystkie te budowle sg objete ochrong
konserwatorskg przez wpisanie fortu do rejestru zabytkéw,
wobec czego muszg by¢ zachowane - a z obecnego zapisu
wynika co$ przeciwnego,
b) w pkt 5 usuniecie zieleni zagrazajacej substancji
zabytku powinno by¢ nakazane - w przeciwnym razie dojdzie
do zniszczenia zabytku,




nieprecyzyjne i mylgce. Chodzi nie tylko o dostosowanie sie
do narysu, czyli rzutu historycznego watu, ale takze jego
bryty/gabarytow /wysokosci, tak, by nowa budowla
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c) w pkt 6 nalezy dopisac ekspozycje watu, ktory jest
takim samym elementem zabytku, jak budowle murowane.
26.(12.6a) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 powinno sie zaznaczyé, ze wysokos$¢ i forma §19 ust. 2 uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez modyfikacje zapiséw w
Fuglewicz dachu jest inaczej okreslona dla budynku ,na przedtuzeniu Teren 2.UF i na postulowanym zakresie.
barku 3.UF
27.(12.6b) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 punk widokowy opisany w pkt 9i 10 (na §19 ust. 2 uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu zgodnego
Fuglewicz nasypie poprzecznicy centralnej) powinien mie¢ znacznie Teren 2.UF i na niona czesciowo czesciowo z trescig uwagi.
sielr:zy z{akres ste'rV\./ai:Ju na caty 'dzkledzmle’cllfwewnetrzne 3.UF czesciowo | czesciowo Uwaga uwzgledniona poprzez utrzymanie obecnych zapiséw,
> ot ! wal U ; z’rb rug_ljj i ;On\ll(l:\la Wigkszg czesc tosy - w szczegolnosci §5 ust. 3 pkt 1§19 ust. 2 pkt 9-11.
optymainy bylby widaok dooxainy, Postulowane w uwadze poszerzenie zakresu obserwacji jest
Spetnione w ustaleniach planu poprzez wyznaczenie nie tylko
punktu widokowego z kierunkiem obserwacji ale rowniez
ciggu widokowego.
Oznaczenie graficzne ,punkt widokowy” jest elementem
punktowej symbolizacji na rysunku planu i poza
orientacyjnym kierunkiem nie okresla szerokosci pola
obserwacji.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
28.(12.6¢c) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 ograniczenia nasadzen, wskazane w pkt 10c, §19 ust. 2 uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu zgodnego
Fuglewicz powinny tez obowigzywac dla pkt 11, Teren 2.UF i na niona czesciowo czesciowo z trescig uwagi.
3.UF CZECIOWO | C2GSCIoWo Uwaga uwzgledniona, poniewaz ustalenia planu w zakresie
ograniczenia nasadzen w polu obserwacji trzeba czytac
tgcznie, w szczegdlnosci ograniczenia okreslone w §19 ust. 2
pkt 10c sq tozsame z odestaniem z punktu 11 do §5 ust. 3 pkt
1
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
29.(12.6d) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 w pkt 16 okreslenie budynek ,,na przedtuzeniu §19 ust. 2 pkt  |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona [nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu zgodnego
Fuglewicz wschodniego barku fortu" jest nieprecyzyjne (w istocie 16 na niona czesciowo czesciowo z trescig uwagi.
chodIZ| o b.uc%ynek w rTm.TJscu splantowanej .czes.u watu fort.ul, Teren 2.UF i czesciowo | czesciowo Uwaga uwzgledniona, poniewas plan w zakresie wskazania
okreslanej historycznie jako wat barkowy) i moze prowadzié .. o . . e
) o . ) j 3.UF miejsca realizacji nowej zabudowy ogranicza mozliwos¢
do nieporozumien - nazwa powinna by¢ poprawiona, a L . . ; .
. . . o realizacji budynkow do zasiegu nieprzekraczalnych linii
przede wszystkim powinno sie wprowadzi¢ odrebne
] zabudowy.
oznaczenie na rysunku planu,
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
30.(12.6e) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 zapisy pkt 16a, b, c powinny by¢ skorygowane §19 ust. 2 pkt  |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona [nieuwzgledniona| Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. w zakresie korekty
Fuglewicz zgodnie z zaleceniami MWKZ oraz decyzjg o warunkach 16lit.a, b, c na niona czesciowo czesciowo zapisow §19 ust. 2 pkt 16 lit. a, dotyczqcych strefy zieleni,
zabudowy i zagospodarowania terenu - obecne zapisy sg Teren 2.UE czedciowo | czesciowo ustalonej na rysunku planu.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, poniewaz
projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
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uczytelniata forme historyczna fortu. Pod tym katem nalezy Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
tez dookresli¢ rodzaj roslinnosci ,ogrodu". Nalezy tez warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
skorygowac zapis, ze ogrod ma powstac ,w strefie zieleni",
bo cata budowla miesci sie w tej strefie.
31.(12.6f) | 02.05 |Stefan W § 19 ust. 2 powinno sie okresli¢ sposéb wykorzystania §19 ust. 2 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zagadnienia
Fuglewicz fosy wiezy artyleryjskiej i przylegajacych do niej budowli, a Teren 2.UF i niona organizacyjno-wfasnosciowe, utrzymanie obiektdw
takze fosy zewnetrznej (lunety ), poniewaz stan 3.UF budowlanych, wykonywanie konkretnych robot
wtasnosciowy i brak funkcji bardzo utrudnia utrzymanie tej budowlanych, np. w zakresie odwodnienia zagtebien,
czesci zabytku w nalezytym stanie. W celu powstrzymania wykraczajg poza zakres mozliwych ustalen planu, okreslony
destrukcji budowli murowanych nalezy ustali¢ przywrdcenie w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
pierwotnego poziomu dna i wykonanie odwodnien.
32.(12.7) 02.05 |Stefan W § 19 ust. 3 zachowanie podziemnych budowli powinno §19 ust. 3 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona.
Fuglewicz by¢ nakazane, a nie dopuszczone. Teren 2.UF i niona Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
3.UF Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
33.(12.8) 02.05 |Stefan W § 19 ust. 7 pkt 2 nalezy doprecyzowacd sposdb obstugi od §19 ust. 7 pkt 2 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona. Plan dopuszcza obstuge
Fuglewicz strony ul. Bonifraterskiej - mozliwa (i konieczna) jest taka Teren 2.UF i niona komunikacyjng od drogi przylegajqcej do obszaru planu (ul.
obstuga dla terenu potozonego na zewnatrz fosy, oraz 3.UF Bonifraterska), jednak do samej ul. Bonifraterskiej plan nie
komunikacja piesza przez fose, natomiast wykonanie drogi formutuje ustalen, poniewaz uchwata miejscowego planu
jezdnej prowadzitoby do naruszenia zabytku i nalezy to zagospodarowania przestrzennego nie moze wprowadzac
wykluczy¢. ustalen dla obszardw pofozonych poza granicami planu.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektow, konieczne
do uwzglednienia w planie.
34.(13.1) 02.05 | Polonia Whioskujemy o przesuniecie granicy nieprzekraczalnej linii Teren 1.US nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na uktad zabudowy
Warszawa sp. z | zabudowy dla dziatki wskazanej w zatgczniku nr 1 (naroznik niona wynikajqgcy z koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
0.0. pomiedzy brytg stadionu, a ulica Miedzyparkowg) do linii wybranej w konkursie na opracowanie najlepszej koncepcji
koncowej dziatki. zagospodarowania Osrodka Polonia. W pracy konkursowej,
Uzasadnienie: Zwiekszenie zabudowy dziatki pozwoli na jego ktora uzyskata | nagrode i w opracowaniu pokonkursowym,
zagospodarowanie dodatkowym budynkiem lub rozbudowe ktore wykonano na jej podstawie, nie przewidywano
skrzydta i trybuny stadionu i wykorzystanie dodatkowych zabudowy w tej czesci terenu. Linie zabudowy na terenie
powierzchni na cele Klubu i Akademii Sportowych 1.US zostaty tak wyznaczone, aby przyszta zabudowa
stadionu nadmiernie nie dominowata nad terenami
sgsiadujgcymi, w szczegdlnosci zabytkowymi terenami
pofortecznymi z zieleniq urzqdzong.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektéw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
35.(13.2) 02.05 | Polonia Par. 26 ust. 7. Wnioskujemy o zmiane parametréw dla §26 ust. 7 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w §26 ust. 7 zostaty
Warszawa sp. z | dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu Teren niona okreslone parametry dziatek, uzyskanych z podziatu wiecej
0.0. nieruchomosci na (* minimalna powierzchnia dziatki - 1.500 9.2Pp(US) niz jednej nieruchomosci w procedurze scalenia i podziatu. W
m?, *minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m. przypadku wydzielenia czesci nieruchomosci, plan nie okresla
Uzasadnienie: Punkt podyktowany wnioskiem opisanym w minimalnych parametréw wydzielonej dziatki. Warunki
punkcie 1 [uwadze 13.1] dokonania podziatu reguluje artykut 93 ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami. Zmiany granic nieruchomosci, mogq
nastqpic bez wykonania procedury scalenia i podziatu.
36. (13.3) 02.05 | Polonia Par. 18 ust. 2 pkt 4 Wnioskujemy o zmiane maksymalnej §7 ust. 2, ust. 9 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalona w planie
Warszawa sp. z | wysokos$ci zabudowy do minimum wysokosci zabudowy pkt 2; §18 ust. niona maksymalna wysokosc zabudowy na terenie 1.US wynika z
0.0. wskazanej w par. 28 ust. 2 pkt 4. 2 pkt 4 ochrony elementdw krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci
Uzasadnienie: Podniesienie wysokosci stadionu moze Teren 1.US historycznej panoramy miasta w strefie buforowej obszaru,
umozliwic¢ zwiekszenie liczby miejsc na trybunach i/lub da wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO
mozliwosc¢ zaprojektowania zamykanego zadaszenia ptyty ,historyczne centrum Warszawy”.
boiska. Ponadto na terenie 1.US. okreslona zostata strefa ochrony
konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdrej ustalono m.in.
ograniczenie gabarytow zabudowy.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektéw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
37.(13.4) 02.05 | Polonia Par. 5 ust. 3 pkt 4 Wnioskujemy o uwzglednienie mozliwosci §5 ust. 3 pkt 4 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalona w planie
Warszawa sp. z | zastosowania zabudowy dachu stadionu powyzej wysokosci niona maksymalna wysokosc¢ zabudowy na terenie 1.US wynika z
0.0. wskazanej w par. 18 ust. 2 pkt 4 (petne zadaszenie ptyty ochrony elementdw krajobrazu kulturowego, w szczegdélnosci
boiska) z zatozeniem, ze zastosowane technologie historycznej panoramy miasta w strefie buforowej obszaru,
konstrukcji dachu (przezroczyste elementy itp.) nie beda wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO
przystania¢ historycznej panoramy miasta. »historyczne centrum Warszawy”.
Ponadto na terenie 1.US. okreslona zostata strefa ochrony
konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktorej ustalono m.in.
ograniczenie gabarytow zabudowy.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
38.(13.5) 02.05 | Polonia Par. 6 ust. 2 pkt 3 Wnioskujemy o wykreslenie punktu lub §6 ust. 2 pkt 3 |uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona, poniewaz teren 1.US znajduje sie poza
Warszawa sp. z | jego wylfaczenie jego zastosowania w stosunku do terenu Teren 1.US na granicami Systemu Przyrodniczego Warszawy, o ktérym
0.0. 1.US. mowa w §6 ust. 2. W zwigzku z tym obecne ustalenia planu
Uzasadnienie: Wliczenie powierzchni biologicznie czynnej na umozliwiajg na terenie 1.US wliczanie powierzchni tarasow i
tarasach i stropodachach pozwoli na ewentualng stropodachdéw urzqdzonych jako state trawniki lub kwietniki
kompensacje tych powierzchni zwigzanych z ewentualna do udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w zakresie
zabudowg naroznika od ul. Miedzyparkowej zgodnie z okreslonym przez przepisy odrebne.
punktem 1 niniejszego wniosku.
39. (13.6) 02.05 | Polonia Par. 26 ust. 2 pkt. 4 Wnioskujemy o zwiekszenie §26 ust. 2 pkt. nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ewentualna rozbudowa
Warszawa sp. z | maksymalnej wysokosci zabudowy w taki sposéb aby byta 4 niona istniejgcego budynku na terenie 9.ZPp(US) bytaby sprzeczna z
0.0. mozliwa zabudowa minimum dwukondygnacyjna. wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
Uzasadnienie: Na terenie moga znajdowac sie dodatkowe opracowano projekt planu.
tz)iF:iljrc\ZeT( zl:rrtz\;voov\;yl;o11?;”;22;":213 chf::/r;?in;o(;bee;;ée Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
. . o i S Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
jego funkcjonalnosé i tym samym zwiekszy mozliwosci .. . . s .
- frastrukturalne Akademii Klubu. warunki i usthIe{wa dla pc?szczegolnych obiektow, konieczne
do uwzglednienia w planie.
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40. (13.7) 02.05 | Polonia Par. 26 ust. 1 pkt 2 W przeznaczeniach dopuszczonych nalezy §26 ust. 1 pkt 2 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w konsekwencji nieuwzglednienia
Warszawa sp. z | zamiesci¢ réwniez ustugi w zakresie handlu, gastronomii i niona uwagi nr 13.6. Uzupetnienie przeznaczenia miatoby
0.0. biur. znaczenie w przypadku ewentualnej rozbudowy budynku,
Uzasadnienie: zwiekszenie funkcjonalnosci zgodnie z postulowanej w uwadze 13.6, jednak rozbudowa istniejgcego
punktem 6 niniejszego wniosku oraz mozliwos¢ usytuowania budynku na terenie 9.ZPp(US) bytaby sprzeczna z wytycznymi
drobnych ustug gastronomicznych obstugujgcych boisko konserwatorskimi, na podstawie ktérych opracowano projekt
treningowe. planu.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
41. (13.8) 02.05 | Polonia Par. 28 ust. 1 Wnioskujemy o wykreslenie ustug w zakresie §28 ust. 1 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz kwestie zwigzane z
Warszawa sp. z | biur, gastronomii oraz wprowadzenie zakazu prowadzenia Teren niona konkurencyjnosciq prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sq
0.0. dziatalnosci komercyjnej zwigzanej z najmem miejsc 11.U/MW poza zakresem wtadztwa planistycznego, okreslonego w
parkingowych. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uzasadnienie: Mozliwos¢ prowadzenia wskazanych
dziatalnosci bedzie konkurencyjna dla powierzchni
zlokalizowanych na terenie 1.US.
42.(13.9) 02.05 | Polonia Par. 28 ust. 2 pkt 4 Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie jest §28 ust. 2 pkt 4 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalona w planie
Warszawa sp. z | spdjna z wysokosci zabudowy w par. 18 ust. 2 pkt 4. Teren 1.US, niona maksymalna wysokosc¢ zabudowy na terenie 1.US wynika z
0.0. Whiosek: podniesé maksymalng wysokos¢ zabudowy w par. teren ochrony elementdw krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci
18 ust. 2 pkt 4 przy uwzglednieniu wniosku z punktu 4 11.U/MW historycznej panoramy miasta w strefie buforowej obszaru,
niniejszego wniosku. wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO
,historyczne centrum Warszawy”.
Ponadto na terenie 1.US. okreslona zostata strefa ochrony
konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdrej ustalono m.in.
ograniczenie gabarytow zabudowy.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
43.(13.10) | 02.05 |Polonia Par. 20 ust. 1 Wnioskujemy o wykreslenie ustug w zakresie §20 ust. 1 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz kwestie zwiqzane z
Warszawa sp. z | gastronomii oraz wprowadzenie zakazu prowadzenia Teren 3.UF niona konkurencyjnosciq prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sq
0.0. dziatalnosci komercyjnej zwigzanej z najmem miejsc poza zakresem wtadztwa planistycznego, okreslonego w
parkingowych. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uzasadnienie: mozliwos¢ prowadzenia wskazanych
dziatalnosci bedzie konkurencyjna dla powierzchni
zlokalizowanych na terenie 1.US.
44.(13.11) | 02.05 |Polonia Par. 19 ust. 1 Wnioskujemy o wykreslenie ustug w zakresie §19 ust. 1 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz kwestie zwigzane z
Warszawa sp. z | gastronomii oraz wprowadzenie zakazu prowadzenia Teren 2.UE niona konkurencyjnosciq prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sq
0.0. dziatalnosci komercyjnej zwigzanej z najmem miejsc poza zakresem wtadztwa planistycznego, okreslonego w
parkingowych. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uzasadnienie: mozliwo$¢ prowadzenia wskazanych
dziatalnosci bedzie konkurencyjna dla powierzchni
zlokalizowanych na terenie 1.US.




- 3,0,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

- dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji pod obiektem wiezy
artyleryjskie;j.

Uzasadnienie: zaktadajgc odtworzenie ksztattu nasypu,

w ktorym planowana jest kondygnacja techniczna, wysokos¢
zwiekszy sie o ok. 3-4 m (zgodnie z opinig konserwatora).
Zatem docelowa wysoko$¢ budynku, mierzona od dna fosy,
bedzie wynosi¢ ok. 18 m (wysokos$é mierzona zgodnie z§ 6
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
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45.(13.12) | 02.05 |Polonia Par. 22 ust 1 Wnioskujemy o rozszerzenie przeznaczenia §22 ust 1 uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego uzupetniania
Warszawa sp. z | terenu o identyczne z tymi wskazanymi w 9.ZPp(US), tj. o Teren 5.U na niona czesciowo czesciowo przeznaczenia terenu o usfugi sportu.
0.0. ustugi sportu i rekreacji (*przeznaczenie podstawowe: zielen ' czesciowo | czesciowo . . .
. o ) Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania
urzadzona, *przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczone: . L R ‘s
. ] . przyktadow mozliwosci realizacji ustug roznego typu w
ustugi sportu i rekreacji). . ” . ;
o . i ramach przeznaczenia ,,ustugi”. Obecnie zapisy planu,
Uzasadnienie: W przysztosci tereny moga by¢ wykorzystane o . . o
) : okreslajqgce przeznaczenie terenu 5.U jako , ustugi”,
na zabudowe o dodatkowe boisko treningowe. e . . .. . . .
umozliwiajq realizacje sportu i rekreacji, poniewaz funkcje te
zawierajq sie w definicji ustug zawartej w §3 pkt 17.
Uzupetnienie otwartego katalogu przyktaddw o , ustugi
Sportu i rekreacji” nie oznacza wiec zmiany przeznaczenia
terenu.
46.(13.13) | 02.05 |Polonia Whnioskujemy o zmiane przeznaczenia asfaltowego parkingu | obr. 5-02-01 Teren nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz proponowane
Warszawa sp. z | zlokalizowanego na terenie 9.ZPp(US) wyszczegdlnionej w dz. ew. nr 12 9.ZPp(US) niona poszerzenie zasiegu strefy niekubaturowych obiektow i
0.0. zatgczniku nr 2 o mozliwos¢ zagospodarowania tego terenu urzqdzen sportowych znalaztoby sie w ustalonej w planie
o dodatkowe boisko treningowe dla Akademii Klubu. strefie osi kompozycyjnej, petnigcej istotng role zaréwno w
Uzasadnienie: Zwiekszenie liczby boisk treningowych o procesie rewitalizacji przedwojennego parku jak i w
wskazang przestrzen i budowa na nim nowego boiska wytworzeniu powiqgzania czesci zachodniej parku (na
spowoduje cho¢ czesciowe odcigzenie istniejacej obszarze planu) z jego czescig wschodnigq, zlokalizowang po
infrastruktury i pozwoli na stworzenie kolejnych grup drugiej stronie ul. Zakroczymskiej. Przeksztatcenie tego
szkoleniowych. Jednoczes$nie nie bedzie to znaczna zmiana w fragmentu terenu na boisko sportowe z niezbedng
poréwnaniu do istniejgcego planu, ktéry przewiduje infrastrukturq, wygrodzeniem, itp. bytoby sprzeczne z
pozostawienie tej przestrzeni bez nasadzen drzew, ani wytycznymi konserwatorskimi, na podstawie ktorych
zadnej istotnej funkcji. opracowano projekt planu.
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia, konieczne do uwzglednienia w planie.
47.(14.1) 28.04 | Fort Traugutta | Propozycja powiekszenia obszaru 3.UF o co najmniej teren obr. 5-02-01 Teren 3.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz budynek dziatobitni wraz
sp.z o.0. fosy - zgodnie z zatgczonym rysunkiem planu, na ktérym dz. ew. nr17 teren 2.UF niona z bramq wejsciowq znajduje sie w catfosci na terenie 3.UF.
wskazano zasieg fosy. ' Fosa jest formq zagospodarowania podobng do innych form
Uzasadnienie: Zaproponowany podziat obszaréw w obecnym ziemnych dgwnego fortu nq téreme 2 U,F' Zgodnle. z .
. . . . wytycznymi konserwatorskimi fosa nie jest przewidziana do
ksztatcie uwzglednia Jedynie potrzeby terenu we wtadaniu
. . - - Lo zabudowy.
MOS, nie uwzglednia wymagan integralnosci, umuzealnienia
i komercjalizacji zabytku, w tym funkcji zasadniczych i Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
pomocniczych przewidzianych dla FT. Rozwaza sie mozliwos¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
przytaczenia czesci dziatki nr 18 do obiektu Fortu Traugutta warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektéow, konieczne
w celu przywrdcenia integralnosci zabytku. do uwzglednienia w planie.
48.(14.2) 28.04 | Fort Traugutta |Proponujemy zmiane wskaznikéw dla terenu 3.UF: obr. 5-02-01 Teren 3.UF uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego zastosowania
sp. z 0.0. - wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu dz. ew. nr 17 ,n:a n!o.na czesciowo czesciowo propolm.JM{anych z.apls?w, w tym konk.retr?ych wartosci ,
czesciowo | czesciowo wskaZnikow, poniewaZz zmiana w projekcie planu ma polegac

na dostosowaniu ustalen planu do stwierdzonego stanu
faktycznego w zakresie gabarytow historycznego budynku.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zwiekszenia wartosci
wskaZnikow z dostosowaniem ich do stwierdzonego stanu
faktycznego:

wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu -
2,8 - z uwzglednieniem kondygnacji na poziomie dna fosy
jako pierwszej kondygnacji naziemnej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,4 m bez
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powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie). wprowadzania zmiany w zakresie wartosci, ale z
Odstoniecie fosy zmienito liczbe kondygnacji nadziemnych doprecyzowaniem, Ze jest to wysokosc od poziomu terenu
budynku | obecnie - bez realizacji nadbudowy — wskaznik przy bramie na dziedziniec wewnetrzny wiezy artyleryjskiej.
intensywnosci zabudowy wynosi 2,0 (budynek juz posiada Uwaga uwzgledniona réwniez w zakresie mozliwosci
dwie kondygnacje nadziemne). Aby mdéc wykonac wykorzystania w catosci dotychczas zasypanych czesci
nadbudowe zgodnie z ustaleniami MPZP, dopuszczalny najnizszej kondygnacji budynku, wraz z realizacjq
wskaznik intensywnosci musi wynosic 3,0. pomieszczenia pod dziedziricem.
Dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej Odtworzenie historycznej fosy wokdt budynku dziatobitni
nalezy doprecyzowa¢, poniewaz obecnie czes¢ wiezy (poprzez jej odkopanie) sprawito, ze z formalnego punktu
artyleryjskiej jest juz "podpiwniczona" - ta czes$¢ stanowi widzenia pierwszq kondygnacjq nadziemnq stata sie
kondygnacje nadziemng po odstonieciu fosy. Planuje sie dotychczasowa najnizsza, podziemna kondygnacja
pogtebienie kondygnacji pod wewnetrznym dziedzincem, ale dziatobitni. Aktualizacja wartosci wskazanych parametrow
w szerszym obrysie niz sam dziedziniec. Nie nalezy wiec zabudowy nie bedzie wiec skutkowata zmiang gabarytow
ogranicza¢ powierzchni kondygnac;ji tylko przestrzeni pod budynku dziatobitni, w tym w odniesieniu do wartosci
dziedzincem, ale nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji bezwzglednych rzednych wysokosciowych (odnoszqgcych sie
jednej kondygnacji pod obiektem wiezy artyleryjskie;j. do poziomu zerowego map geodezyjnych).
49. (14.3) 28.04 | Fort Traugutta |Proponujemy wprowadzenie zmiany w par. 14 ust. 10 i ust. §14 ust. 10; uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie literalnego zastosowania

sp. z 0.0. 11. teren 3.UF na niona czesciowo czesciowo proponowanych zapiséw i modyfikowania tresci §14 ust. 10

,Na obiektach podlegajqgcych ochronie, o ktérych mowa w§ 7 czesciowo | czesciowo ustalen ogdinych planu, poniewaz nie jest mozliwe, aby w

ust. 3i4:

1) zakazuje sie instalowania wymiennikdw ciepta, rotoréw
elektrowni wiatrowych lub stacji bazowych telefonii
komoarkowej,

2) dopuszcza sie instalowanie paneli fotowoltaicznych, przy
czym nakazuje sie ich realizacje w taki sposob, aby obiekt nie
utracit cech swiadczgcych o jego wartosciach zabytkowych.”
Ust. 11.,,Dla obiektow niepodlegajgcych ochronie dopuszcza
sie realizacje wymienionych w ust 10 urzgdzen wyfgcznie
jako elementdow niezaktdcajqcych charakterystycznych
widokow na dany obiekt, przy zastosowaniu rozwiqzan
architektonicznych, ktére nadadzq im forme spdjng z
architekturqg obiektu lub stosowanie oston tych urzqdzen w
formie neutralnej dla architektury i bryty obiektu.”

lub

Ust. 10. ,,Zakazuje sie instalowania wymiennikdw ciepta,
paneli fotowoltaicznych (z wyjgtkiem rozwigzan neutralnych
architektonicznie, takich jak np. szkto fotowoltaiczne),
rotorow elektrowni wiatrowych lub stacji bazowych telefonii
komdrkowej na obiektach podlegajgcych ochronie, o ktorych
mowa w§ 7 ust 3 i 4; dla wszystkich innych obiektow ustala
sie realizacje wymienionych urzgdzen Jako elementow
niezaktdcajgcych charakterystycznych widokéw na dany
obiekt, przy zastosowaniu rozwigzar architektonicznych,
ktdére nadadzq im forme spdéjnq z architekturg obiektu lub
stosowanie oston tych urzqdzen w formie neutralnej dla
architektury i bryty obiektu.”

Uzasadnienie: doprecyzowanie zapisu dot. paneli
fotowoltaicznych - obecny zapis uniemozliwia zastosowanie
nowoczesnych rozwigzan fotowoltaicznych w nowo
projektowanym zadaszeniu dziedzinca FT (takich, jak np.

ten sposéb modyfikowac zasady dotyczqce wszystkich
obiektow podlegajgcych ochronie na obszarze planu
(wymienianych w §7 ust. 3 i 4), czyli rowniez poza terenem
3.UF.

Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. w zakresie dopuszczenia
stosowania szkta fotowoltaicznego w przekryciu
wewnetrznego dziedzirica dziatobitni na terenie 3.UF.
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szkto fotowoltaiczne), neutralnych dla cech obiektu
Swiadczacych o jego wartosciach zabytkowych Ewentualnie,
whnioskuje sie o przeredagowanie i doprecyzowanie zapisu
tak, by dopuszczona byta realizacja paneli fotowoltaicznych,
przy czym wytgcznie jako instalacji neutralnych dla cech
obiektu $wiadczacych o jego wartosciach zabytkowych.
50. (14.4) 28.04 | Fort Traugutta | Proponujemy zmiane w zakresie linii zabudowy na terenie obr. 5-02-01 Teren 3.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz budynek dziatobitni wraz
sp. z 0.0. 3.UF: dz. ew. nr 17 niona z bramq wejsciowq znajduje sie w catosci na terenie 3.UF.
- propozycja rezygnacji w obowigzujgcej linii zabudowy po F?SG jest formg zagospodarowanlg podobnq do l.nn.ych form
obrysie zewnetrznym muréw wiezy artyleryjskiej, z:emn)./ch. dawnego fortu na terenlelz. UF. Fosa nie jest
- propozycja dodatkowej nieprzekraczalnej linii zabudowy po przewrdszn? d(? zabu.dom./y. Odsfonl?te budowle fnf{rowe, w
obrysie rozszerzonego terenu 3.UF tym chodniki minerskie nie wymagajq ustalania linii
zabudowy.
Uzasadnienie: po odkryciu fosy odstonieta zostata zabudowa . o o
forteczna w postaci muru oporowego, muru Carnota i Pr01.ekt p /an'u podlegaf uzgodnieniu p rz’ez Ma,zowmck’/e"go
kanatow minerskich w obszarze fosy. Uzasadnia to Woj ewo.c.fzk/ego Konserwatora chvby thow, 'ktor?/ okres/./f
rezygnacje z przyjetej obowiazujacej linii zabudowy i warunki i usth/efna dla p?szczego/nych obiektéw, konieczne
determinuje zmiane lokalizacji nieprzekraczalnej linii do uwzglednienia w planie.
zabudowy. Ponadto propozycja przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynika z potrzeby
rozbudowy obiektu Fortu w celu zapewnienia odpowiedniej
infrastruktury i obstugi funkcjonalnej w procesie jego
komercjalizacji. Wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy nie dotyczg zabytkowych budowli murowych, w
szczegolnosci budowli zlokalizowanych w podwalniach na
terenie Fortu. Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu,
kazda ingerencja bedzie uzgadniana z MWKZ
51.(14.5) 28.04 | Fort Traugutta |Proponuje doprecyzowanie przeznaczenia terenu 3.UF: obr. 5-02-01 Teren 3.UF uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania
sp. z 0.0. Ustala sie przeznaczenie - ustugi w ramach systemu dz. ew. nr 17 na przyktadow moz’liwos.’ci realiqufji ustug .réz'ne-go typu w
fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa, w ramalch.przeznaczenla i L_ISfuql ) Obecnl.e zapisy plqnu,
szczegolnosci z zakresu: kultury, rozrywki, rekreacji, okreslajqce przeznaczenie t.erenu 3 U’t-jako nustugi w rtjmach
turystyki, gastronomii, handlu, wystawiennictwa lub 24 ste'n‘.lu.f o'rteczn.ego.XIj(—Wleczn'(le,j TWIerdz'y Wars'zqwa', .
edukacji, dziatalnosci zwigzanej z organizacjg targéw, LImOZ/IVl./IGj q rea//zc?q € rozry W{ﬂ id ,,dIZIchalnos'CI zw'/qzanej
wystaw i kongreséw, uwzgledniajgce rewaloryzacje z orga'n/zaq q thrg?w, _Wy staw./ .kc').ng resows, pon/'ewaz
zabytkowych budowli i urzadzen obronnych. funkcje te chW/tc_’rajq sie w definicji ustug zawarfej w §3 pkt
17. Uzupetnienie otwartego katalogu przyktadow o
“rozrywke”, czy , dziatalnos¢ zwiqzanq z organizacjq targow,
wystaw i kongreséw” nie oznacza wiec zmiany przeznaczenia
terenu.
52.(14.6) 28.04 | Fort Traugutta | Proponuje doprecyzowanie przeznaczenia terenu 2.UF, ze obr. 5-02-01 Teren 2.UF uwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie uzupetnienia tresci §19
sp. z 0.0. wskazaniem obowigzujacego nakazu, zgodnie z rysunkiem dz. ew.nr 18 na niona czesciowo czesciowo ust. 1 o fraze ,,zgodnie z rysunkiem planu”. Z konstrukcji
planu: czedciowo | czesciowo zapisow prawnych planu wynika, Ze ustalenie to powinno
Ustala sie przeznaczenie - ustugi w ramach systemu miec¢ miejsce w innym ustepie i jest juz zawarte w pkt 8 ust.
fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa, 2
uwzgledniajgce wykorzystanie i rewaloryzacje zabytkowych Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania
budowli i urzadzen obronnych w szczegélnosci z zakresu: przyktadéw mozliwosci realizacji ustug réznego typu w
sportu, rozrywki, rekreacji, gastronomii, kultury, ramach przeznaczenia , ustugi”. Obecnie zapisy planu,
wystawiennictwa, edukacji lub zdrowia (z wytaczeniem okreslajqgce przeznaczenie terenu 2.UF jako ,,ustugi w ramach
szpitali lub innych placéwek udzielajacych stacjonarnych i systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa”,
catodobowych swiadczen zdrowotnych) - z nakazem umozliwiajq realizacje “rozrywki”, czy , kultury”, poniewaz
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realizacji ustug handlu lub gastronomii, zlokalizowanych na funkcje te zawierajq sie w definicji ustug zawartej w §3 pkt
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w rejonie ustug 17. Uzupetnienie otwartego katalogu przyktadéw o
w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu. “rozrywke”, czy , kulture” nie oznacza wiec zmiany
przeznaczenia terenu.
53. 28.04 | Fort Traugutta | Proponujemy zmiane wskaznikéw dla terenu 2.UF: obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie zaproponowano
.Z0.0. .ew.nr18 i j
(14.7.1) sp.z 0.0 - wskaznik maksymalne] intensywnosci zabudowy dla terenu dz. ew. nr niona optyma/'n)./ zakres’nowej zabL’lf!owy (optymc'J/ny., to znaczy'/
—04 zapewniajqcy zaréwno rozwdj tego terenu jak i ochrone jego
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie wartosci ku./turm./vej/z'al?ytkowej), okreslony pO{or'zez
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 60% wyznaczenie zasiegu linii zabudowy oraz wartosci
- maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku wsl;azn/ko:/kzabudowi/ te:(e.n: 2.UF. W;mka;odm.m.“z
do powierzchni terenu - 15 %, przy czym nie wlicza sie do tej wy y.cz.nyc 'onserwa orskich oraz wy anyc' ecyt
powierzchni zabytkowych podwalni administracyjnych (np. dla budynku stanowigcego zaplecze
' sanitarno - administracyjne).
Uzasadnienie: proponowana zmiana wskaznikéw umozliwi . o o
realizacje inwestycji FT i funkcji zasadniczych oraz Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
pomocniczych przewidzianych dla Fortu. Nalezy przewidzie¢ WOJewo.c.fzk/ego Konserwatora chvbytkow, .ktor}/ okres/'/f
moiliwosé realizacji nowych obiektéw kubaturowych warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektéow, konieczne
stuzacych do obstugi zabytkowej wiezy artyleryjskiej, ktére do uwzglednienia w planie.
beda kazdorazowo uzgadniane z MWKZ oraz mozliwos$¢
wykorzystania istniejgcej infrastruktury w okolicach watu -
obecnie jeszcze niezbadanej, ale majacej potencjat do
wykorzystania zagtebionych cze$ciowo pomieszczen na
obiekt o funkcji pomocniczej (pomieszczenia gospodarcze,
toalety itp.).
Odnosnie samej definicji wskaznika intensywnosci zabudowy
dla terenu - w aktualnym orzecznictwie przewaza poglad, ze
intensywnos¢ zabudowy powinna by¢ okreslona z
uwzglednieniem catkowitej zabudowy, a nie tylko tej, ktéra
odnosi sie do kondygnacji nadziemnych.
54, 28.04 | Fort Traugutta |Proponujemy wprowadzenie dodatkowej nieprzekraczanej obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie zaproponowano
(14.7.2) sp.z o.0. linii zabudowy na terenie 2.UF; dz. ew. nr 18 niona optymalny zakres nowej zabudowy (optymalny, to znaczy
Uzasadnienie: dodatkowy teren pod zabudowe do obstugi zapewniajqcy zarowno rozwdj tego terenu jak i ochrong jego
wiezy artyleryjskiej powinien byé zlokalizowany wartosci kulturowej i zabytkowej), okreslony poprzez
bezposrednio w sgsiedztwie fosy od strony pétnocno- wyznclvc?e/,we zasiegu linii zabudowy oraz !/vartosa'
zachodnie; - zgodnie z zataczonym rysunkiem wskaznikow zabudowy terenu 2.UF. Wynika to m.in. z
wytycznych konserwatorskich oraz wydanych decyzji
administracyjnych (np. dla budynku stanowigcego zaplecze
sanitarno - administracyjne).
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
55. 28.04 | Fort Traugutta |Proponujemy zmiane zapisow dla terenu 2.UF: obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie zaproponowano
(14.7.3) sp. z 0.0. ustala sie geometrie dachdw- dachy ptaskie o dz. ew.nr 18 niona optymalny zakres nowej zabudowy (optymalny, to znaczy
maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci 12°, a dla dachow zapewniajqcy zarowno rozwdj tego terenu jak i ochrone jego
zielonych kqt nachylenia 0-45 stopni” ! wartosci kulturowej i zabytkowej), okreslony poprzez
wyznaczenie zasiegu linii zabudowy oraz wartosci
Uzasadnienie: dodano zapis o dachach zielonych z uwagi na wskaZnikow zabudowy terenu 2.UF. Wynika to m.in. z
projektowany dodatkowy budynek do obstugi wiezy, ktéry wytycznych konserwatorskich oraz wydanych decyzji
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miatby by¢ pokryty dachem zielonym o ksztatcie administracyjnych (np. dla budynku stanowigcego zaplecze
uzgodnionym z MWKZ. sanitarno - administracyjne).
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektow, konieczne
do uwzglednienia w planie.
56. 28.04 | Fort Traugutta | Proponujemy zmiane zapiséw dla terenu 2.UF: obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz nalezy zachowac
.20.0. .ew.nr18 i idoki j jtni
(14.7.4) sp.z 0.0 Proponujemy skrécenie ciagu widokowego od strony dz. ew. nr niona dotychczas wyznaczone Wld(?kl na zab){tkowq dziafobitnie
. - . . oraz forteczne uksztaftowanie otoczenia.
pétnocno — zachodniej (zgodnie z zatgczonym szkicem),
wyznaczonego na aktualnym rysunku planu. Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
57. 28.04 | Fort Traugutta | Proponujemy zmiane zapiséw dla terenu 2.UF w zakresie obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewa: istniejgce obiekty
(14.7.5) sp. z 0.0. ust. 2 pkt 15: dz. ew.nr 18 niona zabudowy fortecznej czesciowo zagtebionej w okolicach watu
 zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych obiektéw fne ?q. ob/ektarr'u wc/;/nosto;qcymt. E Wentua'/ne wykoczy.stan/e
. . . . istniejgcych obiektow zabudowy fortecznej odbywac sie
garazowych i gospodarczych z wyjgtkiem wykorzystania . . . .
. . L bedzie poprzez adaptacje na cele dydaktyczne i rekreacyjne
istniejgcych obiektow zabudowy fortecznej czesciowo
L . . (819 ust. 4 pkt 5)
zagtebionej w okolicach watu
Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktdry okreslit
warunki i ustalenia dla poszczegdlnych obiektdw, konieczne
do uwzglednienia w planie.
58. 28.04 | Fort Traugutta | Proponujemy dodanie punktu 19 w ust. 2 dla terenu 2.UF: obr. 5-02-01 Teren 2.UF nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie zaproponowano
(14.7.6) sp.z 0.0  dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych do obstugi dz. ew.nr 18 niona optyma/'n)./ zakres’nowej zabtfc.jowy (optymc.J/ny., to znaczy
L. . . zapewniajqcy zaréwno rozwdj tego terenu jak i ochrone jego
Fortu Traugutta/wiezy artyleryjskiej, w celu jego . o ; i
S . . L _— wartosci kulturowej i zabytkowej), okreslony poprzez
umuzealnienia oraz obstugi komunikacyjnej i poprawienia . . o i
. . . . . . ” wyznaczenie zasiegu linii zabudowy oraz wartosci
bezpieczeristwa uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu. T . .
wskaznikow zabudowy terenu 2.UF. Wynika to m.in. z
Uzasadnienie: odnosnie dodatkowego pkt 19 - ze wzgledu na wytycznych konserwatorskich oraz wydanych decyzji
ograniczenia funkcjonalno-uzytkowe oraz niemoznosé administracyjnych (np. dla budynku stanowigcego zaplecze
spetnienia wielu przepisdw technicznych dotyczacych sanitarno - administracyjne).
bezpieczerstwa uzytkowania i pozarowego zabytkowe;j . L Lo
.. o Projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Mazowieckiego
wiezy artyleryjskiej, zaproponowano budowe nowego T ) i L
Lo . Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry okreslit
budynku dla obstugi wiezy. Wszystkie nowe parametry- do \i i ustalenia dl Sinveh obiektow. koni
uzgodnienia z MWKZ W rysunku planu okreslono dodatkowg Cmf/arun Ill l;s g e{wa 7pc'>szczego nych oblextow, konleczne
linie zabudowy dla budynkéw pomocniczych do obstugi 0 uwzgleanienia w pianie.
Fortu, ustalono nizsza wysokos¢ dla budynkow
zlokalizowanych w tym obszarze (9 m).
59. (14.8) 28.04 | Fort Traugutta |Proponujemy uzupetnienie zapiséw §19 ust. 6: obr. 5-02-01 §19 ust. 6 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w §19 ust. 6 zostaty
sp.z 0.0  Dopuszcza sie podziat dziatki w celu delimitacji granic dla dz.ew.nr17i |Teren 2.UF niona ol'(‘re“s/one‘ prrametry d,ZIferk, uzyskanych z pijZ{(JfU W{?(Iej
B 18 niz jednej nieruchomosci w procedurze scalenia i podziatu. W
ochrony zabytku. ) ] o o ) )
przypadku wydzielenia czesci nieruchomosci, plan nie okresla
Uzasadnienie: obecnie dziatka nr 17 zostata wydzielona tylko minimalnych parametréw wydzielonej dziatki. Warunki
w obrysie muréw zewnetrznych wiezy artyleryjskiej, zas dokonania podziatu reguluje artykut 93 ustawy o gospodarce
pozostate elementy zabudowy fortecznej takie, jak: fosa, nieruchomosciami. Zmiany granic nieruchomosci, mogq
kanaty minerskie, mur Carnota, ktadka nad fosg nastgpic bez wykonania procedury scalenia i podziatu.
(umozliwiajgca obecnie jedyny dostep do wiezy), znajdujg sie




Uzasadnienie: koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcej
infrastruktury podziemnej (zabudowa forteczna), ktéra juz
ma istotny wptyw na podane wskazniki dot. powierzchni
utwardzonej i in. Wspdtczesne rozwigzania nie oznaczajg, ze
realizacja miejsc postojowych musi by¢ jednoznaczna z
wprowadzeniem powierzchni asfaltowych czy betonowych
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na innej dziatce, co uniemozliwia prace konserwatorskie oraz
wtasciwg ochrone zabytkowej wiezy z jej wszystkimi
elementami historycznymi. Ponadto taki podziat zabytku na
wieze i jej pozostate elementy jest niezgodny z opinig NID,
ktory rekomenduje dazenie do scalenia wszystkich
elementéw zabytku na jednej dziatce
60. (14.9) 28.04 | Fort Traugutta | Prosimy o wykreslenie §3 ust. 4 okresu dot. konserwacji nie §3 pkt 4 uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez usuniecie fragmentu tekstu w
sp. z 0.0. czesciej niz co 10 lat z uwagi na trudnos¢ osiggniecia na §3 pkt 4 dotyczqcego wskazania konkretnego okresu
wyznaczonego parametru oraz okresy gwarancji i rekojmi wymaganej konserwacji.
udzielane powszechnie przez producentéw poszczegdlnych
materiatéw budowlanych.
61.(14.10) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy o uzupetnienie zapiséw §5 ust. 1 pkt 1 lit. b, tak aby §5ust. 1 pkt 1 |uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie korekty w
sp.zo0.0. caty zapis brzmiat ,ustug zwigzanych z kulturq i rekreacjq lit. b; na konsekwencji przyjecia uwagi nr 14.5 i doprecyzowania
oraz z organizacjq targow, wystaw i kongreséw 3.UF”. Teren 3.UF katalogu przyktadowych funkcji mozliwych do zrealizowania
- . . . w zakresie przeznaczenia ,,ustugi”.
Uzasadnienie: rozszerzenie nowej funkcji ze wzgledu na
potencjat wykorzystania obiektu
62.(14.11) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy o wykresdlenie z §5 ust. 3 pkt 3 stowa §5 ust. 3 pkt 3 |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona [nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykreslenia stowa
sp. z 0.0. ,jednorodnych”, z uwagi na trudne do zdefiniowanie: kto - Teren 10.UPi na niona czeSciowo czesciowo ~jednorodnych”. Ustalenie dotyczy nawierzchni
ktory wihasciciel lub uzytkownik pierwszy zdecyduje o stylu, 11.U/MW czesciowo | czesciowo wymagajqcych szczegdlnego opracowania, sytuowanych na
za ktérym trzeba podazac. dziatkach nalezgcych do gminy. Podmiot odpowiedzialny za
zapewnienie realizacji ustalen planu w zakresie
~jednorodnosci” jest wyraznie okreslonym podmiotem
publicznym.
Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. poprzez zmiane tekstu i
rysunku planu w zakresie ograniczenia nakazu realizacji
nawierzchni wymagajqcych szczegdlnego opracowania
wytgcznie do terendw publicznych, okreslonych w planie.
63.(14.12) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy o dodanie w §5 ust. 3 pkt 1 lit. b zapisu ,z wyjatkiem §5 ust. 3 pkt 1 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona. Wykorzystanie dotychczas stabo
sp. z 0.0. wykorzystania istniejgcych obiektéw zabudowy fortecznej lit. b niona zbadanych, zagtebionych czesciowo pomieszczen w
czesciowo zagtebionej w okolicach watu”. obwatowaniach nie ograniczy zasiegu widocznosci, poniewaz
Uzasadnienie: nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykorzystania plan .nle dop,uszcza rozbudowy lub nadbudowy takich
e . L pomieszczen.
istniejgcej infrastruktury w okolicach watu - obecnie jeszcze
niezbadanej, ale majacej potencjat do wykorzystania
zagtebionych czesciowo pomieszczen na obiekty o funkgji
pomocniczej (pomieszczenia gospodarcze, toalety itp.).
64.(14.13) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy ozmiane w zapisie §6 ust. 7 pkt 2 ,,powierzchnia §6 ust. 7 pkt 2 Juwzglednio|nieuwzgled | uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu literalnie
sp.zo.0. utwardzona nie moze stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni na niona czesciowo czesciowo zgodnego z trescig uwagi, tj. w zakresie zmiany
strefy na danej dziatce” czesciowo | czesciowo maksymalnego udziatu utwardzenia w powierzchni strefy

Zieleni z 15 na 25%. Ustalenie §6 ust. 7 pkt 2 dotyczgce zasad
ksztaftowania stref zieleni dotyczy wszystkich stref zieleni
ustalonych w planie, czyli nie tylko terenu 2.UF.

Uwaga uwzgledniona w zakresie ograniczenia zasiegu strefy
zZieleni na terenie fortecznym 2.UF — w przestrzeni pomiedzy
dziatobitniq a przedtuzeniem wschodniego barku fortu
przewidzianym do zabudowy.




obiektu moggcego pomiesci¢ minimum 2000 widzdéw - o
wymiarach minimum 58,5 m x 54 m.

Zgodnie z umowag na zaprojektowanie kompleksu przy ul.
Konwiktorskiej 6 z 30 listopada 2021 r. zawartg miedzy m.st.
Warszawa a pracownig JSK Architekci , budynek planowane;j
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65.(14.14) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy o wykredlenie §6 ust. 7 pkt 3 i4 z uwagina §6 ust. 7 pkt 3 i |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykreslenia pkt 34 z §6
sp.zo0.0. potencjalne zagrozenie zablokowania mozliwosci 4 na niona czesciowo czesciowo ust. 7. Z konstrukcji zapisow prawnych planu wynika, Ze
komercjalizacji obiektu zabytkowego - co jest podstawowym czesciowo | czesciowo ustalenia §6 ust. 7 pkt 3 i 4 majq zastosowanie poza terenem
warunkiem realizacji inwestycji umozliwiajgcej ochrone 2.UF réwniez do terenow 4.KP i 5.U, przy czym w punkcie 3
obiektu zabytkowego. zapisane jest odwotanie, iz przepisy szczegétowe mogq
Odnosnie wykreslenia pkt 3 - nowo projektowany budynek stanowic ’”‘7”3/', W tym przypadku zachquI taki Wyqu:ek'
. Lo . . Budynek dziatobitni, usytuowany na terenie 3.UF, o ktdrego
stuzacy do obstugi wiezy artyleryjskiej wymaga kondygnacji L o o
. . e S . komercjalizacji jest mowa w uwadze, nie jest przewidziany w
podziemnej. umozliwiajacej komunikacje z pierwszg . .
o, . planie do rozbudowy poza obszar wyznaczony liniami
kondygnacja wiezy na poziomie dna fosy. . . . . .
zabudowy, a w jego zasiegu nie ma strefy zieleni.
Odnosnie wykreslenia pkt 4 -- z uwagi na konieczno$¢ Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w strefie zieleni
wykonania drogi pozarowej wraz z placem do zawracania, wprowadzony w pkt 4 ma znaczenie szersze i dotyczy
wymagane jest wykonanie dodatkowego terenu wszystkich stref zieleni na obszarze planu, a zatem oprdécz
utwardzonego z dostepem do co najmniej 1/3 obwodu wiezy terenu 2.UF takze terendw 4.KP i 5.U.
Dlatego zaproponowano wydzielenie dodatkowego terenu . . .
. . Uwaga uwzgledniona czesciowo, tj. poprzez:
pod droge pozarowa z placem do zawracania i terenem na . . . ]
. . .. L 1) zmiane w zapisach ustalen szczegétowych dla terenu 2.UF
miejsca postojowe dla potrzeb wiezy artyleryjskiej . . . .. .
L . s . . . w zakresie dopuszczenia realizacji kondygnacji podziemnych
Jednoczednie nalezy zauwazy¢, ze wspofczesne rozwigzania ) o )
. . N . S w budynku zlokalizowanym na przedtuzeniu wschodniego
nie oznaczajg, ze realizacja miejsc postojowych musi by¢ .. .
. . . . barku fortu w strefie zieleni;
jednoznaczna z wprowadzeniem powierzchni asfaltowych ; . ) . . .
czy betonowych 2) ograniczenie zasiegu strefy zieleni na terenie 2.UF —w
przestrzeni pomiedzy dziatobitniqg a przedtuzeniem
wschodniego barku fortu przewidzianym do zabudowy.
Woptynie to na mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania (o
ile taka realizacja bytaby zgodna z ustalonymi dla terenu
2.UF wskaznikami).
66.(14.15) | 28.04 |Fort Traugutta |Prosimy o wykredlenie w §8 ust. 2 pkt 2 frazy ,m.in. poprzez §8 ust. 2 pkt 2 nieuwzgled nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przepis zawarty w §8 ust.
sp. z 0.0. stosowanie jednorodnych obiektow matej architektury w niona 2 pkt 2 uchwaty dotyczy obiektow matej architektury,
ramach jednego terenu" z uwagi na trudne do sytuowanych na terenach publicznych — pozostajgcych pod
zdefiniowania: kto - ktéry wtasciciel lub uzytkownik, kontrolg podmiotu publicznego.
pierwszy zdecyduje o stylu, za ktérym trzeba podazac
67.(14.16) | 28.04 |FortTraugutta |Prosimy o wykresdlenie pkt 4 z §8 ust. 6 o tresci ,nakazuje sie §8 ust. 6 pkt 4 |uwzglednio|nieuwzgled| uwzgledniona [nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przepis zawarty w §8 ust.
sp. z 0.0. stosowanie spéjnych stylowo obiektéw matej architektury, z na niona czeSciowo czesSciowo 6 pkt 4 uchwaty dotyczy¢ bedzie obiektéw matej architektury,
zachowaniem jednakowych koloréw i wspdlnej grupy czesciowo | czesciowo sytuowanych na terenach publicznych — pozostajqcych pod
materiatowej, w obrebie jednego terenu, przy czym kontrolg podmiotu publicznego.
mater.lafl}/ ! koIory.styke nalezy stosoyv?c zgoqme 285 u,st. 2 Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania regulacji
pkt 3 4”, zuwagi na trudne do zdefiniowania: kto - ktéry L . .
- . L . dotyczqcych obiektow matej architektury, poprzez
wtasciciel lub uzytkownik, pierwszy zdecyduje o stylu, za . . , . . .
) o ograniczenie ustalert wytgcznie do terendw publicznych,
ktorym trzeba podazac 3 .
okreslonych w planie.
68. (15) 02.05 | Fundacja Uprzejmie prosimy o wprowadzenie do projektu Teren 1.US uwzglednio uwzgledniona Uwaga uwzgledniona, poniewaz plan wyznacza linie
Kultywowania | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na zabudowy w taki sposdb, ze mozliwe jest zrealizowanie hali o
Tradycji zapisOw jednoznacznie potwierdzajacych, ze miejsce wymiarach 58,5 m x 54 m z widownig na 2000 widzéw.
Koszykarzy przeznaczone, zgodnie ze zwycieska koncepcja
Polonii architektoniczng, na hale sportowg (nowy budynek na rogu
Warszawa ul. Miedzyparkowej i Bonifraterskiej),dopuszcza budowe
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hali sportowej ma pomiesci¢ minimum 2000 widzéw
meczOéw koszykarskich - aby spetni¢ wymogi Polskiej Ligi
Koszykdwki, zgodnie z ktérymi, minimalny bezwarunkowy
wymog licencyjny to 2000 miejsc siedzacych dla publicznosci
. Zgodnie z przedstawionymi wdwczas wizualizacjami
pracowni JSK Architekci, taka hala miataby rozmiary 58,5 m x
54 m. Z wytozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego kompleks
przy ul. Konwiktorskiej 6 nie wynika jednoznacznie, ze
dopuszczalne linie zabudowy pozwolg wybudowac¢ obiekt o
takich wymiarach - pomiar na podstawie wytozonej mapy
sugeruje, ze rozmiary obiektu mogg wynies¢ ok. 57,9 m x
53.8 m.

W zwigzku z tym, wnosimy o uzupetnienie projektu planu o
zapisy potwierdzenie, ze taki obiekt (pojemnos¢ 2000
widzéw, minimalne wymiary: 58,5 m x 54 m) moze powstac
na terenie kompleksu przy ul. Konwiktorskiej 6.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXXXV1/2831/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 31 sierpnia 2023 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
w rejonie Parku Traugutta — cze$¢ zachodnia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odregbnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

IIL. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV1/2831/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 31 sierpnia 2023 r.
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