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UCHWALA NR LXXV.694.2023
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulicg Cegielniana, ulicg Lipowa, poludniowg granica
administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska — Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zm.: poz.572) oraz art.20ust. 1iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zm.: poz. 1846, 2185, 2747, Dz. U. 22023 r.
poz. 553) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV.517.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 kwietnia 2018 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Pruszkowa potozonego pomig¢dzy ulica Ceramiczng, ulicg Cegielniang, ulica Lipowa, potudniowa
granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska, zmienionej uchwatg Nr LXXV.693.2023 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 27 kwietnia 2023 r. stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwatg Nr
XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa

potozonego pomigdzy ulica Ceramiczng, ulicg Cegielniana, ulicg Lipowa, potudniowa granicg administracyjna
miasta Pruszkowa i ulica Komorowska — Obszar I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej stanowig zatacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) strefa lokalizacji ustug;
6) wybrane odleglosci elementow zagospodarowania podane w metrach;
7) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami przeznaczenia terendw i numerem.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepisow odregbnych:
1) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — od 50 m do 150 m od cmentarza;
2) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
3) pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcych budynkow i altan
dziatkowych w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu iprzebudowy; rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktorym te budynki sg potozone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 0° do
12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
powyzej 12°;
4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, niewyznaczony liniami

rozgraniczajagcymi na rysunku planu, fragment terenu niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych i obiektow budowlanych;

5) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wej$cia w zycie planu lub
posiadajace w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych realizacja zostata skutecznie
zgloszona;

6) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym granice paséw
drogowych o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

7) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci urzadzone
w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w garazach, w tym podziemnych i nadziemnych
wielopoziomowych oraz w garazach lokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami planu;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegolnych np. przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla
0sOb niepelnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa irozbudowa, aw przypadku
budynkow rowniez nadbudowa;

9) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czg¢s¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i1zwickszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa
i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ lini¢ moga
wykracza¢: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wej$¢, gzymsy oraz podziemne
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cze$ci budynku (pod warunkiem, Ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu) oraz elementy
termomodernizacji istniejacych budynkow;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca obowigzujaca odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych lub innych budynkows;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupehlniajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

15) siegaczu —nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

16) strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokol cmentarza
usytuowanego poza obszarem planu, w ktérym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy
i chowania zmarlych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu: w odlegtosci od 50 m do 150 m od
granic cmentarza dopuszcza si¢ lokalizowanie zakladéw produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow
zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujacych artykuly zywno$ci, oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajagce z wody sa podiaczone do sieci
wodociagowej;

17) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnoéci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne istandardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlno$ci wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie takie jak ciepto, halas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

19) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone §cianami oddzielenia z dylatacja pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami
usytuowanymi swobodnie;

20) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych dwie
Sciany zewnetrzne przylegaja do sasiednich budynkow — segmentow, przy czym sa rozdzielone Scianami
oddzielenia z dylatacjg pomiedzy nimi, a pozostate Sciany stanowig przednig i tylng elewacje; w przypadku
skrajnego budynku w zabudowie szeregowej pozostate Sciany zewnetrzne stanowig elewacje.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Wyznacza si¢ nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastepujace ich
przeznaczenie:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: MNs-1, MNs-2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolami: MNU-1,
MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2;

5) tereny ogrodkoéw dziatkowych, oznaczone symbolami: ZD-1, ZD-2, ZD-3;

6) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-1;

7) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT-1;

8) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4;

9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4, KDD-5;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT-1 — jako teren pod urzadzenia stuzace
gromadzeniu, przesytaniu, oczyszczaniu i odprowadzaniu $ciekow.

2. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL-3;

2) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na
terenach MN-1, MN-2, MN-3, MN-5, MNs-1, MNs-2, przy czym dopuszczenie to dotyczy wylacznie
budynkow sytuowanych w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych i garazowych, jesli takie obiekty dopuszczone sa

w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszczenie to dotyczy wylacznie
budynkow sytuowanych w czgéciach dziatek budowlanych objetych linig zabudowy.

§ 7. Na terenach, na ktérych w ustaleniach szczegdétowych dopuszczono mozliwos¢ ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza sig, dla budynkow istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem
wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejaca powierzchnig zabudowy;

2) rozbudowe budynkow, wylacznie w czesciach dzialek budowlanych objetych nieprzekraczalng liniag
zabudowy;

3) w przypadku wymiany budynkow ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, a w
przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych — poza lokalem, w ktérym
jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczego6lnosci zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiane
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terendw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych. Dla terenow objetych planem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
wedlug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolami MN i MNs nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ushugowe;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MW, MN, MNs, MNU, w obrebie ktorych znajduja si¢: ztobki, przedszkola, nalezy
traktowac jako ,,tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 10. Na obszarze objetym planem, na terenie MN-2, wskazuje si¢ pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony
(brzoza brodawkowata), ustanowiony w Rozporzadzeniu Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca
2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego. Dla
pomnika przyrody ijego strefy ochrony obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w w/w
rozporzadzeniu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu teren wpisany do rejestru zabytkow (teren ZC-1) objety ochrong na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktorego wszelkie
roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy realizowac¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw 1iopieki nad zabytkami: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza zydowskiego
z nagrobkami, mogitami, budynkiem domu pogrzebowego, starodrzewem, w granicach muru ogrodzeniowego,
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 1339 z dnia 27 grudnia 1988 r.

2. W terenie KDL-4, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ miejsce lokalizacji - miejsca pamigci -
krzyz.

3. W terenie KDL-2, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ miejsce lokalizacji - miejsca pamigci -
W postaci glazu.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu istuzacy powigzaniom
zewngtrznym tego obszaru tworzg drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL, KDD.

2. Jako uzupehiajacg komunikacje ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.

3. Dopuszcza si¢, poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu realizacj¢: dojazdéw, drog rowerowych,
ciggow pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

4. Dla dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na terenach funkcjonalnych, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m na terenach MW oraz
nie mniejszej niz 5 m na terenach MN, MNU;

2) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 13. Dostep do drog publicznych dla istniejagcych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDL, KDD i KDW, przy czym dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 14. Wyznacza sig¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi, w ktorych dopuszcza si¢ S$ciezki rowerowe realizowane w postaci: drog rowerowych, Sciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla rowerdow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych i prawa ruchu drogowego.

§ 15. 1. Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa (na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowite;,
nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal

mieszkalny,

b) ustalenie litera a nie dotyczy istniejgcej zabudowy jednorodzinnej dla ktorej utrzymuje si¢ istniejgce
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,3 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

d) ustalenie litera ¢ nie dotyczy istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dla ktorej utrzymuje si¢ istniejgce
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

e) dla funkcji ogrodow dziatkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m?
powierzchni ogrodu dziatkowego,

f) dla funkcji ustlug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
10 m?> powierzchni sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

g) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete

100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3;
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2) dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszarow iobiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia
nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

3) wskazniki okreslone w pkt 11 pkt2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych zistniejacymi budynkami
nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych ipowierzchni uslug, aw przypadku ustug handlu —
powierzchni sprzedazy;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie
miejsc postojowych urzadzonych w poziomie terenu, a takze w garazach, w tym podziemnych;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ w formie
miejsc postojowych urzadzonych w poziomie terenu, atakze w garazach, wtym podziemnych
i wielopoziomowych oraz na kondygnacjach pierwszych nadziemnych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla nowej zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MW ustala si¢ nakaz urzadzenia co
najmniej 90% liczby miejsc do parkowania: w garazach podziemnych, na kondygnacjach pierwszych
nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub w garazach wielopoziomowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
a w szczegblnosci przez tereny drog publicznych, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne przez tereny droég wewnetrznych, dojazdow oraz na terenach pomigdzy linia rozgraniczajaca
a nieprzekraczalnag linig zabudowy.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe,
wymiang/przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci iobiektow infrastruktury, wtym kolidujgcych
z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamian¢ na podziemne.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan.

5. O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
infrastruktury technicznej: 15 m.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi dziatek budowlanych ibudynkéw w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlane;;

2) zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem nalezy realizowac z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa energetycznego i budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektroenergetycznej
rowniez z innych zrédet (z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), ktérych stosowanie jest
zgodne zprzepisami odrebnymi =z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska 1iprawa
energetycznego,

3) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
i budowlanego;
4) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowac jako podziemna;

5) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobdér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza
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usytuowanego poza obszarem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego,
ochrony $rodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa wodnego;

6) zasilanie w wode¢ z wodociagu z przewoddéw wodociggowych o §rednicy nie mniejszej niz 100 mm, przy
czym nie dotyczy to Srednic przylaczy, atakze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatkach
budowlanych;

7) przewody wodociggowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow;

8) wszystkie budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji budynku, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywidualnych rozwigzan
w formie szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych docelowo do oczyszczalni $ciekéw w Pruszkowie
polozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym
niz 0,20 m, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic przewodow
przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatkach budowlanych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracj¢ do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych realizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt: 11, 12, 13;

11) odprowadzanie = wo6d opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych  wymaga
podczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

12) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz 0,30 m, przy czym nie dotyczy to $rednic przewoddw sieci
iinstalacji tlocznych, s$rednic przewoddéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacji deszczowych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

13) dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

14) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadac zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

15) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej 1 indywidualnych zrodet
ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, zurzadzen kogeneracyjnych, zrodetl energii odnawialnej —
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla réwniez
z innych zrodel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

16) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiecktow budowlanych na terenie objgtym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 18. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na calym obszarze planu pod warunkiem, ze nie beda one wymagaty realizacji wolnostojacych
masztow antenowych.

§ 19. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

3. W zakresie magazynowania odpadow — na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie wstepne
magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20. Wskazuje si¢ na rysunku planu (na terenach lub czesci terenéw ZD-1, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-11, MN-12, MNU-4 i MNU-5) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza usytuowanego poza obszarem
planu: od 50 m do 150 m, od granicy cmentarza (w obszarze planu cz¢$¢ strefy 150m od granic cmentarza), dla
ktorej obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepisow odregbnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych zgodnie z §3 pkt 16.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni lub miejsc do parkowania urzadzonych w poziomie
terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
i modernizacji lub obiektow stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej
na terenach: ZD-1, ZD-2 oraz ZD-3.

3.Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego lub uzupehliajacego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy zgodnie z §7.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych planu;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°- 110°;

4) zasady i warunki, oktéorych mowa wpktl, 213 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi i dojazdy.

§ 23. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu lacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

DZIAKL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6,
MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej,

b) w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje lokalu uzytkowego o funkcji ushug
nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych, dojs¢, dojazdow i siggaczy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych lub w formie
zabudowy blizniaczej,
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c) zakazuje si¢ zabudowy grupowe;j,

d) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
z zachowaniem parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spelnieniu warunkow okreslonych w pkt 3,

f) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
g) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny,
h) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,

i) okresla si¢ geometri¢ dachu: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe
o pochyleniu gléwnych potaci dachowych do 40°,

j) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow, zachowanie istniejacej geometrii
dachu,

k) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

1) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,

m) na terenie MN-10 nakazuje si¢ zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcego
zbiornika wodnego,

n) na tereniec MIN-2 przy zagospodarowaniu obszaro6w potozonych w strefie ochronnej pomnika przyrody
nakazuje si¢ uwzglednic zapisy §10,

0) na terenach MN-4, MN-5, MN-6, MN-7 MN-11, MN-12 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w strefie ochrony sanitarnej do 150 m od granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje
si¢ uwzglednié zapisy § 20;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,6,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- na terenie MN-9: 40%,
- na pozostatych terenach MN: 50%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? dla dziatki z zabudowa wolno
stojacg i 450 m? dla dziatki z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,

1) parametry okreslone w lit. h nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (dwa
segmenty) na istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu dzialkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz ustalona w planie;

5) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w szczegolnosci: drogi
publiczne, S$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nie speiaja
parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy, a w szczegolnosci: budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie z §22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m dla dziatki z zabudowa wolno stojaca i 10 m dla dziatki
z jednym segmentem zabudowy blizniacze;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? dla dziatki z zabudowa wolno stojaca 1450 m? dla dziatki
z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14, przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 z drog KDL-4, KDD-2, oraz z drogi — ulicy Komorowskiej
w czgsci potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 z drog KDL-1, KDD-2, oraz z drogi — ulicy Komorowskiej
w czgsci potozonej poza obszarem planu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 z drog KDL-1, KDL-4, KDD-2, KDD-3,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 z drog KDL-1, KDD-1, oraz z drogi — ulicy Komorowskiej
w czesci potozonej poza obszarem planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem MN-5 z drég KDL-3, KDD- 1, KDD-4, KDD-5,
f) dla terenu oznaczonego symbolem MN-6 z drog KDL-1, KDD-1 ,

g) dla terenu oznaczonego symbolem MN-7 z drogi KDD-1,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MN-8 z drog KDL-1, KDD-3, KDW-2,

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-9 z drogi KDW-2,

j) dla terenu oznaczonego symbolem MN-10 z drog KDL-1, KDL-2, KDW-3, KDW-4,
k) dla terenu oznaczonego symbolem MN-11 z drogi KDD-1,

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-12 z drég KDD-1, KDD-4 oraz z drogi — ulicy Komorowskiej
w czgsci potozonej poza obszarem planu;

8) zasady obslugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej oznaczonych symbolami: MNs-1, MNs-2

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNs-1, MNs-2 obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b)w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje lokalu uzytkowego o funkcji ustug
nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 9984

c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkoéw
gospodarczych, doj$¢, dojazdow i siggaczy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej,

c¢) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wyltacznie jednego
segmentu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu,

d) ustala si¢ mozliwo§¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w pkt 3,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
f) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny,
g) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,

h) okresla si¢ geometri¢ dachu: dachy ptaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe
o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 40°,

i) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw, zachowanie istniejacej geometrii
dachu,

j) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci,

k) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowsa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;:
- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1: 55%,
- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,6,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1: 33%,
- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 15 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okre§lonymi w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zjednym segmentem zabudowy
szeregowej - 150m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejagcych przed dniem wejscia
w zycie dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;
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5) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne, a w szczegdlnosci: drogi
publiczne, S$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nie spetniaja
parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacjg
zabudowy, a w szczegolnosci: budowe, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie z §22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 1 § 14, przy czym:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1 z drog KDD-2 i KDW-5,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2 z drog KDL-1 i KDW-2;

8) zasady obstugi infrastrukturg techniczna odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa ustug nieucigzliwych,
przy czym dopuszcza si¢ rowniez lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniacze;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkoéw
gospodarczych, doj$¢, dojazdow i siggaczy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych lub w formie
zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub
uslugowych z funkcja mieszkalng albo w wolnostojacych budynkach ustugowych,

d) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej oraz jednego budynku ustugowego na
dzialce budowlanej, z zachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji kolejnych budynkow na dziatce budowlanej wylacznie przy spetnieniu
warunkow okreslonych w pkt 3,

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,

i) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

j) okresla si¢ geometrie dachu: dachy plaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe
o pochyleniu gltéwnych potaci dachowych do 40°,
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k) dopuszcza sig, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow, zachowanie istniejacej geometrii
dachu,

1) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci,

m) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,

n) na terenie MNU-4 i MNU-5, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ochrony sanitarnej
do 150 m od granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje si¢ uwzgledni¢ zapisy § 20;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,6,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 15 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okre§lonymi w §15,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacych przed dniem wejscia
w zycie planu dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;

5) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne, a w szczegodlnosci: drogi
publiczne, S$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nie spetniaja
parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy, a w szczegolnosci: budowe, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie z §22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 1 § 14 przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 zdrogi - ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza
obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-2 z drogi KDD-2,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-3 z drogi KDD-1,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-4 z drogi KDD-1,
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e) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-5 z drogi KDD-1 oraz z drogi - ulicy Komorowskiej w czesci
polozonej poza obszarem planu;

8) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-1, MW-2, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa ustug nieuciazliwych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
urzagdzen budowlanych, garazy wtym rowniez podziemnych iwielopoziomowych, miejsc do
parkowania, infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw,
urzadzen sportu i rekreacji,

d) na terenie MW-2 w ,strefie lokalizacji ustug” nakazuje si¢ realizacje ustug o$wiaty (przedszkole) oraz
zdrowia (ztobek, klub) jako lokale wbudowane lub w oddzielnych budynkach dla co najmniej 25 dzieci;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

b) przeznaczenie uzupelniajgce w postaci ustug nieuciagzliwych moze by¢ realizowane wylacznie jako
lokale uzytkowe w suterenach 1iparterach budynkow mieszkalnych, przy czym zakazuje si¢
lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) okresla si¢ geometri¢ dachu: dachy plaskie do 12° lub spadziste o pochyleniu gléwnych potaci
dachowych do 35°, nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi,

e) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw, zachowanie istniejgcej geometrii
dachu,

f) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blacha trapezowsa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatlce budowlanej na terenach MW-1 i MW-2:
24,

c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej na terenach MW-1
i MW-2: 35%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- na terenie MW-1: 4,

- na terenic MW-2: odpowiednio 4 (wzdhuz drég KDL-2, KDL-4,KDW-1) i 5 (w glgbi terenu MW-2),
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na terenie MW-1 — 14 m,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na terenie MW-2—14 m wzdtuz drég KDL-2, KDL-4
i KDW-1 (do 4 kondygnacji nadziemnych) oraz w glebi terenu MW-2 - 16 m (do 5 kondygnacji
nadziemnych),

- maksymalna wysoko$¢ garazy — 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §15,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie z §22 oraz z nastepujgcymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na istniejgcych przed dniem wejscia w zycie planu
dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;

6) dla dziatek budowlanych, ktéore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne, a w szczegodlnosci: drogi
publiczne, S$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nie spetniaja
parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy, a w szczegolnosci: budowe, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 1 § 14 przy czym:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 z drog KDL-4, KDD-3, KDW-1,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 z drég KDL-2, KDL-4, KDW-1;
8) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow ogrodkow dziatkowych oznaczonych symbolami: ZD-1, ZD-
2,7D-3

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami ZD-1, ZD-2, ZD-3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ogrodki dziatkowe,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury ogrodowej, a w szczegolnosci: urzadzen budowlanych, budynku
administracyjno-gospodarczego, miejsc postojowych, placow gospodarczych, terenéw rekreacyjnych,
ogrodéw jordanowskich, hydroforni, sanitariatow, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw i altan dziatkowych zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury ogrodowej,

d) okresla si¢ geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste dwuspadowe i wielospadowe
o pochyleniu gléwnych potaci dachowych do 35°,
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e) na terenie ZD-1 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie ochrony sanitarnej do 150 m od
granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje si¢ uwzgledni¢ zapisy § 20;

f) nakazuje si¢ zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych zbiornikéw wodnych;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan dzialkowych, obiektow gospodarczych zwigzanych zuzytkowaniem
ogrodow dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m? — w ilosci
jeden obiekt budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,15,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce: 0,01,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: 70%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, wtym, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu
ogrodow dziatkowych:

- 5 m przy dachach stromych,
- 4 m przy dachach ptaskich,

g) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ogrodoéw dziatkowych przyjmuje si¢ maksymalng
powierzchni¢ dziatki na 500m 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z §12, §13 i §14, przy czym:
a) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-1 z drog KDL-1, KDD-1, KDW-4,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-2 z drog KDL-1, KDW-2,
c) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-3 z drog KDD-3, KDW-1, KDW-2;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczonego symbolem:
7C-1

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

c) zakazuje si¢ realizacji nowych pochowkow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru i obiektow objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych — wpis do rejestru zabytkow ustalenia zgodnie z §11 ust. 1,

b) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego budynku, oznaczonego na rysunku planu obowigzujacymi liniami
zabudowy,

d) okresla si¢ geometri¢ dachu: dachy spadziste dwuspadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do
359

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,
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b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,05,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

4) szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
5) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14 z drog KDL-2 i KDW-4;
6) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT-1

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem IT-1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjne;,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: miejsc do parkowania, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,5,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,

c) parametry okreslone w lit a i b nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14 z drog KDL-1 i KDD-3;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog publicznych oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, dr6g wewnetrznych KDW-1, KDW-2, KDW-3,
KDW-4, KDW-5

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego):
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a) KDL-1 ul. Pogodna — 12,0 m z naroznymi §cigciami linii rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) KDL-2 ul. Lipowa — ustala si¢ zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu o zmiennej szerokosci
od 4,5 m do 9,5 m z naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych dla czesci drogi potozonej w granicach
planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

¢) KDL-3 ul. Komorowska — ustala si¢ wschodnia lini¢ rozgraniczajacg drogi ipas terenu o zmiennej
szerokosci od 7,0 m do 12,5 m z naroznym S$cigciem linii rozgraniczajgcej dla cze$ci drogi polozonej
w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

d) KDL-4 ul. Cegielniana — Ceramiczna - ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajacg drogi i pas terenu
o zmiennej szerokosci od 5,0 m do 9,5 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych dla czesci drogi
polozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

4) okresla si¢ szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drog lokalnych, dopuszczajac
korekty zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu dréog publicznych lub jesli ruch bedzie
jednokierunkowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczeg6lnosci: infrastruktury technicznej, w tym
nie zwiagzanej zdrogg, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 0,1 %;

7)na terenach KDL-2, KDL-3, KDL-4 dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerow
zgodnie z §14;

8) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie obszaru i obiektow objetych ochrona na
podstawie przepisow odrebnych — wpis do rejestru zabytkow ustalania zgodnie z §11 ust. 2 (droga KDL-4)
oraz §11 ust. 3 (droga KDL-2).

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego):

a) KDD-1 — ul. Polna — szeroko$¢ zmienna od 12,5 m do 13,5 m oraz zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) KDD-2 — ul. Polna — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m oraz zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

c) KDD-3 — ul. Srebrna — szeroko$§¢ zmienna od 10,5 m do 15,5 m znaroznymi $ci¢ciami linii
rozgraniczajgcych oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych,

d) KDD-4 — ul. Jana Gordziatkowskiego — 14,0 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych oraz
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) KDD-5 — projektowana - ustala si¢ pdinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi ipas terenu o zmiennej
szerokos$ci od 9,5 m do 21,0 m z naroznymi $Scigciami linii rozgraniczajacych dla czesci drogi potozone;j
w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drog dojazdowych, dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu drog publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnos$ci:
infrastruktury technicznej, wtym nie zwigzanej zdrogg, zieleni urzadzonej, zatok postojowych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 0,1 %.
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§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) KDW-1 —ul. Ceglana — 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania 12,5 m,

b) KDW-2 — ul. Bystra - Ceglana - szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
plac do zawracania 8,0 m,

c) KDW-3 — ul. Pogodna 6,0 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem
planu, plac do zawracania 11,0 m,

d) KDW-4 — ul. Mordechaja Gutowicza — szerokos¢ zmienna od 8,0 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

e) KDW-5 — szeroko$¢ zmienna od 5,5 m do 6,0 m z naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 0,1 %;
6) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNs, MNU, MW;
2) 0,1% — na pozostatych terenach.

§ 35. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Pruszkowa uchwalonego uchwala Nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie
zdnia 25 listopada 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 305 z dnia 13 grudnia 2004 r. poz. 8893.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 37. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV.694.2023
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa
polozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulica Cegielniana, ulica Lipowa, poludniowa granica administracyjna miasta Pruszkowa i ulica Komorowska-
Obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm.) Rada Miasta
Pruszkowa, stwierdza co nastgpuje:

1. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulica Cegielniana, ulica
Lipowa potudniowg granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulicg Komorowskg — Obszar I byt trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu;

2. pierwsze wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od dnia 3 lutego 2020 r. do 2 marca 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia
16 marca 2020 r. Termin pierwszego wylozenia projektu planu zostat przedtuzony do 17 marca 2020 r. z przedluZzonym terminem skladania uwag do 31 marca
2020 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 10 lutego 2020r. oraz 9 marca 2020r.

Podczas wylozenia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramicznag, ulica
Cegielniana, ulica Lipowa potudniowa granicg administracyjna miasta Pruszkowa iulica Komorowska- Obszar I” do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag do 16 marca2020r., oraz przedtuzono do 31 marca 2020 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa 25 0sob ztozyto pojedyncze uwagi, a 5 0sob ztozylo uwagi wielowatkowe (34 uwagi). Prezydent
Pruszkowa uwzglednit 32 uwagi, a 27 uwag nie uwzglednit.

3. drugie wylozenie zmienionego projektu ,,planu” odbylo sie w dniach od dnia 11 stycznia 2021 r. do 2 lutego 2021 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania
uwag do dnia 19 lutego 2021 r.. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 18 stycznia 2021 r. .Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 18 stycznia 2021 r. zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa 3 osoby ztozyly pojedyncze uwagi, a 1 osoba ztozyla uwage wielowatkowa (7 uwag). Prezydent Miasta Pruszkowa
uwzglednit 6 uwag, 3 uwag nie uwzglednit, a jedng uwage uwzglednit w czesci 1 w czesdci nie uwzglednit.

4. trzecie wylozenie zmienionego projektu ,,planu” odbyto si¢ w dniach od dnia 17 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania
uwag do dnia 21 czerwca 2021 r.. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 31 maja 2021 r. Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 18 stycznia 2021 r. zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa 1 osoba ztozyta uwage. Prezydent Miasta Pruszkowa uwzglednit uwage, W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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L.p Data Imie i nazwisko Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Miasta | Uwagi
. wplywu Lub nazwa uwagi | pnieruchomosc projektu Prezydenta w sprawie Pruszkowa (informacje
uwagi jednostki (orygi i, ktorej planu dla rozpatrzenia uwagi i wyjasnienia
organizacyjnej .nal dotyczy me,ru?homosm uwa “uwaga uwaga.uwzgle;— _uwaga dotyczace.
i adres pisma uwaga ktorej dotyczy | ga nieuwzgle- dniona nieuwzgled | rozpatrzenia
. w uwaga uwz dniona niona uwagi)
zglaszajacego d
. okum gle-
uwagl entacji dnio
planist na
ycznej
)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10 11
Pierwsze wylozenie projektu planu
1. 1.1. MW MW + + Jn.
j-n.
Ad. 1.1.Wnosza, o:
Klub radnych | o ustalenie wskaznika parkowania na 1,5
Koalicji Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Obywatelskie; W sporzadzanych mpzp stosujemy przecig¢tnie wskaznik miejsc do parkowania na poziomie 1,3. W planie ustalono
Miasta Pruszkowa wskaznik parkowania na poziomie 1,3. Ustalenie wskaznika na wyzszym poziomie np. 1,5 oczywiscie spowoduje
26.03. koniecznos¢ re‘alizacji' wigkszej 1igzl?y miejsc parkingowych lecz brak jest przepisc')\y .nakazuj.qcych Zakpp i
2020 Wykorzystywame zrealizowanych miejsc. W rezultacie znaczna czgs¢ przygotowanych miejsc parkingowych 1 tak
pozostanie pusta.
W 1.2.J.n MNW-9 + + In.
Jest to teren MN-9
MN-9
Ad.1.2. Wnosza, o:
o0 ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Pozostawia si¢ powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40%, poniewaz jest to $rednia powierzchnia
biologicznie czynna na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg i blizniacza.
. 1.3.j.n + + Jn.
26.03.2020 Jow. MW-1, MW-2 MW-1, MW-2
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Ad.1.3. Wnosza, o:
o ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40% 1 wysokosci budynkow:
14 m

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zachowuje si¢ powierzchnie biologicznie czynne w terenach MW jak ustalono w projekcie planu. W projekcie planu
przyjeto dla terenow MW1 i MW2 35% pbc. Przyjete powierzchnie biologicznie czynne uwzgledniaja stan istniejacy, a
takze mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej inwestycji.

Zachowuje si¢ ustalong w projekcie planu wysoko$¢ budynkow w terenie MW1 14m.

Zachowuje si¢ ustalong w projekcie planu wysokos$¢ budynkéw w terenie MW?2 - 14m wzdtuz ulic 1 16 m w glebi terenu.
Wysokos¢ uwzglednia stan istniejacy i jest zharmonizowany z istniejacg zabudowa wielorodzinna.

jw.

i + + ,
14.j.n MNs MNs In

Ad.1.4. Wnosza, o:
o ustalenie dla terenow MNs wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50% i
wskaznik gesto$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,6, a nie wskaznik gestosci zabudowy.

A minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 33% na terenie MNs 1 1 40% na terenie MNs 2.

Obecnie zaproponowane wskazniki umozliwiaja (na terenach MNs) realizacje budynkéw o nastepujacych maksymalnych
parametrach (na dzialce o powierzchni 150 m?) — powierzchnia zabudowy: 60 m?;, wysoko$¢ 12 m i 3 kondygnacje
nadziemne, ponadto dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

Zmiana wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy uniemozliwi realizacje takich
obiektow.

27.03.2020

Osoba fizyczna*

2.1. dz. ew. nr 85/5 + + Jn.
j.n. obr. 22 MN-6

Ad.1.1. Wnosi, o: .
o wydzielenie ulicy Zwirowej i oznaczenie jako KDD droga dojazdowa

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Mimo ustanowienia ul. Zwirowej jako drogi publicznej nie uwzglednia si¢ uwagi. Ze wzgledu na brak mozliwosci
poszerzenia ulicy do minimalnych parametrow zgodnie z przepisami prawa budowalnego nie wyznacza si¢ liniami
rozgraniczajacymi tej ulicy.

A

2.2. dz. ew. nr 85/5 + + Jn.
jon. obr. 22 MN-6

Ad.22. Wnosi, o: ‘
0 poszerzenie ulicy Zwirowej do 5,0 lub 4,5 m
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Ze wzgledu na brak mozliwosci poszerzenia ulicy do minimalnych parametréw zgodnie z przepisami prawa budowalnego
nie wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tej ulicy. Brak zgody wtascicieli przylegajacych dziatek do poszerzenia ul.

Zwirowej

; + +

Jw 23 dz. ew. nr 85/5 MN-6 Jn.
j-n. obr. 22
Ad.1.3. Wnosi, o:

o rozbudowe sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury po poszerzeniu ulicy

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: '
Uwaga bezzasadna, nie dotyczy zakresu planu miejscowego. W ul. Zwirowej znajduje si¢ wodociag, kanat sanitarny i

gazociag.

7. 4. + + Jn.
W Jz: MN-6 MN-6 n

Ad.1.4. Wnosi, o:

1.0 nieokreslanie linii zabudowy od strony terenu ZD-1

oraz wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 0 metrow od planowanej linii rozgraniczajacej po
poszerzeniu drogi

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Nie jest wskazane dopuszczenie lokalizacji budynkow w ,,0strej granicy” dziatki — z sgsiednimi terenami ogrodkow
dziatkowych. Na terenach ZD -1 wystepuja mate obiekty zlokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki. Ze wzglgedu na
ograniczenie konfliktow przestrzennych i zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego niewskazane jest sytuowanie
budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki. Ustalenie tej linii zabudowy nie ogranicza nadmiernie praw
wlasnosci. Ustalenie takie jest dopuszczalne w granicach stanowienia prawa, tym bardziej, ze nie przewiduje si¢ 100%

zabudowy na dziatkach.
jw 2.5. | caly obszar | MN, MNS, + + In.
j.n. planu MNU
Ad.1.5. Wnosi, o:

o dopuszczenie zabudowy szeregowej dla wszystkich terenow

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na zurbanizowanie obszaru planu oraz stanowisko pozostatych mieszkancow i zglaszajacych uwagi nie
wyznacza sie nowych terendow pod zabudowe szeregowa. Przede wszystkim brak mozliwosci poszerzenia ul. Zwirowej do
wymaganych prawem szerokosci, czyli brak mozliwosci bezpiecznej obstugi komunikacyjnej, jest rowniez uzasadnieniem
za nie zageszczaniem zabudowy w jej sgsiedztwie.

jw

2.6.
j.n.

caty
planu

obszar

MN,
MNU

MN:ss,

+

+

Jn.

Ad.1.6. Wnosi, o:
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1.0 oznaczenie wszystkich terendéw MN, MNs i MNU jako MNU i ujednolicenie ustalen:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
- forma zabudowy: wolnostojaca , blizniacza, szeregowa,

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

20 m - dla dziatki z zabudowa wolnostojaca,

10 m - dla dziatki z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,

6 m — dla dzialki z jednym segmentem zabudowy szeregowej,

- minimalna powierzchnia dziatki:

450 m? - dla dziatki z zabudowa wolnostojaca,

300 m? - dla dziatki z jednym segmentem zabudowy bliZniaczej,

200 m? — dla dziatki z jednym segmentem zabudowy szeregowej

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obszarze zurbanizowanym dla zachowania tadu przestrzennego i w zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wprowadza si¢
wielofunkcyjnego przeznaczenia terenu.

Nie ma mozliwosci wprowadzania wielofunkcyjno$ci o wskaznikach wzajemnie si¢ wykluczajacych. Zgodnie z
orzecznictwem sgdowo administracyjnym plan zagospodarowania musi w sposob jednoznaczny ustala¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu na dzialce budowlanej. Istniejacy uktad drogowy rowniez wyklucza wielofunkcyjnosc
przeznaczenia terenow.

Dlatego w planie zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ odrebne tereny dla kazdego rodzaju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zwlaszcza dotyczy to istotnego wskaznika jakim jest powierzchnia biologicznie czynna.

30.03.2020

Osoba fizyczna*

3.1. dz. ew. nr 37/1, MNs1 + + Jn.
jon. 37/2,37/3, 37/4,
37/5,37/6, 37/7,
37/9, 37/12,
37/14
obr. 22

Ad.3.1. Wnosi, o:

o ustalenia w planie powtarzajagc ustalenia decyzji WZ: mozliwosci realizacji inwestycji w formie zorganizowanej
zabudowy szeregowej, blizniaczej lub wolnostojacej:

- dopuszczenie zabudowy wolnostojacej na kazdej lub czgsci z trzech dziatek powstatych w wyniku scalenia parami dziatek
w drugiej linii zabudowy 37/1 1 37/3,37/5 1 37/9, 37/12 i 37/14) oraz na kazdej z dwoch dziatek powstalych w wyniku
scalenia dziatek w pierwszej linii zabudowy (37/2, 37/4,37/6 1 36/7), a nastepnie podzielenia

tak powstatej dziatki na dwie o rownych powierzchniach;

- dopuszczenie zabudowy blizniaczej na kazdej lub czesci dziatek istniejacych obecnie w drugiej linii zabudowy (przy
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zabudowie segmentami blizniaczymi poszczegdlnych par wskazanych wyzej przy zachowaniu wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy w wysokosci 40%

oraz wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej réwniez w wysokosci 40% (a pozostatych warunkéw- jak dla
terenow MN, z wyjatkiem minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokos$ci frontu dziatki),

Zapisy planu nie wptywaja na warunki zabudowy budynkoéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu lub tych
budynkow, dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

Dodatkowo na terenach, na ktéorych w ustaleniach szczegélowych dopuszczono mozliwosé ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza si¢, dla budynkow istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wej$cia w
zycie planu:

- remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejacg powierzchnig zabudowy;

- rozbudowe budynkoéw, wylacznie w czeséciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy

- w przypadku wymiany budynkéw ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3.2. dz. ew. nr MNsl1 + + Jn.
jon. 37/10, 37/11,
37/15, 37/16,
37/1, 37/6, 37/7,
37/14,
obr. 22

Ad. 3.2. Wnosi, o:
o ustalenia w planie powtarzajac ustalenia decyzji WZ: linie zabudowy uwzgledniajace istniejace i budowane fragmenty
budynkow

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zapisy planu nie wptywaja na warunki zabudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub tych
budynkow, dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

Dodatkowo na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegdétowych dopuszczono mozliwosé ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza si¢, dla budynkoéw istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wejscia w
zycie planu:

- remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejacg powierzchnig zabudowy;

- rozbudowe budynkoéw, wylacznie w czeséciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy

- w przypadku wymiany budynkéw ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy

3.3. dz. ew. nr MNsl1 + + Jn.
jon. 37/10, 37/11,
37/15, 37/16,
37/1,37/6,37/7,
37/14,
obr. 22

Ad. 3.3.. Wnosi, o:
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1.0 ustalenia w planie powtarzajac ustalenia decyzji WZ:

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70% wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
rozliczanie wskaznikéw z uwzglednieniem cato$ci obszaru objetego wskazanymi w pkt, I dziesigcioma

dziatkami oraz ustalenie w planie dla tego obszaru wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w

wysokosci 43%, z pozostawieniem bez zmiany ustalonego w projekcie planu wskaznika minimalne;j

powierzchni biologicznie czynnej (40%), lub w przypadku rozliczania wskaznikow w odniesieniu do kazdej z dziesieciu
dzialek odrgbnie, ustalenie w planie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w wysokosci 55%, a wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 33%,

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zapisy planu nie wplywaja na warunki zabudowy budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu lub tych
budynkow, dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejécia w zycie planu.

Dodatkowo na terenach, na ktéorych w ustaleniach szczegdétowych dopuszczono mozliwosé ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza sie, dla budynkow istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wej$cia w
zycie planu:

- remont, przebudowe, nadbudowg zgodnie z istniejaca powierzchnia zabudowy;

- rozbudowe budynkoéw, wylacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalna linig zabudowy

- w przypadku wymiany budynkéw ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy

- ponadto, zgodnie z przepisami dotyczacymi ustawy o pizp, w planie zagospodarowania odmiennie od ustalen decyzji o
warunkach zabudowy ustala si¢ wytacznie powierzchnie zabudowy bez powierzchni utwardzonych

34. dz. ew. nr + + Jn.
jon. 37/14, MNs-1

obr. 22
Ad. 3.4.. Wnosi, o:

o ustalenia w planie powtarzajac ustalenia decyzji WZ: wskaznik liczby miejsc parkingowych - 1

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zapisy planu nie wptywaja na warunki zabudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub tych
budynkow, dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

Dodatkowo na terenach, na ktéorych w ustaleniach szczegélowych dopuszczono mozliwosé ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza si¢, dla budynkow istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujagcymi przed dniem wejscia w
zycie planu:

- remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejacg powierzchnig zabudowys;

- rozbudowe budynkoéw, wylacznie w czeéciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy

- w przypadku wymiany budynkow ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy

Ustalenie wskaznika miejsc parkingowych na: 2, po zabudowanie terenu MNs-1 zabudowa szeregowa pozwoli usprawnic¢
przejazd ulicg Polng

3.5. dz. ew. nr 37/1, + + Jn.
j.n. 37/2.37/3, 37/4, | MNs-1
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37/5,37/6,37/1,
37/9,37/12,
37/13,37/14+
obr. 22

Ad. 3.5. Wnosi, o:
0 zniesienie stawki procentowej

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W planie miejscowym nalezy obowigzkowo ustala¢ wysokos¢ stawki tzw. oplaty planistycznej. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze
oplata ta pobierana jest wylacznie w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu i tylko w przypadku zbycia nieruchomosci i co
wazne naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3.6. dz. ew. nr 258, + + Jn.
jon. 259,216/2 MN-2

obr. 22
Ad. 3.6. Wnosi, o:

o powiekszenie obszaru dopuszczalnej zabudowy poprzez przesunigcie linii zabudowy

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zmienia si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, ale z uwzglednieniem odleglosci od drzewa pomnika przyrody.

4 4.1. dz. ew. nr + + In.
jon. 281/1, 281/17,
281/8,281/10, | MW-2
281/12
obr. 22

Ad. 4.1. Wnosi, o:
o zmian¢ wskaznika liczby miejsc do parkowania na ,,nie mniej niz 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej”, w §15 ust. 2

pkt D lit. )i g)

Acciona Nieruchomosci TP P :
g Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
30.03.2020 Zoliborz sp. z 0.0. w . R . L
Warszawie Zachowuje sie m wskazniki miejsc do parkowania jak w projekcie planu.
4.2. MW-2 + + In.
j.n.

Ad. 4.2. Wnosi, o:
o zmian¢ nakazu na dopuszczenie odno$nie realizacji uslug o$wiaty lub zdrowia jako lokali wbudowanych w
oddzielnych budynkach dla co najmniej 25 dzieciw §27 pkt 1) lit. d

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Ze wzgledu na potozenie w zurbanizowanym obszarze z przewaga zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewni¢
minimum powierzchni ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi
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4.3. MW-2 + + Jn.
jon.

Ad. 4.3. Wnosi, o:

wniosek o ustalenia dot. wysokosci: ,,maksymalna wysoko$¢ gzymsu elewacji frontowej — 14 m - do IV kondygnacji
naziemnych; wysoko$¢ gzymsu elewacji dla budynkoéw usytuowanych w glebi dziatki - nie wigcej niz 16 m - do V
kondygnacji naziemnych

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czesci:

Zaproponowane ustalenia nie dotycza dopuszczalnego zakresu planu miejscowego czyli wysokosci gzymsu elewacji.
Dla uwzglednienia zréznicowanej wysoko$ci zabudowy wielorodzinnej wprowadzono na rysunki planu ,,granice strefy
wysoko$ci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

4.4. MW-2 + + In.
jon.

Ad. 4.4. Wnosi, o:
o nieustalanie stawki procentowej w §35 pkt 1)

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W planie miejscowym nalezy obowigzkowo wyznaczy¢é wysokos¢ stawki tzw. optaty planistycznej. Nalezy zwrocic
uwage, ze oplata ta pobierana jest wylacznie w okresie 5 lat od uchwalenia planu, tylko w przypadku zbycia
nieruchomos$ci i co wazne naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4.5. MW-2 + + Jn.
j.n.

Ad. 4.5. Wnosi, o:
projekt planu jest niezgodny ze studium

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W terenach MW?2 zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

1.04. 2020

Osoba fizyczna*

5.1. dz. ew. nr 109, MN-6, MN-7 + + Jn.
Cn 113, 124, 84 7P-1. 7P

J-n. obr. 22 o

Ad. 5.1. Wnosi, o:

0 zapis utrzymania ogrodkow dzialkowych do 2038 roku

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga bezzasadna, nie dotyczy zakresu planu miejscowego, .

5.2. dz.ew.nr 109, | ZD-1 ZD-2 + + Jn.
jon 113, 124, 84 ZD-3
obr. 22

Ad. 5.2 Wnosi, o:
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0 odebranie terenu ogrodkow dziatkowych spod zarzadu PZD oraz placenie podatkéw za ogrodki dziatkowe do gminy

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga bezzasadna, nie dotyczy zakresu planu miejscowego

5.3.j.n dz. ew. nr MW-2 + + In.
281/1, 282
obr. 22
Ad. 5.3 Wnosi, o:

0 ograniczenie intensywnos$ci zabudowy

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Do planu zlozone zostaly rOwniez uwagi o zwiekszenie intensywnosci zabudowy na omawianym terenie.

5.4.j.n dz. ew. nr MW-2 + + Jn.
281/1, 282
obr. 22
Ad. 5.4 Wnosi, o:

o niewydanie zezwolenie na wybudowanie ulicy dojazdowej z dziatki nr 281/1 do ul. Bystre;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga bezzasadna, nie dotyczy zakresu planu miejscowego

5.5.j.n | dz .ew. nr 112/1 | KDW-1 + + In.
obr. 22
Ad. 5.5 Wnosi, o:

o zmiang nazwy ul. Ceglanej na ul. Bystra i potaczenie jej z istniejacym odcinkiem ul. Bystrej

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Sporzadzajacy plan nie przewiduje wyznaczania drogi na terenie ogrodkow dziatkowych. Uwaga bezzasadna, nie dotyczy
zakresu planu miejscowego

5.6.j.n | dz .ew. nr 112/1 | KDW-1 + + Jn.
obr. 22
Ad. 5.6 Wnosi, o:

0 przeznaczenie terenu na cmentarz komunalny na pochéwek urn.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Proponowane zagospodarowanie terenu nie jest zgodne z obowigzujacym Studium,

Drugie wylozZenie projektu planu
Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Miasta | Uwagi
L.p wplywu nazwa jednostki | Tres¢ | nieruchomo$ci, | projektu Prezydenta Miasta | Pruszkowa (informacje i
uwagi organizacyjneji | uwagi | ktorej dotyczy | planu dla | w sprawie wyjasnienia
adres uwaga nieruchomosci | rozpatrzenia uwagi dotyczace
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zglaszajacego , ktorej | uwa rozpatrzenia
uwagi dotyczy uwaga | ga uwaga uwaga uwagi)
uwz | . . uwaga .
nieuwzglednion . nieuwzgled
gled uwzgledniona .
. a niona
nion
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 1.1.jon. | dz.ew.nr85/5 + + In.
obr. 22 MN-6
Ad.1.1. Wnosi, o:
wydzielenie ulicy zwirowej i oznaczenie jako KDD droga dojazdowa
Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:
Mimo ustanowienia ul. Zwirowej jako drogi publicznej jej szeroko$¢ w granicach pasa drogowego wynosi od 3m do 4m.
Zgodnie z przepisami o drogach publicznych szeroko$¢ ta nie zapewnia mozliwosci umieszczenia wszystkich elementow
drogi i urzadzen z nig zwigzanych, wynikajagcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu
potrzeby ochrony uzytkownikéw drogi i terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. Ze wzgledu
na istniejace budynki oraz zrealizowane ogrodzenia nie ma mozliwosci poszerzenia drogi przynajmniej do 5 m. Nie
wyznacza si¢ ul. Zwirowej jako drogi publiczne;.
1.2.J.n | dz. ew. nr 85/5 MN-6 + + In.
. obr. 22
Ad.1.2. Wnosi, o: '
5(5).2012.r Osoba fizyczna* okre$lenie zasad budowy sieci wodociggowej w ulicy Zwirowej, na odcinku od nr 41 do 49

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga bezprzedmiotowa. W planie zagospodarowania ustalono nastepujace zapisy:

§ 16 ust. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w
szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych z
zakresu drog publicznych.

1.Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne przez tereny
drog wewnetrznych oraz na terenach pomiedzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowys;

1§ 17-ust.5,617

S.wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przylacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja isposobem zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza usytuowanego poza obszarem planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony §rodowiska, prawa geologicznego i1 gérniczego
oraz prawa wodnego;

6.zasilanie w wod¢ z wodociagu z przewodow wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm, przy czym nie
dotyczy to $rednic przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatkach budowlanych;
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7.przewody wodociggowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i zbiorowego
zaopatrzenia w wodg.

1.3.J.n | dz. ew. nr 85/5 + + Jn.
obr. 22 MN-6

Ad.1.3. Wnosi, o:
Zmiane §24 pkt 3 lit. h — i zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do parametréw z projektu Studium:
450 m?— dla dziatki z zabudowg wolnostojgca

300 m? - dla dzialki z segmentem zabudowy bliZniaczej

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zachowuje si¢ wskazniki minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek jak w projekcie planu. Na terenie MN-6
ustala si¢ zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg. Nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowe;.

W planie dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacych przed dniem wejscia w zycie
planu dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie.

Ze wzgledu na szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego nie dopuszcza si¢ do zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy.

1.4.J.n MNU + + Jn.

Ad.1.3. Wnosi, o:
Zmiang §26 pkt 2 lit. b — zastgpienie sformulowania ,,zabudowa mieszkaniowa” stowem ,,zabudowa” oraz sformutowania
,.budynki mieszkalne” stowem budynki, tak by zapisy dotyczyly zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ushugowej

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Rodzaje zabudowy takie jak ,,wolnostojgca” lub ,blizniacza” odnoszg si¢ wylacznie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Trzecie wylozenie projektu planu

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Miasta | Uwagi
Prezydenta Miasta | Pruszkowa (informacje i
Nazwisko i imig, Ustalenia W sprawie wyja$nienia
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu rozpatrzenia uwagi dotyczace
L.p wolvwu organizacyjneji | Tres¢ | nieruchomosci, | planu dla | uwa rozpatrzenia
. PIyV adres uwagi | ktorej dotyczy | nieruchomosci | ga uwagi)
uwagi . . uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga , ktorej | uwz . . uwaga .
. nieuwzglednion . nieuwzgled
uwagi dotyczy uwaga | gled uwzgledniona .
. a niona
nion
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 17 sierpnia 2022 r.,
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zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplyneta
jedna uwaga. Uwaga zostata uwzgledniona..
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. 7 2019 r. poz. 1781)
oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. 7 2019 r poz. 1429 7 poin.zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV.694.2023
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulica Cegielniana, ulica Lipowa, poludniowa
granica administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska — obszar 1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1846, 2185, 2747, z2023 r. poz. 553.) okres$la si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica
Ceramiczng, ulicag Cegielniang, ulica Lipows, potudniowa granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica
Komorowska — obszar I.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulica Cegielniana,
ulica Lipowa, potudniowa granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska — obszar I, s3:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takie funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej 1 ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie ujetych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 zp6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.), na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych,
zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na lata 2021-2045.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	lit. c w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	tir. 1 (1) w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (2) w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	tir. 1 (3) w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (4) w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (5) w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	lit. h w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3
	lit. i w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.10 § 24
	pkt 5 w dziale3 rozdz.10 § 24
	pkt 6 w dziale3 rozdz.10 § 24
	lit. a w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.10 § 24
	lit. a w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. c w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. d w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. e w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. f w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. g w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. h w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. i w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. j w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. k w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7
	lit. l w dziale3 rozdz.10 § 24 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.10 § 24


	Rozdział 11 - Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczonych symbolami: MNs-1, MNs-2 w dziale3
	§ 25 w dziale3 rozdz.11
	pkt 1 w dziale3 rozdz.11 § 25
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.11 § 25
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. j w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2
	lit. k w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.11 § 25
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	tir. 1 (6) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (7) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	tir. 1 (8) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (9) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	tir. 1 (10) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (11) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (12) w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	lit. h w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3
	lit. i w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.11 § 25
	pkt 5 w dziale3 rozdz.11 § 25
	pkt 6 w dziale3 rozdz.11 § 25
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.11 § 25
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 25 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.11 § 25


	Rozdział 12 - Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5 w dziale3
	§ 26 w dziale3 rozdz.12
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 26
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 26
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. j w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. k w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. l w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. m w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2
	lit. n w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 26
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	tir. 1 (13) w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (14) w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (15) w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 26
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 26
	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 26
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 26
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 7
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 7
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 7
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 26 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 26


	Rozdział 13 - Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 w dziale3
	§ 27 w dziale3 rozdz.13
	pkt 1 w dziale3 rozdz.13 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.13 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.13 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	tir. 1 (16) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (17) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	tir. 1 (18) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (19) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (20) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. f
	tir. 4 (21) w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. h w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3
	lit. i w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.13 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.13 § 27
	pkt 6 w dziale3 rozdz.13 § 27
	pkt 7 w dziale3 rozdz.13 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.13 § 27 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.13 § 27


	Rozdział 14 - Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów ogródków działkowych oznaczonych symbolami: ZD-1, ZD-2, ZD-3 w dziale3
	§ 28 w dziale3 rozdz.14
	pkt 1 w dziale3 rozdz.14 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.14 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.14 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3
	tir. 1 (22) w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (23) w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.14 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.14 § 28 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.14 § 28


	Rozdział 15 - Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczonego symbolem: ZC-1 w dziale3
	§ 29 w dziale3 rozdz.15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.15 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.15 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.15 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.15 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.15 § 29 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.15 § 29
	pkt 6 w dziale3 rozdz.15 § 29


	Rozdział 16 - Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT-1 w dziale3
	§ 30 w dziale3 rozdz.16
	pkt 1 w dziale3 rozdz.16 § 30
	lit. a w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.16 § 30
	lit. a w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.16 § 30
	lit. a w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.16 § 30 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.16 § 30
	pkt 5 w dziale3 rozdz.16 § 30


	Rozdział 17 - Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów dróg publicznych oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, dróg wewnętrznych KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 w dziale3
	§ 31 w dziale3 rozdz.17
	pkt 1 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 2 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 3 w dziale3 rozdz.17 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.17 § 31 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.17 § 31 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.17 § 31 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.17 § 31 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 5 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 6 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 7 w dziale3 rozdz.17 § 31
	pkt 8 w dziale3 rozdz.17 § 31

	§ 32 w dziale3 rozdz.17
	pkt 1 w dziale3 rozdz.17 § 32
	pkt 2 w dziale3 rozdz.17 § 32
	pkt 3 w dziale3 rozdz.17 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.17 § 32 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.17 § 32 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.17 § 32 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.17 § 32 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.17 § 32 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.17 § 32
	pkt 5 w dziale3 rozdz.17 § 32
	pkt 6 w dziale3 rozdz.17 § 32

	§ 33 w dziale3 rozdz.17
	pkt 1 w dziale3 rozdz.17 § 33
	pkt 2 w dziale3 rozdz.17 § 33
	pkt 3 w dziale3 rozdz.17 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.17 § 33 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.17 § 33 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.17 § 33 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.17 § 33 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.17 § 33 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.17 § 33
	pkt 5 w dziale3 rozdz.17 § 33
	pkt 6 w dziale3 rozdz.17 § 33



	Dział 4 - PRZEPISY KOŃCOWE
	§ 34 w dziale4
	pkt 1 w dziale4 § 34
	pkt 2 w dziale4 § 34

	§ 35 w dziale4
	§ 36 w dziale4
	§ 37 w dziale4
	ust. 2 w dziale4 § 37


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Pruszkowa położonego pomiędzy ulicą Ceramiczną, ulicą Cegielnianą, ulicą Lipową, południową granicą administracyjną miasta Pruszkowa i ulicą Komorowską-Obszar I
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2

	Załącznik 3 - Sposób realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Pruszkowa położonego pomiędzy ulicą Ceramiczną, ulicą Cegielnianą, ulicą Lipową, południową granicą administracyjną miasta Pruszkowa i ulicą Komorowską – obszar I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasady ich finansowania
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1
	pkt 2 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3

	§ 4 w zał.3
	§ 5 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 5
	ust. 3 w zał.3 § 5


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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