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UCHWALA NR LXV.403.22
RADY GMINY PNIEWY

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1, obre¢b Jeziora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpozn. zm.Y) oraz art. 20ust. 1 iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.?) oraz wzwigzku zuchwalg
Nr XLVI1.271.2021 Rady Gminy Pniewy z dnia 9 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1, obreb Jeziora,
stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego uchwalq Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy zdnia
11 wrzesnia 2018 r., Rada Gminy Pniewy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1,
obreb Jeziora, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaly.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane Ww formie
elektronicznej stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

5) przeznaczenie terenu - oznaczone symbolem terenu.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079, 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 0° do
129

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych
powyzej 12°;
3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegolnosci urzagdzone na

parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlane;j, a takze stanowiska w garazach wolnostojacych oraz
wbudowanych w budynki o innych funkcjach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne
czeséci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

5) uciazliwos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakos$ci srodowiska, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktérych
dzialalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem Iub lokalem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytul prawny;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego, do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa budynki
mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej stykajace si¢ na catej dlugosci jedng ze $cian i tworzace pare.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i o0znaczonego
symbolem:teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN-1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki.
W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegoélnos$ci zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.
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§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg si¢ga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terendw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem poprzez istniejaca droge znajdujacy si¢
bezposrednio poza granicami obszaru objetego planem.

§ 10. 1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych funkcji
nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej
z jednego z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

§ 11. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci na terenach pomigdzy linia
rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

4. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 15 m.

5. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w szczegolno$ci: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

6. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zZrodetl energii o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energiec wiatru.
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§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ docelowe zasilanie w wode z projektowanej sieci wodociggowe] o srednicy nie mniejszej niz
32 mm;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, wtym dla celéw ochrony przeciwpozarowej, nalezy
realizowa¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow do gminnej projektowanej sieci kanalizacyjnej, o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw bezodptywowych iindywidualnych oczyszczalni $ciekow, na
warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiormikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢
dostarczanie energii elektrycznej réwniez zinnych Zzrédet (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

2) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowaé jako podziemna.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw zsieci gazowej iindywidualnych zrdédel ciepta:
z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych, zrddet energii odnawialnej;

2) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej o Srednicy, nie mniejszej niz
0 32 mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowane;j sieci telekomunikacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie kanatow technologicznych istniejacych w drogach;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, na catym obszarze
planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;
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2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich
wytworce.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie budowy.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady iwarunki, oktéorych mowa wpktl, 213 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem: MN-1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczeg6lnosci: urzadzen budowlanych, garazy,
wtym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych, dojs¢ 1 dojazddéw, drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkow wolnostojacych lub w formie
zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,9,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, przy czym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
4) zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z § 9, z drogi poza obszarem planu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 12, § 13.
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§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego uchwala nr  XXIX/208/2002 dnia 28 czerwca 2002r.
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 221 poz. 5600 z dnia 20 sierpnia
2002 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
i publikacjina stronie internetowej Gminy Pniewy.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV.403.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 20/1, obreb
Jeziora

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pniewy rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1, obreb
Jeziora, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.10.2022r. do 7.11.2022 r., z mozliwo$cia
sktadania uwag do 23.11.2022 r., nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV.403.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pniewy, rozstrzyga co nastgpuje:

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 20/1,
obrgb Jeziora, nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV.403.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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