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UCHWALA NR XLVIII/718/2022
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Legionowo na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn. zm."),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Legionowo na lata 2023-2027 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Branski

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r., poz. 1561, poz. 2456.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XLVII1/718/2022
Rady Miasta Legionowo
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Legionowo na lata 2023-2027

WSTEP

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Legionowo jest sredniookresowym (piecioletnim) dokumentem stanowigcym wsparcie w
racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym
znajdujgcym sie w jej posiadaniu na lata 2023-2027.

Jego opracowanie stanowi realizacje obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 172 ze. zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2022 poz.
559 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy,
ktdre obejmujg m. in. sprawy zwigzane z tadem przestrzennym, gospodarkg
nieruchomosciami i komunalng, gminnym budownictwem mieszkaniowym i pomocg
spoteczna.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej

Legionowo na lata 2023-2027 okresla:

1. Prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkdw i lokali z podziatem na kolejne lata .

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasade polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

5. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.

6. Zrédta finansowania oraz wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na
koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty zarzgdu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym z wspotwiascicieli.

7. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach.

§ 1. Wielkos¢ i struktura zasobu Mieszkaniowego.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Legionowo tworzg lokale mieszkalne potozone w

budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢é Gminy, lokale mieszkalne potozone w
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budynkach stanowigcych wspétwtasnosé Gminy i innych podmiotow tj. oséb fizycznych
(wspolnoty mieszkaniowe) i oséb prawnych (SMLW) oraz lokale w budynkach o
nieuregulowanym stanie prawnym.

2. Aktualny zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Legionowo stanowi 897 lokali, ktorych
tagczna powierzchnia uzytkowa wynosi 34787,18 m?, z czego:

1) 700 lokali w budynkach bedgcych w catosci wiasnoscig Gminny o tgcznej powierzchni
26049,61 m2.

Tabela Nr 1 — Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach bedacych

wiasnoscig Gminy.

Lp. | Adres budynku llos¢ lokali Powierzchnia uzytk.
w m?
1 Polna 39 2 146,02
2 gen.B.Roi 4 9 399,15
3 Suwalna A 59 2350,31
4 Olszankowa C 73 2731,41
5 POW 11 12 499,36
6 Suwalna B 60 2394,5
7 POW 9 30 1150,52
8 Battycka 1 2 138,06
9 Targowa 73 8 322,31
10 Narutowicza 6 6 261,33
11 Batorego 4 13 584,26
12 Kosciuszki 7 10 312,09
13 POW 14 32 900,40
14 Targowa 62 11 500,26
15 Przemystowa 4 4 144,87
16 POW 20 18 598,63
17 Kosciuszki 9B 6 236,02
18 Stowackiego 13 8 195,75
19 Batorego 2 9 262,01
20 Daliowa 5 6 136,04
21 Kwiatowa 90 7 321,29
22 Targowa 62a 1 34,73
23 Przemystowa 16 13 443,99
24 Chopina 2a 6 220,30
25 Al.3 Maja 2a 6 185,06
26 Chrobrego 18 6 206,80
27 Targowa 56 4 123,56
28 Chrobrego 18a 2 67,11
29 Sowinskiego 38 9 331,14
30 Olszankowa 16¢ 2 72,11
31 Al. Legionow 139 2 55,53
32 Norwida 8 4 205,12
33 Reymonta 33 5 160,71
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Lp. | Adres budynku llosé¢ lokali Powierzchnia uzytk.
w m?

34 POW 8 29 884,12

35 Kolejowa 184 13 295,04

36 Sikorskiego 11A 9 223,05

37 POW 26 12 219,06

38 POW 3 41 1461,70

39 POW 7 41 1567,80

40 POW 2A 40 1714,20

41 POW 4 29 1681,20

42 POW 2B 31 1312,69

Razem: 700 26049,61
2) 191 lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tgcznej

powierzchni 8507,27 m?2.

Tabela Nr 2 — Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach wspélnot

mieszkaniowych.

Lp. | Adres llos¢ lokali Powierzchnia lokali
w m?
1 Al. 3 Maja 21 29 1198,63
2 Jagiellonska 15 13 573,50
3 Warszawska 44 4 151,89
4 Olszankowa D 23 858,00
5 Olszankowa E 5 279,14
6 gen. B. Roi 2A 1 83,96
7 gen. B. Roi 6 1 47,60
8 gen. B. Roi 8 2 100,99
9 gen. B. Roi 10 2 88,84
10 | gen. B. Roi 12 1 59,48
11 Hetmanska 12 2 126,80
12 Hetmanska 14 1 35,10
13 | Mieszka | 14 4 179,80
14 Piaskowa 4 5 167,95
15 Piaskowa 6 4 183,92
16 Piaskowa 8 1 49,11
17 Piaskowa 12 1 62,62
18 | Battycka 2 4 163,79
19 | Baltycka 3 3 141,80
20 Battycka 7 6 261,72
21 Battycka 8 8 351,55
22 | Battycka 12 5 246,96
23 Daliowa 4 3 112,87
24 Daliowa 6 7 406,17
25 Daliowa 8 4 183,94
26 Daliowa 10 2 97,11
27 | Batorego 10 1 59,09
28 | Batorego 20 1 65,58
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w Legionowie o powierzchni 230,30 m?.

Lp. | Adres llos¢ lokali Powierzchnia lokali
w m?

29 Przemystowa 6 2 72,08

30 Kosciuszki 8 2 88,28

31 Jagiellonska 17 19 816,50

32 Przemystowa 8 8 384,37

33 Handlowa 14 5 252,73

34 | Al.Roz2 10 455,36

35 Suwalna 17 1 50,86

36 Piaskowa 10 1 49,18

Razem: 191 8507,27
3) 6 lokali w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j

Tabela Nr 3 — Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach Spétdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;.

Lp. Adres llos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa
1 Al. 3 Maja 31 m 121 1 42,30
2 Lesna6m 110 1 30,90
3 Mickiewicza 37 m 58 1 30,90
4 Siwinskiego 1 m 25 1 42,30
5 Husarska 29 m 41 1 53,00
6 Sobieskiego 39 m 6 1 30,90
Razem: 6 230,30

3. Gmina posiada udziaty w 37 budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

Tabela Nr 4 — Udzialy Gminy Miejskiej Legionowo w budynkach wspéinot

mieszkaniowych.

Lp. Udziaty w % llos¢é budynkéw
1 do 10 14

2 11-30 19

3 31-50 3

4 >50 1

4. W okresie 2018-2022 zas6b mieszkaniowy Gminy zmniejszyt sie o 86 lokali z czego:

1) 15 lokali zostato wytgczonych z eksploatacji z uwagi na zty stan techniczny budynku,

2) 87 lokali zostato sprzedanych ich dotychczasowym najemcom,

3) 19 lokali zostato wytgczonych z uwagi na kolizje z inwestycjami.
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§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

1.

5.

Analiza stanu technicznego budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnoscig Gminy
Miejskiej Legionowo, wynikajgca z przeprowadzonych systematycznie przegladow
technicznych wskazuje, ze stanowig one najstarszg czesc¢ zasobu mieszkaniowego w
Gminie. Na ogolng liczbe 42 budynkow, ktére sg wlasnoscig gminy:

1) 22 budynki zostato wybudowane przed 1945 rokiem,

2) 9 budynkéw wybudowanych w latach 1945 — 1980,

3) 11 budynkéw zostato wybudowanych po 1980 roku.

Gmina Miejska Legionowo posiada:

1) 644 lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania systemowego,

2) 114 lokali ogrzewanych z kottéw gazowych na gaz ziemny,

3) 47 lokali, w ktoérych zrédtem ciepta sg pompy ciepta,

4) 29 lokali ogrzewanych energie elektryczna,

5) 63 lokale ogrzewane piecami lub kuchniami weglowymi,

6) 72 lokale gminne nie posiadajg tazienek lub wc.

W latach 2018-2022 poprzez montaz pomp ciepta zlikwidowano 47 tzw. kopciuchow,
ktorymi byty ogrzewane lokale.

Sposréd 42 budynkoéw komunalnych:

1) 20 znajduje sie w stanie dobrym,

2) 15 znajduje sie w stanie dostatecznym,

3) 7 jest w stanie niedostatecznym, bez zagrozenia dla zycia i zdrowia mieszkancow.
Budynki o niedostatecznym stanie technicznym przeznacza sie do rozbiorki.

Tabela Nr 5 — Stan techniczny budynkéw komunalnych.

Lp. | Adres budynku Stan techniczny Rok budowy
1 Polna 39 dobry 1932

2 gen. B. Roi 4 dobry 1959/60
3 Suwalna A dobry 1977

4 Olszankowa C dobry 1978

5 POW 11 dobry 2000

6 Suwalna B dobry 1977

7 POW 9 dobry 2001

8 Battycka 1 dostateczny 1936

9 Targowa 73 niedostateczny 1937
10 Narutowicza 6 dostateczny 1928

11 Batorego 4 dobry 1932
12 Kos$ciuszki 7 dobry 1930
13 POW 14 dostateczny 1997
14 Targowa 62 dobry 1939/48
15 Przemystowa 4 dobry 1932
16 POW 20 dobry 1998
17 Kosciuszki 9B dostateczny 1900
18 Stowackiego 13 dostateczny 1932
19 Batorego 2 niedostateczny 1926
20 Daliowa 5 niedostateczny 1930
21 Kwiatowa 90 dobry 1936
22 Targowa 62a niedostateczny 1939/48
23 Przemystowa 16 dobry 1946
24 Chopina 2a dostateczny 1959
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Lp. | Adres budynku Stan techniczny Rok budowy
25 Al.3 Maja 2a dostateczny 1939
26 Chrobrego 18 dostateczny 1932
27 Targowa 56 dostateczny 1931
28 Chrobrego 18a niedostateczny 1932
29 Sowinskiego 38 dostateczny 1928
30 Olszankowa 16¢ dostateczny 1975
31 Al. Legiondéw 139 niedostateczny 1930
32 Norwida 8 dostateczny 1927
33 Reymonta 33 dostateczny 1915
34 POW 8 dostateczny 1996
35 Kolejowa 184 dostateczny 1989
36 Sikorskiego 11A niedostateczny 1964
37 POW 26 dobry 1996
38 POW 3 dobry 2006
39 POW 7 dobry 2009
40 POW 2A dobry 2013
41 POW 4 dobry 2016
42 POW 2B dobry 2020
6. Stan techniczny budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych udziaty posiada

Gmina Miejska Legionowo jest dobry. Wszystkie wspdlnoty (poza Al. R6z 2 i
Olszankowg E) dokonaty termomodernizacji budynkow. Wiekszos¢ wspaolnot (75%)
sptacita zaciggniete na ten cel kredyty bankowe. Obecnie, w perspektywie objetej
niniejszym programem, planowane bedg remonty dachdw, wymiany instalaciji
wewnetrznych oraz remonty klatek schodowych. Kazdy remont poprzedzony jest
stosowng uchwatg wspoélnoty mieszkaniowe;.

. Celem utrzymania zasobu Gminy na optymalnym poziomie technicznym nalezy

podejmowac dziatania majgce na celu zachowanie substancji budowlanej wraz z
instalacjami w dobrym stanie umozliwiajgcym korzystanie z budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

. Ocena stanu technicznego budynkéw odbywac sie bedzie zgodnie z Prawem

Budowlanym poprzez przeprowadzenie rocznych i piecioletnich przegladow. W ramach
przegladdéw sprawdzany jest: stan sprawnosci technicznej i przydatnosci do
uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami i urzgdzeniami, estetyka
budynku oraz jego otoczenie, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony od porazen,
opornosci izolacji oraz wykonywane sg coroczne kontrole elementéw budynku i
instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych oraz
przewodow kominowych. Podsumowanie wynikéw okresowych kontroli w budynkach
komunalnych pozwala na doktadng i petng weryfikacje stanu technicznego oraz
wartosci uzytkowej poszczegolnych budynkow mieszkalnych nalezgcych do zasobu
komunalnego.

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1.

Zadania ustawowe Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach determinuje liczba wnioskow
dotyczgcych przydzielenia lokalu. Duze znaczenie dla analizy potrzeb mieszkaniowych
majg rowniez wyroki sgdowe orzekajgce oproznienie lokalu przy jednoczesnym
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nadaniu uprawnienia do lokalu socjalnego (najmu socjalnego). Niewykonanie przez
Gmine obowigzku dostarczenia lokalu powoduje powstanie roszczenia o zaptate
odszkodowania po stronie wiasciciela lokalu zajmowanego przez osoby objete
wyrokiem eksmisyjnym.

2. Na wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo zasadniczy wptyw maja:
1) rozbidrki budynkéw w ztym stanie technicznym, lub ktérych remont jest

ekonomicznie nieuzasadniony,

2) sprzedazy lokali ich dotychczasowym najemcom,
3) rozbiorki budynkow kolidujgcych z inwestycjami,

Tabela Nr 6 — Budynki przeznaczone do rozbiérki z uwagi na niedostateczny stan

techniczny lub kolidujgce z planowanymi inwestycjami.

Lp. Adres budynku llos¢ lokali Termin rozbiérki
1 Chrobrego 18a 2 2023
2 Sikorskiego 11A 9 2024
3 Targowa 73 8 2025
4 Batorego 2 9 2026
5 Daliowa 5 6 2026
6 Al. Legionow 139 2 2027
7 Targowa 62a 1 2027

3. Prognoza zapotrzebowania na lokale.
1) liczba rodzin (oséb) oczekujgcych na przydziat mieszkania — 194,
2) ilos¢ wnioskow o zamiane mieszkania — 111,
3) ilos¢ wyrokéw sgdowych orzekajgcych eksmisje z prawem do najmu socjalnego
lokalu — 30,
4) ilos¢ oczekujgcych wychowankéw doméw dziecka, przebywajgcych w rodzinach
zastepczych lub osoby, ktére dosiegty wypadki losowe — 12.
4. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego zawiera tabela nr 7. W prognozie
uwzgledniono budynki przewidziane do rozbiérki oraz planowang sprzedaz lokali.

Tabela Nr 7 — Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027.

Lokale 30.11.2022 | 2023 2024 2025 2026 2027
komunalne 897 875 846 818 783 762
w tym pom. 9 10 12 11 10 13
tymczasowe

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali w latach 2023 — 2027.

§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek, stopien zuzycia oraz
sposob eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby remontow kapitalnych oraz

modernizacji.
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2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach gminnych przedstawia tabela

nr 8.

Tabela Nr 8 — Potrzeby remontowe zasobu Gminy w latach 2023 — 2027 (w zi).

2023 2024 2025 2026 2027

remonty dachéw wraz z | 350000 | 370000 390000 400000 420000
obrébkami blach. i
remontem kominéw

klatki schodowe, 200000 | 220000 240000 260000 280000
remonty elewacji i
termomodernizacje

remonty instalacji 120000 | 140000 160000 100000 100000

wodno.- kanaliz. | c.o.

naprawa instalacji 50000 48000 40000 45000 40000

elektrycznej

naprawa stolarki 45000 45000 45000 45000 45000

drzwiowej i okiennej

remont lokali do 100000 | 100000 100000 100000 100000

ponownego zasiedlenia

Razem: 865000 | 923000 975000 950000 985000
Rozdziat 3

§ 5. Planowana sprzedaz lokali

1.

Szczegotowe zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych oddanych w najem,
w tym wysokos¢ przystugujgcych przy wykupie bonifikat okresla sie w odrebnych
uchwatach Rady Miasta Legionowo.

Kontynuowana bedzie polityka, zgodnie z ktorg nie przeznacza sie do sprzedazy lokali
potozonych w budynkach, ktorych stan okresla sie jako niedostateczny, bgdz
budynkach, ktére wymagajg kosztownych remontéw oraz w budynkach, w ktorych
lokale posiadajg status pomieszczen zastepczych, a takze lokali z czynszem
socjalnym.

Dazac do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy sprzedaz
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw bedzie kontynuowana na zasadach i
warunkach oraz z bonifikatami okreslonymi w odrebnej uchwale Rady Miasta
Legionowo.

Nie planuje sie sprzedazy lokali uzytkowych.

Przewiduje sie, ze w latach 2023-2027 zostanie sprzedanych ok. 100 lokali, a wptywy
z tego tytutu osiggng ok. 2 min. ztotych.

Rozdziat 4

. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miejskiej Legionowo, zmierzajgce do zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Dziatania
jakie podejmuje Gmina w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania
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zasobu mieszkaniowego we wiasciwym stanie technicznym oraz sanitarno-

porzgdkowym.

Stawki czynszu najmu za 1 m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej

Legionowo ustala Prezydent Miasta Legionowo w drodze zarzgdzenia na podstawie

niniejszej uchwaty, majgc na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

Wysokos¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegdinych kategorii

mieszkan na zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z

2022 r. poz. 172 ze zm.) z uwzglednieniem wysokosci wartosci odtworzeniowe;j

ustalonej przez Wojewode Mazowieckiego w danym potroczu roku. Stawka czynszu

nie moze przekraczac¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Wysokos¢ podwyzki stawki czynszu najmu w kolejnych latach bedzie kazdorazowo

obliczana dla poszczegdlnych kategorii mieszkah zgodnie z zasadami okreslonymi w

ustawie z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowe;j
ustalonej dla wojewodztwa mazowieckiego.

Utrzymany zostanie podziat lokali mieszkalnych na kategorie z uwzglednieniem

obnizek.

W stosunku do os6b znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie:

1) system dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich
przyznawania oraz obnizki czynszéw na zasadach okreslonych w niniejsze;j
uchwale,

2) mozliwosc¢ sptaty zadtuzenia w formie swiadczenia rzeczowego wykonywanego na
rzecz KZB Legionowo Sp. z 0.0. — zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

§ 7. Kategorie mieszkan i wysokos¢ czynszu.

1.

Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie
urzgdzenia techniczne i instalacje. Lokale te zalicza sie do | kategorii lokali.

Lokalom o obnizonej wartosci uzytkowej nadaje sie kolejne kategorie
uwzgledniajgce ich wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje lub ich brak.
Jednoczesnie ustala sie dla nich procentowy wskaznik stawki bazowej do naliczenia
wysokos$ci czynszu.

Kategorie lokali oraz wskazniki procentowe zawiera tabela nr 9.

Tabelanr 9

Lp. | Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczne | Kategoria ' Wartos¢

i instalacje stawki
bazowej w %
1 | Mieszkania ze wszystkimi urzgdzeniami I 100%
technicznymi tazienka/wc + c.o./c.w. + wod.kan. +
gaz
2 |Mieszkania ze wszystkimi urzgdzeniami Il 88%
technicznymi tazienka/wc + wod.kan. + gaz lub c.o.
3 |Mieszkania wyposazone w tazienke/wc + wod.kan. |l 75%
4 | Mieszkania posiadajgce fazienke lub wc + wod.kan. |1V 66%
5 |Mieszkania posiadajgce wode lub kanalizacje Vv 60%
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6 |Mieszkania nie posiadajgce mediow Vi 50%
7 |Najem socjalny w budynkach wybudowanych po Vi 25%
2005 .
8 |Najem socjalny w budynkach wybudowanych do VI 12,5%
roku 2005 oraz lokale tymczasowe

2. Wysokosc¢ stawek czynszu ulega obnizeniu:

1) 0 10% dla lokali potozonych w budynkach typu barakowego i kontenerowego ,
2) o0 5% dla lokali posiadajgcych kuchnie pozbawione swiatta dziennego,
3) o 10% dla lokali potozonych w budynkach wykonanych z wielkiej ptyty bez

termomodernizaciji,

4) o 5% dla lokali, ktére uzytkowane z innym najemca majg wspolne pomieszczenia
sanitarne oraz korytarz.
3. Czynnikdéw obnizajgcych stawki czynszu wymienionych w pkt 1-4 nie stosuje sie do
stawki czynszu za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.
4. W chwili obecnej (stan na 30.11.2022 r.) obowigzujg stawki czynszu ustalone
Zarzagdzeniem Nr 11/2022 Prezydenta Miasta Legionowo z dnia 21 stycznia 2022r. w
sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w
sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo i wynoszg odpowiednio:

Kategoria | | Il ]| \") v VI VIl najem VIl najem socjalny

okalu socjalny w w budynkach
budynkach wybudowanych do
wybudowanych 2005 r. oraz lokale
po 2005 r. tymczasowe

Stawkaw | 6,93 | 6,09 | 5,20 | 4,58 | 4,15 | 3,46 | 1,73 0,86

7t za 1 m?

pow. uzytk.

§ 8. Stawki czynszu za najem socjalny.

1. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Legionowo.

2. Zmiana stawki czynszu za najem socjalny nastepuje z chwilg zmiany stawki czynszu
najmu w lokalach mieszkalnych najnizszej kategorii.

§ 9. Stawki czynszu za pomieszczenie tymczasowe.

1. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe stanowi rownowartos¢ czynszu
ustalonego dla najmu socjalnego dla lokali wybudowanych do 2005 r. (kat. VIII).
2. Czynniki obnizajgce czynsz nie dotyczg czynszu za pomieszczenia tymczasowe.

§ 10. Komunalne budownictwo mieszkaniowe.

1. Wieloletnia prognoza finansowa Gminy na lata 2022-2026 nie zawiera zamierzen
inwestycyjnych obejmujgcych komunalne budownictwo mieszkaniowe.

2. Nadzwyczajne zdarzenia gospodarcze bedgce skutkami pandemii COVID-19 w latach
2020-2021 oraz wybuchu dziatan wojennych na terenie Ukrainy w roku 2022,
spowodowaty znaczgcy wzrost kosztow wykonania inwestycji budowlanych, co przy
zmniejszajgcych sie dochodach z podatkéw powoduje ograniczenia w zakresie
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potencjatu inwestycyjnego Gminy.

3. Realizacja jakiegokolwiek przedsiewziecia w zakresie zwiekszenia zasobu
mieszkaniowego bedzie mozliwa w przypadku uzyskania dofinansowania w formie
dotacji. Na chwile obecng tego rodzaju dziatan nie przewiduje sie.

Rozdziat 5

Zasady i sposéb zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Legionowo.

§ 11. Sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

1. Budynkami, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy Legionowo oraz budynkami
o nieuregulowanym stanie prawnym, w ktérych znajdujg sie lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, zarzgdza KZB Legionowo Sp. z 0.0.

2. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych udziaty posiada Gmina Miejska
Legionowo bedg zarzgdzac¢ podmioty wybrane przez zarzady poszczegolnych
wspdlnot. Obecnie dla 6 wspdlnot mieszkaniowych funkcje zarzadcy petnig osoby
fizyczne prowadzace dziatalnos¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami. W jednym
przypadku zarzadcg jest jednoosobowy zarzad wspolnoty. Dla pozostatych 31
nieruchomosci wspoélnotowych funkcje zarzadcy, na podstawie uméw cywilnoprawnych,
petni KZB Legionowo Sp. z 0.0.

3. Przewiduje sie, ze zarzgdzanie komunalnym zasobem lokalowym i budynkami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Legionowo, badz bedgcych w jej posiadaniu,
sprawowac bedzie nadal KZB Legionowo Sp. z 0.0.

§ 12. Zasady zarzadzania.
1. Dziatalno$¢ zarzgdcza KZB Legionowo Sp. z 0.0. ukierunkowana bedzie na:

1) state podnoszenie standardu ustug wykonywanych przez KZB Legionowo Sp. z o.0.
na rzecz najemcow lokali komunalnych, usytuowanych w budynkach stanowigcych
witasnos¢ Gminy Legionowo oraz w budynkach wspdélnot mieszkaniowych,

2) wystepowanie do sgdu o0 wyznaczenie zarzgdcy przymusowego w przypadku, gdy
wybrany zarzgd wspolnoty nie realizuje wiasciwie interesow wtascicieli lokali.

Rozdziat 6

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Legionowo oraz wysokos$é
wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 13. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowié
beda:

1) $rodki finansowe z tytutu czynszoéw za lokale mieszkalne ksztattowanych na poziomie
pozwalajgcym na pokrycie kosztéw biezgcego utrzymania zasobu,

2) $rodki zabezpieczone w uchwale budzetowej miasta na inwestycje mieszkaniowe,

3) $rodki pochodzgce z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,

4) inne srodki zewnetrzne w ramach programdéw na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych i likwidacje niskich emisji,
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5) przychody uzyskiwane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych w stosunku do
najemcow zalegajgcych z optatami.

§ 14. Wysokos¢é wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Legionowo w latach 2023-2027 w zakresie kosztow biezacej eksploatacji,
remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow, kosztéw zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, w ktérych Gmina jest jednym z wiascicieli.

Tabela nr 10

Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty eksploatacyjne 200000 2100000 2150000 2200000 [2250000
w tym:

- zaliczka na koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi 260000 | 280000 | 300000 | 320000 | 340000

Koszty remontéw i modernizacji

w tym:

- nakfady na budynki stanowigce (108300 (1143000 (1175000 (1200000 (1265000
wiasnos¢ gminy Legionowo,

- udziaty Gminy Legionowo w
funduszach remontowych 865000 | 923000 | 975000 | 950000 | 985000
wspolnot mieszkaniowych

218000 | 220000 | 200000 | 250000 | 280000

Rozdziat 7

Inne dzialania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Legionowo

§ 15. Pomieszczenia tymczasowe.

1. Na utworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen bedg przeznaczone mieszkania
zwolnione w ramach dokonywanych zamian i naturalnego ruchu ludnosci.

2. Na lokale tymczasowe bedg przeznaczone lokale, ktorych stan techniczny pozwala na
ich wiasciwe wykorzystanie.

§ 16. Inne dziatania podejmowane przez Gmine Miejska Legionowo.

Gmina Miejska Legionowo przewiduje inne dziatania dotyczgce Mieszkaniowego Zasobu
Gminy.

1. Zintensyfikowanie prowadzonych dziatah zwigzanych z regularnym i terminowym
otrzymywaniem naleznosci z tytutu najmu.

2. Wynajmowanie nowo wybudowanych mieszkan najemcom rokujgcym regularne
uiszczanie opfat za najem oraz niestwarzajgcym zagrozenia dewastacjg lokalu lub
czesci budynku.

3. Dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i
wielkosci gospodarstwa domowego najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajgcym
odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujgcym lokale komunalne o niskim standardzie,
mozliwosci polepszenia warunkdw mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o
wyzszym standardzie.
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4.

5.

Odzyskiwanie lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny dla
0s0b, w stosunku do ktorych sgd orzekt eksmisje.

Eliminacja bezprawnych przypadkéw podnajmowania lokali komunalnych bez zgody
wynajmujgcego lub posiadania przez najemce tytutu prawnego do innej nieruchomosci
budynkowej na terenie miasta.

. Nieruchomosci z budynkami przeznaczonymi do rozbiorki przeznacza sie do zbycia w

trybie przetargu publicznego lub — w razie istnienia takich mozliwosci — do ponownego
wykorzystania na cele budownictwa komunalnego.

. Gmina Miejska Legionowo bedzie prowadzita w latach 2023-2027 procesy rewitalizacji

obszaréw zdegradowanych obejmujgce réwniez podnoszenie jakosci zamieszkiwania.

. Podejmowane bedg starania na rzecz szybkiej realizacji wyrokdéw eksmisyjnych

skierowanych do os6b, wobec ktorych nie orzeczono uprawnienia do lokalu socjalnego
poprzez wskazywanie pomieszczen tymczasowych.

§17.Przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym czesci terenéw zewnetrznych.

1.

Wskazuje sie potrzebe podjecia dziatan w zakresie przekazywania wspoélnotom
mieszkaniowym terenéw przylegtych do budynkéw bez mozliwosci ich grodzenia w celu
porzgdkowania stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez wiascicieli
nieruchomosci z terenéw Gminy Miejskiej Legionowo, a w szczegodlnosci podziatu
kompetencji i obowigzkow dotyczgcych zagospodarowania tych terendw, utrzymania ich
stanu technicznego oraz sanitarnego.

. Zakfada sie:

1) wigczenie wspolnot mieszkaniowych w proces nalezytego utrzymania stanu
technicznego i estetycznego terenéw zewnetrznych,

2) ustanowienia niezbednych stuzebno$ci i sprzedazy gruntéw warunkujgce
prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci,

3) zawieranie uméw dzierzawy terenu, w tym miejsca gromadzenia odpadow dla
witascicieli i zarzgdcow nieruchomosci, o ile nieruchomosci te nie spetniajg
wymogow dziatki budowlane;j.



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1

		2023-01-02T11:29:13+0000
	Polska
	Anna Teresa Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




