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UCHWALA NR LXII1/481/22
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 15 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Izabelin C "Centrum"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr XVI1/126/19 Rady Gminy Izabelin z dnia
06 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Izabelin C ,,Centrum” oraz uchwala Nr XVII/145/19 Rady Gminy Izabelin z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XVI/126/19 Rady Gminy Izabelin z dnia 6 listopada 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Izabelin C ,,Centrum” Rada Gminy Izabelin, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, uchwalonego Uchwata Nr LVII/456/22 Rady
Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Izabelin C ,,Centrum”,
zwany dalej planem.

2. Plan o powierzchni 1,5 ha, obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 948/1, 967, 968, 969, 970, 971,
972,973, 974, 975, 976.

3. Granice obszarow objetych planem zawiera rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
4. Nastepujace zalaczniki stanowig integralng czes$¢ niniejszej uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

5. W planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasadny ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 10 stopni;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielowarstwowy z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, ktérego powierzchnia nie moze by¢ zaliczana do
powierzchni biologicznie czynnej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wskazang na rysunku planu, poza
ktoéra nie moga by¢ sytuowane tymczasowe obiekty budowlane oraz budynki, za wyjatkiem czesci
podziemnych budynku ielementéw architektonicznych, takich jak: daszki nad wejSciem, okapy iinne
nadwieszenia wysuni¢te nie wigcej niz 1,5 m poza obrys zewngtrzny budynku oraz inne detale
architektoniczne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej lub przeznaczenie zajmujace niemniej niz 60% ogolnej powierzchni dziatki
w przypadku terenéw niezabudowanych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

7) uslugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;
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8) ustlugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy gruntu
rodzimego pokrytego roslinno$cig oraz wodg powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktére pozostaja
niezabudowane i nieutwardzone.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) zwymiarowane odleglosci w metrach;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
6) obszar przestrzeni publiczne;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiegi wyznaczone sa na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegolnych terenéw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
2) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDg;
3) tereny drog publicznych:
a) klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala si¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:
a) wyznacza si¢ uktad drég publicznych KDL i KDD,
b) wyznacza si¢ tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy, oznaczone symbolami UP;

2)ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie
z ustaleniami § 7;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow - zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1;

4) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. od 3 do 6;

5) ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ obowigzujace przepisy prawa;
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3)na catym obszarze planu, znajdujagcym si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,
obowigzuja ustalenia okreslone w przepisach prawa;

4) na calym obszarze planu, znajdujacym si¢ w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 —
Dolina s$rodkowej Wisty, obowigzuja ograniczenia izakazy zwigzane zochrong zasobow wod
podziemnych, okreslone w przepisach prawa;

5)na calym obszarze planu, znajdujacym si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska — obowigzujag ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobow wod
podziemnych, okreslone w przepisach prawa;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow =zaliczonych do zakladow o zwickszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 7. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego:
1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy stuzacej celom publicznym, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
2) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni urzadzonej publicznie dostepnej;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie niekubaturowych urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie dostepnos$ci przestrzeni publicznych dla osob o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w tym
0s6b z niepelnosprawnoscia, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu zapewniania dostgpnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci —
zgodnie z § 9 ust. 1;

3) ustala si¢ parametry zabudowy na dzialce budowlanej — zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki imaterialow elewacji oraz zasady ksztaltowania i pokrycia
dachow — zgodnie z § 9 ust. 21 3.

2. Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terendw obowiazuja w liniach rozgraniczajacych tych
terenéw, niezaleznie od istniejagcych podziatéw nieruchomosci.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dzialki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla zabudowy ustug komercyjnych — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Dla zabudowy uslugowej ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie: 1 miejsce na kazde 30 miejsc do parkowania, realizowanych zgodnie
z ustaleniami ust. 3.

5. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw okreslonych w ust. 3.

6. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) w formie terenowych miejsc do parkowania;

2) w formie parkingu podziemnego jako dopuszczenie na terenach UP i KDg.
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7. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej i pieszej na terenach UP.

§ 9. 1. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci:

1) ustala si¢ sytuowanie okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zabudowe¢ nalezy sytuowaé w taki sposob, aby przynajmniej dwie $ciany zewnetrzne budynku byty
rownolegte lub prostopadte przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlane;.

2. Zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:

1) ustala si¢ wykonanie elewacji tynkowanej lub stosowanie okladzin: drewnianych, kamiennych,
klinkierowych;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji oktadzin wykonanych z kazdego rodzaju metalu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji, przy czym stosowanie
przeszklonych $cian kurtynowych dopuszcza si¢ na nie wigcej niz 50% elewacji;

4) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloréw pastelowych i szarosci lub kolorow
nawigzujacych do koloréw naturalnych drewna lub cegly, to jest odcieni brazow i czerwieni; dopuszcza si¢
uzycie innych koloréw jedynie w formie akcentéw kolorystycznych, obejmujgcych charakterystyczne
elementy i detale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni elewacji budynku;

5) oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowe nalezy stosowac¢ jedynie w kolorach dla nich naturalnych;

6) w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegdlnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla nowo realizowanych budynkéw ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci w zakresie od 10 do 40 stopni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych;
3) zakazuje si¢ stosowania metalowych pokry¢ dachow;
4) zakazuje sie stosowania dachéw mansardowych;

5) w odniesieniu do dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do
odcieni czerwieni, brazow, szarosci i czerni,

6) ustala si¢ stosowanie jednolitych materiatdéw 1ikolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
nowoprojektowanych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatki, uzyskiwanej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego, powinien odpowiada¢ wartosci od 75 do 105 stopni;

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ inne niz okreslono w ustaleniach szczegétowych parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodziatu nieruchomos$ci — w przypadku dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej, w tym: komunikacji piesze;j.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego Ministerstwa Obrony Narodowej,
ustanowionej decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 095/76 z dnia 8 grudnia
1976 1., w ktorej obowigzujg ograniczenia w zakresie wznoszenia linii energetycznych wysokiego napigcia,
instalowania nadawczych urzadzen elektronicznych iobiektow wysoko$ciowych takich jak: maszty
radiostacji, wieze, kominy;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejgcej, ktora nie spetnia ustalen planu w zwigzku
z polozeniem w strefie o ktorej mowa w pkt 1;
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3) caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w ktorej obowigzuja przepisy
prawa w zakresie ochrony przyrody.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1. ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

2. ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej
zwigzanej zbudowa iremontem obiektow budowlanych oraz obiektow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obshugi terenu
objetego planem:

1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zasady sytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowigzujace przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczegodlnych sieci,

b) ustala si¢ zasad¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg istniejacej sieci infrastruktury technicznej i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z gminnej sieci wodociagowej,
b) minimalna $rednicg przewodow sieci wodociagowej: 40 mm,

¢) jako podstawowe zrodto wody — istniejgce przewody w ulicach zlokalizowanych poza granicami planu:
Kazimierza Przerwy-Tetmajera, Jana Matejki oraz 3 Maja;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych do gminne;j sieci kanalizacyjne;j,

b) ustala si¢ budowe nowych sieci gminnych w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym o $rednicy
nie mniejszej niz 40 mm,

c) jako odbiornik $ciekow ustala si¢ oczyszczalnie $ciekow ,,Mokre Laki” w Truskawiu, zlokalizowana
poza granicami planu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéw drog publicznych do
zbiornikdw rozsaczajaco-retencyjnych, do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na zasadach okreslonych
w przepisach prawa,

b) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na
powierzchnie gruntu, w granicach dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zasade zaopatrzenia w gaz ziemny zsieci gazowej zasilanej ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°
,»Arkuszowa”, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej: 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w oparciu o istniejaca lub rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna,
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b) podstawowe zrdédto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielczg Sredniego napigcia
15 kV ze stacji 110/15 kV “Babice”, zlokalizowanej poza granicami planu,

¢) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrédel odnawialnych, w tym w oparciu o urzadzenia
fotowoltaiczne, realizowanych w mikroinstalacji, w zakresie okre§lonym w przepisach o OZE;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodel ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach prawa, w tym ze zrodel odnawialnych, energii elektrycznej i wykorzystujacych
proces spalania paliw gazowych;

8) w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ budowe i rozbudowe linii kablowych w pasach drogowych ulic,

b) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury iskali obiektow, na ktorych Iub w sgsiedztwie ktérych beda
lokalizowane;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§ 14. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 15. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenow UP, KDg, KDL i KDD stanowig granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi publiczne, w tym: administracji publicznej, biur, kultury, turystyki, ochrony zdrowia (za
wyjatkiem szpitali), ushugi z zakresu bezpieczenstwa,

b) ustugi publiczne zwigzane funkcjonalnie z pkt 1 lit. a, ktérych publiczny charakter wynika z przepiséw
odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen publiczna urzadzona,

b) lokale przeznaczone pod ustugi, w tym ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50m?
i gastronomii o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 0,7,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 9,5 m,

e) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
g) kolorystyka i materialy elewacji — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

h) ksztattowanie i pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 7;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10: minimalna powierzchnia
dziatki: 1300 m?;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
§ 11,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
§ 12

9) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Jana Matejki,
b) potrzeby parkingowe:
- zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3-6,
- dopuszcza si¢ bilansowanie na terenie 4KDg,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 17. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi publiczne, w tym: administracji publicznej, biur, kultury, sportu i rekreacji, turystyki, ochrony
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), ustugi z zakresu bezpieczenstwa,

b) ustugi publiczne zwigzane funkcjonalnie z pkt 1 lit. a, ktorych publiczny charakter wynika z przepisow
odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen publiczna urzadzona w tym: parki, skwery i zielence,
b) parking naziemny i podziemny,

¢) lokale przeznaczone pod ustugi, w tym ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50m?
1 gastronomii,

d) okoliczno$ciowe targowisko,
e) plac publiczny,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,2, w tym cze¢$ci nadziemne;j: 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,

e) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do droég oraz do granic przyleglych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
g) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

h) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 7;

6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10: minimalna powierzchnia
dziatki: 2000 m?;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
§ 11,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
§ 12

9) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ul. 3 Maja, ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera oraz ul. Jana Matejki — poza
granicami planu,

b) potrzeby parkingowe:
- zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3, 4, 6,
- dopuszcza si¢ bilansowanie na terenie 4KDg,
c) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 13;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 18. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 3UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym: administracji publicznej, biur, kultury, sportu
i rekreacji, turystyki, ochrony zdrowia (za wyjatkiem szpitali);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen publiczna urzadzona,
b) parking naziemny i podziemny,
c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m,

e) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
g) kolorystyka i materialy elewacji — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 7;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
§ 11;

7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
§ 12
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8) zasady obslugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ul. 3 Maja oraz ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera — poza granicami planu,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3, 4, 6,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 13;
9) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 19. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 4KDg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking publiczny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen publiczna urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10: minimalna powierzchnia
dziatki: 1300 m?;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
§ 11,

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami
§ 12;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Jana Matejki — poza granicami planu,
b) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) wysokos$¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej — ulicy Kazimierza Przerwy-Tetmajera, oznaczonego
symbolem 1KDL ustala sig:

1) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: od 0 do 4,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz parkowania,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ul. 3 Maja, zlokalizowang poza granicami planu;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10;
4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 13;
6) wysokos$¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej — ulicy Jana Matejki, oznaczonego symbolem 2KDD
ustala sig:

1) zasady powiazan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: od 0 do 4,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz parkowania,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 22

d) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera, zlokalizowang poza
granicami planu;

2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10;
4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13;

6) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Izabelin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [zabelin.

Przewodniczaca Rady Gminy Izabelin

Joanna Bialas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXI11/481/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 15 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 z pdzn. zm.), Rada Gminy Izabelin rozstrzyga, co nastepuje:

. Ustalenia projektu . .Nz.lZWlSkO
Oznaczenie i imig¢, nazwa
. . - planu dla . . -
Tres¢ | nieruchomosci | . . . . jednostki Rozstrzygniecie .
L.p. . L. nieruchomosci lub jej . . Uwagi
uwagi | , ktorej uwaga e teso s org. i adres Rady Gminy
czesci, ktorej uwaga .
dotyczy zglaszajacego

dotyczy uwage
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/481/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 15 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania terenu wsi

Izabelin C ,,Centrum”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.559 zpdzn.zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1634 z p6zn.zm.).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Izabelin,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z przebudowa, remontem i rozbudowa
istniejacych obiektow budowlanych,

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej zbudowa nowych obiektow
budowlanych,

3) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagu, przewodow i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

4) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, shluzacych m.in. utrzymaniu porzadku
publicznego, rozwoju publicznego dostgpu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

1) petny udziat srodkow budzetowych gminy,

2) czgsciowy udziat srodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewngtrznych
pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

b) dotacji z samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych,

4. Wysokos¢ wydatkéw zbudzetu gminy w poszczegolnych latach bedzie ustalana w uchwalach
budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindow przystgpienia
i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow 1izasad celowosci i oszczgdnosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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