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ZARZADZENIE NR 4128/2022
PREZYDENTA MIASTA RADOMIA

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z2021r., poz. 1899 z pé6zn. zm.) oraz art. 5 ust. | w zwigzku zart. 2 wust. 1
pkt 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10
zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z2022r., poz. 172 zpdzn. zm.) oraz na podstawie §4
ust. 7 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Radomiu zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Zarzadzenie okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad publicznego
zasobu mieszkaniowego stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

2. Publiczny zasob mieszkaniowy tworzg lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

§ 2. 1. Wynajmowanie lokali mieszkalnych pozostajacych w publicznym zasobie mieszkaniowym
stanowigcym wtasnos¢ Skarbu Panstwa nalezy do kompetencji Prezydenta Miasta Radomia (miasta na prawach
powiatu) wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, zwanego dalej Prezydentem Miasta
Radomia lub Wynajmujacym.

2. Prezydent Miasta Radomia sporzadza i podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz lokali mieszkalnych
przeznaczonych do oddania w najem, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Prezydent Miasta Radomia moze powierzy¢ zarzadzanie i administrowanie zasobem, o ktérym mowa
w § 1 ust.2, podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu zarzadzania nieruchomos$ciami
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (j.t. Dz. U z 2022 r.,
poz. 1710 z pdzn. zm.).

4. Zarzadca nieruchomosci lub administrator lokali zobowigzany jest do gospodarowania zasobem,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2, w sposdb majacy na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki lokalowej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
postanowieniami niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, wynajmowane sg petnoletnim osobom fizycznym,
zamieszkujacym na terenie Miasta Radomia. Wymog petnoletnosci nie dotyczy osoéb matoletnich wstgpujacych
w najem lokalu mieszkalnego na podstawie art. 691 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(j.t. Dz. U. 22022 r., poz. 1360 z pézn.zm.).

2. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, jezeli osoba, jej
wspotmatzonek oraz cztonek gospodarstwa domowego nie posiadali w przesztosci inie posiadajg tytutu
prawnego do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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3. Za czlonkow gospodarstwa domowego, w rozumieniu niniejszego Zarzadzenia, uznaje si¢ wszystkie
osoby, ktore beda miaty prawo zamieszkiwac z osobg ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Wynajem lokali mieszkalnych, o ktéorych mowa w § 1 ust. 2, nastepuje w wyniku przetargu badz
w trybie bezprzetargowym.

2. Wolne lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, wynajmowane sg na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas niecoznaczony w drodze przetargu, oglaszanego zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a przeprowadzonego na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego.

3. Wyboru formy przetargu na wynajecie lokali mieszkalnych na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony dokonuje Prezydent Miasta Radomia.

4. W celu wynajecia lokalu mieszkalnego na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
Prezydent Miasta Radomia przeprowadza przetarg po wyrazeniu zgody przez Wojewod¢ Mazowieckiego na
oddanie w najem lokalu mieszkalnego i wydaniu stosownego zarzadzenia.

5. Oddanie w najem lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym moze nastgpi¢ wylgcznie po wyrazeniu zgody przez
Wojewode Mazowieckiego na odstgpienie od przetargowego trybu zawarcia umowy.

6. Oddanie w najem lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, na czas oznaczony do 3 lat moze
nastapi¢ w trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanej osoby, po wyrazeniu zgody przez Prezydenta
Miasta Radomia.

7. Zawarcie przez strony kolejnej umowy najmu lokalu mieszkalnego po umowie zawartej na czas
oznaczony, ktorej przedmiotem jest ten sam lokal mieszkalny, wymaga zgody Wojewody Mazowieckiego.

8. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym sktada w Urzedzie
Miejskim w Radomiu wypetniony wniosek o najem lokalu mieszkalnego.

9. Wz6r wniosku o najem lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

10. Zlozenie przez osobg ubiegajaca si¢ o najem o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane dotyczace
sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymagalnym niniejszym Zarzadzeniem niezbgdnych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 5. 1. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu oraz opflat
niezaleznych od wtasciciela okre§lonych w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Czynsz platny jest na rzecz Wynajmujacego, a optaty niezalezne od wlasciciela na rzecz podmiotu
swiadczacego okreslonag ustuge w przypadku, gdy najemce laczy z tym podmiotem umowa, albo na rzecz
zarzadcy nieruchomosci/administratora lokali, gdy obowigzek rozliczenia iponoszenia optat spoczywa na
zarzadcy/administratorze.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, okreslonych w § 1 ust. 2, ustala
Prezydent Miasta Radomia odrgbnym zarzadzeniem.

4. Przy okres$leniu stawek czynszu za lokale mieszkalne oddane w najem przed dniem wejscia w zycie
niniejszych zasad oraz lokali mieszkalnych oddanych w najem w drodze bezprzetargowej Prezydent Miasta
Radomia uwzglednia zasady polityki czynszowej uchwalone przez Rade Miejska, na ktorej terenie znajduje si¢
lokal lub koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng w budynkach, w ktorych powstaly wspdlnoty mieszkaniowe.

5. W przypadku oddania lokalu mieszkalnego w najem w trybie przetargowym stawka wywotawcza
czynszu najmu nie moze by¢ nizsza niz ustalona zgodnie z ust. 4.

6. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela, Wynajmujacy
bedzie naliczal ustawowe odsetki za okres op6znienia.

7. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia.
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8. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego, zamieszkujagce w nim osoby zobowigzane sg do
uiszczania optat za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 100% naleznego czynszu za dany lokal oraz
oplat niezaleznych od wlasciciela, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, platnych w terminie ptatnosci czynszu najmu.

§ 6. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce pelnej
wysokosci kaucji, o ktorej mowa w § 6 ust. 2, zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

2. Kaucje ustala si¢ w wysokosci dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedhug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucji nie pobiera si¢, jezeli umowa:
a) dotyczy najmu lokalu zamiennego,
b) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji,
¢) dotyczy wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

4. Wptacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku terminowego uiszczania czynszu iinnych oplat
z tytulu najmu lokalu, jak réwniez z obowiazku ponoszenia kosztow konserwacji, napraw, odnowienia lub
wymiany jego wyposazenia.

5. W czasie trwania najmu najemca nie moze domagac si¢, aby wynajmujacy pokryt z wplaconej wczeéniej
kaucji zalegte i biezace naleznosci wynikajace ze stosunku najmu.

6. Ustanie stosunku najmu i oproznienie lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego najemce, ktory uiscit
kaucje na rzecz Wynajmujacego, stanowi podstawe do zwrotu kaucji w wysokosci okreslonej zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

7. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez najemce lub nabycia jego
wlasnos$ci przez najemcg.

8. W razie opuszczenia lokalu przez najemce 1pozostawienia wnim osob dotychczas wspolnie
zamieszkatych znajemcg, ktore nie nabyly uprawnien do zamieszkania w lokalu, zwrot kaucji nie moze
nastapi¢ przed oproznieniem lokalu przez te osoby.

9. Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczony przez najemc¢ czynsz i inne naleznosci przypadajace
z tytutu najmu.

10. Kaucja podlega zwrotowi, jezeli lokal nie zostal przez uprawnionego zajety.

W przypadku, gdy najemca nie objat lokalu z wlasnej winy, z kaucji moze by¢ potracony czynsz za okres od
dnia udostepnienia lokalu.

§ 7. 1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastgpuje na podstawie protokotu, zawierajacego opis stanu
technicznego i stopnia zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym instalacji i urzadzen.

2. Protokét, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik do umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3.Stan lokalu mieszkalnego opisany w protokole, oktérym mowa wust. 1, stanowi podstawe
przy rozliczeniach stanu przy zwrocie lokalu mieszkalnego.

§ 8. 1. Jezeli lokal tego wymaga Najemca zobowigzany jest do wykonania na wlasny koszt remontu
koniecznego bez mozliwo$¢ zwrotu poniesionych kosztow.

2. Zobowigzanie wykonania przez Najemce¢ remontu koniecznego na wlasny koszt nie dotyczy nalozonych
na Wynajmujacego obowigzkow w zakresie napraw iremontéw okre§lonych na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Przeprowadzenie w wynajetym lokalu mieszkalnym prac remontowych lub ulepszen wymaga pisemnej
zgody Wynajmujacego.

4. Zgoda Wynajmujgcego nie jest wymagana w przypadku dokonywania biezacych remontéw i napraw
lokalu mieszkalnego niezbgdnych do utrzymania go we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym.
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5. W przypadku wykonania przez najemce remontu lub ulepszenia lokalu mieszkalnego, w tym biezacych
remontdw inapraw lokalu mieszkalnego niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym
1 higieniczno-sanitarnym, najemcy lokalu nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujacego o zwrot
poniesionych naktadow z tego tytutu, zarowno w czasie trwania stosunku najmu lokalu mieszkalnego, jak i po
jego ustaniu.

§ 9. Postanowienia Zarzadzenia nie naruszajg stosunkéw najmu nawigzanych przed dniem wejscia w zycie
Zarzadzenia z wyjatkiem § 5 ust. 31 4.

§ 10. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Zarzadzeniem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny.

§ 11. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Obstugi Nieruchomosci Publicznych
Urzedu Miejskiego w Radomiu oraz zarzadcy/administratorowi lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢
Skarbu Panstwa.

§ 12. Traci moc Zarzadzenie Nr46/2006 Prezydenta Miasta Radomia wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzgdowej z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego stanowigcego wlasno$¢ Skarbu Panstwa zmienione Zarzadzeniem
Nr 2381/2009 Prezydenta Miasta Radomia z dnia 25 sierpnia 2009 roku.

§ 13. Zarzadzenie podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PREZYDENT MIASTA

Radoslaw Witkowski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 4128/2022
Prezydenta Miasta Radomia

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Whniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
publicznego zasobu mieszkaniowego stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa
kierowany do Prezydenta Miasta Radomia (miasta na prawach powiatu)
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej
ul. Kilinskiego 30, 26-600 Radom

I. Dane whnioskodawcy:
[MHE T NAZWISKO! vttt ssss st bbb bbb bbb

Nr ewidencyjny PESEL lub data Urodzenia: ...
Rodzaj, seria i numer dokumentu t0ZSAMOSC: ..
[ITHE OJCQ:1 irirerriiessisss s bbb R R R s R ns
[THE MIATKI: covvvucrvesiiseessiesssises s s s ss s s bbb R0

Adres zamieszkania (ulica, miejscowos¢, kod pocztowy, poczta, gmina, wojewddztwo):

Na terenie Miasta Radomia zamieSZKUJ OQ: ...
NUMET TRIETONU: covvvvvttcreerrresssseessssss s ssssss s
ll. Dane wspétmatzonka:

[MHE T NAZWISKO! vttt ss st bbb bbb e
Nr ewidencyjny PESEL lub data Urodzenia: ...
Rodzaj, seria i numer dokumentu t0ZSAMOSC: ..
[ITHE O] ivirriessisessisss s R R0

[THE MK covvvvcrvesiiseessies s s st s R R0

Adres zamieszkania (ulica, miejscowos¢, kod pocztowy, poczta, gmina, wojewddztwo):
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Adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres zamieszkania):

Na terenie Miasta Radomia zamieSZKUJ Od: ...

N LT LT =1 =X {0 L

IV. Informacje dotyczgce wnioskowanego lokalu:

l1l. Informacje dotyczgce cztonkdw gospodarstwa domowego wnioskodawcy:

Zrédto uzyskiwanego
Stopien pokrewienstwa dochodu (umowa
z wnioskodawca 0 prace, umowa zlecenie,
. . . (wnioskodawca, maz, zona, umowa o dzieto, praca
Lp. Imig i nazwisko Data urodzenia dziecko, ojciec, matka, brat, dorywcza, emerytura,
siostra, tes¢, tesciowa, zie¢, zasitek dla
synowa, dalsza rodzina, bezrobotnych, dochody
niespokrewniony) z innych Zrédet, brak
dochodéw)
1. wnioskodawca
2.
3.
4,
5.
6.

V. OSwiadczenie wnioskodawcy** oraz cztonkéw gospodarstwa domowego
o stanie majgtkowym (wtasnosci):

OSwiadczam, ze nie posiadatem/am i nie posiadam tytulu prawnego do domu

jednorodzinnego, innego mieszkania lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu.
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VI. Uzasadnienie wniosku:
Prosbe o wynajecie lokalu mieszkalnego wchodzacego w skifad publicznego zasobu

mieszkaniowego stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Pafstwa motywuje nastepujaco:

** dziatajacego w imieniu wiasnym i matoletnich dzieci

VIl. OSwiadczenia

1. Uprzedzony(a)/Uprzedzeni o odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 286 § 1*
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks Karny (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1138
z pézn. zm.) wiasnorecznym podpisem potwierdzam prawdziwos¢ danych
zamieszczonych w niniejszym wniosku i jednoczesnie przyjmuje do wiadomosdi,
ze podanie nieprawdziwych danych skutkowa¢ moze odpowiedzialnoscig karng

z art. 286 Kodeksu Karnego.

2. Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych, jak réwniez szczegdlnych

kategorii danych osobowych na potrzeby prowadzonego postepowania dotyczacego

wynajecia lokalu mieszkalnego wchodzgcego w skfad publicznego zasobu
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mieszkaniowego stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).

Podpisy wszystkich petnoletnich os6b objetych wnioskiem, ztozone

w obecnosci pracownika Urzedu Miejskiego:

(miejscowos¢, data) (podpis wnioskodawcy)
(miejscowos¢, data) (podpis)
(miejscowos¢, data) (podpis)
(miejscowos¢, data) (podpis)
(miejscowos¢, data) (podpis)

*art. 286 § 1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks Karny: ,Kto, w celu osiagniecia korzysci majatkowej, doprowadza inna
osobe do niekorzystnego rozporzadzenia wtasnym lub cudzym mieniem za pomoca wprowadzenia jej w bfad albo wyzyskania
btedu lub niezdolnosci do nalezytego pojmowania przedsiebranego dziatania, podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy
do lat 8.
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